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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Kiler Gayrimenku! Yatirim Ortakhif A.S.
Yinetim Kurulu’na

Kiler Gayrimenkul Yatrim Ortaklifa A.$.’nin (“Sirket™) 31 Aralik 2010, 2009 ve 2008 tarihleri
itibariyle hazirlanan ve ekte yer alan bilangolarini, aym tarihlerde sona eren yillara ait kapsaml gelir
tablolarim, 6z kaynak degisim tablolarim ve nakit akun tablolariny, $nemli muhasebe politikalarmn
dzetini ve dipnotlan denetlemis bulunuyoruz.

Finansal Tablolarla flgili Olarak Isletme Yénetiminin Sorumlulugu

Isletme ybnetimi finansal tablolarm Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimianan finansal raporlama
standartlarma gore bazirlanmasi ve diriist bir sekilde sunumundan sornmludur. Bu sorumbuluk,
finansal tablolarin bata vefveya hile ve usulsiizlitkten kaynaklanan nemli yanhgliklar icermeyecek
bigimde hazirlanarak, gergegi diiriist bir gekilde yansitmasint saglamak ‘amaciyla gerekli i¢ konfrol
sisteminin tasarlanmasin, uygulanmasm: ve devam ettirilmesini, kosullarin gerektirdii muhasebe
tahminlerinin yapilmasint ve uygun muhasebe politikalarmn segilmesini igermektedir,

Bagimsiz Denetim Kurulusunun Soramiunlugu

Sorumlulugumuz, yaptifimmz bafimsiz denetime dayanarsk bu finansal tablolar hakkinda gbriis
bildirmektir. Bagimsiz denctimimiz, Sermaye Piyasasi Kurulunca yaymmlanan baguusiz denetim
standartlarma uygun olarak gerceklestirilmigtir. Bu standartlar, etk ilkelere uyulmasimnt ve bagimsiz
denetimin, finansal tablolarin gergegi dogru ve diriist bir bigimde yansitip yansitmadigi konusunda
makul bir giivenceyi saglamak {izere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagims1z denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim kanuty
toplamak amaciyla, bagimstz denetim tekniklerinin kullanilmasim icermektedir. Bagimsiz denetim
tekniklerinin  segimi, finansal tablolarm hata ve/veya hileden ve usulsiizlikten kaynaklamp
kaynaklanmadifn hususu da dahil olmak fizere &nemli yanhshik igerip igermedigine dair risk
deferlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize gore yapimistr. Bu risk
degerlendirmesinde, isletmenin i¢ kontrol sistemi g&z dntinde bulunduruimugtur. Ancak, amacimiz i¢
kontrol sisteminin etkinligi hakkinda goériis vermek degil, bagimsiz denetim tekniklerini kogullara
uygun olarak tasarlamak amaciyla, isletme yonetimi tarafindan hazirlanan finansal tablolar ile i¢
kontrol sistemi arasindaki iligkiyi ortaya koymaktir. Bagmmsiz denetimimiz, ayrica igletme ybnetimi
tarafindan benimsenen muhasebe politikalari ile yapilan dnemli mubasebe tahminlerinin ve finansal
tablolarn bir biitiin olarak sunumunun uygunlufunun deferlendirilmesini igermektedir.

Bagimsiz denetim smrasinda temin ettifimiz bafimsiz denetim kanutlarmm, goriigiimiiziin
olugturulmasina yeterli ve uygun bir dayanak olugturduguna inanmiyoruz.

Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited




Deloitte.

Giriis

Gériigimilze gore, iligikteki finansal tablolar, Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 A.$.’nin 31 Aralik
2010, 2009 ve 2008 tarihleri itibariyle finansal durumunu, aym tarihlerde sona eren yillara ait finansal
performansimi ve nakit akimlarim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan finansal raporlama
standartlar: gercevesinde dogru ve ditritst bir bigimde yansitmaktadir.

Gortiglimiizii etkilememekle birlikte, agagidaki hususlara dikkatinizi cekmek isteriz:

Sirket, 30. dipnotfa agikladig: iizere varhiklarinda, yiikiimliliklerinde, 5z kaynaklarinda ve kapsamli
gelir/giderinde muhasebe hatalar: bulmugtur. S8z konusu hatalar 31 Aralik 2009 ve 2008 tarihlerinde
sona eren yillar ile ilgili olup, finansal tablolarin yeniden diizenlenmesi yoluyla diizeltilmistir.
Bahsedilen hatalarla ilgili diizeltmelerin etkisi 8ncesi, 31 Aralik 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren
yillara ait finansal tablolar diger bir denetim firmast tarafindan denetlenmistir. Yukanda belirtildigi
izere, 31 Aralik 2009 ve 2008 tatihlerinde sona eren finansal tablolar tarafimizdan tekrar
denetlenmigtir,

Istanbul, 15 Subat 2011

(23 Mart 2011, Dipnot 13 ve 29°da yapilan ve 31. dipnotta agiklanan dipnot yeniden diizenlemelerine
istinaden)

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

L,

Berkman Ozata
Sorumlu Ortak Bagdenetgi
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2016, 2009 VE 2008 TARTHLI BILANCOLAR

(Tutarlar aksi belintilmedikee Tirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilnzigtir.}

VARLIKLAR
Dinen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
-¥igkili Tavaflardan Alacaklar
-Diger dlacaklar
Stoklar
Diger Alacaklar
-Hiskili Taraflardan Diger Alacaklar
Diger Dénen Varliklar

Durar Varhklar
Finansal Yatinmlar
Maddi Duran Varlklar
Yatim Amach Gayrimenkuller
Maddi Olmayan Duran Varhklar

TOPLAM VARLIKLAR

340.766.500

Bafimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Bagmmsiz Gegmig Gegmis

Denetimden Yeniden Yeniden

Gegmig Dilizenlenmis  Diizenlenmis

Dipnot 31 Arahk 31 Aralhk 31 Aralik
Referapslan 2010 2009 2008
294.772.348 207,102,359 181.244.649

4 9.999.679 341.175 810.071
7 21.811.616 786.287 . 1.423.199
26 21.268.007 - 1.306.199
7 543.609 786.287 117.000
8 202.077.312 148.350.574 113.413.387
9 - 2.278.057 -
26 - 2.278.057 -
15 60.883.741 55.346.266 65.597.992
133.270.750 133.664.141 138.673.314

5 625 - -
11 658.485 658.187 1.201.407
10 132.603.701 132.982.367 137.425.508
12 7.939 23.587 42.399
428.043.098 319.917.963

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic: bir pargasidir.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2019, 2009 VE 2008 TARIHL! BILANCOLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Bafnsiz
Denetimden Denetimden
Bagimsiz Geemis Gepmig
Denetimden Yeniden Yeniden
Gegmis Diizenlenmis  Diizenlenmis
Dipnot 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Referanslan 2010 2009 2308
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yitkiimlitltkler 262.372.358 201.215.396 181.863.419
Finansa) Borglar 6 138.686.251 89.737.853 53.543.080
Ticari Borglar 7 5.461.494 35.778.143 ~18.336.075
-lliskili Taraflara Borclar 26 638.981 31.467.592 16.989.990
-Diger Ticari Borgiar 7 4.822.513 4.310.551 1.346.085
Diger Borglar 9 25.441.533 3.313.477 34.479.711
-ligkilt Taraflara Borglar 26 24.191.785 3.109.957 34.066.439
-Diger Borglar 9 1.249.748 203.520 413272
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 15 92.783.080 72.385.923 75.504.553
-Alinan Avanslar 15 80.034.413 71.666.084 75.504.553
~Ertelenmis Gelir 15 12.748.667 719.839 -
Uzun Vadeli Yiikiimliilikder 56,739.550 45.854.011 42.952.735
Finansal Borglar 6 56.735.284 45.851.232 42.952.323
Borg Kargiliklari 14 4266 2.779 412
Ozkaynaklar 108.931.190 93.697.093 95.101.80%
Odenmis Sermaye 16 70.0060.000 70.000.000 70.000.000
Sermaye Yedekleri 16 40.336.735 40.336.735 40.336.735
Kardan Aynlan Kisitlanmis Yedekler 16 446,582 12.030 6.804
(Birikmiy Zararlar) / Gegmiy
Yillar Kan 16 (17.086.224) (15.246.956) 145.539
Net Dénem Xar1 / (Zarari) 15.234.097 (1.404.716)  (15.387.269)
TOPLAM KAYNAKLAR 428,043,098 340.766.500 319.917.963

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarm tamamlayic: bir pargasidir.
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KILER GAYRIMENKVUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETMEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERINDE
SONA EREN YILLARA AIT KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras (“TL") olarak ifade edilmistir.)

SURDURULEN FAALIYETLER
Satig Gelirleri
Satiglarm Maliyeti (-}

BRUT KAR
Pazarlama, Satis ve
Dagtim Giderleri (-)
Genel Yonetim Gideri (-)
Diger Faaliyet Gelirleri
Diger Faaliyet Giderleri (-)
FAALIYET KARI/{(ZARARI)

Finansal Gelirler
Finansal Giderler (-)

VERGI ONCESI KAR / (ZARAR)

Ertelenmmis Vergi Gideri

VERGI SONRASI SURDURULEN
FAALIYETLERE AIT NET DONEM

KARI/ (ZARARI)
DURDURULAN FAALIYETLER

Daurdurulan Faaliyetlere Ait Vergi Sonrasi

Net Dinem Kan
Diger Kapsamli Gelir

VERGI SONRASI TOPLAM KAPSAMLI

GELIR / (GIDER)

Siirdiiriilen Faalivetlerden Hisse
Basma Kar / (Zarar)

Durdurulan Faaliyetlerden
Hisse Bagina Kar / (Zarar)

Ekteki dipnotlar bu finansal tablofarm tamamlayic: bir pargasidir.

3

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Bagimsiz Gegmis Gecinis
Denetimden Yeniden Yeniden
Gegmis Dilzenlenmis  Ditzenlenumis
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Arahik 31 Aralik 31 Aralik
Referanslan 2010 2009 2008
17 33.181.625 52.717.890 790.308
17 (27.290.647) (52.611.961) (249.355)
5.890.978 105.929 540,953
18 (1.776.514) (830.115)  (1.950.356)
18 (2.533.702) (781.807) (1.740.358)
19 14.510.560 108.626 319419
20 (4.317) (3.893) (6.151)
16.086.605 (1.401.260) (2.836.493)
21 21.101.931 8.123.163 12.764.010
22 (21.954.439)  (8.126.619)  (26.203.392)
15234057 (L404.716) _ (16.275.875)
24 - - (12.672)
15.234.097 (1.404.716) {16.288.547)
23 - - 901.278
15.234.097 {1.404.716)  (15.387.269)
25 0,22 {0,02) (0,23)
25 - - 0,01
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERINDE
SONA EREN YILLARA AIT NAKIT AKIM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belitilmedikee Ttk Lirasi (“TL") olarak ifade edihqistir.)

Bagmmsiz Bagimsiz
Denetimden  Denetimden

Bagimsiz Gegmis Gecmis
Depetimden Yeniden Yeniden
Gepmis Diizenlenmis Diizenlenmis
1 Ocak - 1 Qeak - 1 Ocak -
Dipnot 31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik
Referansian 2010 2009 2008
Istetme fzaliyetierinden elde edilen
nakit akimlari
Donem kari / (zaran) 15.234,097 {1404.716) (15.387.269)
- Vergi gideri 24 - - 12.672
~ Maddi duran varliklann satisindan
kaynaklanan kazang - 19,23 - (46.694) (760.427)
- Proje geligtirme haklaninin satigindan
kaynaklanan kazang 19 {14.173.762) - -
- Duran varhklann ve yatiim amech
gayrimenkullerin amortisman ve itfa paylar 10,11,12 1.186.736" 1.562.854 456.393
- Stoklardaki deger diisiiklagi 8 - 1.704.122 -
~ Net kur farlo gideri 21,22 886.591 (640.218) 13.408.301
- Faiz gideri 22 25.306 437.967 78.169
- Faiz geliri 21 - - 164.331
- Alacak ve borglanin iskontosu 22 (109.966) 1.040 75.882
- Kidem tazminati kargthii 14 1.487 2.367 {37.504)

. 3.050.489 1.616.022 (1.969.452)
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler

- Tligkili taraflardan ticari alacaklardaki (artis) / azaliy 7,26 (3.034.745) 1.306.199 3.897.920
- Diger ticari alacaklardaki azalig / (artig) 7 242.678 (669.287) (115.250)
- Stoklardaki artig 8 (52.818.097) (30.764,290) ~ (68.417.481)
- 1ligkili taratlardan diger alacaklardaki
azabg / (arttg) 26 2278057  (2.278.057) -
- Diger dnen varhklardaki (artig) / azahs 15 (10.861.335)  10.629.205  (15.419.250)
- Mliskili taraflara ticari borglardaki (azalis) / artig 7,26 (29.829.240)  14.477.602 16.529.120
- Diger ticari borglardaki artiy / (azalis) 7 621.928 3.624.944 (4.802.841)
- Migkili taraflara diger borglardaki artig / (azahg) 26 749.124 - (142.331)
- Diger borglardaki arttg / (azalis) 9 1.046.228 {209.752) 413272
- Alman avanslardaki artig / (azalig) 15 7.926.204 (4031.261)  26490.711
- Diger kisa vadeli yitktimitiliklerdeki artig / {azahs) 15 12.028.828 715.839 {75.483)
- Satilan yatrim amach gayrimenkullerdeki degisim 16 19.164.619 26.172.747 -
aaliyetlerde kullamlan nakit (49435.262)  20.593.881  (43.611.105)
- Odenen kidem tazminat 14 - - {2.251)
- Odenen faizler 6,20,21 (18.275.005)  (18.285.043)  (7.791.485)
- Gdenen gelir vergisi - - (56.640)
Faaliyetierde kullanilan net nakit (67.710.267) 2.308.838  (51.461.481)




KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERINDE

SONA EREN YILLARA AIT NAKIT AKIM TABLOLARI

(Futarlar aksi belirtilmedikee Tark Lirasi (“TL"™) olarak ifade edilmigtir.)

Bagmsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Bagimsiz Gegmis Gecmis
Denetimden Yeniden Yeniden
Gegmig Ditzenlenmis Ditzenlenmis
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik
Referanslar 2010 2009 2008
Yatirim faaliyetlerinden elde edilen
nakit akimlar:
- Alman fajzler 21 - - (164.331}
- Maddi olmayan duran varhik alim
amactyla yapilan Sdemeler 12 - - (45.600)
~ Maddi duran varhk aluni amaciyla yapilan ddemeler 11 (205.724) (2.375) {799.590)
- Yatnim amagl gayrimenkuller icin ddemeler 10 (17.225403) (19419.260) {46.231.162)
- Maddi duran varlik sahgindan elde edilen nakit 11 - 387.603 2.507.227
- Maddi olmayan duran varhk satisindan
elde edilen nakit 12 - - 11.731
- Sattlmaya hazir finansal yatinnmlarin alimindan
kaynaklanan nakit ¢tlag 5 (625) - -
Yatinm faaliyetlerinde elde edilen /
{kullanilan) net nakit (17.431.752) (19.034.032) (44.721.725)
Finansman faaliyetlerinden elde edilen
nakit akimlar .
-~ Alman krediler 6 197.846.424  119.826.035 74.404.586
- Kredi geri 8demeler 6,20,21 (122.634.923) (66.014.117) (7.543.934)
- Finansal kiralama &demeler 6 (843.682) (6.599.138) (1.294.072)
- Digkili taraflara diger borglardaki artis / (azahs) 26 20.332,704  {30.956.482)  31.313.798
Finansman fasliyetlerinde elde edilen net nakit 94.800.523 16.256.298 96.280.378
Nakif ve nakit benzerlerindeki artis / (2zahg) 9.658.504 (468.895) 697.172
Danem bagi nakit ve nakit benzerleri 4 341.175 210.671 112.899
Dopem sonn nakit ve nakit benzerleri 4 ©.995.679 341.175 810.071




KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirest (“TL™) olarak ifade edilmistiv.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kiler Gayrimenkul Yatiwim Ortakhgi A.$. 1 Eyliil 2005 tarihinde Kiler Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S.
adryla Tirk Ticaret Kanum hiikiimlerine gore Istanbul’da kurulmugtur. Sirket’in statiisii Gayrimenkul
Yatwrim Ortakhifma (“GYO") doniigiinceye kadar baghea faaliyet konusu yurtigi ve yurtdist konut,
site, iy merkezi ve benzeri tesisler yapim ve tadilat islerinin Tiirkiye ve diger iilkelerde yaptimasidrr,
Sirket, GYO statiistinii elde ettikten sonra, ingaat hizmetleri ile ilgili faaliyetierini GYO’larm bu
faaliyetlerde bulunamamasmdan 6tiirli 2008 yilinda durdurmugtur, Buna baglt olarak, Snceki yillarda
var olan ingaat hizmetleri ile ilgili faaliyetleri ilisikteki ilgili finansal tablolarda durdurulan faaliyetier
olarak smiflandiriimastir,

Sirket’in ana hissedan Kiler Holding A.S.’dir.

Sirket, GYQ donilistimiine jzin verilmesi talebiyle Sermaye Piyasasi Kurulw’na basvurmus ve bu
bagvuru Sermaye Piyasas: Kurulu tarafindan 8 Subat 2008 tarihinde uygun bulunmugtur. Sirket’in
SPK tarafindan GYO’ya dontigimd ile ilgili onaylanan esas sézlesme defisiklikleri, 13 Mart 2008
tarihinde Ticaret Sicil Gazetesinde WNo:7019) yaymmlanmis ve iinvam Kiler Gayrimenkol Yatirim
Ortaklig1 Anonim Sirketi olarak degismistir.

Sirketin GYO statiisinl aldiktan sonra baglica faaliyet konusu gayrimenkullere, gayrimenkul
projelerine ve gayrimenkullere dayal: haklara yatirim yapmaktir, Sirket Kiler Grup Sirketleri’nin ¢atis1
altindadir ve Tlrkiye’de kurulmus olup Tirkiye’de faaliyet gostermektedir.

Sirket’in 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle personel sayis:t 21 kisidir (2009: 4, 2008: 1).

Sirket’in ticaret merkezi, Namik Kemal Mahallesi Tongugbaba Caddesi No: 23 / Kat:3 Esenyurt,
Istanbul’da bulunmaktadir.

Finansal tablolarm onaylanmas::

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmig ve 15 Subat 2011 tarihinde yayinlanmas: igin
yetki verilmigtir. Genel Kurnl’un finansal tablolar: degistirme yetkisi bulunmaktadir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR
2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Hazilanis Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikalars

Sirket ve Tiirkiye’de yerlesik bagl ortakhiklari, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarim Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK™) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta
ve hazirlamaktadsr.

Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayih “Sermaye Piyasasmnda Finansal
Raporlamaya Iligkin Esaslar Teblig” ile isletmeler tarafindan- diizenlenecek finansal raporlar ile
bunlann hazirlanmas ve ilgililere sunulmasma iligkin ilke, usul ve esaslari belirlemektedir. Bu teblig,
1 Ocak 2008 tarihinden sonra baslayan hesap ddnemlerine ait ilk ara finansal tablolardan gecerli
olmak Gzere ylirlrliife girmistir ve bu Teblig ile birlikte Seri: XI, No: 25 "Sermaye Piyasasmda
Muhasebe Standartlar1 Hakkmnda Teblig" yiirtirliikten kaldiralmugtit. Bu teblige istinaden, isletmeler
finansal fablolarmi Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi Finansal Raporlama
Standartlar’na (“UMS/UFRS”Y'na gére hazirlamalar gerekmektedir. Ancak Avrupa Birligi tarafindan
kabul edilen UMS/UFRS’nin Uluslararast Muhasebe Standartlann Kurulu (“UMSK™) tarafindan
yayimlananlardan farklar: Tiirkiye Muhasebe Standartlars Kurulu (“TMSK”) tarafindan ilan edilinceye
kadar UMS/UFRS’ler uygulanacaktic, Bu kapsamda, benimsenen standartlara aykir1 olmayan, TMSK
tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlart (*TMS/TFRS”) esas
ahinacaktr.




KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERT
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak ifzde edilmigtir.)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devam)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar {devamu)

Finansal Tablolarin Hazirlants Teme]leri ve Belirli Muhasebe Politikalar: (devamr)

Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS nin UMSK  tarafmdan yayimlananlardan farklari
TMSK tarafindan ilan edilinceye kadar, finansal tablolar SPK Seri: XI, No: 29 sayih tebligi
gergevesinde UMS/UFRS’ye gore hazirlanmaktadw. Iisikteki finansal tablolar ve dipnotlar, SPK
tarafindan 17 Nisan 2008 ve 9 Ocak 2009 tarihli duyuru ile uygulanmas: tavsiye edilen formatlara
uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmugtur.

Finansal tablolar, finansal yatirumlarin yeniden degerlemesi haricinde, tarihi maliyet esasma gbre
hazirianmaktadir, Tarihi maliiyetin belirienmesinde, genellikle varliklar igin &denen tutarin gergege
uygun degeri esas ahnmaktadur,

Kullam]an Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar: faaliyette bulunduklar1 temel ekonomik cevrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmugtur. Her igletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglars,
Sirket’in gegerli para birimi olan ve finansal tablolar igin sunum para birimi olan Tiirk Liras1 (“TL”}
cinsinden ifade edilmigtir.

Kargilagtirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarinmn Ditzeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek fizere, Sirket’in fimansal tablolan
tnceki domemle kargilastirmah olarak hazirlanmaktadir. Sirket 31 Arabk 2010 tarihi itibariyle
bilangosunu 31 Aralik 2009 ve 2008 tarihi itibariyle hazirlanmug bilangosu ile; 1 Ocak — 31 Aralik
2010 dinemine ait kapsaml gelir tablosu, nakit akim tablosu ve 6z sermaye degisim tablosunu ise 1
Ocak — 31 Aralik 2009 ve 2008 donemi ile karsilaghirilmali olarak diizenlemistir, Mali tablolarm

kalemlerinin gosterimi veya simflandirilmasi degistiginde karmilastirilabilirlii saglamak amaciyla,
onceki dénem mali tablolar: da buna uygun olarak yeniden simiflandirilir (Dipnot 30).

2.2 Muhasebe Politikalarindaki, Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler veya hatalar geriye déniik olarak uygulanmakta
ve Onceki domem finansal tablolart yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe tahminierindeki
degisiklikler, yalmzca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildiga cari dénemde, gelecek dénemlere
iligkin ise, hern degisikligin yapildifi donemde hem de gelecek déneimlerde, ileriye yonelik olarak
uygulanir (Dipnot 30).




KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKTN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tork Liras: (“TL™) clarak ifade edilmigtic.)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devam)

2.3 Yeni ve Revize Edilmis Standartlarin Uygulamast

AsaZidaki yeni ve giincellenmis standartlar ve yorumlar Sirket tarafindan uygulanmig ve bu finansal
tablolarda raporlanan tutarlara ve yapilan agiklamalara etkisi olmugtur. Bu finansal tablolarda
uygulanmig fakat raporlanan tutarfar tizerinde etkisi olmayan diger standart ve yorumlarmn detaylan da
ayrica bu boliimiin (b) kisminda agiklanmagtir.

(a) Sunum ve dipnot aciklamalarini etkileyen yeni ve revize edilmis standartlar

UFRS 5 Satiy Amagh Elde Tutulan Duran Varbklar ve Durdurulan Faaliyetler Standardindaki
Degigiklikler (2009 yilinda yaymlanan UFRS’lerde Yapilan Iyilestirmeler’in bir kisms olarak)

UFRS 5 standardina yapilan defigiklikler, satiy amagh elde tutulan olarak smmflandilan duran
varhklar (veya elden ¢tkarilacak varlk gruplary) veya durdurulan faaliyetlere iliskin agiklamalarin
sadece bu standartta ele alindipima dair agikhk getirmektedir. Diger UFRS’lerin agxklamaya yonelik
hitkitmleri, agagidaki dzellikleri tagimadikea, bu tiir varhklar (veya varlik gruplar) icin gegerlilik arz
etmemektedir (i) Ilgili agiklamalar, satis amagh elde tutulan olarak siuflandinlan duran varliklara
(veya elden gikarilacak varlik gruplarina) veya durdurulan faaliyetlere iligkin &zel hitktimler igermekte
veya (i) Bu agiklamalar, elden ¢ikarilacak varlik grubunda yer almakla birlikte Slgiim hitkiimleri
agismdan UFRS 5 kapsamunda bulunmayan varlik ve borglarm Slgiimiine iligkin olup, finansal
tablolarda yer verilen diger dipnotlarda bu tiir bir agiklama bulunmamaktadar,

Sirket’in finansal tablolarina ait dipnotlar yukandaki agiklamayi yansstacak sekilde giincellenmistir,

(b) 2010 yilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in faaliyetlerivle ilgili olmayan standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

UFRS 3 (rev1ze), “Isletme Birlesmeleri” ve UMS 27, “Konsolide ve Konsolide Olmayan Finansal
Tablolar”, UMS 28, <“stiraklerdeki Yatmmlar” ve UMS 31, “I3 Ortakhiklarindaki Paylar”
standartlarmdaki degisiklikler, ileriye donitk olarak 1 Temmuz 2009 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan mali dénemlerde meydana gelen isletme birlegmeleri igin gegerlidir. Yeni standartlar ile
mevcut standartlardaki degisikliklerin uygulanmasinm baghca etkileri agagidaki gibidir:

a) oOnceden ‘azmnlik paylary’ olarak ifade edilen kontrol giicii olmayan paylarmn gercefie uygun
deger ile veya kontrol glici olmayan paylarm edinilen igletmenin tanimlanabilir net
varhklarmin gergefe uygun degerdeki pay: ile deferlenmesinin her islem bazinda 8lgtimiine
izin vermesi,

b) kosullu bedele iligkin muhasebelestirme ve sonraki muhasebe islemlerine iligkin sartlarin
defiismesi,

c) edinim ile ilgili maliyetlerin isletme bul&;melermden ayrt olarak muhasebelestirme gerekliligi
ve bunun somucunda bu tir maliyetlerin genellikle olugtuklar1 dénemde gider olarak
kaydediimesi.




KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSLZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar akst belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir.)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA [LISKIN ESASLAR (devami)

2.3 Yeni ve Revize Edilmis Standartlarm Uygulamas: (devan)

(b) 2010 yilindan itibaren_gegerli olup, Sirket’in faalivetlerivle ilgili olmavan standartlar, meveut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

d)} asamali satn alm islemlerinde, énceden elde tutulan paylarm satinn alum tarihinde gergefie
uygun deferinden dlgilmesi ve yeniden deferleme sonrasmda ortaya gikan kazang ya da
zarann, kKapsamh gelir tablosunda muhasebelegtirilmesi.

e) UFRS 3 (2008) standarch uyarmca, Grup ile satin alman isletme arasinda isletme birlesmesi
dncesinde bir iliskinin oldugu durumunda, bu iligki isletme birlesmesi sonrasinda sonlanarak,
birlesme sonucu olugan kar/zarar muhasebelestirilir.

UMS 27 (2008) standardinn uygulanmasiyla Grup™un bagh ortakliklarindaki sermaye payinda
degisikliklere iligkin muhasebe politikalarinda degisiklik olmugtur.

Yeniden ditzenlenen bu Standardin, dzellikle, Grup’un bagh ortakliklarmdaki sermaye paymda kontrol
kaybma neden olmayan degisiklikler ile ilgili muhasebe politikalar: tizerinde etkisi olmustur. Onceki
dénemlerde, UFRS standartiarinda bu konuya iligkin kurallarm olmadit durumlarda, meveut bagh
ortakliklarin paymdaki artiglar, baglt ortaklik satm aliminda kullantlan aym yontemle, serefiye ya da
avantajli satin almadan kaynaklanan kazang ile sonuglanacak gekilde, muhasebelestirilmekteydi;
meveut bagh ortakliklarmdaki sermaye payinda kontrol kaybmna neden olmayan azalglarda ise alman
feret ile kontrol glicli olmayan paylarda yapilan diizeltmeler arasmdaki fark kapsamhi gelir tablosu
iginde muhasebelestirilmekteydi. UMS 27(2008) standard: uyarica tiim artiy ve azaliglarin dzkaynak
iginde muhasebelestirilmesi ve serefiye ya da kar/zarar {izerinde bir etkisinin olmamasi gerekmektedir.

Bir bagh ortakhign bir iglem, olay ya da bir bagka neden sonucu kontrolintin kaybedilmesi durumunda
Grup, bu Standart uyarinca tiim varliklarm, yikiimliliklerini ve kontrol giicti olmayan paylarmi
defter degerleriyle bilanco dis1 birakmali ve kargthiginda alinan bedeli gergege uygun degeri tizerinden
muhasebelestirmetidir. Ilgili bagl ortaklikta kalan pay, kontroliin kaybedildigi tarihteki gergege uygun
deger Gizerinden muhasebelestirilmelidir. Aradaki fark, kazang ya da zarar olarak kar/zarar iinde
gdsterilmelidir.

UMS 28 (2008) Istiraklerdeki Yatirimlar.

UMS 28’e yapilan degisiklikler neticesinde, bir istirak Gzerindeki Snemli etki kaybedildiginde, Sirket
kalan payim, gergefe uygun degeriyle hesaplar. Gergege uygun deger ile kayith deger arasindaki fark
kar/zarar iginde muhasebelestirilir. 2010 yilmda yaymlanan UFRS’lerde Yapulan fyilestirmeler’in bir
boliimiinde, yatrimetnin bir igtirak tzerinde Snemli etkisini kaybettigi islemlerle ilgili UMS 28 (2008)
standardidaki degisikliklerin ileriye déniik olarak uygulanacagina agiklik getirilmistir. Bir istirak
tizerindeki dnemli etki kaybedilmedigi igin Sirket bu yorumu uygulamamaktadir.

UFRYK 17 “Nakit Dis1 Varliklarm Hissedarlara Dagitinn”, 1 Teramuz 2009 tarihinde ya da bu
tarihten sonra baslayan mali ddnemler igin gegerlidir. Sirket nakit olmayan tiirde herhangi bir varhk
dagitiminda bulunmadig igin, bu yorumu uygulamamaktadar.

UFRYK 18, “Miisterilerden Varhk Transferi”, 1 Temmuz 2009 tarihinde va da bu tarihten sonra
transfer edilen varliklar i¢in gegerlidir. Sirket, milsterilerinden herhangi bir varlik transfer etmedigi
i¢in bu yornmu uygulamamaktadr,

“UFRS’nin [k Olarak Uygulanmas1 — Diger Istisnai Durumlar® (UFRS 1°deki degisiklik), Temmuz
2009 tarihinde yayinlanmigtir, Bu degisikliklerin 1 Ocak 2010 tarihinde ya da bu tarihten sonra
baglayan mali dénemler i¢in uygulanmasi zorunludur. Sirket, UFRS’yi ilk defa uygulamadif: igin bu
yorumu uygulamamaktadir.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.}
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devarm)

2.3 Yenive Revize Edilmis Standartlarin Uygulamasi (devanm)

(b) 2010 yihindan jtibaren gecerli olup, Sitket’in faalivetlerivle ilgili olmayan standartlar, meveut
standartlara gefirilen degisiklikler ve yorumlar (devamy)

UFRS 2 “Hisse Bazli Odemeler — Sirket’in nakit olarak 6dedigi hisse bazl: anlagmalar®, 1 Geak 2010
tarihinde ya da bu taribten sonra baglayan mali ddnemler icin gecerlidir. $irket’in hisse bazh 6deme
plani oimadig i¢in bu yoruma uygulamamaktadir,

UFRS 5 “Satiy Amag¢h Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler” standardinda yapilan
degisiklikler, bir isletmenin sahip oldugu bir bagls ortakliffa ait gogunluk hisselerini satmayi planladif
duremda yapmasi gereken agiklamalar1 belirtir. Bir bagh ortaklifin satig amaciyla elde tutulmas:
durumunda bu bagli ortaklifa ait tiim varlik ve yikiimltlikler, isletmenin satiy sonrasmda bagh
ortaklikta kontrol giicli olmayan hisselere sahip olmast durumunda bile, UFRS 5 standardi kapsaminda
smiflandiriimalidyr,

Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlar: ile ilgili olarak 2009 yilinda yapilan iyilestirmeler, Nisan
2009 tarihinde yaymlanmmgtr. lyilestirmeler asagida agiklaman standartlar ve  yorumlar
kapsamaktadw: UFRS 2 Hisse Bazh Odemeler, UFRS 5 Satig Amactyla Elde Tutulan Varliklar ve
Durdurulan Faaliyetler, UFRS 8 Faaliyet Boliimleri, UMS 1 Mali Tablolarm Sunumu, UMS 7 Nakit
Akim Tablosu, UMS 17 Finansal Kiralamalar, UMS 18 Hasilat, UMS 36 Varliklarda Deger
Dugiiklgh, UMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar, UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme
ve Olgtim, UFRYK ¢ Sakh Tiirev Araglarmm Yeniden Degerlendirilmesi, UFRYK 16 Yurtdigindaki
Isletmede Bulunan Net Yatirimm Finansal Riskten Korunmast. Bu iyilegtirmelerin yiiriirliilitk tarihi
her bir standart igin ayr1 olup, ¢ogu 1 Ocak 2010 tarihi itibariyle gegerlidir.

(¢) Heniiz yiriirliife girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar ile
mevent Snceki standartlara getirilen degigiklikler ve yorumlar

UFRS 1 (degisiklikler) UFRS nin Ik Olarak Uygulanmasi ~ Diger Istisnai Durumlar

1 Temmuz 2010 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemler igin gegerli olan UFRS 1
standardindaki degigiklikler, UFRS 7 gergeie uygun deger agiklamalarmm Kargilagtiwrmah sunumu
agismdan UFRS’leri ilk kullanan isletmelere simrh muafiyet getirmektedir,

20 Aralhk 2010 tarihinde ise UFRS 1’e,

» UFRS standartlarm: ilk kez uygulayacak olan mali tablo hazwlayicilarma UFRS’ye gegis
donemi &ncesinde ortaya ¢ikan islemlerin yeniden yapilandirilmasinda kolayhk saglanmasi

e ilk kez UFRS’ye giire mali tablo hazilayan ve sunan sirketlerden yiiksek enflasyonist
ortamdan yeni ¢ikanlart igin agiklayic: bilgi saglamak amaciyla ilave degisiklikler
getirilmistir,

Bu degigiklikler I Temmuz 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan mali dbnemler igin

gegerli olacaktir. $irket halihazirda UFRS’ye uygun finansal tablo hazuladifindan bu degisikiikler
Sirket igin gecerli degildir.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutazlar aksi belirtiimedikee Ttk Liras1 (*TL") olarak ifade edilmistir.)
2, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devam:)

2.3 Yeni ve Revize Edilmis Standartlarin Uygulamas: (devam)

(¢} Heniiz yiiriirlife girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar ile
meveut dneeki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UFRS 7 “Finansal Araglar: A¢iklamalar”

UFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar standardi bilango disi faaliyetler ile ilgili yapilan kapsamh
inceme caligmalarmin bir pargas: olarak Ekim 2010 tarihinde degistirilmistir. Bu degisiklikler, mali
tablo kullanierlarmin finansal varliklara iligkin devir islemlerini ve devri gergeklestiren isletmede
kalan risklerin yaratabilecepi etkileri anlamasina yardmmet olacaktr. Ayrica bu dejisiklikler uyarinca,
oransiz devir iglemlerinin raporlama dénemi sonunda gergeklestirilmesi halinde daha fazla agiklama
yapilmas: gerekmektedir. Bu degisiklikler 1 Temmuz 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasmnda
baslayan mali dSnemler igin gegerli olacaktir. Sirket, bu standardin uygulanmas: somicunda finansal
tablolarinda olugabilecek etkileri henliz degerlendirmemistir.

UFRS 9 “Finansal Araglar: Smiflandirma ve Oleme”

Uluslararas: Muhasebe Standartlan Kurulu (UMSK), Kasm 2009°da UFRS 9’un finansal araglarmn
smiflandinilmasi ve Slgiima ile ilgili birinci kismm yayunlamigtir, UFRS 9, UMS 39 Finansal Araclar:
Muhasebelestirme ve Olgme’nin yerine kullamilacaktr, Bu Standart, finansal varliklarm, isletmenin
finansal varliklarm: ydnetmede kullandifi model ve sdzlegmeye dayal nakit akig dzellikleri baz
almarak smiflandirilmasini ve daha sonra gercege uygun degfer veya itfa edilmis maliyetle
degerlenmesini gerektirmektedir. Bu yeni standardin, 1 Ocak 2013 tarihinde ya da bu tarih sonrasmda
baglayan mali donemlerde uygulanmasi zorunludur, $irket, bu standardin uygulanmasi sonucunda
finansal tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir

UMS 1 “Finansal Tablolarin Sunumu” (2010 yilinda yaymlanan UFRS*lerde Yapilan Tyilegtirmeler’in
bir kisrm olarak) UMS 1°¢ yapilan degisiklik, Sirket’in diger kapsamlt gelir kalemleri ile ilgili gerekli
analizini 6zkaynak hareket tablosunda veya dipnotlarda verebilecegine agiklik getirmektedir.

UMS 12 “Gelir Vergisi”

UMS 12 “Gelir Vergisi” standardi, Aralik 2010 tarthinde degisiklife uframugtir, UMS 12 uyarinea
varligm defter degerinin kullanimi ya da satis1 sonucu geri kazamlip, kazanilmamasina bagl olarak
varlikla iligkilendirilen ertelenmis vergisini hesaplamas: gerekmektedir. Varligin UMS 40 *Yatinm
Amagh Gayrimenkuller® standardinda belirtilen gergege vygun deger yéntemi kullanilarak kayitlara
alindtfr durumlarda, defter degerinin geri kazamlmas: islemi varhigin kullanimi ya da satisi ile olup
olmadifmm belirlenmesi zorlu ve subjektif bir karar olabilir. Standarda yapilan degisiklik, bu
durumiarda varhifm geri kazamimasimin satis yoluyla clacag tahmininin segilmesini s6yleyerek pratik
bir ¢dziim getirmigtir. Bu degisiklikler 1 Ocak 2012 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan mali
donemler igin gegerli olacaktir, Sirket, bu standardin uygulanmasi sonucunda finansal tablolarnda
olusabilecek etkileri henliz degerlendirmemigtir,

UMS 24 (2009) “iligkili Taraf Agiklamalars®

Kasim 2009°da UMS 24 “Iligkili Taraf A¢iklamalar™ giineellenmistir. Standarda yapilan giincellene,
devlet igletmelerine, yapiimasi gereken dipnot agiklamalarina iligkin kismi muafiyet salamaktadir, Bu
giincellenen standardm, 1 Ocak 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasmda baglayan mali dénemlerde
uygulanmas: zorunludur, $irket, revize edilen standardin uygulanmasi sonucunda finansal tablolarinda
olugabilecek etkileri henilz deZerlendirmemistir.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERT
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikge Tork Lirasy (“TL™) olarak ifade edilmigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.3 Yenive Revize Edilmis Standartlarin Uygulamas: (devam)

(¢) Heniiz yiiritriife girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamas: benimsenmemis standartlar ile
meveut Snceki standartlara getirilen defisiklikler ve yorumlar (devani)

UMS 32 (Degisiklikler) “Finansal Araglar: Sunum ve UMS 1 Finansal Tablolarm Sunumu”

UMS 32 ve UMS 1 standartlarindaki degigiklikler, 1 Subat 2010 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda
baglayan mali donemler igin gegerlidir. Bu degisiklikler finansal tablo hazirlayan bir isletmenin
fonksiyonel para birimi disindaki bir para birimini kullanarak ihrag ettigi haklarmn (haklar, opsiyonlar
va da teminatlar) muhasebelestirilme iglemleri ile ilgilidir. Onceki déuemierde bu tir haklar, tirev
yilkiimliilikler olarak muhasebelestirilmekteydi ancak bu degisiklikler, belirli sartlarm karsilanmasi
dogrultusunda, bu tiir ihrag edilen haklarin opsiyon kullanim fiyat: igin belirlenen para birimine
bakilmaksizin, §zkaynak olarak muhasebelestirilmesi gerektigini belirtmektedir. Sirket, degisikliklerin
uygnlanmast sonucunda finansal tablolarinda olugabilecek etkileri heniiz degerlendirmemigtir,

UFRYK 14 (Degisiklikler) “Asgari Fonlama Gerekliliginin Pesin Odenmesi™

UFRYK 14 yorumunda yapilan degisiklikler 1 Gcak 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan
mali dénemler igin' gegerlidir. Tanwnlanmg fayda emeklilik plamna asgari fonlama katkis: yapmasi
zorunlu olan ve bu katkilart pegin ddemeyi tercih eden isletmeler bu degigikliklerden etkilenecektir.
Bu degisiklikler uyarinca, istege bagh pegin Sdemelerden kaynaklanan fazlahk tutar1 varlk olarak
mubasebelestirilir. Sirket, bu degisikligin finansal tablolarmda bir etkisi olmayacagmi dilsiinmektedir.

UFRYK 19 “Finansal Yiikimliilitklerin Ozkaynak Araglar: Kullantlarak ()denmesi”

UFRYK 19, 1 Temmuz 2010 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemler igin
gegerlidir. UFRYK 19 sadece bir yiikiinliiliiginin tamamni ya da bir kismim 8demek amaciyla
dzkaynak araglari ihrag eden isletmelerin kullanacag muhasebe uygulamalarina agiklik getirir. Sirket,
defisikliklerin uygulanmas:1 sonucunda finansal t{ablolarmda olusabilecek etkileri hentiz
degerlendirmemistir. )

Mayis 2010, Yillik fyilestirmeler

UMSK, yukaridaki de§isikliklere ve yeniden giincellenen standartlara ek olarak, May1s 2010 tarihinde
agafida belirtilen ve baglhca 7 standardvyorumu kapsayan komularda agiklamalarm yaymlamigtir:
UFRS 1 Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlarinin ik Olarak Uygulanmasy, UFRS 3 Isletme
Birlesmeleri; UFRS 7 Finansal Araclar: Agiklamalar; UMS 1 Finansal Tablo Sumumu; UMS 27
Konsolide ve Konsolide Olmayan Finansal Tablolar; UMS 34 Ara Dénem Finansal Raporlams; ve
UFRYK 13 Misteri Baglilik Programlari. 1 Temmuz 2010 tarihinde veya bu tarih sonrasimda gegerli
olan UFRS 3 ve UMS 27°deki degisiklikler haricindeki tiim diger degigiklikler, erken uygulama
opsiyonu ile birlikte, 1 Ocak 2011 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemlerde gegerli
olacaktir. Sirket, yukanidaki standartlar ile degigikliklerin uygulanmasi sonucunda finansal
tablolarinda olugabilecek etkileri hentiz degerlendirmemistir,

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarmun Ozeti

Ekteki finansal tablolarin hazirlanmasmda kullamian Snemli muhasebe politikalar agagidaki gibidir:
Hasilat

Gelirler, tahsil edilmig veya edilecek olan alacak tutarmin gergege uygun degeri iizerinden olgiiliir.
Tahmini mitgteri iadeleri, indirimler ve kargiliklar stz konusu tutardan ditgiilmektedir.

Rezidans. konut ve yatirun amacl; gayrimenku] satislarindan elde edilen hasilat;

Rezidans, konut ve yaturim amagch gayrimenkul satiglarindan elde edilen hasilat, Sirket’in sézlesme ile
belirlenmis tim gdrevlerini tam ve eksiksiz olarak yerine getirmesi ve alicinm teslim futanagim
onaylamasi ardindan bir varliga hukuken sahip olmaktan kaynaklanan tiim risk ve yararlarin miilkiyeti
satin alana gegtiginde gergeklegir.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLER}
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Twtarler aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi ¢“TL") olarak ifade edilmigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarmn Ozeti (devam)

Hasilat (devamm)

Arsa sahibi ife ilgili islemler

Sirket, kat karsiig insaat (“KKI”) sdzlegmeleri uyarmca diger kisilere ait arsalar iizerinde konut
prajesi gelistirmeyi faahhiit etmekte ve arsaya karsilk olarak arsa fizerinde insa edilecek yapilarin
stzlesmede mutabik kalinan orana isabet eden kismuny, arsa sahibine devretmektedir (Dipnot 17).

KKi sézlegmelerinde Sirket’e transfer olan arsa paymin degeri, sozlesme tarihindeki gercefe uygun
deger olarak hesaplanir ve Sirket’in sdzlesme ile belirlenmis tiim gbrevlerini tam ve eksiksiz olarak
yerine getirmesi ve arsa sahibinin teslim tutanagim onaylamas: ardindan bir varhia sahip olmaktan
kaynaklanan tiim risk ve yararlarin arsa sahibine gegtiginde, hasilat olarak muhasebelestirilmektedir.

Gayrimenku] kiralamalarindan elde edifen kira gelirleri:

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gére kaydedilmektedir. Gelir;
bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarm Sirket’e girisi miimkiin géritlityorsa ve bu gelirin miktar
giivenilir bir sekilde Slgilebiliyorsa gergeklesir.

Ingaat hizmetleri - durdurulan faalivetier:

Sirket, iligkili taraflara okul binas: yapimiyla ilgili maliyet art: kar sézlegmeye bagl ingaat hizmeti
vermektedir. Maliyet art1 kar sbzlesmesine iliskin hasilat, I Haziran 2007 ile 31 Aralik 2007 dénemi
iginde katlamilan maliyetlere ilave olarak sonug hesaplarma yansitilan kirm ilave edilmesinden
olusmaktadir. Hligkili sirketlere verilen diger insaat faaliyetleriyle ilgili tadilat, ve benzeri hizmetler
gibi, kisa siireli projelerden olugmaktadir ve hasilat, hizmetin ifa edildigi ve ilgili maliyet olugtugunda
kay:t edilir,

Stoklar

“Geligtirilmekte olan ve ingaati devam eden konut ve rezidans insaat projeleri”, direk maliyetler,
projeye konu isle iligkisi kurulabilen ve projeye yiiklenilebilecek olan dolayh maliyetleri, ham
maddeleri ve proje ile ilgili borglanma maliyetlerini icermektedir.

Konut ingaat projelerinde degerlendirilmek fizere satin alman araziler “Uzerinde projesi geligtirilecek
arsalar” altinda gbsterilmektedir.

“Tarnamlanan konutlar”, ingaatr tamamlanan ve satilmaya hazir rezidans ve konut projeleridir.

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklegebilir degerin diislik olami ile degerlenmektedir. Net
gergeklesebilir deger, olagan ticari faaliyet igerisinde olugan tahmini satis fiyatindan tahmini
tamamianma maliyeti ile satin gerceklestirmek igin yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin
toplaminmn indirilmesiyle elde edilir.

Stoklarm net gergeklesebilir degeri maliyetinin altina diistiiginde, stoklar net gergeklesebilir degerine
indirgenir ve deger dilsiikliiffiniin olustugu yilda kapsamli gelir tablosuna gider olarak yansitiler. Daha
once stoklarin net gergeklesebilir defere indirgenmesine neden olan kosullarm gecerliligini
kaybetmesi veya defisen ekonomik kosullar nedeniyle net gergeklesebilir degerde artis oldugu
kamtlandigi durumlarda, aynilan deger digiikligli karsilign iptal edilir. Iptal edilen tutar énceden
ayrilan defer diigiiklitgd tutart ile sinwelidir.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARTHLER]
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Thrk Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR {devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (devam)

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar, malivet degerlerinden birikmig amortisman ve birikmis defer digiikliikleri
diistilditkten sonraki tutar iizerinden g&sterilirler. Araziler itfa edilmez ve maliyetleri ile
degerlenmektedir,

Kiralama veya idari amagl: ya da halihazirda belirlenmemis olan difer amaglar dofrultusunda inga
edilme asamasmndaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa defer diigilkligit kayb: dgsitlerek
gosterilirler. Maliyete yasal harglar da dahil edilir; kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi énemli
olgtide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, borglanma maliyetleri Sirket’in ilgili muhasebe
politikas1 uyarinca aktiflestirilir. Bu tir varliklar, diger sabit varhiklar igin kullanilan amortistan
yonteminde oldugu gibi, kullamima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Maddi duran varhiklarn maliyet tutarlari, beklenen faydali &miirlerine gdre dofirusal amortisman
yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur, Beklenen faydali 6miir, kahmti defer ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degigikliklerin olas: etkileri igin her yil gdzden gecirilir ve
tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelegtirilir

Finansal kiralama ile alinan varliklar, beklenen faydal émril ile séz konusu kiralama siiresinden kisa
olan: ile sahip olunan maddi duran varhklarla ayn: gekilde amortismana tabi tutulur.

Maddi duran varltklarm elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varlifin hizmetten alinmasi sonucu
clusan kazang veya kayip satis hasilati ile varhgm defter degeri arasmdaki fark olarak belirlenir ve
kapsamlx gelir tablosuna dahil edilir.

Yatirim amach gayrimenkuller

Yatirim amagh gayrimenkuller, kira ve/veya defer artis kazanct ¢lde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimepkuller olup, maliyet degerinden birikmis amortisman ve varsa birikmis deger disiiklikleri
diigildiikten sonraki tutarlar ile gbsterilmektedirler. Kabul gren kriterlere uymas: durumunda
bilangoda yer alan tutara, var olan yatirim amaglt gayrimenkulun herhangi bir kismin: degistirmenin
maliyeti dahil edilir; ve stz konusu tutara, yatirim amagh gayrimenkullere yapilan giinlikk bakimlar
dahil degildir. Yatnm amaglh gayrimenkullerin amortismaninda dogrusal amortisman yéntemi
kullamlmigtir. Yatirim amagh gayrimenkulun amortisman siiresi 50 yildir.

Transferler, yatinm amagh gayrimenkullerin kollaniminda bir degigiklik oldugunda yaplr, Sahibi
tarafindan kullamlan bir gayrimenkuliin, yatiim amagh bir gayrimenkule déniismesi durumunda,
isletme, kullammdaki degigikligin gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar”a uygulanan
muhasebe politikasini uygular.

Yatirim amagh gayrimenkuller, satilmalar: veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango dis1 birakalirtar.
Yatim amag¢h gayrimenkulun kullamm stiresini doldurmasindan veya satigndan kaynaklanan
kar/zarar, olugtuklar1 dénemde kapsamh gelir tablosuna dahil edilir.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERT
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aks belirtilmedikee Tork Lirast (“TL™) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinim Ozeti (devam)
Yatirim amach gayrimenkuller (devam)

Faaliyet kiralamast gergevesinde kiralanan gayrimenkuller, yatirm amagh gayrnnenkul olarak
siniflandirimanstir,

Sirket’in sermayedarlar1 tarafindan ayni sermaye olarak konulan ve insaat asamasmda olan
gayrimenkul, UFRS 2 “Hisse Bazli Odemeler” Standartlarna géire gergepe uygun deferine gore
degerlenmis ve bunlara karsilik meydana gelen artig Szsermayeye kayit edilmigtir (Dipnot 16).

Transfer sonras: devam eden gayrimenkul ingaat harcamalar yatirim amagh gayrimenkuller iizerinde
ve maliyet degeri lizerinden aktiflestirilmektedir.

Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan duran varhklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar1 ve birikmis deger
ditgiikiitkleri diiglildiikten sonraki tutarryla gésterilirler. Bu varliklar beklenen faydah émiirlerine gore
dogrusal amortisman ySotemi kullanlarak itfa edilir. Beklenen faydali miir ve amortisman ydnterni,
tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gdzden gegirilir
ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelegtirilir.

Bilgisayar vazslimu

Satmn ahnan bilgisayar yazilimlari, satin alunt srrasinda ve satin almadan kullamima hazir olana kadar
gegen siirede olugan maliyetler fizerinden aktiflestirilir. S5z konusu maliyetler, faydal Smiirlerine gére
(fig ile beg y1l) itfa edilir.

Varhklarda deger digitkliigii

Jtfaya tabi olan varliklar ise defter degerinin geri kazamilmasimun mfimkiin olmadift durum ya da
olaylarm ortaya ¢ikmasi halinde deger distikligii testi uygulanw. Varligin defter degerinin geri
kazamlabilir tutarim agmas1 durumunda deder digiiklitgii karsilig kaydedilir. Geri kazamiabilir tutar,
satis maliyetleri diisitldiikten sonra elde edilen gergefe uygun defer veya kullanimdaki degerin biyiik
olanidur. Deger diigtikligiiniin degerlendirilmesi igin varliklar ayri tamimlanabiliv nakit akimlarmin
oldugu en diigiik seviyede gruplamur (nakit iireten birimler). Serefiye haricinde dejer dusuklugune tabi
olan finansal olmayan varhklar her raporlama tarihinde defer dilsiklitgtiniin olast iptali i¢in gozden
gegirilir. .

Borclanma maliyetleri

Kullamma ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli dlgtide zaman isteyen varkiklar (6zellikli varliklar)
sz konusu oldugunda; satin almmas:, yapimi veya diretimi ile dogrudan iliskilendirilen borglanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varhgm maliyetine dahil
edilmektedir.

Bir dbnemde, ozellikli bir varbigmn elde ecdilmesi amaciyla borg alman fonlara iligkin
aktiflestirilebilecek borglanma maliyetleri tutars, ilgili dénemde bu varliklar igin katlamlan toplam
borglanma maliyetlerinden bu fonlarin gegici yatuunlardan elde edilen gelirlerin dilstilmesi sonucu
belirlenen tutardir.

Diger tiim borglanma maliyetieri, olustuklart dénemde kapsamh gelir tablosuna kaydedilmektedir.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERT
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tork Liras: (“TL"} olarak ifade edilmigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.4 Opemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti {(devanm)
Finansal araglar

Finansal varhiklar

Gergege uygun deger farki kr veya zarara yansitilan finansal varlik olarak smiflanan ve gergege
uygun degerinden kayitlara almanlar haricindeki finansal varliklar, gergefie uygun piyasa degeri ile
alm iglemiyle dogrudan iliskilendirilebilen harcamalarm toplam tutar1 izerinden muhasebelegtirilir.
Yatirtm araglarimn ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tagiyan
bir kontrata bagh olan finansal varhiklarm alimi veya satis1 sonucunda ilgili varliklar, islem tarikinde
kayitlara alinir veya kayitlardan gikarihr.

Finansal varliklar “gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varhiklar®, “vadesine
kadar ¢lde tutulacak yatwunlar”, “satilmaya hazir finansal varhiklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak
smiflandirilir. Suuflandirma, finansal varligin elde edilme amacma ve Szelligine bagh olarak, ilk
kayda alma sirasinda belirlenmektedir.

Etlin faiz yéntemi

Etkin faiz y6ntemi, finansal varhgm itfa edilmig maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili
oldugu déneme dagitilmasi ydntemidir. Etkin faiz orany; finansal aracm beklenen émril boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit
toplammmn, ilgili finansal varlifin tam olarak net bugiinkit degerine indirgeyen orandrr.

Gergefe uygun deger fark: kdr veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda simiflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yntemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadar.

Gercege uygun defer farks kir veya zarara vansitilan finansal varliklar

Gergefe uygun defer farky gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; ahm-satim amaciyla elde
tutulan finansal varliklardr, Bir finansal varlk kisa vadede elden ¢ikarilmas: amaciyla edinildigi
zaman sdz konusu kategoride smuflandirilir. Finansal riske kargi etkili bir koruma araci olarak
belirlenmemis olan tiirev iiriinleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da gergegie uygun deger
farki kér veya zarara yausitilan finansal varbklar olarak siniflandirilir. Bu kategoride yeralan varliddar,
dnen varliklar olarak smiflandirilirlar,

Satilmaya hazir finansal varlikiar

Sirket’in aktif bir piyasada islem gdrmeyen ve borsaya Kote olmayan fakat satilmaya hazir finansal
varlik olarak smiflanan 8zkaynak araglart bulunmakta ve gergee uygun degerleri giivenilir olarak
Slgiilemedigi icin maliyet degerleriyle gésterilmektedir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir Sdemeleri olan, piyasada islem g&rmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride stmflandirslir. Krediler ve alacakiar etkin faiz yéntemi kuilanilarak iskonto edilmis maliyeti
tizerinden deger digtikliigii digtilerek gbsterilir,

Finansal varliklarda deZer diisukligi

Gergege uygun deger farks kir veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varhk veya
finansal varhk gruplari, her bilango tarihinde deger digiikitgine ugradiklarmna iligkin gdstergelerin
bulunup  bulonmadigma  dair  deferlendirmeye tabi tutulur. Finamsal varligm  ilk
muhasebelestirilinesinden sonra bir veya birden fazla olaym meydana gelmesi ve séz konusu olayin
ilgili finansal varhk veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimiar fizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varh@in deger diisiikligine ngradifina
iligkin tarafsiz bir g8stergenin bulunmast durumunda deger diigtikliifii zarari olugur. Itfa edilmis
degerinden gosterilen finansal varliklar igin deger diigikingit tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit
akimlanimn finansal varhgm etkin faiz oram lizerinden iskonto edilerck hesaplanan bugiinkii degeri ile
defter defieri arasindaki farktrr,
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{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL"} olarak ifade edilmigtir )

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA {LI$KIN ESASLAR (devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)

Fipansal araclar (devami)

Finansal varliklar (devams)
Finansal varliklarda defer diisiikligil (devamz)

Bir kargilik hesabmin kullantlmas: yoluyla defter degerinin azaltldiga ticari alacaklar haricinde, biitiin
finansal varliklarda, deger diistikligii dogrudan ilgili finansal varhgm kayitli degerinden diisiiliir.
Ticari alacagm tahsil edilememesi durumunda s&z konusu tutar karsilik hesabindan digiilerek silinir.
Kargilik hesabmdaki degisimler kapsamh gelir tablosunda muhasebelegtirilir.

Satilmaya hazir dzkaynak araglarinda gercege uygun deger diigiikliigii olmas: durumunda, daha once
kapsamh gelire kaydedilen kiimilatif gelir ve zararlar ilgili donemde kapsaml gelir tablosuna
smiflanr.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglar: haricinde, deger diigiikligii zarar1 sonraki dénemde azalirsa ve
azaby defer diiglikliifti zararmn muhasebelestirilmesi sonrasmda meydana gelen bir olayla
iligkilendirilebiliyorsa, tnceden muhasebelestirilen deger diigiikligi zarars, deger digikliiziiniin iptal
edilecefi tarihte yatrimin deger dilgiikiisil highir zaman muhasabelestirilmemis olmas: durumunda
ulagacag itfa edilmis maliyet tutarim agmayacak sekilde kapsamh gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinin gergege uygun degerinde deger dilsikliizii sonrasinda meydana
gelen artig, dogrudan $zkaynaklarda muhasebelegtirilir,

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
ti¢ ay veya li¢ aydan daba az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve Snemli tutarda deger degisikligi
riski tagimayan yliksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatrmiardir.

Finansal varliklarin bilanco dist birakiimas:

Sirket finansal varhig: sadece ilgili varhga ait nakit akislarma iligkin sozlesmeden dogan haklarmin
sona ermesi veya bir finansal varligin tiim risk ve faydalarim baska bir Sirket’e devretmesi halinde
bilango dis1 birakar. Sirket finansal varhgm milkiyetinden kaynaklanan bitiin risk ve faydalari dnemli
dlgtide devretmedigi gibi elinde bulundurmaya da devam etmemekte, ancak ilgili finansal varlik
tzerinde kontrol sahibi olmaya devam ctmekte ise, devredilen finansal varhgi ilgili varhkta devam
eden ilgisi dlglsiinde bilangoya yansitmayt siirdiirGr. Sirket’in devredilen varhgm miilkiyetinden
kaynaklanan biitlin risk ve faydalar1 Snemli Slglide elinde bulundurmaya devam ctmesi nedeniyle,
yapilan devir isleminin bilango digz brakma sonucunu dofurmamasi durumunda Sirket, devredilen
varlifin tamamoi bilangoya yansitmaya devam eder ve elde cdilen tutars finansal borg olarak
muhasebelestirir.

Finansal yiikiimlihikler

Strket’in finansal yilkiimlilikleri ve dzkaynak araglar, sozlegmeye bagh diizenlemelere, finansal bir
ylikiimliligtin ve 8zkaynaga dayali bir aracin tammlanma esasma gére smuflandmilir. Sirket’in tiim
borglar: diigiilditkten sonra kalan varliklarmdaki hakki temsil eden sézlesme dzkaynaga dayal finansal

aragtir. Belirli finansal yikiimliilitkler ve Szkaynaga dayali finansal araglar igin uygulanan muhasebe
politikalar asagida belirtilmigtir.

Finansal yilkimliilikler gergefe uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal yiikiimliilikler
veya diger finansal yitkiimliiliikler olarak siniflandrilir,
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ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA {LI$KIN DIPNOTLAR

(Tutariar aksi belirtilmedikge Tark Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir.)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devanu)

2.4 Onemli Muhasebe Politikatariom Ozeti (devami)

Finansal araclar (devami)
Finansal yiikimliliikler (devami)
Gercede uygun defer fark: kdr veva zarara yansiilan finansal yikimlilikler

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal yitkitmlislikler, gergege uygun degeriyle
kayda alimir ve her raporlama dneminde, bilango tarihindeki gercefie uygun degeriyle yeniden
deferlenir. Gergeffe uygun deperlerindeki degigim, kapsamlt gelir tablosunda muhasebelestirilir.
Kapsaml gelir tablosunda mubasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, séz konusu finansal
yiikimliilik icin &denen faiz tutarm da kapsar.

Dider finansal vitkimliliikler

Diger finansal ylikiimlitliikler, finansal borglar dahil, baslangigta islem maliyetlerinden armdmilmis
gercefe uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal ylikiimlitliikler sonraki dénemlerde etkin faiz oram {izerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yéntemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz ySntemi, finansal yiikiimliiligiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmas: ve ilgili faiz
giderinin iligkili oldugu déneme dagitilmas1 ydntemidir, Etkin faiz oranr; finansal aracm beklenen
omrll boyunca veya uygun olmast halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak
tahmini nakit ddemelerini tam olarak ilgili finansal yiikUmlilizfin net bugiinkit degerine indirgeyen
orandir.

Kur degisiminin etkileri

Her bir igletmenin finansal tablolarmin hazirlanmasi sirasinda, yabancr para cinsinden (TL digindaki
para birimleri} gergeklesen islemler, iglem tarihindeki kurlar esas alnmak suretiyle kaydedilmektedir.
Bilangoda yer alan ddvize endeksli parasal varhk ve yiikiimlitlitkler bilango tarihinde gegerli olan
kurlar kullanilarak Tirk Lirasi’na ¢evrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal
olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gergege uygun degerin belirlendigi
tarihteki kurlar esas alimmak suretiyle TL’ye gevrilmektedir, Tarihi maliyet cinsinden &lgiilen yabanct
para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, asafida belirtilen duwrumlar haricinde, olustuklari dénemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:

. Gelecege yonelik kullanim amaciyla inga edilmekte olan varhklarla iligkili olan ve yabanci para
birimiyle gdsterilen borglar iizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele aliman ve
bu tiir varliklarm maliyetine dahil edilen kur farklan,

. Yabanc: para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karg: finansal koruma saglamaya iliskin
muhasebe politikalart agagida agiklanmaktadi) karst finansal koruma saglamak amaciyla
gergeklestirilen iglemlerden kaynaklanan kur farklary,

. Yurtdisn faaliyetindeki net yatmmm bir pargasiu  olusturan, cevrim yedeklerinde
muhasebelestiriten ve net yatirimin satiginda kar ya da zararla iliskilendirilen, ddenme niyeti ya
da ihtimali olmayan yurtdis: faaliyetlerden kaynaklanan parasal borg ve alacaklardan dogan kur
farklar1.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiltk Liras: (“TL"} olarak ifade edilmitic.)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)

24 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)
Hisse bagina kazang

Kapsamh gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kazang, net karm, yil boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirlikl ortalama sayisina bolinmesi ile bulunmustur.

Tarkiye’de girketler, sermayelerini, hissedarlarma gegmis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse”
yoln ile arttwabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlar,, hisse bagmna kazang
hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan
agirlikl ortalama hisse sayisi, sdz konusu hisse senedi dagitimlarmin gegmise déniik etkileri de
dikkate almarak bulunmustur.

Bilango tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sooraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasmdan sonra ortaya ¢ikmig olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun
yaymmi i¢in yetkilendirilme tarihi arasmdaki tiim olaylarz kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren claylarm ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alman tutarlart bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir,

Kargiliklar, kosullu varkk ve yiikiimliiliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan meveut bir yikiimliligin bulunmass, yikiimliligin yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve séz konusu ytikimlilik tutarimn giivenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmas1 durumunda finansal tablolarda kargilik ayriir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yikiimlitliige iliskin risk ve belirsizlikler géz Sniinde bulundurularak,
bilango tarihi itibariyla yikiimliiligiin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamammn en giivenilir
sekilde tahmin edilmesi yoluyla hesaplanur.

Kargihgm, mevout yiikiimliiliigtn karsilanmas: igin gerekli tahmini nakit akimlarimi kullanarak
dlgtilmesi durumunda séz konusu kargiigm defter degeri, ilgili nakit akimlarinin buginkii degerine
egittir.

Karsthgn ddenmesi igin gerekli olan ekonomik faydanw bir kismi ya da tamarmnmn figtined taraflarca
kargilanmasimin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, flgili tutarm tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve gitvenilir bir sekilde 6lgtilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Kiralama - kiraci durumunda Sirket

Miilkiyete ait risk ve kazammlarm dnemli bir kismunin kiractya ait oldugu kiralama islemi, finansal
kiralama olarak smflandimilir. Diger kiralamalar faaliyet kiralamas1 olarak smiflanir.

Finansal kiralamayla elde edilen varliklar, kiralama tarihindeki varligm makul deferi, ya da asgari kira
Gdemelerinin buglinkii degerinden dilgik olant kullamifarak aktiflegtirilir. Kiralayana karsi olan
yiktmliliik, bilangoda finansal kiralama ytikimlitlagii olarak gosterilir.

Finansal kiralama demeleri, finansman gideri ve finansal kiralama yikiimliigindeki azalig saglayan
ana para 8demesi olarak ayrilir ve bdylelikle borcun geri kalan ana para bakiyesi iizerinden sabit bir
oranda faiz hesaplanmasini saglar. Finansal gidetler, Sirket’in yukarida ayrmtilarina yer verilen genel
borglanma politikas1 kapsaminda finansman giderlerinin aktiflestirilen kismu harieindeki bdlimii
kapsamli gelir tablosuna kaydedilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti {devamm)

Thiskili taraflar

Ekteki finansal tablolarda, §irket’in hissedarlary, onlarin sahibi oldugu sirketler, bunlarm yoneticileri
ve iligkili oldukiar: bilinen diger gruplar “Iligkili taraflar” olarak tamimlanmslardir.

Finansal bilgilerin bofiimlere gire raporlanmasi

Faaliyet boliimleri raporlamas1 Sirket’in faaliyetlere iligkin karar almaya yetkili merciine yapilan
raporlamayla yeknesakhfi saglayacak bigimde dizenlenmistir, Sirketin faaliyvetlere iliskin karar
almaya yetkili mercii boliime tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarin alinmasindan ve bélimiin
performansinin degerlendirilmesinden sorumlu yénetim kuruludur (Dipnot 3).

Kurum kazancy fizerinden hesaplanan vergiler

a) Sirket’in Gayrimenkul Yatwrim Ortakhs (“GYO”) statiisiine gegmesi ile kurumlar vergisinden
istisna olmast (13 Mart 2008 — 31 Aralik 2010)

Sirket’in vergi durumu Gayrimenkul Yatwin Ortakhin Sirketi (“GYO™) statiisil kazandiktan sonra
degigmistir. Gayrimenkul Yatrim Ortakli: statiistinii kazanmig olan Sirket’in gayrimenkul yatrim
ortaklig faaliyetlerinden elde edilen kiralama ve deger artis kazancs, 13 Haziran 2006 tarik, 5520 no.lu
Kurumlar Vergisi Kanunu’nu uyarinca kurumlar vergisinden istisnadir. Bununla birlikte, KVK Madde
15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu gayrimenkul yatrim ortaklig:
faaliyetlerinden elde edilen kazang iizerinden %15 oraminda vergi kesintisi (stopaj) hesaplamr.
Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarint sifira kadar indirmeye, kurumiar
vergisi oramna kadar yiikseltmeye yetkilidir. $u anda Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarmm kurumlar
vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglar: fizerinden, Bakanlar Kurulu Karar1 geregi
%0 oramnda vergi kesintisi yapilmaktadir. Bu nedenle, Sirket GYO statiist elde ettikten sonra mali
tablolarinda cari veya ertelenmis vergi kargihig hesaplamamgtir,

b) Sirketin kurumlar vergisine tabi oldugu dénemde (1 Eyliil 2005 ~ 13 Mart 2008)

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olugur

Cari vergi

Cari y1l vergi yitklimhiliigt, dénem karmun vergiye tabi olan kismi tizerinden hesaplamir. Vergiye tabi
kar, diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da
vergiden indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri harig tutmas: nedeniyle, kapsamh gelir tablosunda
yer verilen kirdan farklilik gosterir. Sirket’in cari vergi yikimliiligt bilango tarihi itibariyle
yasallagmig ya da 6nemli Slgiide yasallagmig vergi oram kullamlarak hesaplanmigtir,
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA fLiSKIN ESASLAR (devanu)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler (devam)

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yiikiimliligii veya varlify, varlklarm ve yitkiimliihiklerin mali tablolarda gésterilen
tutarlart ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlart arasmdaki gegici farkhiliklarm
bilango yontemine gére vergi etkilerinin yasalagmig vergi oranlari dikkate almarak hesaplanmasiyla
belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yiikGmidliikleri vergilendirilebilir gegici farklarm timi icin
hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olugan ertelenmis vergi vatliklan, gelecekte vergiye tabi
kar elde etmek suretiyle séz konusu farklardan yararlanmanm kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla
hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varhjinin kayitl deBeri, her bilango tarihi itibariyle gézden gegirilir. Ertelenmis vergi
varliginn kayitl degeri, bir kisrumin veya tamaminin saflayacagn faydamn elde edilmesine imkan
verecek diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadig dlgiide azaltilr.

Ertelenmis vergi varliklar: ve yiikiimhiliikleri varliklarin gerceklesecegi veya yiikiimliikiklerin yerine
getirilecegi donemde gegerli olmas: beklenen ve bilango tarihi itibariyle yasallagmis veya dnemli
Slgtide yasallagmis vergi oranlar (vergi diizenlemeleri) tizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi
varlklars ve yitklimliiltiklerinin hesaplanmasi swrasinda, $irket’in bilango tarihi itibariyle varliklarmmn
defter degerini geri kazanmasi ya da yiikiimltiliklerini yerine getirmesi igin tahmin ettigi yontemlerin
vergi sonuglar: dikkate ahnir,

Ertelenmiy vergi varliklari ve yiikiimliilikleri, cari vergi varliklartyla cari vergi yiiktimliliiklerini
mahsup etme ile ilgili yasal bir hakkm olmasi veya sdz konusu varhk ve yitkiimlitlitklerin aym vergi
mereil tarafindan toplanan gelir vergisiyle iligkilendirilmesi ya da $irket’in cari vergi varhk ve
yitkiimliiliiklerini netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin olmas: durumunda mahsup edilir.

Dgnem cari ve ertelenmis vergisi

Dogrudan dzkaynakta alacak ya da borg olarak mubasebelegtirilen kalemler (ki bu durumda ilgili
kalemlere iliskin ertelenmis vergi de dogrudan dzkaynakta muhasebelegtirilir) ile iliskilendirilen ya da
igletme birleymelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile déneme ait
ertelenmis vergi, kapsamh gelir tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. Isletme
birlesmelerinde, serefiye hesaplanmasinda ya da satn alamn, satin alman bagh ortaklifin
tanimlanabilen varhk, yitkiimliilik ve sarta bagh borglarmin gergege uygun degerinde elde ettizi payin
satin alim maliyetini agan kismunin belirlenmesinde vergi etkisi géz éniinde bulundurulur.

Yapim asamasinda olan yatinm amaglh gayrimenkullerin ayni sexmaye olarak ilave edilmesinden
dolayr ortaya gikan ertelenmis vergi boreu, varlipin veya yikimliligin ik olarak
muhasebelestirilmesi swasmda ticari kar ya da vergi karmi (vergi zaran) etkilemediginden dolay:
hesaplanmaz.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Calisanlara saglanan faydalar / kadem tazminéﬂan

Tiirkiye'de meveut kanunlar ve toplu is sézlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik
veya isten gikanlma durumunda Sdenmektedir. Gtincellenmis olan UMS 19 Cahsanlara Saglanan
Faydalar Standardi (“UMS 19”) uyarmca bu tiir 8demeler tanimlanmis fayda planlart olarak
nitelendirilir,

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikimliltigd, tim ¢aliganlarin emeklililderi dolayisiyla
ileride dogmas: beklenen yiikiimliilitk tutarlarmun net bugiinki degerine gore hesaplanmig ve finansal
tablolara yansitiloustir. Hesaplanan tiim aktileryal kazanglar ve kayiplar kapsamh gelir tablosuna
yansitiimigtir.

Nakit alam tablosu

Nakit akim tablosunda, doneme iligkin nakit akimlari esas, yatmrim ve finansman faaliyetlerine dayals
bir bigimde siniflandrilarak raporlamr,

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlary, Sirket’in gayrimenkul operasyonlarmdan kaynaklanan
nakit akimlari gosterir.

Yatuim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlan, Sirket’in yatwim faaliyetlerinde (sabit yatwimlar ve
finansal yatmmlar) kuflandi51 ve elde ettigi nakit akimlarim gdsterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlan, Sitket’in finansman faaliyetlerinde kullandig
kaynaklari ve bu kaynaklann geri 8demelerini g@sterir.

Hazir degerler, nakit para, vadesiz mevduat ve satm alun tarthinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3
aydan daba az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve énemli tutarda deger degisikligi riskini
tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirnmlardir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, dzsermaye olarak siniflandinlir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, beyan
edildigi donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tusarlar aksi belirtilmedikge Tiark Lirast (“TL") olarak ifade editmigtir,}
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayrmlan

Dipnot 2.4’te belirtilen muhasebe politikalarimn uygulanmas: sirecinde yonetim, finansal tablolarda
muhasebelegtirilen tutarlar tizerinde Snemli etkisi olan (agagida ele ahnan tahminler dismdaki) asafrdaki
yorumlar: yapmugtur,

Satilmaya hazir finansal varkkiarda deger diigikliigi

Sirket, satilmaya hazyr finansal varhiklar portfSyiinii muhtemel deger disiiklign igin gozden
gegirmektedir. Deger diigfikigh bulunup bulunmadigina dair degerleme, ozellikle aktif bir piyasast
bulunmadigindan dolayr bagimsiz piyasa degerieme ydntemleri kullamifamayan satilmaya hazir
finansal varliklarda yonetimin 8nemli tahminler yapmasm gerektirmektedir. Tahminler, yatwrimm
finansal glicii ve gdriinimii, gergefe uygun degerinde meydana gelen diisitkligiin ne kadar dnemli
oldugu ve deferindeki diigiikliigtin gegici veya uzun siireli olup olmadiginin degerlendirilmesini icerir.

Borc¢lanma maliyetlerinin aktiflegtirilmesi

UMS 23’¢ gdre §irket fonksiyonel para biriminden borglanmis oldufu varsayilarak hesaplanan
borglanma maliyeti, aktiflestirilebilecek borglanma maliyetinin fist smnidir. Borglanma maliyetlerinin
gergeklestigi glinkii kurdan fonksiyonel para birimine gevrilmeleri ile ortaya ¢ikan yabanci para
¢evrim Kayiplari, séz konusu {ist smur ile yabanci para kaynakh aktiflestirilebilir faiz maliyeti
arasindaki fark kadar aktiflestirilebilir. Kalan yabanc: para gevrim farklart kapsamli gelir veya
giderlerde muhasebelestirilir.

Sirket kur ¢evrim farklarmin faiz malivetleri fizerinde diizeltilmesi muhasebe politikasint
uygulamaktadir. Maksimum diizeltme tutarinin kur cevrim farklar1 olarak faiz giderleri dizerinde
aktiflegtirilebilmesi igin, $irket’in 2008, 2009 ve 2010 raporlama dénemlerinde alinan kredilerin TL
tutarindaki borglanma maliyetlerini belirlemesi gerekir.

Sirket tarafindan yapilan hesaplamaya gore, 2010 dtneminde borglanma maliyeti olarak
aktiflestirilebilecek maksimum tutar 30.514.067 TL (31 Aralik 2009: 35.683.151 TL, 31 Aralik 2008:
24.359.419 TL) olarak belirlenmistir. Bu aralik igerisinde aktiflestiriten kur fark: 3.964.721 TL’dir (31
Aralik 2009: 2.449.496 TL, 31 Aralik 2008: 15.281.537 TL).

Stoklarin net gerceklesebilir degeri

Stoklar, net gergeklegebilir defer ya da maliyet bedelinden diigitk olam ile degerlenir. Yonetim, deger
diigiiklign hesaplamasinda, stoklarn satigindan gelecekte elde edilecek nakit akim tutarlarm, olagan
ticari faaliyet igerisinde olugacak tahmini sattg fiyati ve satis1 gerceklestirmek igin gerekli tahmini
satig maliyeti tutarmi tahmin etmistir. Yapilan tahminler neticesinde, Sirket yOnetimi, 31 Aralik 2019
tarihi itibariyle konutlarn maliyetinin net gergekiesebilir degerinden yilksek oldugunu tespit etmis ve
stoklarn degeri 607.164 TL (31 Arahk 2009: 1.704.122, 31 Aralik 2008: Yoktur) tutarinda indirilmis
ve bu tutar satislarin maliyeti igerisinde muhasebelegtirilmistir. Gegmis donemde ayrilan 1.096.958 TL
tutarindaki kargilik stoklarin bir kismmin satilmasmndan dolayt ters gevrilmistir {Dipnot 8).

Maddi duran variklapin faydal 6miirleri

- Maddi duran varliklar yénetimin belirledigi faydali Smiirleri fizerinden itfa olurlar.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERT
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tatartar sksi belirtilmedikge Titrk Liras: (“TL") olarak ifade edilmigtir.)
3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in y®netimi raporlanabilir bélimleri proje bazinda takip etmekte ve kaynaklarin tahsisi ve
kullammu ile ilgili kararlarm: da aym bazda vermektedir.

a) 31 Arahk 2010 itibariyle raporlanabilir belimlere gére gruplanmus bilgiler asagidaki gibidir

Amortisman
Satiglarm ve itfa Yatimm
Proje gelirleri maliyeti paylan Briitkar harcamatar; (*)
Cmarevler konutlan 6.773.309 6.773.309 - - 5.731.491
Esenyurt lojistik
merkezi projesi 26.109.184  19.551.676 865,745 5.691.763 40.204.933
Ankara magaza 295.132 - 99.917 199.215 4.746.039
Sapphire rezidans - - - - 188.880.932
Sapphire AVM ve
seyir teras - - - - 78.326.784
Seferihisar arsast - - - - 6.130.004
Beylikdiiza Kavakly arsas; - - - - 3.912.389
Beylikditzi Yakuplu arsas) - - - - 3.552.500
Zonguldak arsast - - - - 3,145,941
Karta] arsas:

33.181.625  26.324.985 965.662 5.890.978 334.681.013

b) 31 Araltk 2009 jtibariyle raporlanabilir balumlere g&re gruplanmis bilgiler agafidaki gibidir

Amortisman,
Satglarin veitfa Yatinm
Proje gelirleri maliyeti paylari Briitkar harcamalan (*)
Cinarevier konutlan 21.495.886  24.592.930 - {3.097.044) 11.944.325
Esenyurt lojistik |
merkez projesi 30.815.231 26.679.675 1.239.440 2.996.116 60.235.298
Ankara magaza 306.773 - $9.916 206.857 4.845.955
Sapphire rezidans - - B - 128.618.767
Sapphire AVM ve
seyir terasi - - - - 58.984.365
Seferihisar arsas - - - - 6.180.004
Beylikddz Kavakli arsas - - - - 3.912.3389
Beylikditzii Yakuplu arsas - - - - 3.552.500
Zonguldak arsasi - - - - 2.736.745
Kartal arsasi - 322.593

52.717.800 51.272.605 1.339.356 105.928  281.332.941

(*) “Yatuim harcamalar” finansal tablolarda “Stoklar ve Yatiim Amaglt Gayrimenkuller”e simflanan
rezidans, konut ve aligveris merkezi ingaat1 igin yapilan toplam harcamalari ve proje gelistirilmek igin
alinan arsalar1 igermektedir.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belinilmedikee Tiirk Liras: (“TL*) olarak ifade edilmigtir.)
3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devam)

¢) 31 Aralik 2008 itibariyle raporlanabilir bslitmlere gore gruplanmig bilgiler asagdaki gibidir

Amortisman
Satiglarin veitfa Yatinim
Proje gelirderi maliyeti paylan Briit kar _harcamalar1 {*)
Cmarevier konutian - - - - 17.713.717
Esenyurt lojistik
merkezi projesi 618.109 - 199.397 418.712 83.764.015
Ankara mafaza 172.199 - 49.958 122.24] 4.945.872
Sapphire rezidans - - - - 87.912.188
Sapphire AVM ve '
seyir teras) - - - - 40.190.634
Seferihisar arsas - - - - 6.130.004
Beylikdtizi Kavakls arsas - “ - - 3.912.3%9
Beylikditzlh Yakuplu arsas: - - - - 3.552.500
Zonguldak arsast - - - - 2.348.983
Kartal arsas; - - - 322.593

790,308

249.355 540.933 250.842.895

(*) “Yatmnim harcamalarr” finansal tablolarda “Stoklar ve Yatitim Amagh Gayrimenkuller”e smiflanan
rezidans, konut ve aligveris merkezi ingaats igin yapilan toplam harcamalar1 ve proje gelistirilmek igin
alinan arsalari igermektedir.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERT
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILI$KIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Livast (“TL") olarak ifade edilrmigtir.)

4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 31 Arahk 31 Aralk
2010 2009 2008
Kasa 43,061 7.318 6.748
Vadesiz mevduatlar 9,951,618 333.857 803.323
9.999.679 341.175 © 810,071
5. FINANSAL YATIRIMLAR
Uzun vadeli finansal yatirimlar;
Satilmaya hazir finansal yatirtmlar
Oy
Hisse Kullanim
Oram % haklka % Maliyet
Cinsi
Borsada islem gbrmeven:
Safir Cargl Ynetim Hizmetleri A.S.
31 Aralik 2010 2.5% 2.5% 625

Safir Cargt Yonetim Hizmetleri A.S. (“Safir A.$.”) 14 Mayis 2010 tarihinde kurulmugtur. Nominal
deferi 1 TL olan 100 bin adet hissesi bulunmaktadur. Sirket, Safir A.$.’nin % 2,5 hissesine sahiptir. 31
Aralik 2010 itibariyle, Sirket 625 TL sermaye Sdemesi yaprugtr. Safir A.S. nin ana faaliyet konusu,
Sapphire Aligveris Merkezi’nin yonetimidir.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERT

ITIBARTYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutaslar aksi belintilmedikge Tark Liras: (“TL") olarak ifadc edilmistir.)

6. FINANSAL BORCLAR

31 Araltk 31 Aralik 31 Aralik
2010 2009 2008
Finansal Borclar
a) Kisa vadeli banka kredileri 137.581.313 38.893.609 53.280.151
b) Kisa vadeli finansal kiralama
islemlerinden borglar 1.104.938 844.244 252.929
138.686.251 §9.737.853 53.543.080
a) Uzun vadeli banka kredileri 56.733.544 44.745.116 42204.414
b) Uzun vadeli finansal kiralama
islemlerinden borglar ' 1.740 1.106.116 747.909
56.735.284 45,851,232 42.952.323
Toplam finansal borglar 195.421.535 135.589.085 96.495.403
a) Banka kredileri
Agirhikl ortalama 31 Aralik 2010
Para birimi etkin faiz oran) Kisa vadeli Uzun vadeli
ABD Dolan 6,42% 104.096.290 52.881.531
TL 12,90% 33.425.166 3.793.851
AVRO 5,80% 59.857 58.162
137.581.313 56.733.544
Agirlikli ortalama 31 Aralik 2009
Para birimi etkin faiz oram Kisa vadeli Uzun vadel
ABD Dolan 6,90% 58.790.186 40.747.216
TL 18,20% 30.103.423 3.997.900
28.893.609 44745116
Agirlikl ortalama 31 Aralik 2008
Para birimi etkin faiz orany Kisa vadeli Uzun vadeli
ABD Dolar: 6,04% 46.670.677 42.204.414
TL 12,31% 2.698.668 -
AVRO 4,51% "3.920.806 -
53.290.151 42.204.414
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi betinilmedikee Tilrk Lirasy (“TL") olarak ifade edilmigtir.)
6. FINANSAL BORCLAR (devam)

a) Banka kredileri (devami)

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2010 2009 2008
1 yil igerisinde &denecek 137.581.313 88.893.609 53.290.151
1-2 w1l igerisinde 6denecek 56.733.544 36.455.411 35.098.453
2-3 y1l igerisinde Gdenecek - 8.289.705 5.714.337
3-4 yil igerisinde &denecek - - 1.391.124
194.314.857 133.638.725 95.494.565

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle, toplam 68.672.838 ABD Dolar: tutarmdaki krediler, Sirket’in Sapphire
Projesi lizerinde tesis edilmis olan 102.600.000 ABD Dolar: tutarindaki birinci dereceden ipotek ile
glivence altina alinmgtir. Bu ipotegin 14.000.000 ABD Dolar tutarmdaki kismu Sapphire AVM ile geri
kalan 88.600.000 ABD Dolar tutarindaki kismi Sapphire Rezidans -ile iligkilidir. Sapphire Projesi
parcali olarak hem “Yatirim Amagh Gayrimenkuller’e, hem de “Stoklara” kaydedilmistir (Dipnot 8,
10).

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle, 10.970.462 TL ve 4.698.778 ABD Dolarr tutarmdaki krediler,
Sirket’in Izmir Seferihisar bdlgesindeki arazisi tizerinde 33.300.000 TL tutarmdaki birinci dereceden
ipotek ve Ankara Altindag’da bulunan hipermarket ve depo iizerinde 17.200.000 TL tutarindaki ipotek
ile giivence altma ahnmustrr. Izmir Seferihisar ve Ankara Altindag’da bulunan magaza “Yatirim
Amagh Gayrimenkuller” altimda kayitlara alimmustr (Dipnot 10).

31 Aralitk 2010 tarihi itibariyle, 10.281.500 ABD Dolar1 tutarindaki kredi, Sirket’in Esenyurt Lojistik
Merkezi Projesi %66,6°s1 iizerinde 17,625,000 ABD Dolar: tutarmdaki birinei dereceden ipotek ile
givence altina almmigtir, Esenyurt Lojistik Merkezi Projesi “Yatrm Amach Gayrimenknller” altinda
kayitlara almmustir (Dipnot 10).

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle, 15.000.000 ABD Dolan tutarmdaki rotatif kredi, Sirket’in Beylikdiizii

Yakuplu bélgesindeki arazisi fizerinde 22.500.000 ABD Dolar: tutarindaki birinci dereceden ipotek ile
giivence altina alinmistir. Beylikdiizii Yakuplu arsas: “Stoklar” altinda kayitlara alinmgtir (Dipnot 8).
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLER]
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tick Lirast (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

7. TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

Bilango tarihleri itibariyle $irket’in ticari alacaklar: agagida verilmigtir:

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
) 2010 2009 2008
Kisa vadeli ficari alacaklar
Ticari alacaklar 518.609 776.287 17.000
Alacak senetleri 25.000 10.000 100.000
Iligkili taraflardan alacaklar (Dipnot 26) 21.268.007 - 1.306.199
21.811.616 786,287 1.423.190

Ticari alacaklara ait ortalama ddeme vadesi 170 giindiir (2009: 236 glin; 2008: 112 giin). Ticari
alacaklar igin, fatura tarihinden sonra faiz almmamaktadir.

Ticari alacaklardaki risklerin niteligi ve diizeyine iligkin agiklamalar 27. dipnotta verilmistir.

Bilango tarihi itibariyle Sirket’in ticari boglar: agagida verilmigtir;

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2010 2009 2008
Kisa vadeli ticari borclar
Ticari borglar 2.716.137 2.256.351 712.259
Borg senetleri 2,106,376 2.053.700 633.826
Tligkili taraflara ticari borglar (Dipnot 26) 638.981 31.467.592 16.989.990
5.461.494 35.778.143 18.336.075

Belli hizmetlerin satin alinmasina iliskin ortalama ddeme vadesi 109 giindiir (2009: 54 giin; 2008: 48

gitn}. Ticari borglar igin, fatura tarihinden sonra faiz alinmamaktadir.

8. . STOKLAR
31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk

2010 2009 2008

Gelistiriimekte olan ve ingaat: devam eden
konut ve rezidans ingaat projeleri 188.880.932 128.618.767 105.625.905
Uzerinde proje gelistirilecek arsalar 7.464.889 7.187.482 7.787.482
Tamamlanan konutlar 6.338.655 13.648.447 -
Stok defer diigiikliizti karsihg (-) (607.164) (1.704.122) -
202.077.312 148.350.574 113.413.387
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLER1
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir,)

8. STOKLAR (devamm}

31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk
20190 2009 2008
1oje bazi toklar
Sapphire rezidanslan 188.880.932 128.618.767 B87.912.188
Cinarevler konutlari 6.338.655 13.648.447 17.713.717
Cmarevler konutlar deger ditsiklagi (607.164) (1.704.122) -
Kartal arsa - 322.593 322.593
Beylikduzu Kavaki arsa 3.912.389 3.812.389 3.912.389
Beylikduzn Yakuplu arsa 3.552.500 3,552,500 3.552.500

202.077.312 148.350.574 113.413.387

Sirket 14.293.046 TL (2009: 11.262.639 TL, 2008: 6.218.349 TL) tutarmdaki faiz giderini ve
3.074.499 TL (2009: 1.677.905 TL, 2008: 10.467.853 TL) tutarmdaki kredilerle ilgili net kur farks
giderini ingaat maliyetine ekleyerek aktiflestirmistir.

6.773.309 TL Cinarevler projesinin maliyeti, satilan malin maliyeti hesab) igerisinde giderlestirilmistir
(2009: 22.888.808; 2008: Yoktur) (Dipnot 17).

Defter degeri 6.186.950 TL tutanndaki miitemmim cfizler Sapphire ve Cinarevler projeleri igin
finansal kiralama yontemi ile satm alinmigtyr (2009: 6.186.950 TL; 2008: 755.001 TL).

607.164 TL tutarindaki stok deger diigtiktigu karsih Cinarevler projesinde tamamlanan evlere ait
defer disikligiini igermektedir (2009: 1.704.122 TL; 2008: Yoktur). Deger diigiikligii tutan 31
Aralik 2009 tarihi itibariyle satiglarin maliyetine kaydedilmigtir (Dipnot 17).

1 Ocak- 1 Ocak~ 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik *
2010 2009 2008
Stok deper dijgiikliigi karsihi hareketleri
Acihs bakiyesi (1.704.122) - -
Dénem gideri - (1.704.122) -
Konusu kalmayan karsiliklar 1.096.958 - -
Kapams bakiyesi __ (s07.164) (1.704.122) -

Stok deger diisikingi karsiligt Cmarevler projesinde tamamlanan konutlara ait deger diisiikltgiing
icermektedir, 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle net gergeklesebilir degerinden gosterilen stoklarm toplam
tutar: 5.731.491 TL dir (2009: 11.944.325 TL, 2008: Yoktur)

Jirket, 1.096.958 TL deZerindeki dnceki senelerde kaystlara alnan stok deger diisitkitiginG cari yil

igerisinde ters gevirmistir. Ters gevrilen deger dilgtikltizii geliri, kapsaml gelir tablosunda satilan
malin maliyeti hesabina dahil edilmigtir.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNQTLAR

(Tutarlar aksi belirtitmedikge Tilrk Liras: (“TL") olarak ifade editmigtir.}

9. DIGER ALACAK VE BORCLAR

31 Aralik 31 Arahik 31 Aralik
2010 2009 2008
a) Diger kisa vadeli alacaklar
Digkili taraflardan ticari
olmayan alacaklar (Dipnot 26) - 2.278.057 -
- 2.278.057 -
31 Aralik 31 Arahk 31 Aralik
2010 2009 2008
b) Kisa vadeli difer borglar
Migkili taraflara ticari
olmayan borglar (Dipnot 26) 24,191.785 3.109.957 34.066.439
Diger borglar (¥) 1.249.748 203.520 413,272
_25.441.533 3.313.477 34.479.711
31 Aralik 31 Arahk 31 Aralik
201¢ 2009 2008
(*) Diger borglar
Odenecek vergi ve forlar 1.219.329 93.857 294.099
Personele borglar 23.258 108.217 115.942
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 7.161 1.446 3.231
1.249.748 203.520 413,272
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL™) olarak ifade adilmjgtir.}

10. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
Yapim agamasmdaki ve tamamianmiy yatinm amagls gayrimenkullerin hareketleri agafidaki gibidir:

Yapim
Agamasindaki
Yatimn Amagh  Yatitim Amach
Arsalar Gayrimenkuller  Gayrimenkutiler Toplam

Maliyet Deferi
I Ocak 2010 itibariyle

agihs bakiyesi £.916.749 58.984.365 66.143.417- 134.049.531
Almlar 409.196 17.657.151 - 18.066.347
Transferler (*) - 1.685.268 - 1.685.268
Cikglar . - (19.489.443) (19.489.443)
31 Aralik 2010 itibariyle

kapans bakiyesi 0.325.945 78.326.784 46.658.974 134.311.703
Birikmis Amertismanlar
1 Ocak 2010 itibariyle

agalig bakiyesi T i (1.067.164) {1.067.164)
Dionem gideri - - (965.662) (965.662)
Cikiglar - - 324.824 324824
31 Aralik 2010 jtibariyle

kapams bakiyesi - - (1.708.002) {1.708.002)
31 Aralik 2010 itibariyle _

net defier degeri 0.325.945 78.326.784 44.950.972 132.603.701

(*) 27 Aralik 2010 tarihinde ditzenlenen ek sozlesmeyle, arsa sahibi ile Sirket arasmdaki sahiplik
oraminda gergeklegen degisiklik sonucunda 1.685.268 TIL tutarmdaki Sapphire Ahgveris Merkezi
inyaat maliyetleri “Stoklar”dan “Yatirim Amagh Gayrimenkuller”e siiflanmigtir (Dipnot 13).

Yapim
Asamasindaki
Yatim Amagh  Yatinm Amacli
Arsalar Gayrimenkuller  Gaytimenkuller Toplam

Maliyet Degeri
1 Qcak 2009 itibariyle

agilis bakiyesi 8.528.987 104.214.359 24.935.517 137.678.863
Abmlar 387.762 22.677.200 - 23.064.962
Transferler (*¥) {(67.907.194) 67.907.194 -
Cikaglar - - (26.694.294) (26.694.294)
31 Arahk 2009 itibariyle

kapamg bakivesi 8.016.749 58,084,363 66.148.417 134.049.531
Birikmis Amorfismanlar
1 Ocak 2009 itibariyle
" agihs bakiyesi - - (249.355) (249.355)
Donem gideri - - (1.339.356) (1.339.356)
Cikuglar - - 521.547 521.547
31 Aralik 2009 itibariyle

kapamg bakiyesi - {1.067.164) (1.067.164)
31 Aralik 2009 itibariyle net

defter degeri 8.916.749 58.984.365 65.081.253 132.982.367
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICGI AS.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI

ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutasiar aksi belirtilmedikce Ttrk Liragr (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

10. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Yapim
Asamasindaki
Yatmim Amaglhi  Yatiim Amagh
Arsalar Gayrimenkuller  Gayrimenkuller Toplam
Malivet DeFeri
1 Ocak 2008 itibariyle
agih bakiyesi . 87.030.458 ) 87.030.458
Alimlar 8.528.987 37.472.642 4.995.830 50.997.459
Transferler (¥+) - {20.288.741) 19.939.687 {(349.054)
31 Aralik 2008 itibariyle
kapanig bakiyesi 8.528.987 104.214.359 24.935.517 137.678.863
Birikmis Amortismaniar
1 Ocak 2008 itibariyle
agilig bakiyesi ) ) ) N
Dénem gideri - - (249.355) (249.355)
31 Aralik 2008 itibariyle
kapanus bakiyesi - - (249.355) {249.355}
31 Aralik 2008 itibariyle net
defler defieri 8.528.987 104.214.359 24.686.153__ 137.429.508

(**) Sirket kismi tamamlanma dolayisiyla 2008 Mayis’tan itibaren

ofis binalannm ve deposunun tamamlanan kismlarmi

Esenyurt Lojistik Merkezi Projesi
“Yapilmakta Olan Yatnm Amagh

Gayrimenkuller”den “Yatwmm Amacls Gayrimenkuller”e transfer etmeye baglamugt. Sirket 2009
yilnda 67.907.194 TL tutarindaki maliyeti “Yapiimakta Olan Yatitm Amagh Gayrimenkuller”den

“Yatim Amagh Gayrimenkuller’e transfer etmigtir (2008: 19.939.687 TL

“Yatnm Amagh

Gayrimenkuller”e, 349.054 TL “Maddi Duran Varlhklara transfer etmigtir). Proje 21 Nisan 2009

tarihinde tamamlanmigtur.

Sirket, Haziran 2008’den itibaren yatirim amaglt gayrimenkullerinden kira geliri elde etmeye
baslamgtir. Sirket, 2.950.316 TL (2009: 1.579.607 TL; 2008: 790.308 TL) tutarindaki kira gelirini,
tamam faaliyet kiralamalar1 altinda kiralanan yatrmm amach gayrimenkullerinden elde etmektedir

(Dipnot 17)
31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik
2010 2009 2008
Proje bazinda yatirim amagli gayrimenkulier
Sapphire aligveris merkezi ve
seyir terasi 78.326.784 58.984.365 40.190.634
Esenyurt lojistik merkezi projesi 40.204.933 60.235.298 83.764.015
Seferihisar arsa 6.180.004 6.180.004 6.180.004
Ankara magaza 4.746.039 4.845.955 4.945.872
Zonguldak arsa 3.145.941 2.736.745 2.348.983
132.603.701 132.982.367  137.429.508
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT AS.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLER]
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmigtir.}
10. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER {devamm)

965.662 TL tutarmdaki yatirsm amach gayrimenkullere ait amortisman gideri 31 Arahk 2019 tarihinde
satiglarm maliyeti altinda giderlestirilmistir (2009: 1.339.356 TL; 2008: 249.355 TL ). Yattrim amagh
gayrimenkullerin ekonomik étmrii 50 yildur.

Sirket’in 31 Arabk 2010 tarihinde yatwmm amach gayrimenkullerinin gercefe uygun degeri
521.283.612 TL’ dir (2009: 455.187.303 TL; 2008: 484.108.387 TL). Sirket’in yatwmm amagh
gayrimenkullerinin 31 Aralik 2010 taribj itibariyle gergefe uygun degeri, 31 Arahk 2010 tarihinde
bagimsiz degerleme fimast olan Arge Gayrimenkul Deferleme ve Damgmanik A.S. (“Arge”)
tarafindan belirlenmigtir (2009: 1 Arabk 2010 Arge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.,
2008: 25 Aralik 2008 and 29 Aralik 2008 Vektsr Gayrimenkul Degerleme A.S.). Bu degerleme
sirketleri, SPK’ nin belirledigi akredite bapgimsiz degerleme kuruluglaridir ve uygun nitelikte ve benzer
boigelerin degerlemesinde yeterli tecribeye sahiptirler. Sermaye Piyasasi Kurulu Uluslararas:
Degerleme Standartlarina uygun olarak yapilan degerleme, emsal kargilagtirma ve indirgenmis nakit
akm ybntemlerine gore belirlenmigtir. '

Defter degeri 2.401.664 TL olan yapim agamasindaki yatinim amagh gayrimenkuller finansal kiralama
ile satm almmigtir (2009: 2.401.664; 2008: 284,952 TL). '

Sirket, 31 Arahk 2010 itibariyle 4,138.573 TL, (2009: 5.179.170 TL, 2008: 2.859.533 TL) tutarmdaki
finansal borglarla ilgili maliyetlerini ve 890.223 TL (2009: 771.591 TL, 2008: 4.813.684 TL)
tutarmndaki kur farki giderini, yapilmakta olan yatirmm amagh gayrimenkullerin maliyeti fizerinde
aktiflestirmigtir,
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi befirtilmedikge Ttk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

11. MADD{ DURAN VARLIKLAR (devanm)

Maddi duran varliklar agagidaki siirelerde itfa edilmektedir:
Ekonomik miir

Binalar - Satis ofisi
Binalar - Diger

Tesis makina ve cihazlar
Tagitlar

Demirbaglar

Ozel Maliyetler

107.629 TL tutarindaki satis ofisi amortisman gideri “Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri™
107.629 TL, 2008: 80.677 TL), 97.797 TL tutarndaki diger maddi duran varhklarin amortis

4w

50 yil
4-10 yil
S5yi
4-15 yil
Syl

ne (2009:
man gideri

31 Arabk 2010 tarihi itibariyle “Genel Yénetim Giderleri’ne eklenmistir (2009: 97.057 TL, 2008:

111.673 TL).
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras) (“TL") olarak ifade editmigtir.)

12. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Yazilun
Program: ve Web
Sitesi Maliyeti
Maliyet deBeri
1 Ocak 2010 itibariyle agihs bakiyesi 62.877
31 Aralik 2010 itibariyle kapams bakiyesi 62.877
- Birikmis itfa paylan
! Ocak 2010 itibariyle agilig bakiyesi (39.290)
Donem gideri (15.648)
31 Arahk 2010 itibariyle kapams bakiyesi (54.938)
31 Arahk 2010 itibariyle net defter degeri 7.939
Maliyet deferi
1 Ocak 2069 itibariyle agilis bakiyesi 62.877
31 Aralhk 2009 itibariyle kapanis bakiyesi 62.877
Birikmis itfa paylar
1 Ocak 2009 itibariyle agilis bakiyesi (20.478)
Dénem gideri (18.812)
31 Aralik 2009 itibariyle kapang bakiyesi (39.290)
23.587
Maliyet degeri
1 Ocak 2008 itibariyle agilig bakivesi 37.295
Alimlar 45.600
Cikislar (20.018)
31 Aralik 2008 itibariyle kapams bakivesi 62.877
Birikmis itfa paylar
1 Ocak 2008 itibariyle agilis bakiyesi (14.077)
Dénem gideri (14.688)
Cikislar 8,287
31 Aralhik 2008 itibariyle kapams bakiyesi (20.478)
31 Aralik 2008 itibariyle net defter degeri 42399

15.648 TL tutarmdaki amortisman gideri 31 Aralk 2010 tarihi itibariyle “Genel Y6netim Giderleri’ne
eklenmistir (2009: 18.812 TL; 2008: 14.688 TL).
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARTHLERI
ITIBARTYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Liras: (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

13. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLUOLUKLER

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2010 . 2009 2008
Verilen teminatlar
Teminat mektuplar 4.,279.996 601.548 554.468
4.279.996 601.548 554.468
31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk
2010 - 2009 2008
Teminata verilen varhklar
Arsa ve gayrimenkul ipotegi (Dipnot 6) 270.246.100 269.014.713 51.078.250
270.246.100 269.014.713 51.078.250

Konut Satis Sizlesmelerine iliskin villkgimliiliilder

Sirket, Istanbul Sapphire projesindeki miisterilerine bankadan konut kredisi kullanabilme jmkan
vermigtir. Bir kisim mitsterileri igin ise Sirket “Garanti Taahhfitnamesi” vermigtir. Bu taahhiitnameye
gore migteriler birbirini izleyen iki adet kredi taksidinin tamamim bir defada yada taksitler halinde
zamamnda §demezler ise banka ddemenin 10 giin iginde yapitmasi igin miigterilere yazilt taabhiitname
gonderecektir. Buna ragmen Sdeme yapilmamasi durumunda, Sirket ilgili kredi borcunu Gdeyerek,
borca dair faiz ve difier masraflar: kargilayacak ve sonrasinda sattifn konutu bedelsiz olarak geri
alacaktur. Sirket, kredili satig vaadi sézlesmelerinde, konutun alictya devri sirasinda e zamanl olarak
banka tarafindan daireler tzerinde birinci derecede ipotek tesis etmesini gart kogmustur, Sirket’in
bankaya karst yiikiimlitlikleri dairelerin tesliminden sonra birinci derece ipotefin tesisi ile birlikte
kalkacaktir.

Alicilar ile yapilan s8zlesmede yer alan “Saticimin Yitkiimltilitkleri” maddesine gére Sirket, bafimsiz
biliimiin tesliminde miicbir nedenler disinda meydana gelebilecek gecikmelerde 90 giinii asan siire
i¢in bafimsiz bélimin KDV harig satis bedeli tizerinden aylik 0,5% gecikme cezas1 Sdemeyi kabul ve
taahhiit etmistir,

Devam eden projeler;

Istanbul Sapphire:

Sirket, konut, aligveris merkezi ve otopark (“Proje”) yapim ile ilgili olarak 31 Ekim 2005 tarihinde
“Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satig Vaadi ve Kat Karsilig1 Ingaat Sozlesmesi’ni toprak sahibi ile
dizenlenmigtir. Sirket, bu sozlesme kapsaminda inga edecegi tesislerin bedeli olarak, % 70 arsa pay1
kargilifmda Proje’nin yaklagik %30°unu toprak sahibine vermeyi taahhiit etmistir. Buna ek olarak,
Sirket, arazi sahibine 16.000.000 ABD Dolari deme yapmistir. Stzlesmeye bagli olarak Proje baginda
arsa paymin %40’ ik kism Sirket’e devredilmistir. 2010 yih igerisinde arsa sahibi s8z konusu arsanin
%15°1ik kismin daha anlagmaya uygun olarak Sirket’e transfer etmistir, Insaat, 6 Temmuz 2009°dan
itibaren 24 ay icinde tamamlanacakt:r. Bununla birlikte insaat izni alinmast ile kat irtifakmnm
kurulmas: arasmda olusacak fark ingaat siiresine eklenecektir. Taraflarin herhangi birisi edimlerini
sozlegmede tayin edilen veya verilen silrede ifa etmezse kargt tarafin yazih ihtar: fle temerriide digtiigit
tarihten itibaren digerine giinlitk 4.000 ABD Dolarr ceza demeyi kabul beyan ve taahhiit etmistir.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikee Titk Lirass (*TL") olarak ifade edilmigtir.)

13. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YOKUMLULUKLER (devami)
Devam eden projeler (devarm):

Istanbul Sapphire (devamr):

Yapilan s6z konusu stzlegmenin “Kefalet Hitkmii” boliimiinde, arazi sahibi tarafindan edimin ifasinda
temerriidi halinde amlan sirketin edimini ifay1 ve Sirket’in edimini ifada temerriidii halinde ise taraflar
kigisel taahhiitte bulunmug ve sbzlegmeye bu ama¢la imza koymusiardir.

Sirket ve arsa sahibi aligveris merkezindeki bagumsiz boliimlerin ve ortak alanlarin paylasimina iliskin
21 Temmuz 2010 tarihinde ek bir sdzlesme imzalamugtr. Bu sézlesme ile Sirket’in ahsveris
merkezindeki pay: %70'ten %72’ye cikmugtir.

Sirket’in Sapphire Projesi ile ilgili kullandigt toplam 70.000.000 ABD Dolart tutarmdaki kredinin 31
Aralik 2010 tarihi itibariyle kalan tutar: 68.672.838 ABD Dolar’dir. Bu kredilere iligkin Sirket ile
Akbank T.A.§ ve Akbank T.A.$ Malta Subesi ( birlikte “Akbank”) arasmnda 28 Eylitl 2009 tarihinde
15.000.000 ABD Dolar1 futarli ve 15 Ocak 2010 tarihinde imzalanan 55.000.000 ABD Dolan tutark
genel kredi sozlegmeleri ve 15 Ocak 2010 tarihinde Sirket ve Akbank arasmda imzalanan ve bu
kredilerin 6zel sartlarin: diizenleyen protokol ve 30 Haziran 2010 tarihinde imzalanan tadil
protokolii ve ilgili teminat sdzlegmelerinde belirtildigi {izere verilen teminatlar sirasryla;

(i) $irket, Sapphire Projesi ile ilgili olarak payimna ditgen, dogmus ve dogacak biitiin satis, kira
ve diger gelirlerini kullamlan kredilerden ve finansman belgelerinden kaynaklanan her tiirlfi
boreuna karsihik (140.000.000 ABD Dolarma kadar) Akbank Iehine temlik etmistir.

(ii) Sirket, Sapphire Projesi ile ilgili tilm hesaplarindaki mevcut ya da ileride dogacak tutarlarmn
toplam kredi tutan ve bu tutara igleyecek faiz ve masraflar tutarma ulagincaya kadar olan tiim
tutarlarm Akbank lehine rehinli oldugunu, bu hesaplardaki tutarfarmn muaccel hale gelmis faiz
ya da kredi geri Gdemesi ve varsa finansman belgeleri tahtinda dogmus diger para borglar: icin
(140,000.000 ABD Dolarma kadar) kullamilacagm kabul, beyan ve taabhiit etmigtir.

(ii) Sirket kredinin teminatin olusturmak iizere Proje ile ilgili tim sigorta islemlerini
gerceklestirmis ve ilgili policelerde Akbank’: daimi miirtehin sifatiyla rehin alacaklis1 olarak
belirtmistir.

{iv) Safir Projesi kapsaminda ingaa edilen bagmsiz bsliimler fizerinde Akbank lehine kurulan
gayrimenkul ipotekleri tesis edilmistir. (Dipnot 6)

(v) Safir Carsa A.§. sermayesinin %70’ini temsil eden hisseler iizerinde Akbank lehine 1.
dereceden rehin tesis etmeyi kabul ve taahhiit etmistir. Ancak bu sdzkonusu hiss rehni heniiz
tesis edilmemistir.

Yukaridaki hususlara ilaveten Sapphire kredisine dair teminat paketi kapsammda; (i) Kiler
Holding A.§, 70.000.000 ABD Dolar: tutarindaki kredinin faiz, masraf ve tim ferilerin geri
ddenmesinden ve 105.000.000 USD’a kadar olan borcundan miisterek borglu ve miiteselsil kefil
sifatryla sorumiu olacaktir (if) Kiler Holding, Nahit Kiler, Umit Kiler, Vahit Kiler, Hikmet
Kiler, Denge Reklam Turizm Insaat Emlak Gida Elektrik Elektronik Sanayi ve Ticaret Limited
Sirkefi, imzaladiklar1 teminat dokiimanlarina ve protokollere istinaden Kiler Aligveris
hisselerinin toplam %66’s1m Akbank Ilehine diger kredilerin yaminda yukarida anilan krediler
i¢cin de rehnetmigtir.
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{Tutarlar aksi belirtitmedikge Teirk Liras) (“TL") olarak ifade editmigtir.)

13. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devamy)
Devam eden projeler (devamr):
Kartal-Rahmanlar;

Sirket “Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsihi Ingaat sézlesmesi® imzalamak
tizere arsa sahibinin biitin ipoteklerini kaldirarak arsanin tamarmmn sahipligini elde edip imar izni ile
ilgili prosediirleri tamamlamasi konusunda, 6 Ekim 2005°te &n niyet mektubu imzalamigtr. On niyet
mektubu, tamamlanacak olan proje bedelinin %39 umu, %61 arsa pay: Karsihfiinda toprak sahibine
verilmesi seklinde ditzenlemistir. Ayrica arsa sahibine arsa fizerindeki rehin ve ipotegin kaldiriimasi
igin 3.000.000 TL ve 750.000 ABD Dolar: 3denmistir. Sirket, 6n niyet mektubu ve ek protokollerinde
tayin edilen stire iginde projeyi tamamlayamazsa 5.000.000 ABD Dolart ceza &demeyi taahhiit
etmigtir, Tazminat ddenmesi durumunda Sirket’in demis oldufu 3.000.000 TL ve 750.000 ABD
Dolart tazminat tutarmdan diigtilecektir. Arsa sahibi de yapilan én niyet mektubu ve ek protokollerine
gore arsa sahibinden kaynaklanan nedenlerle projemin gergeklesmemesi durumunda, Sirket’e
5.000.000 ABD Dolan ceza ddemeyi ve 6denmis olan 3.000.000 TL ile 750.000 ABD Dolar: tutar
iade etmeyi taahhiit etmistir. Sirket yukarida amlan s8zlesme kapsaminda arsa sahibinden ilgili arsanin
bir takim parsellerinin miilkiyetini kismen veya tamamen edinmistir.

Kartal Rahmanlar Projesi’nde yer alan bazi parsellerle ilgili olarak Sirket ve Sirkete devri yapan arsa
sahibi aleyhine agrlmis bir tapu iptali davas: bulunmaktadir. Dava, Sirket’e transferi gergeklestirilen
parseller tizerinde arsa sahibi ile figlincii kigi arasmda daha dnceden imzalanmis oldngu iddia edilen
karsihig1 satig vaadi ve insaat sdzlesmesinin ihlali sebebiyle agilmugtir.

Akabinde, Sirkete devir yapan arsa sahibinin dn niyet mektubu ve ek protokollerinden dogan
yikiimliiliklerini ifa etmemesinden dolayt &n niyet mektubu Sirket tarafindan 25 Mayis 2010
tarihinde fesih edilmistir. Bu 6n niyet mektubu ve ek protokolleri kapsaminda, arsa sahibine verilen
3.000.000 TL, 750.000 ABD Dolari avans ve 5.000.000 ABD Dolart cezai sarta ve faiz tutarina
istinaden Sirket tarafindan arsa sahibine karsi foplam 18.233.262 TL icra takibi baglatilmis, icra
takibine yapilan itiraz fizerine de itirazin jptali konusunda Sirket tarafindan dava agilmgtir. 27 Aralik
2010 tarihi itibariyle Sirket ile Biskon Yapi arasmda yapilan sdzlesmeye istinaden Sirket gerek ilgili
parselleri fizerindeki proje gelistirme haklariot ve gerekse Sirket’in yukarida belirtilen icra takibinden
ve davadan dogan zlacagim Biskon Yapr’ya 18.233.262 TL artt KDV karsih@inda devretmistir
(Dipnot 26). 56z konusu tutar, amlan sdzlesmeye gore en geg 27 Haziran 2011 tarihinde Sirket’e
tdenecektir, Biskon Yap: diizenlenen devir ve temlik sdzlesmesi ile ilgili parsellere iliskin. proje
gelistirme haklarina, icra takibinden ve davadan dogan alacagna iliskin biitiin risklerini Gstlenecedini
agikea taahhilt etmistir, (Dipnot 19).

Bevlikdiizii Cinarevier:

Sirket Beylikdiizii Projesi igin arazi sahipleri ile “Diizenleme $eklinde Gayrimenkul Satig Vaadi ve
Kat Karsihf Ingaat Sozlesmesi” imzalamistir, Sozlesme kapsaminda Sirket tamamlanacak olan
konutlarm bedelinin %34’{inii, %66 arsa payma karsiliinda toprak sahibine verecektir. Proje Ocak
2008°de baslayip Mayis 2009°da tamamlanmigtir. Proje’nin tamamlanmasiyla, Sirket daireleri teslim
etmig ve Sirket’in 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle bir yiikiimliiligii kalmamigtir,




KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirass (“TL™) olarak ifade edilmigtic.)

13. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devam)
Devam eden projeler (devami): ’

Beylikdiizi ES ;
Sirket toplam arazinin %59,50°sine ve diger kisiler ise %40,50°sine sahiptir. Proje 31 Arallk 2010
tarihi itibariyle baglamamstir.

14. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Yiirtirlitkteki Iy Kanumu hitkiimleri wyarmea, gahsanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde i is
sdzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar: yasal kidem tazminatlarmin édenmesi yiikiimliligi vardir.
Ayrica, halen yiiriirlitkte bulnnan 506 sayth Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayih
ve 25 Afustos 1999 tarih, 4447 sayih yasalar ile defigik 60’me1 maddesi hitkmti geregince kidem
tazminatm alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarm Sdeme yiikiimliilizi
bulunmaktadir. Emeklilik 6ncesi hizmet sartlaryla ilgili bazi gegis karsthklary, ilgili kanunun 23 Mayis
2002 tarihinde degigtirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarifrmgtir.

31 Aralik 2010 farihi itibariyle Sdenecek kidem tazminaty, ayhk 2.427,04 TT. (2009: 2,365,17; TL 2008:
2.260,05 TL) tavanina tabidir.

Kidem tazminatt yiikimltilighi yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminats
kargihigy, Sirket’in, gahsanlarmn emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimlitlik
tutarinin bugiinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. UMS 19 (“Calisanlara Saglanan
Faydalar”), girketin ylkUimliikiklerinin, tammlanmig fayda planlari kapsammda aktlieryal degerleme
yontemleri kutlanularak gelistirilmesini Sngoriir, Bu doZrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplamnasmda
kullanilan aktiieryal varsayiumlar agagida belirtitmigtir:

Ana varsaym, her hizmet yili igin olan azami yiikiimliligiin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolaysiyla, uygulanan iskonto oram, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen
reel faiz oramm ifade eder. 31 Arahk 2009 tarihi itibariyle, ekli finansal tablolarda kargliklar,
galisaniarm emekliliginden kaynaklanan gelecefe ait olasi yiikiimMiliigtin bugiinkii degeri tabmin
edilerek hesaplanir. Bilango tarihindeki kargtliklar yrllik %5,10 enflasyon oram ve %18 iskonto orant
varsayimina gbre hesaplanmsstir (31 Aralik 2009; %5,92; 31 Aralik 2008: %6,26). Istege bagh isten
ayrilmalar neticesinde denmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin tabmini orani da
dikkate almmugtr. Kidem tazminati tavam altt ayda bir revize olup, Sirket’in kidem tazminati
karsiifimn hesaplanmasinda | Ocak 2011 tarihinden itibaren gegerli olan 2.623,23 TL olan tavan
tirtart géz Sndine almmagtir,

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk

2010 2009 2008
1 Ocak itibariyle ayrlan kargihik 2.779 - 412 20.167
Hizmet maliyeti ' 1.357 2343 1.397
Faiz maliyeti 130 24 1.266

Odenen kidem tazminatlar) ‘ - - (2.251)

Transfer olan ¢alisanlarin

karsiliklarinin iptali (*) ) - : - (20.167)

Dénem sonu itibariyle ayrilan karsihk 4.266 2.779 412

(*) Sirket, ingaat hizmetlerini 2008 yihnda durdurmustur ve bu hizmetlerle ilgili alisan personeli,
kidem tazminat1 yiikiimliilikleriyle birlikte Biskon Ingaat’a devretmistir (Dipnot 23).
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{Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttrk Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

15. DIGER VARLIKLAR VE YUKIMLULUKLER

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2010 2009 2008

a) Difer dénen varhklar

Tedarikgilere ve arsa

sghiplerine verilen avanslar (*) 31.322.824 31.583.539 41.965.780
Devreden KDV 29419246 23.442.330 23.285.730
Pesgin Sdenen yap: denetim giderler - 189.899 189.899
Pegin tdenen sigorta giderleri 104.274 94.500 ' 130.576
Verilen depozito ve teminatlar 10.962 10962 162
Diger 26,435 _ ..25.036 25.845
 60.883.741 55.346.266 65.597.992

(*) 5.083.947 TL avans (2009: 2.490.746 TL; 2008: 13.696.916 TL) hakedis avans: olarak rezidans ve
konut projelerinde galigan tageron firmalara ve 26.238.877 TL avans (2009: 29.092.793 TL 2008:
28.268.864 TL) kat karsihi1 s6zlesmesi yapilan arsa sahiplerine verilmigtir.

31 Arahk 31 Arahk 31 Aralik
2010 _ 2009 2008
b) Kisa vadeli diger vitktimlitiikler
Alinan avanslar (**) 80.034.413 71.666.084 75.504.553
Ertelenmis gelir 12.748.667 719.839 -
_92.783.080 72.385.923 75.504.553

(**) Rezidans ve konut projelcnnc iliskin alman avanslar, pesin olarak tahsil edilmis tutarlar ve
belirlenen vadeler gergevesinde senede baflanmus rezidans ve konut bede]lerm bilango tarihi
itibariyle tahsil edilmis tutarlarindan olugmaktadir, :

31 Aralik 2010 tarihi itibariyla, Sirket’in on iki aydar kisa sfirede itfa edecegi avans futars §0.034.413
TL dir (2009: Yoktur; 2008: Yoktur),
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir)
16. OZKAYNAKLAR
a) Serniaye

Sirket’ in 31 Arahk 2010, 31 .Arahk 2009 and 31 Aralik 2008 tarihlerindeki ddenmis sermaye yapist
agagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik
Qrtaklar (%) 2010 (%) 2009 {%) 2008
Kiler Holding A.S. (*) 87,1% 60.972.660 87,1%  60972.660 87,1%  60.972.660
Nahit Kiler 6,0% 4.192.440 6,0% 4,192.440 6,0% 4.192.440
Umit Kiler 6,0% 4,192,440 6,0% 4,192.440 6,0% 4.192.440
Vahit Kiler (*) 0,5% 343.000 0,5% 343,000 0,5% 343.000
Denge Reklam 0,4% 299.460 0,4% 299460 0,4% 299.460

100% __ 70.000.000  100% __70.000.000  100%  70.000.00C

(*) 31 Aralik 2008 tarihinde Kiler AVH, 29.828.820 ve 343.000 adet hissesini sirasiyla Kiler Holding
A.8.’ye ve Vahit Kiler’e transfer etmigtir.

Sirket’ in 31 Arahk 2009 ve 2008 tarihi itibariyle sermayesi 70 milyon adet hisseden olugmaktadir.

Tedaviildeki hisseler A Grubu, ve¢ B Grubu olmak iizere her biri 1 TL nominal degerli paylara
bolinmigtiir,

A ve B Grubu hisseler nama yazili paylardan olugmaktadir. Sirket ana sézlesmesi ydnetim kurulunvn
alti kigiden olugtugunu belirtir. Y&netim kurulu tiyelerinin 4 adedi A Grubu pay sahiplerinin
¢oBunlukla gosterdigi adaylar arasmdan olmak tizere, genel kurul tarafindan segilir. B Grubu paylarn
imtiyaz: yoktur.

b} Sermaye yedekleri

Kiler AVH 25 Aralik 2007 tarihinde 25.00.000 TL lik sermaye artigin (i) 442.235 TL nakit deme ve
(i) ingaat halinde olan 24.557.765 TL defter degerindeki Esenyurt Lojistik Merkezi Projesi’ni
(“Proje”) ayni sermaye olarak $irket’e devrederek yapmstir. Toplam sermaye artisi, Kiler AVH ve
diger sermayedarlar arasmnda sirastyla 5.429.885 TL ve 19.127.880 TL olarak béliiniip dagtiimgtur.

UFRS 2 “Hisse Bazli Odemeler” standartna gore maddi duran varliklarm ayni sermaye artiainda
kullanilmas durumunda Szkaynakta meydana gelen artist ayni sermayeye konu olan varhgm gerege
uygun deferi almarak dl¢Gltir. 21 Kasim 2007 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu’na kaystlt ve bagimsiz
Gayrimenkul Degerleme §irketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin raporuna gére Proje’nin
gergege uygun degeri 64.894.500 TL (55.000.000 ABD Dolar) olarak belirlenmistir. 40,336,735 TL tutar
(gergege uygun deger olan 64.894.500 TL ile yasal defterlere nominal sermaye olarak konulan 24.557.765
TL arasmdaki fark) sermaye yedekleri olarak kaydedilmigtir.

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2010 2009 2008
Sermaye yedekleri 40.336.735 40.336.735 40.336.,735
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16. OZKAYNAKLAR (devao)
¢) Kardan ayrian kisiflanms yedekler

Yasal yedekler Tiitk Ticaret Kanunu’na gére ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olusmaktadur. Birinci tertip yasal yedekler, tiim yedekler tarihi Sdenmis sermayenin %20°sine erisene
kadar, gegmis donem ticari karmun yillk %5’ oraninda aynlr. Ikinci tertip yasal yedekler, birinci
tertip yasal yedek ve temettillerden sonra, tiim nakdi temettii dagitimlari tizerinden yillik %10 oraninda

ayrilr,

31 Aralik 31 Aralik 31 Arabk
2010 2009 2008
Yasal yedekler 446,582 12.030 6.804
d) Gecmis yi kar / (zararlan)
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralk
2010 2009 . 2008
Gepmis yil kan / (zarari) | (17.086.224) (15.246.956) 145.539

Sirket’in gegmnis yil kart igerisinde simiflandirilan olagantistii yedekleri 31 Arahk 2010 itibariyle
223.576 TL’dir (2009: 228.576; 2008: Yoktur).

17. SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI (0

a) Satiglar
1 Ocak- 1 Ocak- 1 OQcak-
31 Arabik 31 Aralik 31 Arahk
2010 2009 2008
Yatinm amagh gayrimenkul
satiglar1 (Dipnot 26) 23.458.000 29,642,397 -
Konut satiglarz 6.773.305 21.495.886 -
Kira gelirleri 2.950.316 1.579.607 790.308
33.181.625 52.717.890 790.308

Toplam sattg tutarimn iligkili taraflarla olan kistmi Dipnot 26°da agiklanmistir,

Kira gelirlerinin iligkili taraflarla olan kismi Dipnot 26°da agiklanmistir.
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17. SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI () (devami)

b} Satiglartn maliyeti
1 Qcak- 1 Ocak- I Qcak-
31 Aralik 31 Arahk 31 Aralik
2010 2009 2008
Yatinm amagh gayrimenkullerin maliyeti 19.551.676 26.679.675 -
Satilan konutlarin maliyeti 6.773.309 22.888.808 -
Tamamlanan konutlarm deger diisiikliigi - 1.704.122 -
Yatirm amagl gayrimenkulierin
amortisman 965.662 1.339.356 249.355
27.290.647 52.611.961 249,355

18. PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI VE GENEL YONETIM GIDERLERI

Pazarlama, satig ve dagitim giderleri (-)
Genel yonetim giderleri ()

a) Pazarlama, Satis ve Dag:tirn
Giderleri Detay

ilan ve reklam giderleri

Amortisman giderleri

Ofis giderleri

Noter ve tapu hare) giderleri

Halka arz filmler] ajans ve lisans bedel
Kira giderleri

Diger
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1 Ocak- 1 Ocak- ! Ocak-

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2010 2009 2008
{1.776.914) (830.115) (1.950.356)
(2.533.702) (781.807) (1.740.358)
(4.310.616) (1.611.922) (3.690.714)
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2010 2009 2008
(1.481.124) (650.463) (1.044.965)
(107.629) (107.629) (80.677)
(87.759) (30.232) (23.975)
(82.214) (33.874) (103.680)

- - {632.000)

- - (26.875)

{18.188) {71.917) (38.184)
(1.776,914) (830.115) (1.950.356)
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLER]

ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belinilmedikge Tiiek Lirast (“TL™) olarak ifade edilmistir.)

18. PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLER{ VE GENEL YONETIM GIDERLERI

(devamz)
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk
2010 2009 2008
b) Genel Yénetim Gideri Detay)
Damgmanlik giderleri (771.307) (71.160) {721.986}
Gecikme cezalan (544.951) - -
Sigorta giderleri {410.883) (271.811) (99.441)
Vergi, resim ve harg giderleri (182.377) (65.857) (37.320)
Huzur hakla giderleri (150.392) (126.416) (102.607)
Uyelik giderteri (121.667) (4.914) (17.612)
Amortisman giderleri (113.445) {115.869) {126.361)
Personel giderleri (R0.768) (42.674) {568.740)
Ofis giderleri (65.589) (44.448) (28.547)
Kira giderleri (53.821) (17.744) (9.750)
Noter giderleri (18.087) (9.164) (7.577)
Kidem tazminat karsih@ (1.487) {2.367) (412)
Diger (18.928) (9.383) {20.005)
{2.533.702) (781.807) (1.740.358)
19. DIGER FAALIYETLERDEN GELIR
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2010 2009 2008
- Proje gelistirme haklarmin satisindan
elde edilen net gelir (¥) 14.173.762 - -
Hasarlardan elde edilen sigorta gelirleri 265.423 - 223.116
Fiyat fark: gelirlesi - 58.035 11.217
Duran varhik satisindan elde
edilen net gelir - 46.694 116
Diger 71.375 3.897 84.970
14.510.560 108.626 319.419

(*) 27 Arahik 2010 tarihi itibariyle Sirket ile Biskon Yapt arasinda yapilan sozlesmeye istinaden Sirket
gerek 1lgili parselleri tfizerindeki proje gelistirme haklarin: ve gerekse Sirket’in yukarida belirtilen icra
takibinden ve davadan dogan alacagmi Biskon Yaprya 18.233.262 TL arti KDV karsilifainda
devretmigtir (Dipnot 26), S6z konusu tutar, anilan sézlesmeye gore en geg 27 Haziran 2011 tarihinde
Sirket’e Sdenecektir. Biskon Yapi ditzenlenen devir ve temlik sdzlegmesi ile ilgili parsellere iligkin
proje gelistirme haklarmna, icra takibinden ve davadan dogan alacagma iliskin biitiin risklerini

iistlenecegini agikea taahhiit etmistir (Dipnot 13).
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERL

ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar akst belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak {fade edilmisgtir.)

20. DIGER FAALIVETLERDEN GIDERLER

Bagislar.
Ceza ddemeleri
Diger

21. FINANSAL GELiRLER

Kur farks gelirteri
Faiz geliri
Iskonto gelirleri

22. FINANSAL GIDERLER

Kur fark: gideri

Komisyon ve katilim giderleri
Faiz gidenr

Iskonto giderleri

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Aralik 31 Arahik
2010 2009 2008
(3.608) - (6.000)
{434) (3.047) (151)
(275) (846) -
{4.317) (3.893) {6.151)
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik
2010 2009 2008
20.991.965 8.123.163 12.599.679
- - 164.331
109.966 ~ -
21.101.931 8.123.163 12.764.010
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Qcak-
31 Arahk 31 Arahk 31 Aralik
2010 2009 2008
(21.878.556) (7.482.245) (26.007.980)
(50.577) (205.367) (41.361)
(25.306) (437.967) (78.169)
- {(1.040) (75.882)
(21.954.439) (8.126.619) (26.203.392)
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARTHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belintilmedikee Tiirk Lirast (“TL"™) olarak ifade edilmigtir.)

23. DURDURULAN FAALIYETLER

Sirket, GYO statlisiintt elde ettikten soura, ingaat hizmetleri ile ilgili faaliyetlerini GYO’larin bu
faaliyetlerde bulunamamasmdan &tiirti 2008 yilinda durdurmustur. Buna bagh: olarak, énceki yillarda
var olan ingaat hizmetleri ile ilgili kalemler finansal tablolarda durdurulan faalivetler olarak ayrica
smiflandsrilmastir,

Durdurulan faaliyetlere iligkin faaliyet sonuglart asagidaki gibidir:

1 Ocak-
31 Aralik
2008
Transfer olan galisanlann
kargiliklarmm iptali (Dipnot 14) 20.167
Tageron firmalardan konut
sigortasina katilim geliri 104.064
Sabit kiymet satrg karlar1 760.311
Vergi geliri 16.736
: 901.278
Durdurulan faaliyetlerden elde edilen nakit agagidaki gibidir:
1 Ocak-
31 Aralik
2008
Durduruian faalivetlerden kaynaklanan nakit akimlars
Faaliyetlerde elde edilen / (kullanilan) nakit akimlan 1.970.929
Yatirim faaliyetlerineden elde edilen / (kulfanilan) nakit akimlar: 4.300
Finansman faaliyetlerinden elde edilen / (kullanilan) nakit akimlar (966.977)
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

24, VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Vergi gider / (gelir):
1 Ocak
31 Aralik
Siirdiirtilen faaliyetlerden vergi gideri / 2008
(geliri):
Kurumlar vergisi gideri -
Ertelenmis vergi gideri / (geliri) 12.672
16
1 Ocak
31 Aralik
Durdurulan faalivetlerden vergi gideri / 2008
(geliri)
Kurumlar vergisi gideri -
Ertelenmis vergi gideri / (geliri) (16.736)
(16.736)
1 Ocak
31 Aralik
2008
Toplam vergi gideri / (geliri)
Kurumlar vergisi gideri . -
Ertelenmis vergi gideri / (geliri) (*) (4.064)
(4.064)

(*) Sirket’in Gayrimenkul Yatwim Ortaklig: statiisii kazandigs 13 Mart 2008 tarihinden itibaren
kurumlar vergisi istisnast bulunmaktadi., Bu nedenle 31 Aralik 2007 itibariyle zamanlama
farkbihiklarindan kaynaklanan ve gegmis yillarda kar/zarar hesaplarma yansitilan 4.064 TL tutarmdaki
crtelenmis vergi yikiimlitlisgt, 2008°de iptal edilmis ve ertelenmis vergi geliri olarak kaydedilmistir,
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA, iLISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikee Tork Lirasi (“TL"} olarak ifade edilmistir.}
24. VERGI VARLIK VE YOKUMLULUKLERI (devanm)

Gayrimenkul Yatirm Ortakhgi statiistini kazanmg olan Sirket’'in gayrimenkul yatirim ortakligi
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, Kurumlar Vergisi Kanumu (KVK) Madde 8(d) (4)'e gtre
kurumlar vergisinden istisnadir. Bu nedenle 31 Arahk 2010, 2009 ve 2008 itibariyle Stket’in vergi
yukiimliligi bulunmamaktadur.

SYK. 25, Gelir Vergileri “§irket’in veya hissedarlarimn vergi durumlarmdaki degisiklikler”, ile ilgil
agiklamasina  gfre, cari ve ertelenmis vergiler ilgili statli degigiminden kaynaklanan degisimler,
vergiye konu olan asil etkinin Szkaynak kalemlerinde muhasebelestiriimis olmast dismdaki
durumlarda cari yilm kar veya zarart ile iliskilendirilmelidir, Buna istinaden, Sirket toplam 4.064 TL
tutarimdaki muhasebelestirilmis olan ertelenmis vergi yilklimliilitgiing kar ve zarar hesaplarmna gelir
kaydederek 2008 yilinda iptal etmistir.

1 Qcak
31 Aralik
2008

Agilis bakiyesi (4.064)
Gelir tablosunda muhasebelestirilen 4.064
Kapanig bakiyesi -

Gayrimepkul Yatiim Ortakhig statiisind kazanmig olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklip
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayih Kurumiar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d)
(4) ¢ gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’ e gore kurumlar vergisinden istisna
edilen s6z konusu kazang tzerinden % 15 oraminda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kuruly, 15° inci
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarmni, her bir édeme ve gelir icin ayr1 ayr sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi orammna kadar yitkselimeye ve ayni swwlar dahilinde tigiincii fikrada
belirtilen kazanglar igin fon veya ortaklik tiirlerine gire ya da portfoylerindeki varhklarn nitelik ve
dagihmma gde farklilaghrmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakhklarmm kurumlar vergisinden
istisna edilen portfSy isletmeciligi kazanglar: fizerinden 2003/6577 Bakanlar Kurulu Karar1 geregi
GVK’ mun 94 iincii maddesinin birinei fikrasmmn 6/(2) (i) bendi kapsammda % 0 oraninda vergi
tevkifatt yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2)
hiikmii gereZi ayrica temettli stopajina tabi degildir.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$ 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLER]

ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Ttirk Lirast (“TL™) olarak ifade edilmigtir.)

25. HISSE BASINA KAZANC

Sirket’in sulandiriimig hisse bagina kazanct hesaplamayi gerektirecek sulandinlmiy zkaynak araglar:

yoktur. Ana sirket hissedarlarina ait hisse bagina kazang hesaplamasi asagidaki gibidir:

Dénem boyunca meveut olan hisselerin agirlikl
ortalama sayisi {tam degeri)

Ana girket hissedarlarina ait net
dénem kan / (zarar1)

Devam eden ve durdurulan faaliyetierden
elde edilen hisse bagma kar

Ana girket hissedarlarina ait net
dénem kar / (zarar1)

Eksi: Durdurulan faaliyetlerden yil iginde
elde edilen kar

Devam eden faaliyetierden elde edilen hisse bag:
karin hesaplanmast igin net dSnem kary/(zatart)

Devam eden faaliyetierden elde edilen hisse
bagmna kar / (zarar)

Durdurulan faaliyetlerden dénem icinde
elde edilen kar

Durdurulan faaliyetlerden elde edilen
hisse basma kar
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1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2010 2009 2008
70.000.006  70.000.000  70.000.000
15.234.097  (1.404.716)  (15.387.269)
0,22 {0,02) 0.22)
15234007  (1.404.716)  (15.387.269)
- - 901.278
15234097  (1.404.716)  (16.288.547)
0,22 (0,02) 0,23)
- - 901.278
- - 0,01
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirass (“TL") olarak ifade edilmistir.)
26. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devam)
Ust diizey y&neticilere saglanan faydalar;

Dénem igerisinde iist dilzey yoneticilere saglanan faydalar agagidaki gibidir:

1 Ocak-~ 1 Ocak-~ 1 Ocak-
31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik
2010 2009 2008
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 150,392 126.416 102.607

Kiler Ahgveris Hizmetlerf Gida San. ve Tic. A.S. (“Kiler AVH”)

Kiler AVH, perakandecilikte tecriibeli Kiler Holding sirketlerinden biridir. Sirket 5 Mayis 2008 tarihi
itibariyla Esenyurt Lojistik Merkezi Projesi*nin tamamlanan kisumlarm: Kiler AVH’ye kiraya vermeye
baslamigtir. Proje tamamlandiktan sonra, Sirket ofis binasmnm tamamin: 28 Agustos 2009 tarihinde
Kiler AVH’ye 29.642.397 TL karsihmda satmgtir. Ayrica, Sirket 2009 vilmda, Kiler AVHden depo
binasmm 10, 11, 12 ve 13 nolu bagimsz bolimlerin gergeklesecek satist igin 20.192.252 TL tutarinda
avans almgtr. 6 Ocak 2010 tarihinde Sirket depo binasinm bu bagimsiz bbliimlerini 23.458.000 TL
kargihfinda Kiler AVH’ye satmigtis.

KLR Insaat Ticaret Ltd $ti. (“KLR ingaat”) (Gnceki ads ile Tasyap: insaat ve Tic. Ltd. $ti.)

KLR Insaat, Kiler Grubu’nun ingaat islerini yiiriiten girkettir. KLR Ingaat, 2008 yiinda Esenyurt
Lojistik Merkezi Projesi’nin ingaat maliyetleri iizerinden % 12 oraninda kar pay: uygulamaktadir,
Buna ek olarak, KLR Ingaat, Levent - Sapphire Projesi igin 2008 yilin son geyreginde ve 2010
yilinda hizmet vermektedir.

Kiler Holding A.S. (“Kiler Holding”)

Kiler Holding, Sirket’e kredi kullandirmakta olup bu krediye iliskin yillik %19 (2009: % 22, 2008:
%22) faiz uygulamaktadir. Ayrica, Kiler Holding Haziran 2008°den Agustos 2009’2 kadar Sirket” in
Esenyurt Lojsitik Merkezi binasindaki kiracilarmdan biridir. Kiler Holding ve Sirket arasmnda yapiian
kira sézlegmesine gore kira tutar: 65.365 ABD Dolaridir.

Biskon Yap1 A.§. (“Biskon Yaps”) (6nceki adi ile Biskon Insaat A.$.)

Biskon Yap:, §irket’in gelistirdigi konut projelerine iliskin olarak sundugu ingaat hizmetlerini
faturalamaktadir. Sirket ile Biskon Yap1 arasindaki anlasmaya gore, Biskon Yapi séz konusu insaat
maliyetleri tizerinden % 5 (2009: %S5, 2008: %]12) oranmda kar pay: uygulamaktadir, S6z konusu
anlagmaya gore Sirket, Biskon Yap1 A.$.’den 11.500.000 TL tutarinda teminat senedi almstir,

Biskon Yap1 27 Aralik 2010 tarihinde yapilan sézlegmesiyle yukarida belirtilen Kartal arazilerine dair
proje gelistirme haklari ve icra takip ve dava alacaldarim toplam 18.233.262 TL arti KDV'ye devir
almugtir, Kiler Grubu’nun turizm aktivitlerini yiiriiten Ekol Turizm Otelcilik A.S. ile Biskon Yapi A.S.
20 Ekim 2009 tarihinde birlegmigtir. Sirket 14 Subat 2008 tarihinde Ekol Turizmden 6.000.000 TL
tutarinda olan Seferihisardaki arazisini satm almustir.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)
26. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devann)

Biskon Yap1 A.S. (“Biskon Yapr”) (6nceki adi ile Biskon Insaat A.S.) (devam)
Biskon Yap1 A.§. proje modeli igin 75.000 TL tutarmda fatura kesmigtir.

Gayrimenku] Yatirim Ortakhig: sirketleri, ingaat faaliyetleriyle ilgili hizmetlerde bulunamayacagndan,
Sirket ingaat iglerinde kullanilan sabit kiymetlerini 2008 yilinda Biskon Yapr'ya satmugter. Sirket ayn1
zamanda ingaat islerinde galisan personeli kidem tazminatr yiikiimlilikleriyle birlikte Biskon Yapr'ya
devretmistir.

Kiler Ankara Magazacilik San. ve Tie. A.S. (“Kiler Ankara®)

Kiler Ankara, Kiler Grubunun perakende satiy ve magazacilik faaliyetlerini yiriiten grup girketidir. 7
Mays 2008 tarihinde, Sirket 2.317.506 TL bedelli Zonguldak’ta yer alan arazinin %50°sini Kiler
Ankara’dan satm almistir, Kiler Ankara, Ankara market ve deponun kiracis: olarak ayhk 7.087 TL ve
net cironun %2,75°1 kadar kira 6demektedir.

Safir Cars1 Yénetim Hizmetleri A.§., (“Safir Carg®)

Sirket’in Sapphire projesinin AVM ve diger ticari alanlarinmn kiralanmas: ve isletilmesi igin Safir
Cargl, Sirket ve Gliney Turizm ve Turistik Yatmmlar A.S. arasinda 21 Temmuz 2010 tarihinde
stzlegme imzalanmugtrr. S6z komusu hizmetler igin Sirket, AVM’nin net faaliyet geliri tizerinden
hesaplanan ydnetim ficreti 6deyecektir. Sirket, Safir Carst Yonetim Hizmetleri A.S.’ye stz konusu
sozlesmeye istinaden 31.495 TL avans &demistir,

Beyaz Cinar Yap: Insaat Emlak Yéun, Hiz. Ltd. Sti. (“Beyaz Ltd.”)
Beyaz Cmar Yapr Insaat Emlak Yén, Hiz. Ltd. $ti. (“Beyaz Ltd.”), $irket’in Zonguldak arsasmda

geligtirilecek olan projenin ingaatim fistlenmistir. Sirket 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle, Beyaz Ltd.’ye
4.170 TL avans Sdemistir.

Safir Rezidans, AVM ve Ana Gayrimenkul Site Yonetimi

Sapphire Rezidans, AVM ve Ana Gayrimenkul Site Y6netimi, Sirkete ait Sapphire projesinin site
yOnetimini {istlenmigtir. Sirket 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle, Sapphire Rezidans, AVM ve Ana
Gayrimenkul Site Yénetimi’ne 1.423 TL site yonetimi ile ilgili aidat Gdemesi 6n avans: vermistir.
Kiler Esenyurt Lojistik Bina Site Yonetimi

Kiler Esenyurt Lojistik Bina Site Yonetimi, $irket’in kiracs oldugu ve Kiler AVH’den kiraladig: ofisin
bulundugu Esenyurt Lojistik Merkezi binasmin yénetimini tstlenmigtir, Sirket 31 Arahk 2010 tarihi
itibariyle Kiler Esenyurt Lojistik Bina Site Yonetimi’ne 410 TL bina yOnetimi ile ilgili aidat ddemesi
On avansi Sdenmistir,

Gergek Kisi Hissedarlar (“Aile Uyeleri”)
Kiler Adlesi Tiyeleri $irket’in faaliyetlerinin finansmanmn: saglamakta ve nakit para vermektedirler. Bu

alinan avanslarm biiyilk gogunlugiu, daha sonra sermaye artiminda kullaniimigtir. Alinan bu avanslara
faiz uygulanmamaktadir.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLER]
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belintilmedikee Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELIGI VE DUZEYT

a) Sermaye risk y8netimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin stirekliligini saglamaya caligirken, diger yanda
da borg ve zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karm: artirmay1 hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye yapis1 15. dipnotta agiklanan alman avanstari da igeren borglar, nakit ve nakit
benzerleri ve 16. dipnotta agiklanan gikanilmug sermaye, sermaye yedekleri, kar yedekleri ve gegmis
yil zararlarini da igeren dzkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

b) Finansal risk faktdrleri

Sirket’in finansman bolimil finansal piyasalara erisimin diizenli bir sekilde saglanmasinda ve Sirket’
in faaliyetleri ile ilgili maruz kalipan finansal risklerin seviyesine ve bityiikliigiine gore analizini
gosteren Grup i¢i hazirlanan risk raporlari vasitasiyla gozlemlenmesinden ve yénetilmesinden
sorumludur. 88z konusu bu riskler; piyasa riski (d6viz kuru riski, gercefte uygun faiz oram riski ve
fiyat riskini de igerir), kredi riski, likidite riski ile nakit akim faiz oram riskini kapsar.

63




¥

- - . - - JR[INSUR UDIa3 13sLE Ipany 1$1p odueTg g

- - - - - sy §NUMIE BUKjE 20u2ANS Off SA SRUIWS) uLefep BN -
- - - - - (-) ngnpynénp 183aq -
- - - - - (uaBap Ja110p 110) Stwiswi3o 1sope -
- - - - - nusny Stuuife eunje s5usAng o)1 sA MBUILSY ULIDFP JaN -
- - - - - (-) n@nnsnp sedoq -
- - - - - {11055p 1oyop m1q) Slwdad tsopeA -
- - - - - HojieFap Jayop tou unepypIes wekesgn supIupnsnp 20%q 'q
sty SIUpe eunyfe 09usAnS o1 SA “euwo; -
- - - - - 1198ap Jo)fop 10U UL IEA
Sireuresgn oupgnpinénp Jogap yeoue Swded sopea )

- - - - - 11580p Jogap ULEHIeA
[esueuy yzoeides Stuergn cundnpnénp 1oFsp efea fnuded sapea

apaipeje; 1sye “veuning $punsnagd uapiusk Lepndoy g

3I9°1S6'6 - - 609'¢HS L00°89Z°1Z 11350p 103J5p 30U ULIZYILIEA
lesueuy Stweuresgin sunZopnsnp JoFop ep vA Snwourdsd 1sopep v

- - - - - tusey Suuuije euile 95uaANS o] SA JeUIUIe} UDSLI HUBZY -

819°156'6 - - 609°€pS LO0'89T 1T DiSH 1oy weze uwemey] Zniew a[ALeqn! 1yLre) eureiodey
JERPAIIAL JEIB  Todiq | Jeasg WSl JEEL R JeAE L e OT0C ety 1§
plepIeeueg
Jeede]y 1951q JE[{EIELY JAEIL],
JEPIRoR[Y

LIO{SIT Ipany ueti[ey Znyew SJALIeqN L1ojnm Sese [esuenr]

[IEASP) OLIOIE] YSTESHent]  (q
(nueAP) XHAZOA TA (DY TALIN NIYTTISRI NVNVDIVNAV NVOIVIS VY TVSNVNII 'LZ
{CASPUNIPS 3PEY HRIBIO (L.} ISRI L SSYIPAm{ILIOq 153E Jejrein L)

AVTLONAIA NEMSTT VIV TOTEVL TVSNVNL S1ATIVELLL
RISTHIV.L 8607 HA 6002 ‘010 MITVYEV 1€ STNSTO NIAWLLANGA ZISWIOVY

. SV IDIDIVLYO WINILVA TIBINTNTIXA VD ST




9

Je[Insun ua1adl 1Sy 1pany 1ép odue(ig g

1wsiy| Siumnpe eunje 90usAng o1 SA JeurLa} uISFop IO -
(-) ngnpndnp wfe(q -
(11oFap Jayep nig) Sturowsad 1sopep -
TWISTY STUILIfe 2UN[e 20UsADS o[f SA Teurwis) ulisgop 18N -
(=) ngopindop 1ege( -
(11ogop 1oyop 102q) SurdeS 1sapep -
Hatagap 1ayop Jou uepjilteA uekesdn sungnpmnénp Joaq 'q
TWSTY] St e BUT)je 2565ANT B{1 SA U] -
Lsdop Joyep 10U uireIrea
Snuewesfn sunnpninp 1530p yeour Snusag 1sapeA D

La3ap Jo)jep WIEPIeA

[esureuly deoe[ides Siuredn sungnnsnp 1agep vloa fnused isaper
spapje; 1sye ‘uenning Snunspins uapiuak Lzpnioy g

L1239p JoYap 19U ULIRPI|IeA

Jesueuy Siureurexdn sunZapménp soFep ep e Snuswided sapep v
sy Snuuije eune 9ousAnS a1 SA ‘Jeulws) UL IURZY -

[SL) Ipary flieze weuiey 2nrel JjA1reqnI IyLw) ewepodey

LS§'EEE - LSO'SLLT L8T98L -
LS8'EES - LSOBLTT LST98L -
JenpAIY JeBLIFA JeIe, i) JETELI9RIq  ~ JeIBL, iR
..—v—s—:ﬁ—ﬂvﬁﬁﬂm
AeP{EdEY JaBiq JBP{EOB[Y JAEDI],
AET{EdRY

600T ANesy 1€

{1ureAsp) LIopISLY paIy UrLzey Zndew o[ALIEQIN Lolin) Sere [esuruL]

uypuod HISITIpaY (17

TIeASP) TI[I0TNe] Jor [esueaiy (g

(neAap) [XXZQA TA JQITALIN NJSITISIE NVNVIIVNAVI NVAHVIOVEY TVSNVN[A LT

- CINSTWS|IPa 3pust YT (T 1,) 1SS1°T 0L SdypRUTIIRG 1SYE Tepiein L)

AVILONIA NIMSIT] VEVIOTEVY.L TVSNVNIA A1ATIVELL]

TIATHRIV.L 8002 9A 6002 0102 MITVHY 1€ STADEO NHCGWILLENZJ ZISWIOVE

SV IDTTIV.IIO0 WIHLLVA TIMNTNTIAYD YT




99

- - - - - Jeansun U933 pisK 1pany ifip odueng g

- - - - - nusny Siuute eURe 9oUSAGS aft SA Jeunus} uLsFap Jey -
- - - - - {-) ngnpinsnp 108oq -
- - - - - (11a3op 1ayop uq) Slawso3 1sopeEA -
- - - - - 1nusny SILTE eun[e 53usAnS of] SA JRURUD) ULIOFop JoN -
- - - - - () n3opinsap Je8eq -
- - - - - {uagop toyap 11q) Stwded 1sapep -
- - - - - Ho[J128ap Joyop Jou uLepyIjreA uedeign sunfppménp ¥ 'q
risty 1 euijfe 20UsANg a[1 SA e -
- - - - - HaGop 151J0p 19U ULIRDYIIRA
$ruretneaFn sunnpménp JaFap Neoue snuded iseprA D
- - - - - LISFap I2)Jop ULIRI[IeA
[esueuyy yeoeides Snuwadn sunFnpmdop 108op eAoa §nule 1sapea
SpIpYE) IsYe ‘ueunng SpwnsnieB uspiusk Lepnfoy g
(XARAG - - ODO°LTY 661'90¢°1 1oFap 19)Jap 10U ULIZ[I|ILA
[esuruy Srweweign sunFapinsnp JoFop vp oA Sjwtawdal 1sapep 'Y
- - - - - HUSTY SILUT[E BUT[E QOUDANS o)1 SA “JRUIUILY ULYSLI IUILZY -

£2€'€08 - - 000°L11 66190€'1 TSI 1paDy Jureze uewey Zniew S|A[eqnl 141 eweiodey
JENPASIA Jele [ 1diq Jerey unih[ JRIRL TR Jede.L, ) 800T TIT1Y 1€
epaejeyaey
IB[eYery Ao JEP{EElY LIEIIT,
TEPEdE]Y

. (weAsp) [1ests Ipany uewes} zniew ojAueqn) Lopm Sele [esueuLy

(rureAap) IAHZ0Q FA IDFTILIN NPT TSI NVNVIIVNAYI NVAUYIOVAY "TVSNVNIA LT
(U 1ps SpYL YerR|o {,TL,.) 1Seat] L edytpanuaneq I5ye Fepren L)

AVLLONAIA NISIT] VHVIOTIV.E TYSNYN] A TATIVELLL
RISTHAV.L 8002 HA 6002 ‘010Z MITVAV 1€ SINDTD NBAWLLANIA ZISWIOVE

'SV IQIDIV.LE0 WRILLVA "TNTATNAYSD YA




KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Livas1 (“TL”) olarak ifade editmigtir.)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE DUZEYI
{devamu)

b) _Finansal rigk yonetimi (devami)
b.1) Kredi viski yonetimi (devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yikiimlilliilinil yerine getirememesi nedeniyle
sickete finansal bir kayip olusturmas: riski, kredi riski olarak tanimlanr. Sirket, iglemlerini yanlzea
kredi gtivenirlitii olan taraflarla gergeklestirme ve miimkiin oldufu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢alismaktadur.

Sirket’in ticari alacaklarmmn Snemli bir kismmm iligkili taraflardandr, Sirket tek bir tarafz ya da
benzer dzelliklere sahip bir gruba kary, iliskili sirketler disinda Snemli bir kredi riskine maruz
kalmamaktadir Ek olarak, Sirket ilgili taraflara her aym bagmnda kira faturalars kesmekte ve fahsilatmi
yapmaktadir; bu yiizden yil sonlarmnda bu operasyonlarindan kaynaklanan berhangi bir kira alacaf
bulinmamaktadir.

b.2) Lilitide riski yimetimi

Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarin ditzenli olarak takip etmek ve finansal varlik ve
yiktimbiliklerin vadelerinin egletirilmesi yoluyla veterli fonlarm ve borglanma rezervinin devamim
saglamak suretiyle yonetir,

Asafndaki tablo, $irket’ in tirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliliiklerinin vade dailumm
gostermektedir. Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler iskonto edilmeden ve Sdemesi gereken en
erken tarihler esas alinarak hazirlanmugtir. S6z konusu yitkiimliliikler fizerinden Sdenecek faizler -
asaffidaki tabloya dahil edilmistir.

Likitide riski tablosu
31 Aralik 2010

Stizlesme
uyarinca nakit
silaglar toplamy 3 aydankisa  3-12ayarast  1-5 yil arast
Stzlegme uyarinca vadeler Defter Degeri {1+ T+ Y] (I (11

Tiirev olmayan finansal borglar

Banka kredileri 194.314.857 207.000.263 46.603,920 101.079.145 59.317.198
Finansal kiralams yiikiimlilikder 1.106.678 1.298.318 334.557 960.621 3.140
Ticari borglar 5.461.494 5.594.499 3.296.285 2.298.214 -
Alinan avanslar 80.034.413 80.034.413 80.034.413 - -
Diger borglar 38.190.200 . 38.190.200 14.747.540 23,442,660 -
Toplam yiikimliilitk 319.107.642 332,117.693 145016715 127.780.640 59.320.338
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi befirtilmedikce Tork Lirast (“TL™) olarzk ifade edilmigtir.)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGI VE DUZEYi
(devami)

b) Finansal risk faktorleri (devami)
b.2) Likitide riski yonetimi (devami)

Likitide riski tablosu (devamu)

31 Aralik 2009
Sozlesme
uyarmca nakit
cikagtar toplamr 3aydankisa  3-12ayargs)  1-§yil arasi
Stzlesme uyarinea vadeler Defter Dederi (+II411) (14] mn (o
Tiirev clmayan finansal borglar
Banka kredilert 133.638.725 144,120.601 18.160.627 78.276.013 47.683.961
Finansal kiralama yikiimlGlakleri 1.950.360 2.636.790 334.719 1.003.828 1.258.243
Ticari horglar 35.778.143 35.801.182 35.090.303 710.879 -
Alinan avanslar 71.666.084 71.666.084 . 71.666.084 -
Diger borglar 4.033.316 4.033.316 3.313476 719.840 -
Toplam yikimliiik 247.066.628 258.257.973 56.899.125 152.376.644 ~ 48.982.204
31 Arahk 2008
Stzlesme
uyarinca nakit )
cuglar toplam:  Faydankisa  3-12ayarasi  1-5 yd arasi
Sazlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (I+ITHID) @ {II) {I1I)

Tiirev olmayan finansal borglar

Banka kredileri 95.494.565 103.301.538 11,776.583 47.049.479 44.475.476
Finansal kiralama yikiim}itiklers 1.000.838 1,538.892 131.7%0 395371 1.011.731
Ticari borglar 18.336.075 18.360.154 18.049.819 310.335 -
Alinan avanslar 75.504.553 75.504.553 - 75.504.553 -
Diper borglar 34.479.711 34.475.711 34.479.711 - -
Toplam ylikiimlitlitk 224.815.742 233,184,843 64.437.903  123.259.738 45.487.207
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLER}
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir,)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DOZEYI
(devam)

b) Finansa] risk fakttrieri (devami)
b.3) Pivasa riski yonetimi

Sirket’ in faaliyetleri Sncelikle, asagida ayrmtilarma yer verildigi tzere, déviz kurundaki ve faiz
oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadur.,

5.3.1) Kur riski vénetimi

Yabance1 para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir,

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarma ve parasal ve parasal olmayan
yikamliliklerinin bilanco tarihi itibariyle dagiim asafidaki gibidir:
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI AS.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi beliniimedikge Tiirk Livasi (“TL”) olarak ifade edifmistir.)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE DUZEY]

(devamm)

L]

b)_Finansal risk faktérierj (devami}
b.3) Piyasa riski yonetimi {devamy)
b.3.1) Kur riski yénetinj {devami)

1. Ticari Alacak

24, Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4, Donen Varhiklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

64, Parasal Finansal Varliklar

6b, Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varlikiar {4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiiktmliilikler

12a. Parasal Olan Diger Yilkiimlilikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yakiymiitiitkier
13. Kusa Vadeli Ytiktmlislikler (10+11+12)
14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikimlilokler

16a. Parasai Olan Diger Yokurnlitlakler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikimltldkler
13. Uzun Vadeli Yitkiimlilikler (14+15+16)

18. Toplam Yokiimliilikler {13+17)

19. Bilango dis1 thirev araglarin net varkk /ytikiimialik
pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilango dipt doviz cinsinden
tiirev #irlinlerin tutar

19.b Pasif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden tirey
{rfinlerin tutar:

20. Net yabane: para varlik yitkOmlihik pozisyonu {9-
18+19)

21. Parasal kalemler net yabane: para varlik /
yikiimliilik pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-[2a-14-15-
16g)

e 31 Araltk 2010
TL Karsihig
(Fonksiyone]
para birimi) ABD Dolan Avra GBP
7.591.195 4.803.387 79.869 628
28,558,456 16.029,265 1.843.352 -
36.149.651 20.832.652 1.923.221 628
36.149.651 20.832.652 1.923.221 628
2.180.160 379.291 777.793 -
104.156.147 . 67.332.658 29.211 -
79.378.424 51,344.388 - -
185.714.731 115.056.337 807.004 -
52.9392.693 34.205.389 28.384 -
52.939.693 34.205.389 28.384 -
238.654.424 153.261.726 835.388 -
{202.504.773y  (132.429.074) 1.087.833 628
(151.684,805) (97.113.951) (755.519) 628
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILi$KIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttk Liras) (“TL") olarak ifade edilmigir.)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI
(devam)

b)_Finansal risk y&netimi (devamr)
b.3) Pivasa riski yonetimi (devami)
b.3.1} Kur riski yonetimi(devam:)

31 Arahik 2009
TL Kargilif1
(Fonksiyonel
para birimi} ABD Dolen Avio GBP

1. Ticari Alzesk - - - -
2a, Parasal Finansal Varliklar 225.383 145.485 2234 628
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - -
3. Diger 27.339.872 17.191.765 673.162 -

4. Disnen Varhklar (1+2+3) 27.565.255 17.337.250 675.396 628
5. Ticari Alacaklar - - - -
6a. Parasal Finansal Varhiklar - - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varlklar - - - -
7. Diger - - - -

8. Dutan Varhklar (5+6+7) - - - -

8. Toplam Varliklar (4+8) 27.565.255 17.337.250 675,396 628
10. Ticari Borglar 2.929.821 1,945,820 - -
11. Finansal Yiikfimliiliikler 58.790.186 39.045.086 - -
12a. Parasal Olan Diger Yukitmlalitkler - - - -
12D, Parasal Olmayan Diger Yikamlultikler 71.602,422 47.554.242 - -
13. K1sa Vadeli Yitkimiulikler (10+11+12) 133.322.429 88.545.148 : - -
14. Ticari Bor¢lar Co. - - -
15. Finansal Yitkiimlflikler 40.747.216 27.061,975 - -
16a. Parasal Qlan Diger Ykimlultkler - - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yukamititikler - - - -
13, Uzum Vadeli Yitkiimliilikler (14+15+16) 40.747.216 27.061.975 - -
18. Toplam Yikimlilikler (13+17) 174.069.645 115.607.123 - -

19. Bilango dis: tlirev araglann net varlik
fyiikiimlitlik pozisyonu (19a-19b) - - - -

19.2 Aktif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden
tirev Girdnlerin futart - - - -
19.b Pasif karakterli bilango dig1 doviz cinsinden
tlirev iirdinlerin tutan - - - -

20. Net yabanc: para varlik yiiktimlilik pozisyonu
(9-18+19) {146.504,390) (98.269.873) 675.396 628

21, Parasal kalemler net yabane: para variik /
yikimliiliik pozisyonu (14+2a+5+62-10-11-12a-14-
15-16a) (102.241.840) (67.907.3596) 2234 628
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLER{
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tork Liras: (“TL"} olatak ifade edilmistir.)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE DUZEYi
(devamu)

b) Finansal risk yénetimi (devami)
b.3) Piyasa riskd yonetimi (devam)
b.3.1) Kur viski yinetimi (devams)

31 Araltk 2008
TL Kargilgi
(Founksiyonel

para birimi) ABD Dolar Avro GBP
1. Ticari Alacak - - - -
2a, Parasal Finansa) Variiklar 718.543 473.626 421 628
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger 38.206.026 16.559.501 6.148.679 -
4, Donen Varhiklar (142+3) 38.924.569 17.033.127 6.149,100 628
5. Ticari Alacaklar - - - -
6a. Parasal Finansal Varhklar - - - -
6b. Parasal Olmayan Finansa] Varlikiar - - - -
7. Diger - - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) - - - -
9. Toplam Varliklar (4+8) 38.924.569 17.033.127 - 6.149.100 628
10. Ticari Bor¢lar 10.704 - 5.000 -
11. Finansal YiikiimliiHikler 50.591.483 30.860.727 1.831.468 -
12a. Parasat Olan Diger Yiikiimliilokler - - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yukilmlilikler 72.931.011 48,225.227 - -
13. Kisa Vadeli Yitkiimliilokler (10+11+12) 123,533.198 79.085.954 1.836.468 -
14, Ticari Borglar - - - -
15. Finansal Yikimlitlitkler 42.204.414 27.907.435 - -
16a. Parasal Olan Diger Yukomliltikler - - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yikiimltilitkler - - - -
13, Uzun Vadeli Yilkimliilikler (14+15+16) 42,204,414 27.907.435 - -
18, Toplam Yiikimmlitlitkler (13+17) 165.737.612 106.993.389 1.836.468 -

19. Bilango dist thirev araglarin niet varlik
fyikiimliiliik pozisyonu (19a-19b) - - - N

19.a Aktif karakterli bilango dit ddviz cinsinden
tiirev firtinlerin tutar - - - -
15.b Pasif karakterii bilango dig1 doviz cinsinden
tirey dirlinlerin tutan - - - -

20. Net yabaner para varlik yikimliilitk pozisyonu
(9-18+19) (126.813.043) (89.960.262) 4,312.632 628

21. Parasal kalemler net yabanct para varlik /
yikiimlitlék pozisyonu (1-+2a+5+6a-10-1 j-1 22-14-
15-16a) (92.088.058) (58.294.536) {1.836.047) 628
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tark Lirasi (“TL*) olarak ifade edilmistir.)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELICGi VE DUZEYI
(devamm) .

b) Fivapsal risk yonetimi (devami)

b.3) Piyasa riski vénetimi {devamz)

b.3. 1) Kur riski ydnetimi {devamz)

Kur riskine duyarlilik
Sirket, bashca ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asafidaki tablo Sirket’in ABD Dolan ve Avro kurlarmdaki %10’luk artisga ve azalsa olan
duyarllifim gostermektedir. %10°luk oranm, tist diizey ydneticilere Sirket’in iginde kur riskinin
raporlanmas: swrasinda kullamlan oran olup, s6z konusu oran yénetimin déviz kurlarinda bekledigi
olast defisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yil sonundaki agik yabanc: para cinsinden
parasal kalemleri kapsar ve s6z komusu kalemlerin yil sonundaki %10°luk kur degigiminin etkilerini
gosterir. Pozitif deger, kar/zararda ve diger Szkaynak kalemlerindeki artist ifade eder.

31 Aralik 2010
Kar / Zarar
Yabanci paranin Yabanc: parann
defier kazanmasi deper kaybetmesi

ABD Dolart'nin TL kargisinda % 10 degerlenmesi halinde

1 - ABD Dolan net varlik / vitkiimlitliiga (20.473.535) 20.473.535
2- ABD Dotlart riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolar1 net etki (1 +2) (20.473.535) 20.473.535

Avro'nun TL kargisinda % 10 degerlenmesi halinde

4 - AVRO net varlik / yiikfimiiiliik 222,908 (222.908)
5 - AVRO riskinden korunan kisim (-) - -
6- AVRO net etki (4+5) 222.908 {222.908)

Diger dtviz kurlaninin TL kargisinda % 10 degerlenmesi halinde

7- Diger doviz net varlik / yukimliitagi 150 (150)
8- Diger déviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -

9- Diger Doviz Varhklar net etki (7+8) 150 (150)
TOPLAM (3 + 6 +9) . (20.250.477) 20.250.477
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

' BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLER]
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Lirass (“TL™) olarak ifade edilmistir.)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE D{zEY]
(devam)

b)_Finansal risk vénetimi (devam)

5.3} Pivasa risid vonetimi {devamz)

b.3.1) Kur riski yénetimi (devam)
Kur riskine duyarhilik (devamr)

31 Aralik 2009
Kar/ Zarar
Yabane1 paranm Yabanc1 paranin
deger kazanmasi defer kaybetmesi

ABD Dolart'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

1 - ABD Dolar: net varlik / yitkimliilagi (14.796.495) 14.796.495
2- ABD Dolar: riskinden korunan kisim (=) - -
3- ABD Dolan net etki (1 +2) (14.796.495) 14.796.495

Avro'mun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

4 - AVRO net varhk / yitkitmlilitk 145.906 (145.906)
5 - AVRO riskinden korunan kismm (-) - -
6- AVRO net etki (4+5) 145.906 (145.906)

Diéer déviz kurlarmmn TL kargisinda % 10 degerlenmesi halinde

7- Diger déviz net varhik / yiikiimHiiliii 150 (150}
8- Diger daviz kuru riskinden korunan kisim (=) - -

9- Diger Déviz Varhklar: net eiki (7+8) 150 {150)
TOPLAM (3 +6 +9) (14.650.439) 14.650.439
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT AS.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar akst belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELIGI VE DUZEYQ
(devamm)

b} Finansal risk y8netimi (devami)

b.3) Pivasa riski ySnetimi (devamm)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)
Kur riskine duyarhlik (devamr)

31 Aralik 2008

Kar / Zarar
Yabanei paranin Yabanci paranin

defier kazanmas: deger kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL kargismda % 10 degerlenmesi halinde

1~ ABD Dolar1 net varhk / yiikiimlilizt (13.604.690) 13.604.690
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim ¢-) - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) (13.604.690) 13.604.690

Avro'nun TL kargisinda % 10 degerlenmesi halinde

4 - AVRO net varlik / yitkiimliilik 923.248 (923.248)
5 - AVRO riskinden korunan kism (-) - -
6- AVRO net etki (4+5) 923.248 (923.248)

Diger d6viz kurlarmin TL kargisinda % 10 degerlenmesi halinde

7- Diger ddviz net varhk / yitkitmHiligi 138 (138)
8- Diger déviz kuru riskinden korunan kisim (=) - -

9- Diger Doviz Varhiklan net etki (7+8) 138 (138)
TOPLAM (3 +6 +9) (12.681.304) 12.681.304

b.3.2) Faiz oram riski yonetimi

Sirket’in deBisken faiz oranlt finansal borcu oldugundan, faiz riski degisimlerine bagh olarak fiyat
riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in analiz ve hesaplamalarina gére ABD Dolari faizlerde %1
oraminda faiz artig1 veya azaligt olmas: durumunda diger tiim degiskenlerin sabit kaldi31 varsaymryla
Sirket’in vergi 8ncesi net dénem karvzararmda 31-Aralik 2010 tarihi itibariyle 669.012 TL artig/azahg
olugmaktadir. (31 Aralik 2009: 351.831 TL ; 31 Aralk 2008: 136.440 TL ).
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S,

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS§ 31 ARALIK 2019, 2009 VE 2008 TARIHLERT
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belintilmedikge Ttirk Lirasr (“TL") olarak ifade edilmistir.)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUzZEY]
{devamn)

b} _Finansal risk yénetimi (devami)
b.3) Pivasa riski yénetimi (devamy)
b.3.2} Kur riski yonetimi {devams)

' Faiz oran duyarlili

Sirket’in faiz oramina duyarli finansal araglarmimn dagilimz agagidaki gibidir:

Faiz Pozisyonu Tablosu
31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik
2010 . 2009 2008

Degisken Faizli Finansal Araclar

Finansal Yitkiimliiliikler 90.724.225 43.078.258 27.288.030

76




9z'6°L

9T'6'L

wy

BrL'6VTL
99L'0ER°PT

E16°0E8Y
See 1Ty g6l
L00°89T°17
609" ErE

YA
6L9°666°6

youdicy

J2gap undin 9823180

LL

8rL6vT'l 8PLGYT'T - - Rpdlog Jaficq
98L'0£8'PE 99L°0E8bT - - Jerdioq sag1p aA
Leal) eiepese; gy
£157TTe Y E1$'78' - - Tedrog tesry
SESTITY 661 SECITYG6T - - Jejd10q Jesreury
TP A [ESURUL]
L00'892'1T - - £00'897°1C : TFEPIESE[E TP o4
LiEon} wepieyere) iy
609°£r¢ - - 609°evs FeT{EdE[E LeoL],
§29 &) - Jepuniged resmeu g
6L9°666°6 - - 6L9°666°6 Wa[Xozuad IR 94 JLYEN
Je{yileA [eSURLI]
1158ep e Te[YI[IeA [esueny JE[3[|eA TestedL] ([19ep Uapiazuay oLOZ N[EIY £
UsjLe)s03 Jizey efeujyeg IDJED DA JD(EY)
aputiagap S1w(Ips gy Ippyecels
aA Ipary

LdpIogap undAn agediod oA Liegrus uredeie [esuzuL]
UVIIVAV TVSNVNIA 87
(Snuipa apey BIsio (71, 1eq] %n, 95 paetiariaq 1sye epein g )

AVTLONAIA NIMSIT VIVIOTaY.L TVSNVNII S TATIVELL
THATHIAV.L 800T FA 6002 ‘010Z MITVHY 1§ SINDED NIAWLLINAA ZISNIDVY

SV IQITIV.LAO WIMIIVA TOMNTWRIAYD AT




9T6"L

o~

97’6

=+ Wy~

Joudicy

0Z8°E0T
6PSLLS'PE

1€8°01EF
§80°685°CLT
LEO8LTT
£8T°98L
SLIT'1bE

183ap UN3AN a8a%e0)

8L

0Z5°€0Z 0Z5'€0Z - - refdiog LA
6VS°LLSPE 65 LLS P - - Tejd1oq 1eJip oa
1eafy erefyeIe) ISI]
1SS 0ICY ESSOIEY - - Tepdrog eoty,
§80°685°SE1 £80°6865°6¢1 - - Te[d10q [esmeuny
ITHANLIRA [esTear g
LSQO'3LTT - - LSO'SLT T Jepiede]e JoFIp oA
Lieol uepiejyeIe) 1S
L8T98L - - L8T'98L lepjesere Lreal ]
- - - - Lefuimed jesueny|
SLI'TPE - " SLT'IYE TIS[I9ZUS( ORI 94 JIEN]
JEPILEB A |BSLRUL]
11oFep 18gaq JBPI[IBA [RSURLLL TR[RIHEA [BSURtL {Iep paprazuag 600Z MBIV | €
usssod Jizey edeurnijeg IPEU 54 JDjRU)
spurzagep S1wips Y Teyesele
24 Tpary

(1weasp} wroy1Zop un3An 0803158 oA LpppUIS wiEdelE |esuenr,y

(wzaap) YVIIVAV IVSNVNIA ‘87

CapSIps Speg1 Here(o (1L, ) ISeIF] Y00 L MMIpSw g eq Foje s g 3

AV LLONJIA NIMSITI VYV IOTaV.L TYSNVNIJ S TANVALL]
INETHIEVL 8002 IA 600T 010Z JITVYY 1€ SINDED NAQWLLANIQ ZISWIDVd

SV IQIDIVINO WILLVA TRINTINTNAVD Sa 1D




6L

6 LLTETY TLTETY TLTETY - - gjdzog o081
9T'6°L 6Z7'950'1S 6Zr9S0°TS 6Z9S0'IS - - Ief310q JoF[p 2A
ey vleyere (]
L S80OPE'T S80°9HC’T $80'9¥€°1 - - Terdrog weoLL,
Y EOV'E61'96 £E0P'C67'06 L0 S61°96 - - JerdIoq fesueurg
TOPEUIBIRA [esueut ]
9Z'L 661'90%°1 661°90¢°1 - - 661°90¢°T Je[yedE[e HFIP oA
1201} wepegyee) Ny
L 000°LTT 000 LYY - - 000°L1T Tep{eoe[s Hesry,
[ - - - - - JejLuLIneA esueury
4 1407018 LLG'018 - - 1L0°018 HS[IZUaq JO[RU SA YDjEN
IEPJIEA TeSUelL]
Joudrcy 1agap ungin ogadien LIRgap Jayad] JepIjIEA [esURLEL JB[[IBA [BSUBUL] (iTyep NajIazuaq 00T {NelyY (£
us|[13503 nzey elewtneg ID{EU 9A 3R
spurtofep Siuiipa gy Iepjeoee
9A Ipary

(1ureAsp) wapsoBop undAn oFosa8 o Hejjiuis urrejdese jesueur]

(1mreAsp) YV IHVAEV TVSNVNIX ‘ST

(ansyuinps opest serwio (111,) 1581pT 01, sbppatnn(aq e deprmn )

YV TLONAIA NFSSITI VEVIOTdv.L TVSNVNIJ HTATIVEIL]
[YETHIEVYL 800Z BA 600T ‘9102 MITVIV 1€ SINDED NIAWLLANAJ ZISNIOVH

"§'V IDITHVLNO0 WRULVA TOINTNRIAYD HH I




KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2000 VE 2008 TARIELERI

ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras) (“TL") olarak ifade edilmigtir )
29. BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Kiler Holding A.S., 18 Mart 2011 tarihinde imzaladifr garanti taahhiitnamesi ile Sirket’in Kartal
Rahmanlar Projesi’nde yer alan parseller fizerindeki proje gelistirme haklfarmin, icra takibinden ve
davadan dogan alacafimin Biskon Yapr'ya satis1 sonmucunda oluigan, 18.233.262 TL art1 KDV
tutanindaki (Dipnot 13) alacagman, 27 Haziran 2011 tarihine kadar 5denmemesi durumunda bu bedelin
Sirket’e denmesini veya Sirket’in Kiler Holding A.$. "e olan borcuna mahsubunu herhangi bir kogula
bagh olmaksizin garanti ve taahhiit efmistir. Bu taahhiitpamenin verilmesine dair Kiler Holding
tarafindan 18 Mart 2011 tarihinde y5netim karuhy karat ahnmgtry,

17 Mart 2011 tarihinde Akbank’m imzaladifi muvafakatame ile Akbank, Sirket’in Sapphire Projesi
ile ilgili kullandigs 70.000.000 ABD Dolar: tutarindaki kredilere iligkin 28 Eyliil 2009 tarihinde
15.000.000 ABD Dolari tutarh ve 15 Ocak 2010 tarihinde imzalanan 55.000.000 ABD Dolart tutari
genel kredi sézlegmeleri ve 15 Ocak 2010 tarihinde bu kredilerin &zel sartlarm diizenleyen protokol
ve 30 Haziran 2010 tarihinde imzalanan tadil protokoli ve ilgili teminat sozlesmelerinde yer alan
maddeler kapsaminda halka arza etki edebilecek maddelerden feragat etmis ve halka arza izin
vermistir. Ayrica, Akbank Sirket’in herhangi bir temerriit durumunda olmadign ve halka arz’m Sirket
igin temerriit hali tegkil etmeyecefini beyan etmigtir, 31 Arabk 2010 tarihj itibariyle kredi
sozlesmelerine iliskin gecerli ipotek ve teminatlar 6. ve 13, dipnotlarda agiklanmigtir. Sapphire
Aligveriy Merkezi’nin yonetimi igin kurulan Safir A.$’nin hisselerinin %70 fizerinde rehin tesis
edilmesi ile ilgili gbritsmeler rapor tarihi itibariyle Sirket ve Akbank arasinda devam etmektedir.

15 Subat 2011 tarihinde Kiler Holding A.§. 1 TL itibari degerde 5’er adet hisseyi Narmk Bahri Ugrasg
ve Cihat Bilge Denge’ye devretmistir. 24 Subat 2011 tarihinde yapilan olagan genel kurul
toplantisinda, Sirket Ana Sazlegme Degisikligi karars almug ve bu karar 3 Mart 2011 tarihli ticaret sicil
gazetesinde yaymlamugtir.

18 Subat 2011 tarihinde Sirket ortaklarindan, Seker Gida Ticaret ve Sanayi Limited Sirketin’de sahip
olduklar1 ve $eker Gida sermayesinin %50’ sine karsihik gelen 5.000 (begbin) adet hisseyi satin almaya
iligkin 6n anlagma yaprmgtir. Bu &n anlagtna uyarinca satig iglemi Seker Gida’nin sahip oldufu arsa
Uzerinde yapilmasi planlanan Kittahya Algveris Merkezi ingaatmm tazmamlanmasm miiteakip
gergeklesecektir,

Sirket 9 $ubat 2011 tarihinde Sermaye Piyasas: Kurulu’na ve Istanbul Menkul Kiymetler Borsasr’na
halka arz bagvuruse yapmigtir,

Kiler Holding A.§. 8 Subat 2011 farihinde Sirket lehine Istanbul Saphire Binasi’ndaki Seyir
Terast’nm ileride elde edilmesi beklenen gelirlerine iligkin 8.400.000 ABD Dolan tutarinda garanti
taahhiitnamesinde bulunmus ve bu taahhiimame degerleme raporlarinda Seyir Terasr’min gercefe
uygun degeri bulunurken dayanak tegkil etmistir, Bu taahhiithamenin baz: maddeleri ise daha sonra 18
Mart 2011 tarihinde imzalanan tadilname ile tadil edilmistir. Bu taabhiitnamenin onaylanmasma dair
Kiler Holding A.S. yonetim kurulu tarafindan 18 Mart 2611 tarihinde karar alinmigtir,

Sirket ayrica 18 Mart 2011 tarihinde bir taahhiitname diizenleyerek, Kartal ile igili tapu iptal davasmm

olumlu sonuglanmas; halinde ilgili gayrimenkulleri Kiler Holding tarafindan talep edilmesi halinde
Kiler Holding’e, aksi halde Biskon Yapr’ya devredecegini taahhiit etmitir.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIBLERT
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Ttirk Liras: ("TL") olarak ifade edilmistir,)

30. FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN DIGER HUSUSLAR

Gegnis Yil Finansal Tablolarinm Yeniden Diizenlenmesi

31 Arahk 2009

Daha Snceden Yeniden

raporianan Diizeltmeler Ditzenlenmis
TOPLAM VARLIKLAR 354.441.020 (13.674.520) 340.766.500
Ddnen Varliklar 195.582.145 11.520.214 207.102.359
Duran Vachklar 158.858.875 (25.194.734) 133.664.141
TOPLAM KAYNAKLAR 354.441.020 (13.674.520) 340.766.500
Kisa Vadeli Yikiim]iilikler 197.921.520 3.293.876 201.215.396
Uzun Vadeli Yikiimkiliikler 42.863.049 2.990.962 45.854.011
Ozkaynaklar 105.386.316 (10.284.507) 95.101.809
Toplam kapsamly gelir / (gider) 8.270.135 (9.674.851) (1.404.716)

: 31 Aralik 2008

Daha Gneeden Yeniden

1aporianan Diizeltmeler Diizenlenmis

TOPLAM VARLIKLAR 329.395.497 (9.477.534) 319.917.963
Danen Varliklar 194,760.612 (13.515.963) 181.244.649
Duran Varliklar 134.634.885 4.038.429 138.673:314
TOPLAM KAYNAKILAR 329.395.497 {9.477.534) 319.917.963
Kisa Vadeli Yiikiimlitliikier 205.120.828 (23.257.409) 181.863.419
Uzun Vadeli Yiikiimliilikler 18.888.353 24.064.382 42.952735
Ozkaynaklar 110.489.077 I 110.489.078
Toplam kapsaml: gelir / (gider) (5.102.761) (10.284.508) (15.387.269)
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLER]

ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasy (“TL"} olarak ifade edilmigtir.)

30. FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN DIGER HUSUSLAR
(devami)

Geemis Yil Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi (devam)

Sirket tespit edilen Snemli muhasebe hatalarm ve muhasebe politikalarinda yapidan Snemli
degisiklikleri geriye doniik olarak uygulamig ve onceki donem finansal tablolarmi yeniden
ditzenlemistir. Onemli smiflamalar ve diizeltmeler asagidaki gibidir:

Mubasebe politikalarmdaki degisikliklerden kaynaklanan snemli syflamalar:

» Sirket revize edilen UMS 40°a gére 59.290.596 TL tutarmdaki “Yapilmakta Olan Yatirim
Amagl Gayrimenkuller”i “Maddi Duran Varlklar”dan “Yatirim Amacgh Gayrimenkuller”e
smflarmstir (2008: 104.549.464 TL). Smuflamann kapsamlt gelir tablosuna bir etkisi
bulunmamaktadur.

Hatajardan kaynaklanan énemli simiflamalar:

»  Sirket kira geliri veya sermaye kazanci elde etme niyetiyle tuttugu Esenyurt Lojistik Merkezi
Projesi’ne (Dipnot 10) ait ofis binasmnm bazi kisimlarm: ve 2008 yili ilave giderlerini stok
olarak muhasebelestirmigtir. Yapilan diizeltme sonucunda 31 Aralik 2008 itibartyla “Stoklar™
18.172.705 TL tutarmnda azalnus ve “Yatrm Amacls Gayrimenkuller” ayn: miktarda artougtir.
Siniflamanim kapsaml gelir tablosuna bir etkisi bulonmamaktadir.

* Sapphire aligveris merkezi maliyetlerinin % 28°lik (2009 ve 2008: %30) kismu, kat karsihig:
stizlegmesine uygun olarak proje tamamlandifinda arsa sahibine devredileceginden, ahgveris
merkezinde olugan malivetlerinin % 28°1ik (2009 ve 2008: %30) kismu “Stoklar”da takip
edilmesi gerekmektedir (Dipnot 8); Qirket bu maliyetleri “Yatrim Amaght
Gayrimenkuller”lerde gdstermigtir. Yaptlan diizeltme sonucunda Sirket 31 Arakk 2009
itibarryla 25.410.255 TL tutary, “Yatirm Amaclt Gayrimenkuller”den “Stoklar”a smflamustir
{2008: 17.368.174 TL), Smiflamanmn kapsami1 gelir tablosnna bir etkisi bulunmamaktadir.

* Sirket baz hakedis faturalarim 31 Arahk 2009 ve 2008 itibariyle yiikiimliilik olarak
kaydetmemistir. Yapilan diizeltme sonucunda; 31 Aralik 2000 itibariyle “Stoklar ve “Yatrim
Amacli Gayrimenkuller” hesaplari strasiyla 14.070.432 TL ve 6.470.345 TL (2008: 5.177.350
TL ve 1.933.550 TL) arttuslmis, “Ticari Borglar” hesab1 da aymi tutarda arttirifmigtir. Bahsi
gegen ticari borglar iligkili girketlere oldupu igin, iligkili girketlerden net alacaklar bakiyesi
8.385.298 TL iken 1.306.199 TL’ye diigmiistiir, Buna ek olarak Sirket “Diger Dénen
Varliklar”da gosterilen bu alacagim gayrimenkul satigindan dogmas: ve ticari olmas: sebebiyle
“Tieari Alacaklar”a smiflamistir, Buna gore 31 Araltk 2009 itibariyla “Diger Dénen Varhiklar”
degismemigtir (31 Arabk 2008; 1.306.199 TL azalmistir) ve “Kisa Vadeli Alinan Avanslar™
ayni miktarlarda artrmstir. Siniflamanin kapsaml: gelir tablosuna bir etkisi bulunmamaktadur.

¢ Sirket 31 Aralk 2009 ve 2008 tarihleri itibariyle finansal bor¢larmnmn kisa dénem ve uzun
dbnem ayriminda yanhgltk yapmustir. Yapilan dilzeltme sonucunda; 31 Aralik 2009 itibariyle
kisa vadeli finansal ylikiimliiliklerdeki “Finansal Bor¢lar” 2.719.173 TL (2008: 24.067.257
TL) azaltthmig ve uzun vadeli finansal yikimtiliklerdeki “Finansal Borglar™ da aynt tutarda
arttrilmugtir. Smniflamanin kapsamh gelir tablosuna bir etkisi bulunmamaktadsr.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA JLIiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

30. FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN DIGER HUSUSLAR
(devam)

Gegmis Yil Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi (devamr)

Hatalardan kaynaklanan énemli diizeltmeler:

* UMS 23%¢ gire Sirket fonksiyonel para biriminden borglanms oldugu varsayilarak
hesaplanan borglanma maliyeti, aktiflestirilebilecek borglanma maliyetnin tist smuridir.
Borglanma maliyetlerinin gergeklestisi giinkd kurdan fonksiyonel para birimine gevrilmeleri
ile ortaya gikan yabanc) para gevrim kayiplars, séz konusu st smir ile yabanci para kaynakl
aktiflestirilebilir faiz maliyeti arasmdaki fark kadar aktiflestirilebilir. Kalan yabanct para
¢evrim farklar gelir veya giderinde muhasebelestirilir, Sirket 2008 ve 2009 yillarmna ait UMS
23’e aykin olarak aktiflestirmeye konu olmamass gereken kur farklarmni aktiflegtirmistir.
Yapilan diizeltme ile 31 Aralik 2009 tarihli “Stoklar” ve “Yatirtm Amagh Gayrimenkuller”
srastyla 7.213.871 TL ve 3.317.328 TL ( 2008: 6.413.528 TL ve 2.949.287 TL) azaltilmig ve
“Finansman Gelirleri” ve “Finansman Gideri” kalemleri sirastyla 4.851.167 TL ve 6.019.551
TL (2008: 13.620.568 TL ve 22.983.383 TL) arttirilmistar,

® 2009 yilinda Sirket Esenyurt Lojistik Merkezi Projesi ofis binasnmn yatrmm amagh
gayrimenkuller altinda tasidipy defter degeri iizerinden hesapladigs satis karm: kaydetmigtir.
Ancak bu gayrimenkul ayni sermaye olarak sirkete koyulmug (Dipnot 16) ve ayni sermaye
olarak koyuldugu tarihli makul degeri ile muhasebelestirmigti. Sirket satis gelirini sz konusu
gayrimenkulin makul degerini kullanarak yeniden hesaplamustir. Yapilan diizeltme
sonucunda; 31 Arahik 2009 tarihi itibariyle “Yatirim Amagh Gayrimenkuller” 6.976.487 TL
azaltilmug ve “Satiglarin Maliyeti” ayni tutarda artterilmagtir,

¢  Sirket 2009 yilinda stoklardaki olas1 deger diigtikliigii analizini yapmamgtir. Buna gére béyle
bir analizin yapimas: sonucunda Sirket stoklarmndaki Cmarevier projesinin tamamlanmis
konutlar1 igin 1.704.122 TL (2008: Yoktur) deger dilgiikliiFi aywmgtrr (Dipnot 8).

»  Jirket kredi borglar: kayitlarmda kaydetme ve katip hatas1 tespit etmigtir. Yapilan dilzeltme
sonucunda; Sirket “Finansal Borglar™m ve “Finansal Giderlerini 1.709.345 TL (2008:
592.089 TL) tutarinda azaltmugtyr,

* Cmarevler projesi 2009 yili icerisinde tamarlanmustir (Dipnot 12). “Arsa sahipleri ile ilgili
islemler” (Dipnot 2.4) bashkli Muhasebe polittkasina uygun olarak Sirket tamamlanmig
Cunarevler projesinin arsa sahibine ait kismini arsa sahibine teslim etmis buna karstlik ilgili
arsanin kendine diigen kismini arsa sahibinden yasal olarak almugtir, Sirket bu iglem ile ilgili
kayitlarin kapsamli gelirinde muhasebelestirmemigtir. Sirket bu yanlshg farketmis ve 31
Aralik 2009 tarihi itibariyle “Hasilat” tutarms 9.013.837 TL, “Satiglarin Maliyeti” tutarm:
9.140.816 TL arttirms, “Stoklar” kalemini ise 126.979 TL azaltarak finansal tablolarm:
yeniden dlizenlemigtir.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiick Liras (“TL") ofarak ifade edilmigtir.)
31. MALI TABLO DIPNOTLARINDA YAPILAN DUZENLEMELER

a) Dipnot 13 “Kargiliklar, Kosullu Varlik ve Yikiimbiliikler”; Akbank kredi sozlegmelerine iliskin 17
Mart 2011 tarihinde Akbank tarafindan imzalanan ve dipnot 29’da agiklanan muvafakatname
sonrasinda geriye kalan teminatlar agiklanmugtrr,

b) Dipnot 29 “Bilango Tarihinden Sonra Ortaya Cikan Olaylar”: 17 Mart 2011 tarihinde Akbank
tarafindan imzalanan muvaffakatname, 18 Mart 2011 tarihinde Kiler Holding A.S’nin Sirket lehine
imzaladifn garanti taahhiitnamesi, 3 Mart 2011°de yapilan Ana Stzlesme Degisiklizi, 8 Subat 2011
tarihinde Kiler Holding A.$’nin Sirket lchine diizenledigi garanti taabhbiitnamesi ve Sirket
ortaklarina ait hisselerin bir kism: halka arzina iliskin agiklamalar eklenmigtir.
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