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»

DEJERLEME RAPORU

Dejerl emeyi Talep

Kurum/ Ki ki Kiler Gayrimenkul Yat érém Ort al
Raporu Hazérl ayan Knve&Gayri menkul Dejerl eme ve Da
Dayanak S° z|l ekme Tar i: 26.01.2017
Dejerlenen M¢l kiye: Gayrimenkule dayalé hak ve fayt
Ekspertiz Tarihi 29 Ar a I2@¥k
Rapor Tarihi 05 Ocak 2017
Rapor un T¢r ¢ . ArsaDejerl eme Raporu
M¢kteri |/ Rapor No 204 - 2017/6170
Dejerl eme Konusu . Bak ak Mahallesi Yeki l V @adidesi No:23
Gayrimenkul ¢n Adre BakakkekhSTTANBUL
Kst anbuBakKakik,&h i- ek i t2e Mdhallesi, 1284
Tapu Bilgiler.i ¥ze: ada, 2 nodl u par s el deniteliki aané t
gayrimenkul
Sahibi Ki ptak Kstanbul Konut Kmar Pl al
Ticaret Anoni m kirketi
Takénmazén yer ,&0.07.2801% Taglik Tasildi,l
Kmar Dur umu Bakakkehir Kl -esi, 1/1000 ¥ -
’ Dej i ki kIl if7Ji kapsaménda; Ems al
MahalleMe r k e z i (MM) al anéenda kal ma
Bu rapor, yukaredagadr emenifmeal {1
Raporun Konusu dejerinin tespitine y°nelik ol :
GAYRKMENKUL K¢KN TAKDKR EDKLEN
PAZAR DEJE&MKW HARBKEC 23.965 .000, -TL 6.280.795, -USD
PAZAR DEJEBKDAHKL) 28.287.700 ,-TL 7.411.338, -USD

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Dejerl eme Uzn

Sorumlu Dejerl eme Uj
b J
Muhammfed Mustafa Y| KS G| NDO
(SPK Lisans Belge No: 401651)
Bu rapor, Sermaye Piyasasé Kuruludnun Seri Vil No: 35 s
Dejer | eding met i Verecek kirketl ere Ve Bu kirketlerin Kur ul
Hakkénda TeblijJo he¢gkemlerdi ile Kurul édun 20.07.2007 tarih v
Raporl arénda Bulunmasé Gereken Asgaérir| BHomagltaro -er-evesi n
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C8 "Vv,$%X%2 4! .)-)h ' %K %2 VH UdGUNLUK o 5, |
BEYANI
21 $%X%2 4! .)-) 6% ' %K%2,d,d+ +/ a5, 12
Bu rapor, me¢ Kt erinin thkadleibrit i¢glzeerr | Galy nagdponeckski u pamar
dejerinin tespitine y°nelik olarak hazérl anméxkteéer.

Pazar dejeri

Pazar dejeri, bir var |l ék veya yeéekeml gl ¢7 ¢én, u )
sonucunda, i stekli bir sat écé ve i stileJelbasireth bir al éce
Kekil de vV e zor | ama alténda kal makseéezeén hareket ett
dejerl eme tarihi itibareyl a el deji ktirmesinde kull an

Pazar dejerinin tanémé akajédakiolkavalmegbul-ammay

gerekir:

(a) ATahmini tutaro i fadesi muvazaaséz bir pazar i
ifade edilen fiyat anlaména gel mektedir. Pazar dejeri
pazar dejeri tanéména uyguma el @arealkdimdlebli | eaekl @2m ol a
fiyat, satéecé taraféendan malkkl ewarityliarvdea adrmhade etdairlaef
kartlarda elde edilebilecek en avantajleée fiyattér.
her hangi bir t akafozel s alj d aenlmeer veya imtiyazl ar, st
finansman, sat ve geri kirala s°zl ekmesi gi bi °czel
arttéerél mék veya azalteéelméek bir tahmini fiyate veya

y°nel i k her hanupsurunukapsardaz.] e r

(b) o EI deji ktirmesinde kull anél acakbo i fadesi ,
dejerinin, °nceden belirlenmik bir tutar veya ger -ek
dej er ol duju duruma atefta bulunur. iBlefi pazadejdelile
tanéméndaki t¢m unsurl arée karkeéelayan bir i k|l emdeki fi

(c) iDej] er |l eme tari hi itibareéeyl ao i fadesi dej e
belirl enmesini vV e o] Zamana °zgé¢ ol maséne gerektiri
deji kKebiderr,e]j t ahmi ni dejer bakka bir zamanda dojru
Dejerl eme tutaré, pazarén durumunu ve i-inde bulunduij
sadece dejerl eme tarihi itibaréeyla yanséteéer,;

(d) AKst ekl i bir al @écé ar as ehnadraedk eit fea dgees-i mi &l éomh ami,

zorunlu kal mék ol mayan bir al é&cé anl aména gel mektedi

hevesli veya kararl e dejildir. Bu al éce, var ol dujun
m¢ mk ¢ n ol mayan, sanal veya vdam sigage mevaut pabar r paza
ger-eklerine ve mevcut pazar bekl entil erine uygun ol
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edilen bir al écé pazarén gerektirdijinden daha yg¢ks
mevcut sahi bi i se pazaré olukadeanlar arasénda yer al

(e) AKst ekl i bir sat écéeo i fadesi i se bel irli fi
ol mayan, ya da mevcut pazar taraféndan makul go°r ¢l me
sat écé anl aména gel mektedir. Kstekl i satécé, fiyat
pazarl ama faaliyetl eri sonucunda a-ék pazarl arda, paz
iy fiyattan sat mak i stemektedir. Varl éj én asél s a
kokul I ar, yukar éda anél an kKartlara dohil deifi I di r,
maliktir.

(f) AMuvazaaséz bir i kl emo ifadesi, fiyatén pazar
veya y¢kseltmesine yol a-abilecek, ©°rnejin ana «Kirke
kiracé gibi taraflar dejil, aralamandn betafl ar var &8¢
yapélan bir iklem anlaména gel mektedir. Pazar dejeri
hareket eden ilikkisiz taraflar arasénda yapél déj é va

(g) Auygun pazarlama faaliyetl eri sonutcaulnadrasdk idmde
uygun kKekil de pazarl anmasé halinde pazar dejeri taner
en iyi fiyattan satél mék ol masé anlaména gel mektedir
sahip olduju pazarda en iyi fiyateée eujdue keadbeuclej e dielni 1
Varl é] én pazar a -ékarteéel ma s¢resi sabit bir S¢re (
kokull aréna g°re dejikebilir. Burada tek kriter, var
di kkatini -ekmesi i -in yeter |l i Psaizraer at a néeknamat séél maq e rzeal
dejerl eme tarihinden °nce ger-eklexkmelidir,

(h) ATarafl arén bilgil:i ve basiretli bir kekil de h
ve istekl:i al écenén dejerleme tarihi iti bariéfyila pazar
vV e potansi yel kull anéml ar & hakkeénda makul o1 - ¢
varsaymaktader. Tarafl arén her birinin bu bilgiyi, i
en avantajle fiyate el de etmek amaceéeyl aayalséretBasibi &

faydasée sonradan anl akélan bir tecr¢benin avantaj eyl

pazar kartlarée dikkate al énarak dejerlendirilir. ¥r
°nceki pazar seviyelerinin alsanda bir $ayvatéabashreée:
kabul edil mez. Bu gibi durumlarda, pazarl arda deji ker
dejiktirildif7i dijer iklemler i-in ge-erl:.i ol duju gi

mevcut en iyi pazar bilgileri d ojrultusunda hareket edecekl erdir.

(i) AZorl ama alténda kal makséezéeno i fadesi i se t
ol maksézén veya baské alténda kal maksézeén bu ikl emi
ol masédeér .

Bu dejerl eme -al @ékmaséndra @a«-adréldialkiij ihuwarsd ay &l makt
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- Analiz edilen gayrimenkullerin t¢greg ile i1 gildi
pekinen kabul edi |l mi ktir.
- Al écé ve satéecé makul ve mantékl é& hareket et mekt
- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili her konuda tam bilgi sahi bidirler ve kendilerine
azami faydayé sajlayacak kekilde hareket etmekte
- Gayrimenkullerin sateké i-in makul bir s¢re tané
- ¥deme nakit veya benzer.i ara-larl a pexkin ol arak
- Gayrimenkullerin além [/ sat é&necek finhnenmn, pijagar as énda ¢
faiz oranlaré ¢zerinden ger-eklexktirilmektedir.
22 - -9804%2d 41 , %0, %2d. d. +1 031! -) 6 %
SINIRLAMALAR
Bu rapor, Ki |l er Gayri menkul Y a t t@lebimenistidden,a kg carj t&f P &ye k .
yer alan gayrimenkul ¢n 20ddzygrél édejsmmipniit nbayPpkeki k o
Sermaye Pi yasase Kuruludénun Ser i VIl No: 35 sayeé
ter-evesinde Dejerl eme Hizmeti Verecek kirketlere v
Al énmal aréna KIlikkin Esasl ar Hakkénda Tebli]J o hg¢keml e

27/ 781 sayel e kararénda vyer al an ADej erl eme Raporl a
Hususilsamowdart hae é&nHgaanyarni me nk u | dejerl eme raporudur .

Tarafemezrai mgmatr af éndan getirilen herhangi bir séne

2.3 UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inan-|laréméz dojrultusunda akajeéedaki
- Raporda sunul an bul gul ar sahip ol duj umuz t ¢r

dojrudur .

- Raporda belirtilen analizl er vV e sonu-1ar sadece bel irt
kokull arla keseéetlé olup kikisel, tarafséez ve ©°r
sonu-1lardan ol ukmaktadeér.

- Dejerl eme konusunu ofteuiklt guirlain an¢gdrkdlke ge¢ncel vey
den¢k hii-miz yolgtur. Bu ikin i-indeki tarafl ar a
-ékarémez veya °n yargéméz bulunmamaktadér.

- Bu g°revie ilgili olarak verdijimiz hizmet ve a
|l ehine sonu-Ilanacak bir y°ne veya ®hcetieni mpta
ve bildirilmesine veya bu dejerl emenin tasarl an
sonraki bir olayén meydana gel mesine bajle deji

- Dejerl eme ahlaki kural ve performans standartl a
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akamaseénda gfersdwvw kal aef itim kartl aréna

- Bu raporun konukkenuk oHsenn m¢rndckel enmi kKt ir. Dej er | eme
g°rev alanlarén dejerlleemgeri yapéltam ¢ mkloiusunda
°nceden deneyi mi bul unmaktadeéer .

- Raporda belirtil edhe khikdi | &i mdhar bai nrapor un hazé
mesl| eki bir yardémda bul unmamécxktér .

o8 "v,-1-92d- % +5(5+5+d 41 . ) -) 6 % :
+525-,128%! 910), !. d. # %, %- %, %2
31 "1 92d- %.N5,,-+d9%4 $525-5
3.1.1 TAPU KAYITLARI
SAHKBK _Ilfi(i:arpettlg(zis/:t)anbul Konut Kmar Pl an Turi
KLK Kstanbul
KL¢ESK Bakakkehir
MAHALLESK Kk i t-e&Mahallesi
ME V K K K -
PAFTA NO F21C12D4A
ADA NO 1284
PARSEL NO 2
ANA
GAYRKMI;NKUL: Arsa
NKTELKJK
Y1 Z¥L¢! M2 8.607,80 m|
HKSSESK Tamameé
YEVMKYE NO 20018
CKLT NO 163
SAYFA NO 16103
TAPU TARKHK : 19.10.2016
312" 192d- %. +5, % $!1 91, ) (! +,12
Kiptak Ul akém Sanayi ve Ticaret A. k. ile yapeélan
Arsa Satéekeée Gerefji Gelir (Hasélat) Payl akémé Usul ¢ il
ise Kiler Holding A.k.b&ne ait olan 5.447,56 m] al anl €
sur et ile 1284 ada, 2 nolu parselinimg 447Kk 5&nimp 61 k &l
3.160, 24 m] al anl é késmén ise KKPTAk adéna kayeétl é& h

INV 204 - 2017/6170



GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

edilecek bu alanénén 1.368 m] alanlék késménén ise Ki
6 adet i kKyerinin satékeéna ilziaktkinméX0 .07T .a20@Batkakikleihn d e
Et ap Konutl ar é Kkyerl eri Gayri menkul Saték Vaadi SO

Vakf édna ai't ait ol acajéna ve KKPTAKkO6én parsel deki

dejinil mektedirtr adadad hiawléeendvae viealk agga@avi r |l er i yapeéel mameé
i Kl eml erin pradeedgr leedriilnnee kt edi r . Kiptak 1ile imzalan
Yékl eni ci ol an taraf i ses %Il exrmeGyYeO iAs tki.n aod eunp Koiupt ak & a

payé °deyecek ol up Kpgrolederk i GYpGa yA. ki.séenikni pt ak adéna tesc
1.792,24 m|] hisse beliinr®ég8mokairak

Ki ptak taraféndan Bilim ve Knsan Vakfédédna devri yae
i se bir sur et ekte bulunan Beyojlu 27 .eofdmab er | i ] i
22.12.2016 tarihli Satéek Vaadi ve Arsa Payé Karkel éj
Ada 2 numaralé parselin 1.368 mJoélik késmé i-in Bili:i
Kiler GYOO6nun ise % 54 pay alacajé belirtilmektedir.
Yukarédané@mresPel exme bilgilerine g°re Kiler GYO
s®°zlekmelerle y¢klenicisi konumunda ol duju projenin
bazénda akajédaki tabloda g°sterilmik ve Kiler GYO A
tabloda g°gsteril mikti
Hissesine | <IErSYOUN 5 ¢ §NJ D, h Uy d
Malik / Hissedar 5N6 Sy {5||- 'éfl_?% 5teltP 1k{]
aAlual N h NI Y P 9RSY ! NAl a
YALWG S | EFO0PY {1.79294 58% 1.039,91
.AtAY @S Tyaly +(1.368,00 54% 738,72
YATSNI I 2f RAYy3 | 9544756 - -
TOPLAM 8.608,50 20,66% 1.778,63
Kiler Hol di ng A. k. ile Kiler GYO A. k. arase
bulunmadéjéndan Kiler Holding A.k.ddne ait olacak 5.4
sahip gegamde edil mi ktir.
32 d, "d, d 41 05 3d#d, --$-241-X9 DS '$M

d. # %, 33 %

Tapu M¢cgderl ¢ ¢dnden edi 21i12.€0i7 t ak Ehnmh z & abpiut keaatylé&
bel gesine g°re rapor konusu takénmazén tapu kayéetl ar e
Kerhe rastlanmaméxkter.

Takénmaza Ait Tapu Kaydé bel gesi ekl erde sunul muxkt

INV 204 - 2017/6170 9
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3.2.1 GAYRIMENKUL . - %2d. $% 4!29ﬁ$!44!69d$!4 6! 2
41 + 9 d SAYRIMENKUL: . $62d. % %. ' %, -de
Gayri menkul czerinde herhangi bir takyidat bul unma
3.2.2 GAYRIMENKUL . - %2d. $% 41 +9ds$! 4 6! 2 d3 %
GAYRIMENKUL: . 30+ - %6: 5! 4) (-+--, %2d. #% "9/
"5,5.-13) . %. ' %, -de
Gayri menkul Rerhengii bi d et akyi dat bul unmamaktadér. Rap
gayri menkul |l ¢n tapu i ncel emesi itibariyle sermaye
-er-evesinde gayri menkul yat ér Brope 0 o rotlaakrl agkj € b upl our nt nfia® syé¢r
herhangi bir sakénca yoktur.

33 d, "d,d " %,9%PNIgHadSuW. # %, %- %, %2

Bakakk@8Rilredi yesi Krharnf ¢ Mapde vyapél an incel emel ere
tari hlii resmi i ma rapad komus mumgaygdmenkul ¢n konumlu ol dufj |
2 nolu parsel; 20.07.2015 Takld-ieksi Tarli/hllGi0 0 B¥alk-aekkkleihi
Kmar Pl an Deji ki kIlif7Ji kapsaménda; Emsal : 2,00 yapeéel a

al anéenda kal maktadeéer.
Kl gil Pl an Notl aréna g°re;
T MM ile tanémlanan ticaret alanlarénda i malata y°

ihti ya-1ara cevap verecek kbaikdéd,jzdgkk®ni i baj geyec

muayenehane, dernek, sosyal kel terel tesi s, kon
hi zmet birimleri, cami , mescit vb. kull anéxkl ar
°nerilebilir.

T MMile tanémlanan ticaret al anlarénda ada i -i | eke
emsali (E: 2, 00) kabul ¢ il e mimar.i avtaer .prkagtesir
otoparkeée °nerilebilir.

G¢ncel imar durum belgesi ve plan notlaré rapor ek

331 SON3Y] dK%2d3d. $% d-!2 0,"1d.2) .$$9%X d(o%i2+(,!d.+ d9! (

MI?

Dejerl eme konusui makédma@ménonun son - y é | i -eri si
ol duju Kifahen y&@8npeensiélrmai Kkt akénmaza iBleil keldii ry e Bia kK Kkna e |
M¢ederl ¢J ¢bne bakvuruda bulunul ar ak resmi i mar duru
taraféeméza iletildijinde rapora ilave edilecektir.

INV 204 - 2017/6170 10
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»

332 " %, %$d9% d-1! 2 - - -2, - X- 1 20d6do. $% 192
$/ 391 3) -:%2d. $% 9!10),!. d. #%, %- %, %2
Bakakkaheilredi yesi Kmar arM¢gadvgrnldee] ¢yapél an dijital a

incelemesi nde takénmaa] adakai bebhgeler incelenmixktir.

- 08.06.2017 tarihli ~ mimari proje

- 30.06.2017 tarih ve 0771 nol u, 68 adet bajémséez b
yeni yapgat é

- 30.06.2017 tarih ve 0772 nolu, 58 adet bajémséz b
yeni yapeé ruhsat e,

- 30.06.2017 tarih ve 0773 nol u, 24 adet bajémséz b
yeni yapeé ruhsat e,

- 29.08.2017 tarih ve 1020 nolu , 48 mesken, 27 adet of i s/ikyer.i
ol mak ¢zere toplam 25.162, 13 m] i nkaat al anl é&, 75
d¢zenl ealamiAk Bl cakidta t adi |,at ruhsat e

- 29.08.2017 tarih ve 1021 nol u, 39 mesken,r 21 ade
ol mak ¢zere toplam 16.184,22 mj i nkaat al anl e, 60
d¢zenl emlmirk B Bl okda ait tadil at ruhsat e,

- 29.08.2017 tarih ve 1022 nol u, 33 adet of i s/ikKyer
toplam 5.989, 31 m] i nKkaaé@dmsadanh €1, ; BI3;, axdaep é biafi n d,
olan C Blokbéa ait tadilat ruhsateée incelenmi«cxtir.

333 9!/0) $%. %4d- % d,dao+d. "d,"'d, %2
Par sel cmeni pdel mesi pl aKKBRmAlbrympae@l af unda ol duj ur

ol duj unyame denetim sistemBwmi medémxleadaydh®re. deneti min

herhangi bir belgeye rastl anmaméxkteer .

334 - %6 : 5! 4 591 2) . #! F,).-13) %2 %+ %. d: d. €
%+3d+3d: /[, 1'2"+ -%6#54 [/ ,50 /,-18%)X) (! ++
Kl gili mevzuat uyarénca parseller szerinde yapéme

izinler alénmék olup yasal gerekl il ifji ol an t¢gm bel c

Kl gili me v z u 4284 ady A nmol@ par as e | czerinde yapél mas&m pl anl a

d¢ zenl e0886.2017 tarihli mimari proje , 30.06.2017 tarih ve 0771 /0772/0773  nolu

yeni yapélaréruhbat 29. 09. 2017 /1024/602h nole h& 0 20b | ok i -in

d¢zenl etnard ikl at

INV 204 - 2017/6170
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GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Rapor konusu gayrimenku | ¢n t apu iincietliebreersi yl e ser maye piyas:
hekemlerdi -er-evesinde gayri menkul yat ér ém ortakl e
bulunmasénda herhangi bir sakénca yoktur.

3.4 TAPU, PLAN, PROJE, RUHSATG ,%- ! OA8 $v+--1.,12

Rapor konusu gayrimenkullerin BakakkBbl edi yesi Kmar M¢ederl ¢7 ¢6n

incelemelerinde t akénmazén dpargaeténpdaerinde yapél masé planl a
d¢zenl enmi K
1 08.06.2017 tarihli mimari proje,
1 30.06.2017 tarih ve 0771/0772/0773 nolu nol u her bl ok i-¥eni d¢gzenl
yapeée atulhsr é
T 29.09. 2017 tarih vV e 1020/ 1021/ 1022 nol u her bl

ruhsatl aré incelenmiktir.

3.5 GAYRIMENKUL . 3/ . - K 9), ., ) + $v. %- $% -
(5+5+d $525-5. %! +d $%Xded+, d+, %2
Dejerl emesi yapélan gayrimenkul dPihemdegigler -ehkhlere

além satém i kKl emlerine ve gayrimenkul ¢n hukuki dur umt

(i mar pl anénda meydana gel en dej i ki klikler, kamul ak

akajeéeda belirtilmicktir.

351 41" 05 3d#d, --8$-2, - X-- $6-9%R ,+!1 X! 3d4.24 %, %- %3 d

Yapélan incel emelerde son ¢ - y € | 1B.E0R016al tarilh @emd e ; gayr
20018 yevmiye numarasé ile trampa ikleminden Kiptack
Ul akém Sanayi ve TicaretdiAikdt esgpé n daibénsneaiizi€étné deislk i ma |

Bakakkehir Belediyesi é6dir.

3562 (5+5+d $525- d. #%, %- %3d

Gayrimenkul ler i - hukuki olarak herhangi bir kesetl el ék s°z konusu defj.i

INV 204 - 2017/6170 12
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T8 "v,-1-92d- % HE%6 2 %3 %,d:&@d%d "d, ' d, %2d

41 " 192d- %. +5, -. "5,5.d$5X5 1" vd,:" d%.

Dej erlyeemekonu tak&smanbul Kl K| - éBsaikkaakahallesi Y e ki |
Vadi Caddesi ¢ z e r i yerdalan 1284 ada 2 nolu parseldir.

i

Gayri menkul ¢n konuml andefj ési mUlege hupgtlaaw é K& . Et afy

b¢nyesi nodretkai , v-erta gedin gr upl ar é@ taraféndan mesken ol ar ak

nizamda i nka edli5l nmk at,| &1 Oa p apattnman sitelerir , ve 2 - 4 katl é& vill a
siteleri i | e ejitim ve shpl akmihktadhénr é

Gayri menkul ¢n y akée Met-reovkreensti ntMet r o Du t &jtesi,, Metr o
Bakakkehir Belediyesi, Sular Vadi si Parké, Olimpa AVN

Takénmaz vyakl aKmamél Azak, Ebu Hani fe Camiiéne 150
Metro Durajédédna 500 m, Vat ankent G° - men Konutl ar é&dén.
1,20 km mesafede konuml udur . Takénmaza ul akem -exitli t o]
kol ayl ekl a sajl anabil mektedir.

Gayrimenkul BakakkeBélredi yesi sénérl ar é i -erisinde }

tamaml anmék altyapéya sahiptir.

INV 204 - 2017/6170 13
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42 "1 92d- %KWLBANMIAd, % d, "d,d ' K)+, ! -1 12

T Dejerl emeye konu2lBa8Hhuagdarsel 8.607,80 mj yézol - ¢
sahiptir.

T Parsel az ejimli bir yapédadeéer.

Par sel bat éda Yeki |l vadi Caddesi 6ne, dijer yenl er
Takénmazén Yekilvadi caddesi 6nempéakhdegék 64 m cephe

T Parselin cephesi 64 m, derinlifji i se yaklakék 134 m
B°l gede altyapée unsurl ar é mevcut ol up t akénma
faydalanabilecektir

T Takénmaz geometri k olarak dikd°rtgen keklindedir.

1 Parsel sénérl arénén blidr késmé tel -it ile -evr

REFERANS BAKAKKEHWRROVAEBDSK :

T Referans Bakakkehir Projesi 8.607,80 m] yézol - ¢ mg
ada 2 nolu parsel czerinde ayrék nizamda ve 4A yarg
bl ok il e sosyal dahoonl autkéa caalkatnélrar & n

1T Proje b¢nyesindeki A ve Blokl ar konuti oer etti ckalr @jtu
olarak t asar |l anmaktadeéer .

i Parselde sosyaltesis ve doalantaB¢é bul unacak ol up bodrum katl ar d:
ortak alanlaré ve krek ile tirciargnictneélted eve Bbemknoc
nor mal katlarda ise konut b°l ¢gmleri yer alacakter.

1 Bu bloklarda toplam 87 adet konut ile 81 adettic ar i chite ol mak ¢=adere topl
cnhiteden ol ukachackntyeers.i nBreojteas arl gandaknl ¢ &d dar 8+1
kull avmemllgl m] il a 300deij]i kaecad kétjiérn.d a

i1 Projede ruhsatl ar di kkatlé. ab6éndbj enndakonut al ane, 3.62
isnite ve 26. 743, 92 m| ortak al an ol mak czere topl
tasarl anmécxkteéer.

T KI giilnidleenr t emi n edilen bilgiye g°re ise satélabilir
ise 4.999 m] ol acakteéer. Dejerl emede satéka esas ol a

T Bl oj 8n 2. , 1. bodrum i1l e zemin katl aré yaygeéen kit
b¢e¢nyesindeki ortak alanlar bodrum katlarda inka edi

T Yerinde yapeéel an incel emeheedei npar seflaalkizget| er b a
edi |l mi ktir.
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43 $ %X %2, %- % do, %-d.9%v . $ %5 -9%345+:d, %9 %. 6
3).)2,1 91 . &! +4v2, %2
Dejerl eme ikl emini olumsuz y°nde etkileyen veya

bul unmamaktadeéer .

4.4 %. 6 %2d-,d 6% %. d9d +5,,!".)y- 1.1 4d
Ul usl ararasé Dejerleme St-AndWMatbaesi&ndg 2gmliivg ffé0

en iyi kullaném, katél é&mcénén bakék a-éséndan, bir va

kull anéwngllelri ndedi r .

Ayréca Ulusl ararasé Dejerl eme-5St dadartsli @B e (26r7

verimli ve en iyi kull aném belirlenirken:
(@ Bir kull anémén fiziksel ol ar ak m¢ mk ¢ n ol up ol r
kat &l émcél ar taraféndan makul ol arak g°r¢l en noktal ar
(b) Yasal ol arak izin verilen kartlaré yansét mak

pl anl amal aré/ i mar #@éséembagabartygym bu késétl amal arén d

(c) Kull anéemén finansal karl el ek «karte bakéeméndar
yasal olarak izin verilen alternatif bir kull anémén,
kull anéma d°ng¢iktetrlmer imaHesaba katél déktan sonr a, me v
edecefji getirinin czerinde yeterli bir geta ri LT e

denilmektedir.

Bu taném vV e detayl ardan h ar e W eotklaes y ognauy,r i mereked |-

b¢yé kb fiziksel ©zel Ii kl eri, mevcwuée §wmhAasatdluaméenud¢ i zenenmi K
mevcudi yeti il e yasal izinleri di kkate alendéjéenda en
konut birimlerinden olukan karma proje kKeklinde ol duj

INV 204 - 2017/6170 15
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»

n V,l_%.

L 8 %, 6 %2d

a+d. !

. %2h "v,
I, d: %2

%

6 %2d, %2d

d, d
51 - %6 #5 4 %+ / . |
0d9! 3!3).)

6%2d, %2

T¢rkiye ekonomisind
Yel |l
sorunl
(°ziekll e
Ktir.
kri
hezl e bir
hi
ke¢resel

devam
beyék
é k

ar boyunca

ar Sl keyi
bankacel
gi r mi

2001
er

Z i sérasénd

faizl

Cumhuri yet tari nin

d¢nyadaki eko
geni Kl emenin
faizl arteéex
% 11
°nl
it
11,

er
kad
iyileken r

mertebel erine

eml|l er vV e

bariyle faiz oranl

56l ar mertebel erine

Ocak '13 Tem'13  Ocak '14 Tem '14

Hazine ihalelerinde Olusan Ortalama Bilesik

Faiz (%)
12

111
11

10
9

8

Tem.16 Eyl16 Kas.16 Ocal? Marl? Mayl7 Tem.l7

Kaynak: TCMB. Is Bankes!, Datestream
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511 4-2+d9% %+/ ./ -d3dh "-9--% 6%2d, %2d 6% 9)
ORANLARI
1l ke ekonomisiri zzZOnOel kkadar 4 y él boyunca ¢ st
kaydedememi Kt2008 2y0&0I2l ar &€ arasénda 1ise ¢st iste pozi

2008 yéléenda d¢gnyadaki genel ekonomi k kriz sebebiyle
b¢yeéeme ol muk ancak daheakrsacgrmdraamk ipoyéltlidr btgy ¢ mel er safjl
taraféndan a-éklanan 2016 yélé birinci -eyrek bg¢gyéem
(sabit fiyatlarla GSYH %4, 7 artméxkteér) i-erisinde gel
°nceki d°neme g°raer GR&Kt 8383, 12016 yEél énén ¢-¢nce -eyr e
ayné -eyrejine g°re % 1,8 azal ma ol muktur. B¢yeéeme or
ve beklentilerin alténda ger-eklexktiiji ortamda T¢rk
azda ol sa devam edeelljéntyi°lngmdleuT aimkmake a20@16 b¢y ¢ mesi

2,9 gelmik olup 2017 yélé i-inse yaklakeék % 586l ik bir
Turkiye Yillk Buyume Oranlari (GSYH)
(Zincirlenmis Hacim Endeksi 2009=100,Yuzde Degisim)
16

12

-12

-16

FYEF F FFFESE S

{aunak: TUIK

GSYH Biiyiimesi Dolar Cinsi GSYH
15 (yillik % degisim) bt ‘ (yiliklandirilms, milyar USD)
10 900
50
: RERELETTRIRAUL LI
-5 600
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Kaynak: TUIK Is Bankes:
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Ajustos 2017 tarihinde a-éklanamR0dadf lyaéd yeo nT evrenruizl eay &

ortalama enflasyon % 9,8 ol arak ger-ekl ekmiktir.

Turkiye'de Ortalama Enflasyon (%)

"6

70 -
60 -
50 -
40 -
30 -

m -
104 9,8

1983-94 1995-2001 2002-2016 2017 Temmuz

10 -

0

Kaynak: TUIK

512 4-2+d9% d.a! !4 3%+4v2- 6%2d, 2d

2016 vyéleée ikinci -eyrejindeki hezlée y¢kselik ger
yatérémlaré ile talep canlanmaséna bajl é ol arak ger -
sonra ise sekt?or i - gel i kmel erden kaynakl é& belirsizl
bel li bir ejilim i-inde dengeyi bul muktur. 2107 yeéel e
al dejé pay 2016 yeéeléna g°re bir miktar azal mékter. B

yakal amasé bekl enmektedir.

Insaatin GSYH Iginde Payi1 %
12,0
10,0 36
8,4
7,9 83
8,0
8,0 8,2 8,6
6,0
4.0
2,0
0,0
1 1l i v 1 ] It \" 1
2015 2016 2017
ssfllsminsaatin GSYH icinde Payi %
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Knkaat Sekt°r¢ B¢gyegme Oranl ar é

insaat Sektorii Buyiime Hizi %

35,0

30,0

25,0

20,0

15,0

10,0

5,0

0,0

I I 1} \Y | I ] v I
2015 2016 2017
=il nsaat Sektor( Buylime Hizi %

'l kemi z i-in inkaat sekto°r¢negn -0k begyeéek bir kési
al maktadeér. TUKK verilerine g°re 2014 yélénda 2013 yEé
% 14,6 olarak ger-eklekmi«ktir. 2015 yeéel énda i¢se bu o
verileri incelendijinde 2014 yélé GSYHOGEN % 4,601 ek
ol muktur. Her ne kadar GSYHO6én oranénda k¢-¢k de ol sa

konut sayéseée rekor kerar ak 1.289.320 adeytéedal mhaxt ur .

akél arak konut saték rakamé ise 1.341.453 adedi bul mu

T¢rkiye genelinde konut satéklaré 2017 Temmuz ayeéE
g°r% 8,16 oraneéenda artarak 770.232 ol du. Konut sat ekl
satéekée il epampaysghbeb ol du. Saték sayélaréna g°re Kst
ile Ankar a, 46.848 konut satéeke ile Kzmir izl edi. K
séraséyla 51 konut ile Hakkari, 78 konut il e Ardahan

Belediyele r tarafendan yapé ruhsaté verilen takénmazl
yéla g°r e, bina sayésé % 5,5 y¢gzoel-¢meg % 7 dejeri
oranénda artméexter. (Kaynak: TUKK)

Yap! Ruhsatlan Aynntilan (2014-2016 Yillan)

Yap ruhsati, Ocak - Aralik 2014-2016

Br énceki yia gore

Yil dedisim oran (%)
Gostergeler 20186 2015 2014 (1 2018 2015
Bina sayisi 131848 124052 139 541 55 105
Yazéleuma (m?) 202 321 341 188 472 301 220 653 829 7.3 146
Deger (TL) 184 172 950 675 150 57€ 743 337 176 001 B25 189 154 93
Daire saysi 986 119 891 798 1031 754 106 -136

(r) Yapi @in istatistklen 2014 ve 2015 villan verien revize ecilmistir
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2016 yeéeléenén ilk yarésénda ise mal3.ye-tdyerre kmaiktuilb &
il e yakanan darbe girikimi, artan jeopolitik riskler
yakanan arték girdi maliyetlerini olumsuz y°nde et kil

Bina Ingaat Maliyet Endsksi Degisim Oranlan
(2005=10C), II. Ceyek: MisanHazimn, 2017

(o)
2016 1. geyrek 2017 1. ceyrek
Toplam iscilik  Malzeme Toplam  lscilik  Malzeme
Bir nceki ceyrede gire dedigim
orani 2.2 41 15 2.9 31 2.8
Bir finceki yihn ayni ceyredine gire
dedisim oram 6,4 121 47 17,1 11,5 19,0
Dértcevrek ortalamalanna gére
dedgigim oran 6,0 9.4 5.0 13,0 11,3 135
Kaynak: TUIK
Té¢rkiyedde héezla gerileyen faiz oranl ainatep °neml i
b¢e¢yéemesine olumlu et ki yarat mekt eéer . Son d°nemde ger ek
jeopolitik ve ekonomi k durumu itibariyle faizlerde b
il k yareéese konut kredil eri tal ebi yilsekr g®rbgmerkem,
yakaméeckt er . 2016 vyeéelée bakénda ise hafif bir toparl a

g°re 2014 yeéeléenda 125 milyar TL tutarénda konut kre
yélénda 143 milyar TL d¢zeyine yekiskil mbrkéEna ROlb5awy

konut kredi si mi ktaré ortalama 76 bin TL6den 114 bin
kredilerinin ortalama vadesi ise 19 ay wuzayarak 91 a
438. 167 ki ki 46,8 Milyar TLO6Bi kékeedn kukl 8nmgenidlae 3
37,7 Milyar TL kredi kull anméktér. 2016 yélénén topl e
milyar TL civarénda kredi kull anacajéné tahmin edil me
2015 7 201
Satek|Ortal ama -Aatt| 2015 yeél & 2016 Yél & Y0é5|l|:1)r6é
Terl e (2011 7 2015) Rakaml ar é( Rakaml ar e ( A _
Far k é
Toplarrl 1.116.240 1.289.320 1.341.453 52.133
Sat éexl
Kpot ek
_ 368.720 434.388 449.508 15.120
Sat éexl
DijJer
_ 747.520 854.932 891.945 37.013
Sat éexl
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Ortalama
Sabs Turleri  Satis
(2011-2015)

20IS yih Satis 2016 Yil Savg 2016 2017
Rakamlan Rakamlan Ocak-Temmuz Ocak-Temmuz

Toplam
Satislar
Ipotekli
Satislar

1116240

1289.320 1341452 770232

368720 434388 449508 224840 283930

Diger Satislar EYEY.S] 854932 891945 487302 485282

2017 yeéel eayadrkdaeydapél an satéklar ge-en yéleén ayné
fazla ol muktur. Ayréca ipotekl:i satéklarda da 2016

gerkl ekxkmi Ktir.

2017 yélé ilk yedi ayénda yapélan sateéexklar ge-en
fazla ol mukt ur . Ayréca ipotekl: satéeklarda da 2016 yel
ger -ekl ekmi Ktir.

Yillara Gore ipotekli Satislar
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2016/7 201777
Bipotekd B Diger B Toplam Satistar

Té¢rkiye konut piyasaséndaki fiyat dejikimlerini t

ortanca fiyat y°ntemi ile hesaplanan &Ky&Endqa& 0diOr=10mM0q9 ek

yél én ayné d°nemine g°re %12, 71 artarak 241,07 seviy
bakéna konut dejeri ol arak hesaplanan birim fiyatlar
TL/ m2 ol arak ger-eklekmiktir. Ayneée da@aPRqie(mdeFE)en20 k7 nyt
haziran ayénda bir ©°nceki yél én ayné d°nemine g°re

ul akméxkt ér .
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Konut Fiyat Endeksi Degisimi (Haziran 2016 - Haziran 2017)
Bir Onceki Aya Gore Bir Onceki Yilin Agni Ayina

Degisim (%) Gore Degisim (%)

Haziran 16 21389 092 13.87
Temmuz 16 2174 165 13.98
Agustos 16 212,70 105 1418
Eylul 16 22138 076 1390
Ekim 16 22245 048 12.86
Kasim 16 22405 072 226
Aralik 16 22595 085 1226
Ocak 17 22861 118 1239
Subat 17 23114 il 13.33
Mart 17 23380 115 13.37
Nisan 17 23590 090 1313
Mays 17 23873 120 12,65
Haziran 17 24107 098 12,7

Kaynak: TCMB

Io- b¢yé k (KsltianArnkard -Kz mi hedonik  konut fiyat endekslerindeki

gel i kmel er dejerlendirildijinde, 2017 yeélée Haziran e
Ankara ve Kzmirdde séraseéeyla y¢zde 0,17, 0,43 ve 1,
Endeks dejerl eri bir ©°ncekiKsytélnénulay ndén kaayréan av eg °Krzemi ir sbe
yé¢zde 8.41, 9.08 ve 17.99 oranlarénda arték g°stermik
513 4-2+d9% "1 92d- %. +5, 0d9o! 3! 3).) " %+, %9 %. &
Tehditler:

1T FEDOin parasal geni kKl eme politikaséné yavaxkl atar

bunun sonucu ol arak da T¢rkiye piyasasé ¢zerinde

T Té¢rkiyednin mevcut dur umu itibariyle jeopolitik

mevcut ve gelecekteki yatéreémlaré yavakl amaseé ve

T Son d°nemde d°vi z Kkur unéidzaekrii nadretkéik ébna sfkaéi yzél earr t éy or
Férsatl ar:

T T¢rkiyeddeki gayri menkul piyasasénén wulusl arar as

cevap verecek d¢gzeyde ol maseé,

T Son d°nemde gayrimenkule ol an yabanceé il gisinin &
T ¥zelli kle kentsel d%reyHd @amgra htaé anloareman yneg,é |l ar én i

T Konut al éménda devl et desteji gibi tekvik amaceéeyl
T Gen- bir n¢fus yapéséna sahip ol manén getirdi i ¢
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514 4-2+d9% ' !192d- %. +5, 0d9!3!3) " %+, %. 4d3d

2011 yeéelénda getiekl grinel et Ki si gerekse ¢l ke ekonom
etkisiyle gayrimenkul sektor¢n@@®le@i dei 2018 gEél émr @&nohe
yél éna g°re satéklarda ve gayri menkul yatérém proj el
tamamé veyebDé&bén il k yarésénda yeni gayri menkul pr o

projelerinin yapeéme v e sat ékl arénda hezl e bir d°nei

etkisiyle 2015 yél énén i kinci yar éseénda gayri menkul
seyretmi k veenlfaaiémndaki artéka paralel ol arak gayri me
ger -ekl ekmi ktir. 2016 yél énda yakanan dar be giri ki
daral ma ve dijer jeopolitik gelikmeler ékeéjénda Tg¢r ki
daral ma g°r.¢l Agkalkrardeé ardéna yapélan kampanyal ar s
toplam satékée ger-ekleken konut sayéseée bir °nceki y
yél énén tamamé i -in de °ng®°r¢mg¢gz, konuttaki KDV indir
bakl améks é@lomat kredisinde gayri menkul bedel inin %
gerektijine dair d¢gzenlemenin dejiktirilerek oranén ¢

konut sateéklarénén sayésénén artacajé y°n¢gndedir.

52 "v, " % d:. d,

521 d34! . "5, d,d

Kstanbul , 42 A K, 29 A

koordinatl aréndaKsyanbuhl ér

BojJ] akoguncave Hal'ii- - eyeceke!| e
L kekilde Terkiye' nion kuze)
Kurul muktur. Kst dvrupa | bat é

yakasée ve Adyajwakaasé ol mak

izere i ki ikde t karrulu ¢ teke r

: - metropol d¢r

Kstanbul "un vyazlarée sécak ve nemli; kékl aré sofu
yaj mur dé¢KeKeg 870mmoédir . Nem y¢zegnden, havsao jsu&kc ak ol
ol dujundan daha sojuk hi ssedil ebilir. Kék ayl ar énda
civaréndadeéer . Kék aylarénda bir i ki hafta kar yajabi
sécakl ek 28Acodir.

D¢nyanén en eski Kehirlerind®hb yeél dmar s Ramalseihda 33

Kmpar at 89 ujl204ile1261 -1453 yeéell arBi nams éfrdma rladdo-r 1 uj u
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1261 ar als@tnidrm Kmp arve somolarakjldb3 - 1922 yél |l ar®smamls&nda
Kmparat omlaujbawkkent |l i k yapméxkt ér.

Kstanbul '"un kuzey ve gé¢neyi denizlerle -evrilidir
Mar mara Deni zi vardér.nBatkeZhdywr Taeki Mdamaéa Erejl i si
il -eleri, Hozgelu'rinu Gebze, Kerfez ve Kandéra il -eleri bul u
Fatih Sultan Mehmet , Boj &z i vV e Yavuz SK1 praglkedterd ii im i ki yakas
birbirine bajlar. Ks39ainllwedn, oil diamiaBkw b iddénads'i Avrupa
Yakasa a, l14Apgadios @ "Yrackaads &r . Kstanbul "aunna ibl°led eeyre

ayrél maktadeér

Yakl ak®kmi | yonl uk negfusuyl a d¢nyanén enolank al abal é

Kstanbul ' un negfusu son 25 yél da 4 kat éna - ékmexk
y a k| 266K i Avrupa %a8basénda; Anadol u yKKksaisgbebide yakar .
bir-ok insan gRsetambuk]| ' agenel de Kehir etrafénda gece
ol ukKtur muktur .

K's tbawnl kent °l -ejinde son yirmi yél da hezl e bir
mer kezinde yakayan ¢st gel ir gurubu mensupl ar é, Avr
benzer Kekil de kent -eperinde bulunan dojayla i- i - e

takénmékl ardeéer.

522 BAa ! + 1 %d d R %3 d

Bakakkehir 28 K§ - yled elnrde c e, Esenl er vV e Beyeéek-ekme
ayrélarakturul muk ve gelikim s¢recikdeegdan Abhavut k?@
kuzeydojuda Sultangazi, dojuda Esenl er, g ¢cnéelyare iBlag c €
bateda Esenyurt il -eleriyle -evrilidir.

Bakakkehir 1. vV e 2. etapl ar e, Al téenkehir mer Kk e
mahall el eri vke yIKa Kgbagke ekmece Bel ediyesi 6ne, 4 . Et ap
Bel edi yesi 6ne, Bah-ekehir -ésieneB¢lyaklt @ k meicre hdl de
durumundayde. Fakat son yapélan d¢zenl emelerle bu s
il -esi kurul du.

Kl -enin kurulduju b°lgede Osmanl é& d°neminde devl e
iszere Aaaultédanesi kureul armuat,| ébk® lggdéyl a anél méxkt ér . Kl

bulunan dijersmyalpiel Brya®Rie Beyidfet laiijti Rwee nkkdtiantbul 6daki
yerl ekim yer.i ol an Yarémburgaz Maj arasé ve baruthan

kaml Bendi 6di r .

Kl -eye ulakém TEM otoyolu ve demiryolu ile ger-e
seferl eri de bul unmaktadeéer. Demiryolu il e ul akem |
sajl anmaktader . 07 Temmuz 2013 tarihindBawxkalsunéhiar- é1l &
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https://tr.wikipedia.org/wiki/Anadolu_Yakas%C4%B1
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0%C5%9Fsizlik
http://tr.wikipedia.org/wiki/G%C3%B6%C3%A7
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Olimpi yat k°y Metro Hatteée ile Atat¢grk Oli mpiyat Stadyum
metro ul akéme sajJl anméexkteéer. Dijer rayl e sistemlere
Bakakkehirdden Kartal da kadar rayl é sistemler ile ul a

Kl -enin okuwraenyliar | a kapl édeéer, kal an bitki °rte¢gse bo
Resnel.i ¢i ftlijidnin i-inde bulunduj-uokSafzd Zlded er .v aldli =
Sazl édkarseyu V&8 Ayamama Der e s i doj ar, Desepi ase tialk-udrei n i -i nde
g eer.

KI -ede sosyal yakam, Sul ar vadi si ile Bah-exkehird
Bah-exkehirdédeki gl et T¢e¢rkiyednion en be¢yeék yapay |
Ol i mpi yat Stadé bu il -ede bulunmaktadeéer. TOkMmK taraf é

b¢yéek uydu kent pr ojkeosniutalnanp ! @Gh.l (Ol érj0gj eksd y adkee hb u Pl

sénérlaré i-indedir. Bakakkehir n¢gfusu 2015 yéléna g°

53 "1'92d-%. +5, -. $%X%2d. % %4+d %% v

Olumlu etkenler:

1 Merkezikonumuve ul akém rahatl éej é,

T Tamaml anmék altyape,

T Cadde ¢z&oinmdnéd u ol masé,

1 Parselin imar durumu ,

M Parselindoj uda Sul ar Vadi si 6ne cepheli ol mase,
T Metro istasyonuna yakén konumda ol maseé,

T Mi mari projelerin hazérl anmék ol maseé,

T Yapé r uhs anevcudiye® n € n

T Konut ol arak tercih edilen bir b°lgede yer al mal
Olumsuz etken:

T Son d°nemde genel ekonomi k g°r¢negmégn durajan seyr

T Keset al ecée kitlesine hitap etmesi,

T Mer kezi i k alanl aréna g°receli] ol arak wuzak kal ma:

T Pi k saat!l er de ky aykog nuann utjrua f i

54 EMSALLERVED d9! 3! 1'21a4)2-13)

Piyasa arakt ér maseé yapeéel éerken Sermaye Pi yasaseé
Standartlaré hakkénda Tebl i]j (Ser i : Gayrimenkyl NNpl:k 45) ,
Dejerl emesi, MKad«é3.ax2érma Unsurl aré esas al @énméxt ér

Bu raporda dejerl eme k enemsal
olabilec ek me¢l ki yet y a p € gayrindeakul K
emsalleri se-i |l mi ktir.

Devredilen Gayrimenkul
M¢l ki yet Hakl!l ar é
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. Bu raporda °czel finansmart
Finansman kartl ar A .
’ bulunmadéjé emsaller dikkate
Ems al ol ar ak se-il en gayr
et kil eyen °czel sat éx kokul I
Saték Kokull are genel pazar ortal amaséneén
durumlar v d. ) ol masé durumunda
bel ¢m¢gnde belirtilerek dejer
katen Al ma Kkl emiBu raporda sat eéen al ma i K1 et
Ardéndan Yapélan|yapél an emsall er bul unmakt a
Harcamalar di kkate al énméxktér.
Pazar kokull aré Bu raporda Gayrimenkul / _Gayrlmenkull ' erle ayn
pazar kokull aréna sahip emsa
Bu raporda Gayrimenkul / Gayrimenkull erfleayneée
-ok yakén konumda yer al an
. . : : ol e
Konum olup piyasa b||g|le_r| bol ¢ mg
sunul muktur . Far kl e konumda
Kerefiye farkl el ekl ar é i se
dikkate al énméxk!|l ardeéer .
Bu raporda emsal Gayrimenkull erin fizi ksel
) o x . ol .
Fiziksel ¥zelljklVe imar dulrbuamléamseez be°l¢mler
kull anéem alané b¢yekl ¢ ¢, y a
unsurl ar) dikkate al énméexkter
Ekonomi k ¥zellikIBu raporda kira getiren emsa

Kul |l aném

Bu raporda benzer en ver i ml
sahip ol an m¢gl kl er kull anél m

D°viz Kuru

TC Mer kez BRa.nk2a.s201 7 tari hl

Efektif S alan8B15&KTLr e sas al é nmé

Rapor konusu

benzer nitelikteki  gayrimenkuller

B°l gede Konumlu O

gayri menkull ere emsal tekkil

akajeéeda séral anméxktér.

Araan Enssallerie | é k

1. Dejerlemekonusuta kenmazl a ayné b°l gede, Bawkalddeh igrz

yeralan 1.000 m]

al &Konuté TicaretA | anarak belirl enen beo°l

edebil e

eMd malel
gede, E

yapél akma kokul | ar é 5.850.608,h-Tlp(5.360 aamMLaAmspr bedel |l e sat el
Kl gi | 508468 87 02

2. Dejerl eme

konusu

Yeki |l vadi Caddesi 6ne cepheli ,Enfmdalar e@ +X® nwdp

bulunan, 2302 ve 2303 parsel nolu toplam 8.767 m| a | ikiadeté arsa 14.465.550 ,-
USD (yakl ak®B%.006 5TL) (1.650 ,-USD/m ] - 6.295 ,-TL/ mm] bedel |l e

t akénmaBéwra kakyenhéi r b °Maghgadialare si 6 nd e

All mamma i

satel el

2302 parsel 1/1000061 i k pl amnlépparseiexké nndua tyew € mrhamalka ayn

cadde ¢zeri
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3. Dejerlemekonusuta kénmazl a ayné b°l gede, ayné mahall ede ye
Emsal: 1,00 ve Hmaks: 12,50 m olan, cadde cepheli 4.670 m | al ald7D eda 14
parsel nolu arsa 4.500.000, -USD (yakl ak ®&@0,-TLj .(96%4,06US D/ m)3.678, -
TL/ m]) bedel |l e sadt édadkdetyre deEprtsel i ol masé nedeni yl
benzer, imar durumu nedeniyle ise konu takénmaza g¢g°

Kl gi 05458054255

4. Dejerl emeye konu takénmaza yakén konumda ve ayné r
Bul varédédna cepwnhel Kondati cArané i marl &, 1.840-m]| al ar
USD (yakl ak 0RO, -T) . (8.6508, -USD/ m| 6.295, -TL/ m] ) bedell e satel
(Emsal takénmazén yapélakma kartlaré ve konumu Kkont
Kl gi 053%251 6384

5. Dejerl emenywe tkak €énmaza yakén konumda yer al an, 17. 0
Al ané imarl & ar sleSD1 9(.y2a0k0l .a0k0e0K0, -TLJ . 147D, -USD/m | -
4308,-TL/ m|] ) bedell e satelekter.
Kl gi 053%48887 35

T
e T A
-

B°l gedeukbn Ol an Sat ednmsdlleriKonu't

1. Dejrel emeye konu takénmaza VyakeéBakkdkmkwerhda yBeurl val arKs't
Sitesi b¢egnyesi nddtelkikul |l anémimég kel l&@erhéa ol duju beyan e
daire 840.000, -TL (4286 ,-TL/ m] ) bedell e sateéeléekteéer.
Kl gi 05324680457
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2. Dejerl emeyeaklkamazta yakén konumda yer alan Metroken:
binanén ara katénda konumlu ol mh, kdhklarklaegh | alhd@wil & v
beyan edilen daire 990.000, -TL(5.103 ,-TL/ mbgdel |l e satéel ékteéer.

Kl gi 0535486 66 66

3. Dejerl emeyeakkaomazta yakén konuwakral et eqal abé¢gnyesi ndel
4+1 kullanémmg kel 2&8B8ém al anl é& ol duj uls00@0y aTm edi | en
(5529 -TL/ m]) bedell e sateéelekter.

Kl gi 0535518 7577

4. Dejerl emeye konu takénmaza Yy aKa@elen Eviem ubmgray eyseirn dael kai n,,

4+1 kullanémmg kel 2&8Bém al anl é& ol duj us000@y aTm edi | en

(7389 ,-TL/ m] ) bedell e sateéel ékteéer. Emsalin bulunduju si
fitness, y¢zme havuzu, kapal & ot cprearkk aBeassebeplee uk oy un
emsal avantajl éedeéer.

Kl gi 053%42599 99

5. Dejerl emeye konu takénmaza Vyakaml &ilne migesindgkig r al an,
4+1 kullanémmg %wel RadBemobdldanpu beyan edil enflLdaire !
(5.465 ,-TL/ m] ) bedleéktérsatEmsal in bulunduju site b¢gnyes
fitness, y¢zme havuzu, kapalé otopark ve -ocuk oyun
KI gi 054429223 46

SEE

INV 204 - 2017/6170 28



’ invest
GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

B°l gedeukbn Ol an Sat élbEnkalldii¢g kkan

1. Dejerl emeye konu takénma,zI|yakatym ék omavchnad a ,eda&yné cadde
yer alan, 248 m]| kull aném al anl é dTlk @584 ,-r.Ld5n) )0 OWedel | e
satéel ekter.

Kl gi 053608 63 99

2. Dejerl emeye konu takénmazl a ak g né k owalhéaxdvheerdiek mer kez
b¢eg¢nyesinde yer al an, 48 m| kul I a-file (14.588! ,atnLl/ém] J ¢ k k an
bedell e satél ékteéer.

Kl gi 0 5449355044

3. Dejerl emeye konu takénmagzlyaka&yn & dmadhmamal, ekduel | aném al a
d¢kkan 2. 1-00190®MO0,;TL/ m] ) bedell e satél ekteéer.
KI gi 0505267 11 47

4. Dejerl emeye konu takénmazmlakéayrkeo nmanldalilked el @t & &,
m|] kull aném alla200.0e0, dT¢ KKEn,-TL/ m)] ) bedel | Emsdlkonuel ekt er .
takénmaza g°re daha rk°dlim&klobhash@la. tyek Eénmazén bodrum Kk
oranénda zemin kata indirgendijinde (93/5+93) 112
birim dejerTL/AM®)] 7dl4ar ak hesapl anmékteéer.

KI gi 053347576 69
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P8 "v,'-1-92d-%. +5, - . $%X%2, %- % 3- 2 %#d
6.1 '!92d- %. +H%X %2, %- %3d. $% +5, ,!.), !
6% . %% %. , %2d
Gayrimenkull erin pazar dpdzari ny ak Itakhéamea, nged i r yakl
mal i yet y a kk ualkléanméé | ér . Bu y°ntemlerin uygulanabilirl
tipine ve verilerien &urld adéjabmekréeédirn Pazar dej er
se-ilen her t¢r yakl akém pazar verileriyle destekl enn
Pazar yaklvakwdm§g én, fiyat bil gi si el de edilebilir ¢

(benzer) varl ékl arl a karkélkageéemdltrmdsg i adedii yledg eg? s

yakl akeme i fade eder.

Gelir yaklgdsémege nitelijindeki dejerin, gel ecekt e
car.i dejere do°n¢gkteor el mesi il e belirlenmesini sajl ar
varl ék wnarghendel an gelirlerin, nakit akeklarénéen vey
dejerine dayanél arak tespit edilir.

Gelir yakl akeménén -ok sayéda wuygulama yolunun bul
kapsaméndaki y°nteml er fiilen genl e cbeukgt ¢enkki ¢, ndaekjietr e
indirgenmesine dayanmaktader. Bunl ar Kndirgenmi K N a
varyasyonlaré ol up, akajéda yer verilen kavramlar t
késmen veya tamamen ge-erlidir.

Mal iyet yaklkhikem&l ecénéh¢l et edsejuran zaman, el veri
etkenler s°z konusu ol madeéek- a, bel | i bir varl ék i-1in,
edinilmik ol sun, kendi sine exit faydaya sahip bakka
daha fazla °denmd éy aepknbanyoanti k i | kesinin uygul anmaséyl a
dejerin belirlendif7ji yakl akémdeér . Bu yakl akémda, bir
yeni den sretim maliyetinin hesapl anmasé v e fizikse
ger-ekleken t¢egmayépranma deikel mesi suretiyle g°%ster.

belirlenmektedir.

Bu -al exkmamézda; rapor a konu takénmaz!l paza&n pazar
yakl akvemel i r yakKulkléaméé|l mékt ér .
Xx8 "v,-1-92d-%. +5, - . oO!: 12 $%X%2d. d. 4 %
71 0! ;12 9! +d)%®)5)! a), 0! :3R. BKX%2d ( %3

OA 1.1 ,d:d

Pazar yakl akémeé varl éj én, fiyat bil gi si el de edil

(benzer) varl ékl arl a karkeél aktérél masé suretiyle g°s

y akl ak é& méderi UaSI2617)
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Yukar édaki tanémdamyRatekedtel, e yahkén d°nemde pazara
sat élbméwz er gayrimenkul Il er di kkate al énar ak, pazar d

-er-evesinde fiyat ayarl ama g&rimerkp &dagimenkullen is-oinm amlk onu

birim dej er i belirlenmicktir.

Bul unan emsall er, konum, fonksiyonel kull aném ve &
karkeéel aktéerél mék, emlak pazarénén g¢ncel dejerl endirr
go°r ¢kl megk; ayreékcia noefvicsuitmidzad a ve bilgilerden faydal a

Gayri menlbpalzagm dejerinin tespitinde pazarda bul unan

sahip ol dukl ar é ol uml u, ol umsuz vV e benzer czel l il

uyuml akt é&r &l masé yol una g iadémbainigayrt imenkullerB konurk & p s a md

|l okasyon, be¢yeéekl ¢k, i mar dur umu, yapeéel ak ma hakkeée,
dojrultusunda dejerlendirilmiktir. Dej er |l endata,r me Kkr it
orta, iyi -or t a, iy Ve - ok i yir.ol Axakeédbaeklii rt abimodéai bu
puanl ama aral ekl ar e sunul muck ol up ayréca beyekl ¢k
akajedaki tabloda yer al maktadér. Puan aral ekl aré me:
verilerden el de edil miktir.
hNFy ! NJ
42Y1 GN 421 . Ne@ 2> Hn NI S
YI GN . Ne& N % 11- % 20
hNLF YT h NI F . Né % 1-% 10
Benzer Benze % 0
hNGFE Te hNIGF YN -% 10¢ (-% 1)
T&A Y N ceN | -% 20¢ (-% 11)
421 TeAk 421 YNce =2 un NI §
7.1.1 SATILIKKONUT%- 3! , , %2d. d. +12n) , 1 od) 2-1 ol d:
Emsal No 1 2 3 4 5
Ydzt € I YPY 1 ELYP 6Y 196 194 208 203 215
TadSySy CA@r G o¢[| 840.000 | 990.000 | 1.150.000| 1.500.000| 1.175.000
t T FNIPLEP CAGL 800.000 925.000 | 1.150.000| 1.415.000| 1.100.000
.ANRY 5SESNI O6¢[ kY 4082 4.768 5.529 6.970 5.116
Konum5 NT St G YSaa &30 -5% 5% 5% 0% 0%
YdzAf tFYyPY !'fFYyP 5N -10% -10% -10% 0% 5%
Tyorkd YFtAGSAA 5] -20% -20% -20% 0% -20%
¢2LX Y 5NTStadYS a|] -35% -25% -25% 0% -25%
5NT St dAfYAS . ANRY 6280 6.357 7.372 6.970 6.821
hNIGFEFYEF .ANRY 58S 6.760
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7.1.2 SATILIKS$ - + + 1%- 3! , %2d. d. +120) , 1 o4)2-1 P
Emsal No 1 2 3 4
YdzZt £ FYPY 1ELyP O0Y 248 48 110 112
TaadSySy CA&l G oc¢[ | 3.850.000| 700.000 |2.100.000 1.200.000
t T FNXTPLEP CARl 3.500.000 | 650.000 |1.925.000 1.100.000
.ANRY 5SE€SNI oO6¢[ kY| 14.113 13.542 17.500 9.821
Y2ydzy 5NT StdySan 5% 5% 5% -15%
YdzZt £ FyPY 1 flyP 5N 5% 5% 0% 0%
Tyolld YIEAGSaAA 5 0% -10% 0% 0%
¢2LX Y 5NTIStGYS a 10% -10% -5% -15%
5NT St GAf YAOC] K NR ¥ | 12.830 15.047 18.421 | 11.554
hNGFEFYF .ANRY 58S 14.463
7.1.3 SATILIK ARSA%- 3! , , %2d. d. +120), 1 04)2-1 I, d:
Emsal No Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal4 | Emsal 5
ONT 1T f@eNYN 6Yuo 1.000 8767 4.670 1.840 17.000
TatiSySy cCcAael i 6 ¢[]|5.350.000| 55.258.000|17.190.000 11.597.000 73.344.000
t T FNIPLEfP CA&l ( |5.000.000 49.730.000|16.000.000 10.450.000 68.000.000
.ANRY 5SE€SNJ 6¢[ kY| 500000| 567241 | 3.426,12 | 5.679,35 | 4.000,00
Y2ydzy 5NI StGyYSaa 5% 0% 5% 5% -10%
Lty S5NTStGYSar o 10% 0% 5% 10% 0%
TYFNJ 5NT StdYySar & -25% -30% -30% -5% -10%
¢2LX Y 5NI StdYS al -20% -30% -30% 0% -20%
5NT St GAfYAS . ANRY| 6.250 8.103 4.894 5.679 5.000
hNIFEFYFE ANRY 58 5.985
714 5, 1 o) | 3/ .5K
Yapél an pi yasa arakteéermal ar é, dejerl eme s¢reci
belirtilen °mehdeklIldeulr wgfaz®ak tak@é&@nmeadidiern ayl ek mj
piyasa dejeri ve toepil aamk pj §dakibettablto | mi ktir.
ADA/PARSEl ALANI |. w«¢ Yu | I £l w[! ¢L[ a
NO OYuyld 59F9wT tT,!'{! 59F
1284/2 8.607,80 5.985 (51.517.68351.520.000
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72 ' %, @2+, 1 wad,-% 5,!=),!. 3/.5K O0!:12 $
6% ! . ! ,d:d
Gelir yakl akémé, gesterge nitelijindeki dejerin, C
car.i dejere do°n¢gkteer el mesi il e belirlenmesini sajl ar

varl ék taraféndan yarateéelan gelirl eri nl,arnéarkén baukgen kag

dejerine dayanél arak tespit edilir.
Gelir yakl akéeménén -ok sayéda wuygulama yolunun bul
kapsaméndaki y°nteml er fiilen gel ecekteki nakit

ndirgenmesine dayanmaktadéxk. NBuUnktarAkBmdiar @ge n(mnKNA)
varyasyonlaré ol up, akajeda yer verilen kavramlar t
késmen veya tamamen ge-erlidir.

Kndirgenmi K Nakit Akéxkl ar é ( KNA) Y°ont emi KNA y°nt

dej erl eme tarndemmektiendive bu i Kl em varl éj én b uog
sonu-|l anmaktader . Uzun ©°m¢grl ¢ veya sonsuz °me¢erl ¢ va
KNA, varl éjJén kesin tahmin s¢resinin sonundaki dej er
i -erebilir. Dijer ddeleltardesi mathé@mém s resi bul unnm
eden dejer tek bakéna kull anél arak hesaplanabilir. B L

olarak nitelendirilir. (UDS 2017)

Gelir bazlé dejerleme yaygénl ékl a, i ki ayre yakl ake

Bunl ar ; fdirekt kapitalizasyon yaklakéméo denilen v
alan yaklakéem veya Aindirgenmi k nakit akemlaré yakl al
bir s¢re i-erisinde olukturacajé gel ecek gpyamr akéeml
yentemdi r .

Bu -aléemmadaén toplam dejerine ulakmak i -1in, arsa
ger-eklexktiril mesi pl anl anan projedeki gel i ktirme ma
y°ntemiyl e ( KNA) hesapl anan buge¢nke éfanaeangal ydaeake rk
y°ntemiyl e hesapl anan buge¢nky finansal dejerl eri

varsayél méktér.

Projeksiyonlardan el de edilen nakit akéemlarée ekono
risk seviyesine uygun bir i skonteog elor draX émnmaz énu gg e je
bulunur.

Bu kabulden hareketle n a ki t akéml aré hesaplanmasénda akaj éda
al enméexkteéer.
1. Proje geliktirme mal i yeétniamisralbuwedrekd

2. Proje haseéebug¢mkegn fi nansal dejeri
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»

721 02/ * %

%, dedd2- % 5'!-,.d+9-%4&ld. .d!.. 3! $ %X %2 d

Par sel czerinde geliktiril mesi muht emel proje ve |
ruhsat ve mimar.i projeler iczerinden esas al énméxktér.
edilecek yapélara ilikkin topladmnilrmaka@at lalsdre&si vakah
hesapl anméexktér .

wOCOw! b{ . ! ItWwhoMITW  ALANI
¢ht[!a Tb !¢ '[! bL oY 47.335,66
{veL[!. T[Tw Yhb] ¢ '[! Db 20.778
hwe! [t al Yhb] ¢ . TwTa ! 238,83
Yhb ¢ !'595T 87
{teL[!'. T[Tw ¢T/ ! wT ! [! 4.999
hwe! [ ! al ¢T/'"wT . TwTa 62,72
¢T/!'wT . TwTa !/595T 81
¢ht['!'a . TwTa !/ 595T 168
ORTAKALAN,¢ ht ! wY +9 ¢9YDbT 21.558,66

Varsayeéeml ar

- Gayri menkul projesini gel i ktir me mal i yetinin h
y°ntemi 06 kull anél méxkteéer.

- Bu y°nt emde pl anl anan projenin gel i ktirme m] bi
tutare), projenin nitelikleri di kkate al énarak s
piyasasé g¢ncel rayi -1 eri esas al enmexteéer.

- KnNk®© edil ecek ol an yapéelAadamp gewvefee veakehseréefl e k
2017 yéelée mj birim maliyet }A sotleasni nya pgelraer éyna png|
bedeli 1.425, -TL&di r . Ancak yapél masé planlanan projen
konut al anlla0r émrdean & da art ér &1l dicarda &lanldrda®6 730 50 TL,
oraneéenddgak ¢r ¢l er ek TL9 9¢/ ,b50n a ortak al anl arénda (g
merdi venl er, séj énak, ot opar k v ®60 mertebesindle haci ml er
de¢keréelern-@8k Mmé@0tebesinde ol acajé varsayél mékter.

- Projenin toplam inkaat maliyet:i dejeri akaj edaki

- Knkaatén yaklakék 2 yeéel i-erisinde tamamlanacafjé

- Projenin toplam inkaat maliyeti dejeri akaj edaki

ChbY{T, hb %L\A('\L'” Y '(TTL)WTa al [ (T

KONUT 20.778 1.567,50 29.608.65(
¢CT/ ' wT 4.999 997,50 5.998.80(Q
ELR;SFAARLAN’(tht PwyY £9 21.558,64 570 14.013.129
TOPLAM 47.335,66 970 49.620.579
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- Proj e kapstzhmig addea maliyetler var sayéml ara ,dwyanh é ol up

projel erini nascélnudkatnuriutlinbd ar e nd e u knedhtiril yeectel e r
- Zemin iyil ektirmesi vV e t emel i Kl eri i -in yapeée

akamasénda tekni k detayl ar | ave hésaplanare @rteljma var sayé

i nkaat maliyeti dekénda ek bir mtaérnyet ol ukmayac:
- Knkaatén vyapéménda b°l gedeki mevcut projelerin
i K-ilik kullanélacajé °ng°r¢l megkt gr.

- Yapél an mal i yet roeeb apy as é nd g kphaliyet kalemleri olan
altyapé ifmilnayedtiurumuna ilikkin arazi hafriyat b

atdk me suyu ve telek)m-azligyraempé edeain maliyet

(bina yakéen -evresine ilikkin - evrneamdliyetlegsin) e me, p e

dahi | e maojelgenél gider leri ( binaya ait avan proje, mimari, statik, elektrik,

tesisat vb. proje maliyetleri lexkantiye gvibde)rliesé ayréca hesapl @

Buna g°re dijer maliyetler akajédaki tabl oda g° st
T y 0 Maliyéti - | 49.620.57¢

5AESNI alfAdSli YIfSYf SNA

aNKSyRAat Al @S aAi| 200% 992.412
t Ne2S 1 yStAyY @S 3,50% | 1.736.720
FGPNPYOP {I6Ad D| 1,00% 496.206
Falrt TI Ayt SN @S 1,50% 744.309

5

aNiSFHKKAG «ONBUGA 7,00% | 3.473.441
¢ht[!'a Tb I 1157.063.666
7.2.2 PROJEHASILATININ" 5" - . 4d-! &3 ! , H%X %2
Par sel czerinde geliktiril mesi mu ht emel proje b
t amaméneéen sat el acaj e varsayeéel mécx vV e projenin bug¢nk
hesapl anméxteéer . Buna gere proje b¢e¢nyesinde ol ukac:;
genegmegzdekierdejeemslal karkeél aktérma y°nt emi il e hesap
snitelerin ortal ama sat éxk birim dejerl eri sayf a 22
arakteérmal aréndan hareketl e akaj] édaki emsal analiz tz¢
hasél augpak ,bdejeri hesapl anméxteéer.
Par sel czerinde geliktiril mesi muht emel proje b

tamaménén satélacajé varsayélmék ve projenin bugg¢nk

hesapl anméexteéer. Buna gore proje b¢nyersii ncd a roll aurkéarc
géenegmegzdeki dejerl eri ems al karkeéel aktérma y°ntemi il
snhitelerin ortal ama sateécxk birim dejerleri s. 33 ve

uyumlul akt érél mék ve proje hasélaténén bug¢nkeg dejeri
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Yukar édaki ems al analiz tablolarénda da g°r ¢l ecefji
birim satécxk de]6g60i,-Tlyak!l axéckar i isniteler i -1in sat éxk
14463, -TL ol arak hesapl anméckteéer.

Buna g°re proje hasél at éapf arajudgdankki¢ tfabnlaondaalhesapl a

ALAN al! [T
| 5
ChbyY{T 5 Yul Yy . TwTa al (L)
KONUT |20.778,00 6.760 140.459.28(
¢ T/ ! w 499900 14.463 72.300.5371
TOPLAM |25.777,00 8.254 212.759.817
723 d.$d2' %. -de .l +d4 1 +)-,12) 9vO0ZMtw d, %
"5" - . +- &d.! . 3!, $ %X %2d
Bu yent emde, i Kl etmenin/ gayrimenkul ¢n gel ecek yeéel |

sonrasé) nakit akeml aréeneén bug¢nkeg dejerlerinin top

ol arak belirli bir projeksiyaomewknerkapsar bi-imde uygu
Projeksiyonl arda el de edil en nakit akéml ar é
i Kl etmenin/gayrimenkul ¢n takédeéeje ri sk seviyesine u\
i ndi rgenmi K vV e gayri menkul ¢n buge¢nkyg dej eri hesapl a
mevcut piyasa kokul |l aréndan bajémséz olarak finansal yont e
gereken) dejeri i fade etmektedir.
Projeksiyonda i nkaat mal i yetl eri di kkate al @énma
ger -ekl ekeceji tahmin edilen saték oranl ad@&naeahkn] b

dejerl emeye konu hissenin haseéel at iczerinden al acaj é
dejeri tespit edilmiktir.

Varsayveémlar

Makroekonomi k B¢gyekl ¢kl er:
Yell ek Enfl asyon Orane (T}, FE) , A. B. D. Yell ék En
Deval ¢a®yaneé, D°nem Sonu Kuru ve Ortalama Kur var sa\

sunul muktur .

Reel Kskont o Orané:
Ri sksiz getiri orané olarak Tg¢rkiye Cumhuriyeti 10
kull anél méu ,o0rodnup»ll1l ol arak yuvarl anmécxktéér .

Nakit ¥d ¥amgden

Etkin vergi orané 0 (séefeéer) kabul edi |l mi ktir.

Sat éka Esas Konut ve Ticari Al anl ar é:

Proje b¢nyesindeki sakérat e&b&a8émipl atm car i al an
4999 m| ol dragk I'il erinden temin edil micktir.
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Knkaat Al ané veiyeknkaat Ma

Proje b¢nyesphdeakii nk ada3356al mnéol arak hesapl anmékteéer

maliyeti sayfa 35 e toplam 57.063.666 TL ol arak hesapl anméxktér. Bu tut
cinsinden aktarél mék olup T¢rkiye Cumhuriyeti Mer kez
saték kuru kull anél méxkteéer.

Knkaa? grel s¢recefji 60e i lkk nyiel y &d %40 oranénda g

varsayeéekrk mécxt

initel 8ati @kl arénén Ger-ekl ekme Oranlaré ve Satéxk Fi

i nite sat®L P2@OE]lI | aré arasénda akajédaki ger - ekl

saték fiyatlaré ile realize ol acajé varsayeél méxkter.
Sat ék dejerleri, bl gederktialddame rmlpriwijreilmrhedél | er i
nitelikI eri di kkate alénarak belirlenmicktir.
G¢éneme z ekonomi k kokul |l aréndaki komutml asratiexi nded ret
yakl a&®&,-TL; ticari ignint es&atréx dej er 14463, sE olgrakk | a K & k

hesaplan mék ol up bu ‘tutarl ar tabl oya dol ar cinsinden a

Mer kez Bankasé taraféndan a-éklanan d°viz saték kuru

bazénda sabit kalacajé varsél mékteéer.

2018 2019 2020

Saték Ger-ekl ekm % 40 % 30 % 30

Konut mj Saték Fiyal 1772 usp | 1.772 USD 1.772 USD
Ticari (nite mj 3.790 USD | 3.790 USD 3.790 USD

¥zet ol ar ak:
Yukaréedaki varsayeéemlar alténda (indi rdaemrirk | realkeijti
iczere) phugehkp d455690i.000,-TL ol arak bul unmuktur.

2018 2019 2020
Konutlaren m] Bakeéna Ortalama Sat e 1772 | 1772 | 1.772
Satéka Esas Konut Al ané (m]) 20.778
Az ami Yéll ék Konut Sateéek Geliri (Y 36.818.616 36.818.616 36.818.616
Ticari Birimlerin mj Bakéna Ortal 4 3.790 3.790 3.790
Satéka Esas Ticari Alan (m]) 4.999
Az ami YeélBieki miSatrégk Gel iri (USD) 18.946.210 18.946.210 18.946.210
Az ami Yéll ék Satéek Geliri (USD) 55.764.826 55.764.826 55.764.826
Sat ék Orane 15% 40% 45%
Tahmini Yéll ék Satéek Geliri (USD) 8.364.724 22.305.930 25.094.172
Topl am Knkaat Al ané (m]) 47.336
Ortalama m] Birim Knkaat Maliyeti 315,94
Toplam Knkaat Maliyeti (USD) 14.955.228
25/12/2017 USDITL 3,8156
12/201671 11/ 2017 T} FE 12,31%
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