KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

Izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasas1i Kurulu (Kurul)’nea ...... foveres - tarihinde
onaylanmistir.

Ortakhgimmzin ¢ikarilmis sermayesinin 620.000.000 TL den 1.395.000.000 TL ye
¢karilmas) nedeniyle artinlacak 775.000.000 TL nominal degerli paylarmn halka
arzina iliskin izahnamedir.

Izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarm fiyatmm belirlenmesinde
Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatirum kararlari izahnamenin bir biitiin
olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortaklifimizin www.kilergvo.com ve halka arzda satiga aracihk
edecek Tacirler Yatirim Menkul Degerler A.S.’nin www.tacirler.com.tr adresli
internet siteleri ile Kamuyu Aydmlatma Platformu (KAP)’nda (www.kap.org.tr)
yayumlanmustir. Ayrica basvuru yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadar.

Sermaye Piyasast Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede
ve izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yamltic1 ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihra¢ca sorumludur. Zararm ihraccidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin acik¢a belli olmasi halinde; halka arz edenler, ihraca aracithk eden
lider yetkili kurulas, varsa garantir ve ihra¢ginin yénetim kurulu iiyeleri kusurlarma
ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi él¢iide sorumludur.
Ancak, izahnamenin diger kisimlan ile birlikte okundufu takdirde dzetin_vamlticr,
hatali veya tutarsiz olmasi durumu hari¢ olmak iizere, sadece izete baglh olarak
ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk viiklenemez. Bagimsiz denetim,
derecelendirme ve degerleme kuruluslari gibi izahnameyi olusturan belgelerde ver
almak iizere hazirlanan raporlarn hazirlayan Kisi ve kurumlar da hazirladiklan
raporlarda yer alan yanhs, yamiltict ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri
cercevesinde sorumludur.




I GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin
edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik aciklamalar
icermektedir. Bu tiir aciklamalar belirsizlik ve risk igermekte olup, sadece izahnamenin
yaymm tarihindeki ongorilleri ve beklentileri gistermektedir. Bircok faktor, ihrac¢cinin
gelece§e yonelik aciklamalarimin dngoriilenden ¢ok daha farkh sonuclanmasina vol
acabilecektir.”
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Ii. KISALTMA VE TANIMLAR

Tacirler, Yetkili Kurulus

Tacirler Yatirnm Menkul Degerler A.S.

AS, Anonim Sirket

AVM Algveris Merkezi

BETAV Bitlis Egitim ve Tanitma Vakfi
BIGIAD Bitlis Geng Iy Adamlari Dernegi

BIST, BIAS, Borsa, Borsa istanbul

Borsa Istanbul A.S.

BKK Bakantar Kurulu Karari

GSYH Gayri Safi Yurti¢i Hasila

GVK Gelir Vergisi Kanunu

GYO Gayrimenkul Yatirim Ortakligt

GYODER Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirim Ortakligs

Dernegi

Thrage1, Sirket, Ortaklik, Kiler, Kiler GYO

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A.S.

KAP

Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kiler Holding Kiler Holding A.S.

KVK Kurumiar Vergisi Kanunu

Ltd. Sti. Limited Sirket

MiA Merkezi Is Alam

MKK Merkezi Kayit Kurulugu A.S.

SPK, Kurul Sermaye Piyasas Kurulu

SPKn Sermaye Piyasas1 Kanunu

Takashank Istanbul Takas ve Saklama Bankast A.S.
T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti

TCMB Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankast
TFRS Turkiye Finansal Raporlama Standartlars
TL Tirk Liras:

T™MS Tiirkiye Muhasebe Standartlar

TSPB Tiirkiye Sermaye Piyasalari Birligi
TTK Tiirk Ticaret Kanunu

TTSG Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

TUIK Tiirkiye Istatistik Kurumu

UsD Amerika Birlegik Devletleri Dolarn




IV. BORSA GORUSU:

Yoktur.




V.  DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:
Yoktur.




1. IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
¢ercevesinde, gercege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamm
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tiirli makul o6zenin
gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Thracer Sorumlu Oldugu
Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Yetkilisi Kisim:

st 1S,

. iergyD.con

7256 00t IZAHNAMENIN
TAMAMI

Sezai SAKLAROGLU
Yénetim Kurulu Uyesi
Kiler Holding A.S.’vi Temsilen

Nahit KILER
Yoénetim Kurulu Bagkani

28/12/2021

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili
Sorumlu Oldugu

Kurulus
Kisim:
Tacirler Yatirim Menkul Degerler A.S.
[ZAHNAMENIN
TAMAMI

Suavi Resit Bugra BABAN et Ayca ATALAY

Genel Midiir Kurumsal Finansman Mudiirii

28/12/2021

Izahnamenin bir parcasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim
bilgiler cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlammm degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gésterilmis oldugunu
beyan ederiz.

Imzah sorumluluk beyanlar izahname ekinde yer almaktadr.
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figili Denetim, Derecelendirme ve
Degerleme Raporlarim1 Hazirlayan
Kurulusun Ticaret Unvani ve
Yetkilisinin
Ady, Soyadi, Gérevi

Sorumiu Oldugu Kisim:

Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve
Bafimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

Metin Etkin - Sorumlu Ortak Bas
Denetci

31.12.2018 Dinemine Ait Bagumsiz Denetim
Raporu

Engin Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebecilik Mali Misavirlik A.S,

Emre Halit - Sorumlu Denetgi

31.12.2019 Donemine Ait Bagimsiz Denetim
Raporu

Eren Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali
Miisavirlik A.S.

Aykut Halit - Sorumiu Denetci

31.12.2020 Dénemine Ait Bagimsiz Denetim
Raporu

Eren Bagimsiz Denetim A.S.

Aykut Halit — Sorumlu Denetci

30.06.2021 Donemine Ait Stmirly Bagimsiz
Denetim Raporu

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
Cevdet Dinemit
Genel Miidiir - Yo6netim Kurulu Bagkam
Berrin Kurtulus Sever

Genel Mudiir Yrd. - Yonetim Kurulu
Bagkani Yrd. - Sorumiu Degerleme
Uzmani

2018 Y11 Degerleme Raporlar
2019 Yih Degerleme Raporlari (¥)
2020 Yihh Degerleme Raporlar (¥)
2021 Yih Degerleme Raporlar (¥)

Epos Gayrimenkul Danigmanlik ve

Degerleme A.S. 2019 Yl Degerleme Raporlar (¥)
Mese Can Cekici 2020 Yili Degerleme Raporlar (*)
Yonetici Ortak 2021 Y1l Degerleme Raporlan (*)
Dilek Yilmaz
Sorumlu Degerleme Uzmani @ Q'/(

(*) Hang1 ga i ‘r
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2. OZET

A—GIRIS VE UYARILAR
Bashk Aciklama Yiikiimliiliigii
Al Giris ve uyarilar ¢ Bu izet izahnameye giris olarak okunmahdr.

e Sermaye piyasasi araclarmma ilisgkin  yatrum  kararlan
izahnamenin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu
verilmelidir.

o lizahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarm mahkemeye
tasinmasi durumunda, davaci yatirimel, halka arzin gerceklestigi
iilkenin yasal diizenlemeleri ¢cercevesinde, izahnamenin ¢evirisine
iliskin maliyetlere yasal siirecler baglatiimadan once katlanmak
zorunda kalabilir.

o Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmak iizere) ilgililerin hukuki
sorumluluguna ancak ozetin izahnamenin diger kisimlar ile
birlikte okundugu takdirde yaniltici, hatali veya tutarsiz olmasi
veya yatirmmellann yatinm kararimi vermesine yardimel olacak
onemli bilgileri saglamamasi durumunda gidilir.

A2 Izahnamenin sonraki | izahname daha sonra kullanilmayacaktrr.
Kullanimina  iliskin
bilgi
B—IHRACCI
B.1 | ihracemn ticaret | Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi
unvam ve isletme | Isletme ad: yoktur,

ady

B.2 | ihraceinin Hukuki Statiisii: Anonim Sirket
hukuki statiisii, | Tabi Oldugn Mevzuat: T.C. Kanunlan
tabi oldugu | Kuruldugu Ulke: Tirkiye
mevzuat, Adresi: Eski Bityiikdere Caddesi, Emniyet Evleri Mahallesi No:1/1 Kat:7 34418 -
kuruldugu iilke | Kagithane — ISTANBUL
ve adresi Internet Adresi: www.kilergyo.com
Telefon: +90 212 456 70 00
Faks: +90 212 690 00 00
B.3 | Ana iriin/hizmet | Kiler GYO’nun temel ama¢ ve faaliyet konusu, gayrimenkullere, gayrimenkule dayali
kategorilerini  de | sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara ve
icerecek sekilde | sermaye piyasas: araclarina yatinm yapmak gibi SPK’nin gayrimenkul yatirim

ihraccinin - mevcut
faaliyetlerinin  ve
faaliyetlerine etki
eden onemli
faktirlerin  tanum
ile faalivet
gosterilen
sektorler/pazarlar
hakkinda bilgi

ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularda istigal etmektir,
Sirket’in faaliyet esaslari, portfoy yatinm politikalari ve ydnetim sinirlamalarinda,
SPK’nin diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulmas: esastir. Bunlarm yani sira Sirket,
gayrimenkul portfoyiinlin igerigini ve dagihmin: da yiliksek getiri performansi saglamak
amaciyla aktif olarak y6netmektedir.

Sirket’in portfoyiinde yer alan/portfoyden ¢ikmmsg gayrimenkuller ile devam eden
gayrimenkul projeleri asagida yer almaktadir,
Tamamlanan Projeler;

- Istanbul Sapphire AVM* ve Residences
- Bevlikdtzii Cinarevier®

- Esenyurt Lojistik Merkezi




- Referans Bakirkoy*

- Zonguldak AVM

- Referans Glinesli Projesi*

- Referans Kartal Towers

- Referans Kartal Kordonboyu

- Yakuplu 483/5 Parsel Konut Projesi
- Referans Basaksehir Vadi Projesi

Devam Eden Projeler

- Referans Kartal Loca

- Referans Bahcesehir

- Yakuplu 484/17 Parsel Konut Projesi
- Yakuplu 482-8 Parsel Konut Projesi
- Besiktag Abbasaga Arsasi

*Yukaridaki projelerden Beylikdiizii C inarevier, Ankara Diskapt Magaza, Referans Bakirkdy,
Referans Giinesli ve Sapphire AVM satislart tamamlanarak portfdyden ¢ikmigtir.

Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatitm Ortakhii Dernegi’nin  yayinladif
GYODER Gosterge 2021 yili Tiirkiye Gayrimenkul sektorii 3. ¢eyrek raporunda,
GYO endeksinin 2021 yihnin ilk ¢eyregindeki zirvesinden sonra 3. Ceyrekte bir
onceki geyrege gore bir artig gergeklestifi ve bu artig BIST 100 endeks getirisinin
tizerinde oldugu belirtilmektedir.

Yine aynt rapora gore Haziran sonunu 550,58 puandan kapatan GYO endeksi
Eyliil sonunda %10,31°lik bir artisla 607,34 puana yiikselmigtir. GYO endeksiyle
%70’in lizerinde korelasyonu olan BIST 100 endeksi ise aynt dénemde 2020 yils
3. Ceyrege gore %20,7’1ik bir arti saglamigtir.

Fakat faiz oranlarindaki indirimin pozitif yansimalarn doviz kurlarimin artmasiyla
ve faiz oranlarimin tekrar yiikselme trendine gegmesiyle birlikte ikinci geyrekteki
artis yerini 3. ¢eyrekte nispi bir gerilemeye birakmustir.

Ulkemizde ingaat ve gayrimenkul sektériiniin en énemli gdstergelerden birisi olan
‘konut satig’ rakamlarina baktifimizda ise 2021 yihnm ilk yarisinda konut
satiglarinda bir gerileme oldugu gorilmekle birlikte, konut satiglart {iglincii
ceyrekte bir Onceki ¢eyrege gore yaklagik %36,8 oraninda bir artis gdstererek
396.328 adet olarak gerceklesmistir. Ancak sbz konusu verilerin gectifimiz yil
ayni dénem verileri ile kargilastirilmas: sonucu, ilk satiglarda %26,1 oraninda bir
gerileme s6z konusudur. Bunun baghca nedeni ise 2020 yili liglincii ¢eyreginde
bugline oranla daha dilgiik seviyelerde olan konut kredisi faizleridir.

9 aylik veriler incelendiginde; 2021 yili Ocak-Eyliil déneminde 278.410 konut
satist gergekleserek, bir Onceki yilin aymi donemine gore %29,02 disis
gostermistir. Ocak-Eyliil doneminde ipotekli konut satist %179,72 azalarak
181.855 olmustur. Bu dénemde ilk defa satilan konutlar %25,09 azalarak 287.156
olmugtur. Tkinci el komut satislarn da %21,16 azalarak 661.982 olarak

gerceklegmistir. Bu satiglarda yasanan diisiishi tetikleyen unsurlar ise gt ifade
j edilebilir; mevsimsel etkilerden kaynakli kig aylarinda yaganan geril gin

etk181(kapanma) ve talep dalgalanmasi, artan falzle in yarattid altematlf ahyet
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ve beklentiler olarak 6zetlenebilir. Ticari gayrimenkullerde ise uzunca bir siiredir
yasanan durgunluk devam ediyor gorinmektedir. Bu siirecte deZigen ticaret
anlayis1, salgmin etkileri ve arzin goreceli olarak fazla olmasmin etkileri
bulunmaktadir.

Ote yandan 2020 vilinda itibaren, yiikselen talebin konut fiyatlartmi artirdigi ve
sitreci enflasyonist beklentilerinde etkiledigi goriilmektedir. 2021 yil1 Agustos ayl
itibartyla Tiirkiye genelinde konut fiyatlari ayhk bazda %3,88, yillik bazda
%33,38 oraminda artis gostermistir. Konut fiyatlarinda reel degisim %11,85
olurken yeni konut fiyatlarinda reel defisim veri setindeki en yiksek seviyesini
yakalamis ve %17,55 olmugtur. Fiyat dinamikleri ile ilgili olarak, artigta talebin
giclii olmast kadar, gegmis willarda reel olarak yikselemeyen fiyatlarin
dengelenmesi ve artan ingaat maliyetlerinin bir etkisi olarak da yorumlanabilir.

GMYO endeksi 2021 yihnda 647,34°den bagladign seyrini Eylill ay1 sonunda
607°den kapatt. Halka agikhik oranmin %43 mertebesinde oldugu GYO
endeksinin piyasa deferi 2021 Eylil ay1 sonu itibariyle 86 milyar TL’ye
yiikselmistir.

Diger taraftan, Borsa Istanbul (BIST)’da mevcut durumda 37 adet GYOQ islem
gdrmekte olup paylan borsada islem géren GYO’larn 16.12.2021 tarihi itibariyla
toplam piyasa degeri 103,6 milyar TL’dir. Kiler GYO, BIST'de islem géren
GYO’lar arasinda 1.264,8 milyon TL’lik piyasa degeri ile 22. sirada yer
almaktadir,

B.4

ihraceiyr ve
faaliyet gosterdigi
sektorii etkileyen
onemli en son
egilimler
hakkinda bilgi

.| atrmstar,

2021 ikinci ¢eyrekte ddviz kuru gelismeleri ve kiiresel emtia *fiyatlarmm
tetikledigi birikimli maliyetlerle enflasyonda dalgali bir seyir gdzlenmistir. 2021
Mart’ta %16,2 olan genel tiiketici fiyatlari endeksi (TUFE) yillik enflasyonu
Nisan’da %17,1’e yikseldikten sonra Mayis ayinda %16,6’ya inmistir. Ancak
Haziran’da yeniden hizlanarak %17,5’e c¢ikmmsgtir. Aym dénemde ¢ekirdek
enflasyon (C endeks) %16,9°dan Nisan’da %17,8’e yikselmis, Mayis’ta %17,0°a
inmistir. Haziran’da ise %17,5 seviyesinde ger¢eklesmistir. 2021 Mart’ta %31,2
olan genel yurtici iiretici fiyatlan endeksi (Yi-UFE) willik enflasyonu ikinci
ceyrekte kesintisiz yiikselmis ve Haziran itibanyla %42,9 degerini almstir.
Oniimiizdeki dénemde maliyet unsurlarmin yaninda kamu fiyat ayarlamalars,
birtkimli maliyetler ve yiiksek beklentiler enflasyonda yukart yonli riskleri canh
tutmaktadur.

Enflasyon goriiniimii lzerindeki yukari yonli riskler nedeniyle TCMB Mart
aymnda politika faizini %19,0 seviyesine ¢ekmis, enflasyonda belirgin diisiis
saglanana kadar mevcut durugun kararlilikla stirdiirilecedi yinelenmistir. Bununla
birlikte TCMB, Temmuz ay1 baginda parasal aktarim mekanizmasimn etkinliginin
artirllmas1 amactyla yabanci para zorunlu karsiliklarda énemli degisikliklere

gitmigtir. Aymt zamanda Temmuz basinda Bankacilik Diizenleme ve Depetieme
Kurulu ilgili kurumlarla koordineli olarak bir dizi makro ihtiyati tid i
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Eyliil ayina gelindiginde kiiresel enflasyon endiseleri ve FED tarafinda politika
normallesmesi sinyallerinin yilin son c¢eyregine dofru iyice yofunlasmasi
sonrasinda piyasalarda volatilite gdstergelerinde bozulmalar oldugu takip edildi.
Bunun yamisira Eyliil ayindan itibaren TCMB’nin PPK toplantilarinda faiz
indirimleri déngiisiine baglammg olmasi sonrasinda yurtigi piyasalarda oynaklhigin
da yiliksek seviyelerde seyretmeye basladigi izlendi. Tiirkiye’vye yonelik risk
gostergelerinde bozulmalar yagamirken, TL’deki deder kayb1 da hizlanda.

Diger taraftan gerek arz kosullarmin gerek talep kosullarimin da etkisiyle
enflasyon baskisinin da giderek arttid) ve beklentilerin 6nemli oranda bozulmaya
bagladif: goriildii. Eylill aymdan beri PPK toplantilarinda politika faizi 400 baz
puan kadar indirilirken, %19’dan %15 seviyesine ¢ekildi. TCMB’nin finansal
istikrar ile fiyat istikrarinin temini ig¢in cari dengede iyilesme hedefini
Onceliklendirdigini ifade etmeye bagladigi gdzlemlendi. Ancak doviz kurlarinda
hizlanan ylikselis enflasyon {izerindeki baskilar artinrken, TCMB Ekim sonunda
yayinladifi Enflasyon Raporu’nda yilsonu beklentisini %18,4’e ¢ekti ve gelecek
yilin ilk yarisi i¢in tahmin bandi aralifinda daha {ist seviyelerinde olusabilecegini
isaret etti. UFE-TUFE arasmndaki farkin giderek agilmasi maliyet baskilarmn

oniimiizdeki siirecte de tiiketici fiyatlan lizerinde baskisini stirdiirecegini igaret
etti.

Gayrimenkul sektoriinde ise 2020 yilinda ortaya ¢ikan COVID 19 pandemisinin
etkisi ile sadece Tiirkiye’de deil tiim dinyada ofis pazarlan ve kiralama
faaliyetlerinde Onemli daralmalar yasanmus ancak 2021 yilm son geyreginde
gelindiginde tiim diinyada oldugu gibi Tirkiye’de gayrimenkul sektdr talebinde
de bir iyilesme gdriilmeye baglamigtir. 2021 yili {igiincii ¢eyrek konut satislar, bir
onceki geyrege gore yaklagik %36,8 oraninda bir artig gdstererek 396.328 adet
olarak geceklesmistir. Gectigimiz yil tglincli ¢eyrekte konut kredisi faiz
oranlarinin daha digiik seviyelerde olmasmmn da etkisiyle, konut satiglarinda
gecen yilm ayn dénemine gére ise %26,1 gerileme gozlemlenmistir.

Ilk satislarda toplam satislarla benzer sekilde bir énceki ceyrege gore %363
oraminda artig, geg¢en yilm aynt dénemine gore %326,1 oraminda gerileme
gerceklesmis ve 119.278 adet konut ilk defa satilmustir. Tkinci el satislarda da bir
Onceki ¢eyrege gore %37,0 oraninda artis, gecen yilin aym dénemine gore %26,1
oraninda gerileme goriilmiis olup tiglincii ¢eyrekte 277.050 adet ikinei el konut el
degistirmistir.

Konut kredisi faiz oranlari bir dnceki ceyrekle benzer diizeylerde olmasina kargimn
ipotekli satislarda bir dnceki ¢eyrege gore %36,4 artis goriilmiigtiir. 77.687 adet
konut ipotekli olarak satilirken diger satislar 318.647 adet olarak gerceklegmistir,
Gegen yilm ayni donemine gore konut kredisi faiz oranfaninm diistik seviyelerde
olmasinin da etkisiyle, ipotekli satiglarda %67,9 oraninda gerileme goriiliirken
diger satislar %8,3 oraninda artis kaydetmistir.




konut fiyatlari ise aylik bazda 95,20, yillik bazda ise %40,17 oraninda artis
gostermistir. Komut fiyatlarinda reel degisim %11,85 olurken yeni konut
fiyatlarinda reel degisim veri setindeki en yiiksek seviyesini yakalamis ve %17,55
olmugtur.'

Oniimiizdeki 2022 wyilinda ise aligveris merkezi yatirimcilari agisindan ana
gindemin AVM'lerin miimkiin olan en saglikli ve dolu bir sekilde devamliliginin
saglanmasinin ve borglarin yeniden yapilandirilmasi olmasi beklenmektedir.
AVM'lerin alan kullanim: noktalarmin gozden gecirilmesi ve afil alanlarin sehir
i¢i dagitim merkezi, ¢caligma alant, egitim kurumu ve farkh eglence konseptleriyle
alternatif kullanimlara adapte edilmesi beklenmektedir.

Benzer sekilde 2022 yili igin ofis piyasasimun geleneksel gelisiminden ziyade
trend gelisimi bazinda dénilisim yasamasi beklenmektedir. Firmalarin yeni ofis
alani tercihlerinde ¢aliganlarin daha ¢ok metro gibi toplu tagimay: tercih etmeye
baglamalar ile birlikte metro hattina yakin olan konumlara oncelik verme egilimi
one c¢ikmaktadir. Uluslararas: kiracilar basta olmak tizere kiracilar ofis binasi
se¢iminde siirdiirtlebilirlik konsepti ve cevresel politikalara daha fazla dikkat
etmektedir.

Istanbul ofis pazarinin &niimiizdeki yillarda asafidaki hususlar gercevesinde
sekillenmesi beklenmektedir

- Uzaktan ¢alisgmamn yeni normal haline gelmesiyle uydu ofis konseptinin
dnumiizdeki aylarda 6zellikle hazir ofislerde hayata gegirilmesi beklenmektedir.

- Gectigimiz yillarda yavaslayan ve salgin doneminde durma noktasina
gelen yabanci sirketlerin sekttre yeniden geri donmelerinin hizlanacag
diistiniilmektedir, burada TL'nin defer kaybetmesi nedeniyle daha ucuz piyasa
fiyatlarinin yan1 sira yeni insa edilen A smfi ofis stoklart yaninda kalifiye
isgiiciine ulagsmada sorun olmamas: da sirketlerin dikkatini yeniden Istanbul'a
yonlenmesinde énemli bir rol oynamasi beklenmektedir.

- Covid-19 agilama siireci ile salginin kontrol altina alinmaya baslamas: ile
sirketlerin organizasyonel déniiglimlerini hizlandiracag ve ofis ihtiyaglarim: daha
dogru belirleyecekleri 6ngériilmektedir. Bu dogrultuda kiralama iglem hacminin
Ontimiizdeki yil artacag: tahmin edilmektedir.

BS

Thragcimn  dahil
oldugu grup ve
grup icindeki yeri

Sirket sermayesinin %53,22’sini temsil eden paylar Kiler Holding A.S5."ye ait olup,
Sirket Kiler Grubu’nun gayrimenkul/gayrimenkul projesi gelistirme alanindaki baghica

sirketi konumundadir.

B.6

Sermayedeki
veya toplam oy
hakki icindeki
paylart dogrudan
veya dolayl
olarak %5 ve
fazlasi olan
kisilerin
isimleri/unvanlan

Sirket'in ¢ikarilmis ve tamami Odenmis sermayesi 620.000.000 TL’dir. Cikarilms
sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu 45.000.000 adet pay karsihig: 45.000.0600
TL'den ve B grubu 575.000.000 adet pay karsihg 575.000.000 TL'den olugmaktadir.

A Grubu paylarin yénetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi vardir.
Ydnetim kurulu tiyelerinin 2/3'i A Grubu pay sahiplerinin gdsterdigi adaylar arasindan
Sirket Genel Kurulu tarafindan secilmekte olup, bu paylarin tamanmuna Kiler Holding

A.S. sahiptir.

sgterge Tiirkiye Gayrimenkul Sekidrii 2021 3. Ceyrek Raporu — Sayr: 26
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ile her Dbirinin
pay sahipligi
hakkmda bilgi

Ihraceimin hakim
ortaklarmin
farkh oy
haklarma sahip
olup olmadiklari
hakkinda bilgi

Varsa dogrudan

Sirket sermayesinin %353,22°sini temsil eden paylar Kiler Holding A.S.’ye ait olup,
Kiler Holding A.§. Sirketin yonetim hakimiyetini elinde bulundurmaktadir. Kiler
Holding A.S.nin bu hakimiyeti sahip oldugu A grubu paylardan ve Sirket

sermayesinde sahip oldugu pay oranindan kaynaklanmaktadar.

Kiler Holding A.S. paylarmn %98,52’sine Kiler Ailesi iiyeleri, geri kalanina ise KLR
ingaat Ticaret Ltd. Sti. sahiptir. Sirket sermayesinde dogrudan %5 ten fazla pay sahibi

olan ger¢ek bir kisi bulunmamaktadir.

Diger taraftan, Sirket Ana Ortagi Kiler Holding A.S. tarafindan Sirket paylan ile ilgili
olarak 02 ve 04 Kasim 2021 tarihlerinde 2.000.000 adet ahs islemi ger¢eklestirilmistir.
Bu islemle birlikte Sirket sermayesindeki Kiler Holding A.S.'nin paylarn 04 Kasim

2021 tarihi itibariyle %53,54°e yitkselmistir.

veya dolayh
olarak ihragcinm | | | Pay Oram (%) Tutar (000°TL)
yonetim Sermayedar 31.12.2020 30062021 _26.12.2021 31.12.2020 _30.06.2021 _26.1 .2021
hakimiyetine ) .
. Kiler Holding A.$. 53,06% 53,22% 53,54% 328973 329.973 331.973
sahip olanlarin ya o
da ih acery1 Nahit Kiler 0,11% 0,11% 0,11% 709 709 709
Tt K3 o 0 o
kontrol edemlerin | LGS BEE R O 0 e
isimleri/unvanlan anttser R 0.11% B11% 0
- - 10 0, Q,
ile bu Kkontroliin Halka Acik Kisim 46,61 % 46,45% 46,13% 288.900 287.900 2 5900
kay“agl 100% 100% 100% 620.000 620.000 620.000
hakkmda bilgi
B.7 | Se¢ilmis finansal
bilgiler ile
ihragcinin BILANCO (“BINLIK™)
finansal Vﬁ&RLIKLAR 2018/12 2019/12 20206/12 2021/06
Diinen varhklar
durumunda ve Nakit ve nakit benzerleri 5,188 44.439  428.371 141.056
faaliyet Ticari alacaklar
- Iiskili taraflardan ticari alacaklar 16.865 72.570 15.030 14.632
sonuglarmda - Iligkdli olmayan taraflardan ticari alacaklar 503.106 168.615 102.243 207.199
meydana gelen Diger alacaklar
onemli « Iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 63.682 - 1.883
degisiklikler Stol_«:la_l" o 385.489 420.026 576.422 676.327
Pegin ddenmig giderler
- ligkili taraflara pesin ddenmis giderler 13.762 -- 22.083 -
- Nligkili olmayan taraflara pesin Gdenmis giderler 4.674 -- -~ 13.132
Cari dénem vergisiyle itgili varhikiar - - - 977
Finansal yatinmlar-dénen varliklar - - - 431,284
Diger dénen varhiklar
- Iigkili olmayan taraflardan diger dénen varhiklar 12.570 16.700 38.622 49.402
Toplam dinen varhklar 941.654 786.032  1.183.071  1.535.892
Duran varhklar
Ticari atacaklar
- lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar vzun - 4727 2.132 -
Ozkaynak yonterniyle degerlenen yatirumlar 118.398 119.426 122.261 117.898
Yatirnm amagh:  ayrimenkutler 1.124.751 494.424 532.206 532.206
Maddi duran varliklar 2,249 2271 12.451 15.189
Maddi olmayan duran varhiklar 16 9 T/~ 1
Toplam duran varhklar 1.245.414 620.857 669.051 66329,
Toplam varhklar 2.187.068 1.406.889 1.852.128%. 220 ;ﬁﬁ
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BILANCO (“BINLIiK™)

KAYNAKLAR 2018/12 2019/12 2020/12 2021/06
Kisa vadeli yitkiimliiliikler
Kisa vadeli bor¢lanmalar

- Banka kredileri kisa 93.882 1.731 - -
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kasa vadeli
kisimlari

- Banka kredileri kisa-uzun 206,711 73.445 32.298 25.295
- Finansal kiralama iglemlerinden borglar 250 180 2971
kisa L.211

Ticari borglar

- Iligkili taraflara ticari borglar 271 11.294 26.689 5.086

- Higkili olmayan taraflara ticari borglar 12,106 24 561 37.453 33.561
i(;?.ahﬁanlara saglanan faydalar kapsammda 378 ) 500 1 527

orglar
Diger borglar

- i!iskili taraflara diger borclar kisa - 578 677 -
k- lligkili olmayan taraflara diger borglar 649 1518 4776

188 434
Ertelenmis gelirler

- Itigkili olmayan taraflardan ertelenmis
gelirfer kisa 318.667 465.182 502.291 856.372
Kisa vadeli karsihiklar

- Izin karsihiklar - -- 67 180
Diger kisa vadeli yiikiimliilikler

- Iligkili olmayan taraflara diger kisa
vadeli yikiimliilikler 282 268 253 -
Toplam kasa vadeli yiikiimliiliikler 633.992 578.330 604.027 928.068
Uzun vadeli yitkiimliiliikler
Uzun vadeli borclanmalarin kisa vadeli
kisumlari

- Banka kredileri uzun 368.953 87.694 18.883 9.135

- Finansal kiralama iglemlerinden borglar 153
uzun
Uzun vadeli kargiliklar

- Cahsanla}‘a saflanan faydalara iliskin B 400 136 527
uzun vadeli karsiliklar uzun

- Diger kargthiklar uzun 311 - 14.161 14.221
Ertelenmis gelirler

- fligkili olmayan taraflardan ertelenmis 10.893 B N
gelirler 6.544 )
Toplam uzun vadeli yviikiimliiliikler 375.808 98.987 33,400 24.036
Ozkaynakiar
(denmis sermaye 124,000 124,000 620,000 620,000
Hisse senedi ihrag primieri i26.511 126.511 128.601 128.601
-Tanmmlanms fayda plant yeniden 6lciim
kazan¢/kayiplan (19) 77 (128) (205)
Kardan ayrilan kisitlanmg yedekler 18.093 18.093 18.093 18.093
Gegnis yillar zararian 764.452 908.683 461.045 448.135
Net dénem kar / (zaran) 144.231 {447.638) (12.910) 33.458
Toplam dzkaynaklar 1.177. 68 729.572  1.214.701 1.248.082
Toplam kaynaklar 2.187.068 1.406.889  1.852.128 2.201.186




Kar veya zarar tablosu

(“BINLIK”) 2018/12 2019/12 2020/12  2020/06 2021/06
Hasilat 101.398 747.299 269.034 115.625 71.841
Satiglarin maliveti (-) (73.444)  (1.030. 32) (217.043) (58913)  (50.94%9)
Briit kar /(zarar) 27.954 (282.933) 51.991  56.712 20.892
Pazariama, satig ve dagiim

giderler: {-) (2.607) (1.201) {5.616) (4.999) (1.167)
Genel yénetim giderleri (-) (7.419) (15.129) (12.872) 5919y  (16.241)
Yatinm faaliyetlerin en

gelirler 155.869 52.413 33.132 - --
Esas faaliyetlerden diger

gelirfer 126.055 102.669 6.882 3.497 7.328
Esas faalivetlerden diger

giderler (-) (9.755) (9.177) {8.120) (4.820)  (10.566)
Faaliyet kari / (zarar1) 290.097 (153.356) 65.397 44 471 246
Ozkaynak yéniemiyle

degerlenen yatirimlario

karlarmdan paylar 22.270 1.064 2.854 915 (4.358)
Finansman gideri dncesi

faaliyet kar1/ (zarary) 312.367 {152.292) 68.251 45.386 {4.112)
Finansman gelirleri 7.684 9.463 9.103 610 45.155
Finansman g derleri (-) (175.820) (304.809) (90.264)  (50.699%) (7.585)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi

dneesi kar / (zarary) 144.231 (447.638) (12.910) (4.703) 33.458

Siirditriilen faaltyetler vergi
geliri / (gideri) -- - -- - -

Dénem vergi gideri (-) - — - - -
Ertelermig vergi geliri /

(gideri) - -- - - -
Net dénem kar / {(zarary) 144.231 (447.638) {12.910} (4.703) 33.458
Paybasina kazang 1,16 {3,61) (0,02) (0,04) 0,05

Sirket’in toplam varliklar1 2018 yilinda yaklasik 2,2 milyar TL, 2019 yilinda yaklasik
1,4 milyar TL, 2020 yilinda yaklagik 1,9 milyar TL ve 2021 yilinin ilk alt1 aylik
donemde ise yaklagik 2,2 milyar TL olarak gergeklesmigtir. 2019 yilinin son
giinlerinde Sirket’in finansman yiikiinlin azaltilmasi amaciyla Sirket portféylinde yer
alan Istanbul Sapphire AVM/Rezidans ve Ankara Diskapi’da bulunan ve yatirim
amagh gayrimenkuller altinda takip edilen gayrimenkuller Sirketin kredi borglarina
karsthk belirli iskonto orani ile 619 milyon TL’ye muhtelif bankalara varlik borg
takas/mahsup islemiyle satigi tamamlanmistir. Buna istinaden Sirketimizin 2019 yilinda
toplam 583 milyon TL’lik finansman yiikii kapatilmistir. Bu yiizden 2019 yili aktif
biiyiikligi, 2018 yiltna gore diglis géstermistir. Ek olarak 2020 yilimin ikinci yarisinda
tamamlanan toplamda 496 milyon TL nakit sermaye artigina bagli olarak 31 Aralik
2020 tarihi itibariyla nakit ve nakit benzerleri pozisyonunun giiclenmesini saglamustir.
Boylece, 2020 yil sonu itibartyla varhklar toplami 2019 wil sonuna kiyasla yiikselis
gostermistir. 2021 wih ilk ayinda O6zellikle ertelenmis gelirin artmasina katkinda
bulunan pegin 6demeli satiglardan kaynaklanan tahsilatlara bagli olarak nakit benzeri
artig1 gergeklesmis, ancak TMS’ye gore uygulanan muhasebe politikas1 geregi kalan
vadesi 3 ayl asan nakit benzerleri tutar1 yine dénen varbiklar baghigi altinda finansal
yvatinmlar kalemi igerisinde gosterilmistir. Bu yiizden 2021 ilk alti ay ile 2020
donemsonu nakit benzerlerini kiyaslarken finansal yatiimlart dikkate alarak
degerlendirmek daha saglikli olacaktir. Bunun sonucu olarak, 30 Hazirgh 202N donem
sonu itibanyla aktif biiytikligii 2,2 milyar TL seviyelerine ¢tkmustir.
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Toplam kisa ve uzun vadeli yabanci kaynaklart 2018 yilinda 1,09 milyar TL, 2019
yilinda 677 milyon TL, 2020 yilinda 637 milyon TL ve 2021 yilimin ilk alt1 ayhk
donemde ise 953 milyon TL olarak ger¢eklesmistir. 2018 yilindan itibaren hem kisa
vadeli hem de uzun vadeli ylikiimlilikler borglarin 6denmesi dolayisiyla diisiis egilimi
gdstermistir. Sirket’in 6zkaynaklart toplami 2018 yilinda 1,17 milyar TL, 2019 yilinda
729,5 milyon TL, 2020 yilinda 1,21 milyar TL ve 2021 yilinn ilk alts aylik doneminde
1,24 milyar TL olarak gergeklesmistir. Ozkaynaklar 2019 yilindan itibaren yiikselig
egilimindedir. '

Sirket kamuya agiklanan finansal tablolarina gore 2018 yilinda 144 milyon TL net
donem kari, 2019 yilinda 448 milyon TL ve 2020 yihnda 12,9 milyon TL net donem
zarar1 ve 2021 yili altt aylik ddnemde ise 33,45 milyon TL net dénem kar1 elde etmigtir.

2019 yili Sirket finansal performans: incelendiginde, 944 milyon TL ekspertiz degeri
mahsup alan Istanbul Sapphire ve Ankara Digkapi’da bulunan gayrimenkullerin
muhtelif bankalara varlik bor¢ takas/mahsup islemiyle kredi bor¢larina karsilik belirli
iskonto orani ile 619 milyon TL ye satis1, 2019 yilinda elde edilen 447,6 milyon TL net
dénem zararmm en 6neml nedenleri arasindadir. 2021 yili alti aylik dénemde 2020
yilinin aym1 dénemine gére %57 azaligla 71 milyon TL olarak gergeklesmistir. Proje
teslimieri ve tapu devirleri henilz tamamlanmayan Bahgesehir (TMS uyarinca 2022 itk
yarisinda  gelir  yazilabilmesi  éngoriilmektedir) ve Basaksehir projelerinde
musgterilerden yapilan tahsilatlar, hentiz hasilat kriterini karsilamadi@ i¢in etkisini takip
eden donemlerde gdsterecektir. Benzer sekilde Yakuplu 484-17 Parsel Konut Projesi
(Marmara-4) kapsaminda baglanan teslimat ve tapu devirlerine iligkin hasilat kargilig
arsa satis geliri kayitlara 30 Eyliil 2021 tarili finansal tablolarda alinmistir. Takip eden
ancak bagimsiz denetimden gecmemis Sirket gelir tablosunda yansitilmaya baglanan
bahse konu proje hasilatlan asagida sunulmustur:

2021 3.
Ceyrekte Yatirim
Gerceklesen Satislarin Briit kar/ harcamalan
Projeler (Bin TL) Hasilat maliyeti (zarar) (*)
Referans Basaksehir 199.458 {193.236) 6.222 47.199

Yakuoplu 484-17 Parsel Konut

Proiesi (Marmara 4) 172.501 {6.698) 165.803 2.217
371.959 -199.934 172.025 49.416

B.8

Secilmis onemli
proformo

finansal bilgiler

Yoktur.

B.9

Kar tahmini
beklentileri

ve

Yoktur.

B.10

izahnamede
alan
tablolara
denetim
raporlarmdaki
olumlu goriis
disindaki

yer
finansal
iliskin

Giireli Yeminli Mali Misavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. 31.12.2018
tarihli finansal tablolara iligkin sinirh olumlu (sartll) gérity beyan etmistir. Bu goriise
iligkin olarak denetim firmasi smurh olumlu goriis dayanagmi agafidaki sekilde
aciklamustir.




hususlarn icerigi

“Smirh Olumlu Goriigiin Dayanagi

Sirket tarafindan finansal tablo ve eklerinde girket portfoyiinde proje olarak
degerlendirilen Referans Giinesli Projesinin ipotek tuiart SPK "Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iligkin Esaslar Tebligi" 22. maddesinin (e) bendinde yer alan
siirlamalarin {izerindedir.

Finansal Tablolarda yer alan ticari alacaklarinin net 446.725.564 TL'lik kisminm vadesi
geemis ve vadesi gegen ticari alacaklarin bir kismi i¢inde kanuni takibe ge¢ilmistir. S6z
konusu 446.725.564 TL'lik alacaga iliskin teminat olarak heniiz tapu devirleri
yapilmanug ve tapusu devir edilmemis gayrimenkullerin ekspertiz bedeli 426.000.000
TL'dir. Sirket tarafindan s6z konusu tutarlar icin slipheli alacak karsilig1 ayrilmamistir.”
Tzahnamede yer alan diger finansal tablolara iliskin denetim raporfarindaki goriisler
olumludur.

bilgi

B.11 ihl‘ag:(,‘lnln Bin TL 2018/12 | 2019/12 2020/12 2021/06
isletme Dinen Varliklar 941,654 | 786.032 | 1.183.071 | 1.535.892
sermayesinin Kisa Vadeli Yiikiimlilikler 633.992 | 578330 | 604.027 | 929.068
meveut Dinen Varkklar / Kisa Vad.Yiik 1.5 1,4 2,0 1,7
yiilkiimliiliiklerini | | Net isletme Sermayesi 307.662 | 207.702 | 579.044 | 606.824
karstlayamamasi

Yukandaki tabloda gorildiigli tizere, 30.06.2021 tarihi itibari ile Sirketin donen
varhiklar 1.535.892 bin TL, lkisa vadeli yikamlilikleri 929.068 bin TL,
Net igletme sermayesi ise pozitif 606.824 bin TL’dir. Dolayisiyla Sirket, Dénen
Varhklariyla Kisa Vadeli Yiikiimliliklerini karsilayabilir durumdadr.
C-—SERMAYE PIYASASI ARACI
C.1 | Ihrag edilecek | Sirketin, 1.400.000.000 TL kayitli sermaye tavani igerisinde, 620.000.000 TL
ve/veya  borsada | olan ¢ikanlmig sermayesi tamami nakden karsilanmak suretiyle 775.000.000 TL
islem girecek | nakit (bedelli) olarak %125 oraninda artirilarak 1.395.000.000 TL’ye
sermaye piyasast | ¢cikanlacaktir.
aracimmn  menkul | ihrac olunacak pavlara iliskin bilgiler:
kiymet tamimlama
numarasy (ISIN) | |Grup Bi gisi Tutar (TL) Nama/Hamiline ISIN Numaras:
dahil  tir ve | |AGrbu 56.250.000 Nama TREKGY 000022
gruplarmna iliskin B Grubu 718.750.000 Hamiline TREKGYO00014

Artirilan 775.000.000 TL sermayeyi temsil eden, beheri 1,00 TL nominal
degerli, 56.250.000 adet A grubu nama yazilt imtiyazli, 718.750.000 adet B
grubu hamiline yazili olarak ihrag edilecektir.

Meveut ortaklarin yeni pay alma haklan (richan hakki) kisitlanmayacaktir,
Mevcut ortaklarin %125 oraninda yeni pay alma haklki bulunmaktadir.

Yeni pay alma haklar nominal deger lizerinden kullandirilacak olup yeni pay
alma haklkinin kullanilmasinda 1 TL nominal degerli bir paym kullanim fiyat: 1
TL olarak belirlenmistir.

Sermaye artirrminda (A) grubu imtiyazli pay sahiplerine (A)




Yeni pay alma hakki kullanim siiresinin 15 (on bes) giin olarak belirlenmistir.
Bu siirenin son gliniiniin resmi tatile rastlamas: halinde yeni pay alma hakk:
kullanim siiresi, izleyen ig giinli aksam: sona erecektir.

Yemi pay alma haklarnin kullandirilmasindan sonra kalan paylar 2 is giinii
sireyle nominal degerden diigiik olmamak iizere Birincil Piyasasi'nda olugacak
fiyattan BIAS de halka arz edilecektir.

C.2

Sermaye piyasasi

aracinin ihrag
edilecegi para
birimi

Paylar Tiirk Liras: cinsinden satiga sunulacaktir,

C3

Ihra¢ edilmis ve
bedelleri tamamen
0denmis pay sayisi
ile varsa bedeli

tam  ddenmemis
pay sayis1
Her bir paym

nominal deeri

Sirket'in ¢ikarilomg ve tamanu ddenmis sermayesi 620.000.000 TL olup, her biri
1 TL itibari degerde 620.000.000 adet paya ayrimstir.

C4

Sermaye piyasasi
aracinin  sagladiga
haklar hakkinda
bilgi

Satis1 yapilacak paylar i¢in ilgili mevzuatta pay sahiplerine tanmmus olan haklar
asagidaki gibidir.

-Kardan Pay Alma Hakk: (SPKn madde 19, Kar Pay: Tebligi Seri — No II-19.1,
TTK md.507)

-Ortakliktan Ayrilma Hakki (SPKn madde 24, Onemli Nitelikteki Islemler
Tebligi 11-23.3)

-Ortakhiktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn md 27, Ortakliktan Cikarma ve
Satma Haklar1 Tebligi [1-27.2)

-Tastiyeden Pay Alma Hakki (TTK madde 507)

-Bedelsiz Pay Edinme Hakki (SPKn madde 19, Pay Tebligi VII-128.1)

-Yeni Pay Alma Halk: (TTK madde 461, kayitli sermaye sistemdeki ortakliklar
icin SPXn madde 18, Kayitli Sermaye Sistemi Tebligi, [1-18.1)

-Genel Kurula Davet ve Katiima Hakk: (SPKn madde 29,30, Vekéleten Oy
Kullanmast ve Cagri Yoluyla Vekélet Toplanmas: [1-30,1, TTK Madde 414,
415, 419, 425, 1527)

-Genel Kurulda Miizakerelere Katilma Hakk: (TTK md 407, 409, 417)

-Oy Hakki (SPKn md.30, TTK md 432, 434, 436)

- fifa Geri Satma Hakki (Izahname ve Ihrag Belgesi Tebligi 11-5.1)

-Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (SPKn md 14, Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi 1I-14.1, TTK. md 437)

-Iptal Davas1 Agma Hakks (TTK md 445-451, SPKn md 18/6, 20/2)
-Azilik Haklan (TTK md 411, 412, 420, 439, 531, 559)

-Ozel Denetim Isteme Haklka ( TTK md 438,439)

C5

Sermaye piyasasi
aracinin devir ve

saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Sermaye Piyasasi Ku
idefterine, ka

:g::;r;l; lllclllu tabidir. Buna aykir1 olarak yapilan devirler pay:
o 1 ot r .
hususlar hakkynda konusu aykirihifa ragmen pay defterine ya

3
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bilgi

diginda, paylarin devri konusunda TTK ve sermaye piyasast mevzuat: hiikiimleri
uygulanir.

Esas Sozlegme uyannca Borsada islem gormekte olan B grubu paylar i¢in devir
ve tedaviilil kisitlayicr bir diizenleme yoktur.

C.6

Halka arz edilen
sermaye piyasasi
araclarmin
borsada
gormesi
basvuru
yvapilmadig
yapilip
yaptlmayacagi
hususu ile islem
goriilecek pazara
iliskin bilgi -

islem
icin
yvapilip
veya

Paylar1 Borsa kotunda bulunan ortakliklarin bedelli ve/veya bedelsiz sermaye
artirmmlart nedeniyle ihrag edecekleri yeni paylar, sermaye artinimu sonucu
olusan yeni sermayenin Ticaret Siciline tescil edildiginin Borsa’ya bildirilmesini
takiben bagka bir iglem ve karar tesis edilmesine gerek kalmaksizin Borsa
kotuna ahnr.

Sirket’in B Grubu paylart KLGYOQ koduyla BIST Ana Pazar’da islem
gormektedir. Bu sermaye artirimu sebebiyle ihrag ve halka arz edilecek B Grubu
paylar BIST Ana Pazar’da islem gorecektir.

C.7

Kar dagitim
politikas:
hakkinda bilgi

Sirket, kar dafiim konusunda Tirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi
mevzuatinda yer alan diizenlemelere uyar. Sirket'in genel masraflar ile muhtelif
amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca sirketge ddenmesi ve
ayrilmast zorunlu olan meblaglar ile sirket tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi
gereken zorunlu vergiler ve mali miikellefiyetler i¢in ayrilan karsiliklar, hesap
yili sonunda tespit olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve yilhik
bilangoda goriilen safi (net) kardan varsa geemis yil zararlarimn diisilmesinden
sonra; kalan miktar agagidaki sira ve esaslar dahilinde dagitilir:

Genel Kanuni Yedek Akce

a) Kalanm % 5', Tiirk Ticaret Kanunu'nun 519. maddesi uyarinca 6denmis
sermayenin %20'sini buluncaya kadar genel kanuni yedek akge olarak ayrilir.
Birinci Temettii

b) Sermaye Piyasasit Kurulu'nca saptanan oran ve miktarin altinda olmamak
kaydiyla sirketin kar dagitim politikast esaslarimi da dikkate alarak Genel
Kurulca belirlenen tutarda birinci temettii ayrilir.

Ikinci Temettii

) Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde ver alan hususlar diisiildiikten sonra
kalan kismi genel kurul kismen veya tamamen ikinci temeitii payr olarak
dagitmaya, dénem sonu kar olarak bilancoda birakmaya, kanuni veya kendi
istegi ile ayirdifn yedek akgelere ilave etmeye, yonetim kurulu iiyeleri, memur,
miistahdem ve igcilere kardan pay olarak dagitilmasina veya olaganiistii yedek
akge olarak ayirmaya yetkilidir.

Tirk Ticaret Kanununun 519.maddesinin 2. fikrast c¢. bendi uyarinca pay
sahipleri ile kara isgtirak eden diger kimselere dagitilmas: kararlagtirilmis olan
kisimdan 6denmis sermayenin %35°i oraninda kar payr digiildiikten sonra
bujunan tutarin onda biri genel kanuni yedek akceye eklenir. Yasa hﬁkmﬁ ile




Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili diger mevzuat ger¢evesinde ortaklara kar
pay1 avansi dagitilabilir.

Yillik karin pay sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun konuya iligskin diizenlemeleri dikkate almarak yénetim kurulunun
teklifi lizerine genel kurul tarafindan kararlagtinlir. Ana sozlesme hitkiimlerine
uygun olarak dagitilan kérlar geri alinmaz.

_ D—RISKLER
D1 Ihrzgg:q,lya,_ Sirket’in faaliyetlerine iliskin 6nemli riskler;

faaliyetlerine ve

icinde bulundugu | «  Projelerinin satis asamasinda beklenen bagart saglanamamas riski,

sektore tliskin | o Sirket’in taraf oldupu sézlesmelere dayal: yikimliitiikler gergeklesmesi

onemli risk riski

faktirleri : : : o e L

hakkinda bilgi . Planl‘an‘an ‘prgqe.malllyf:tl&?:r%n{n b1‘1t9jc1enen1n uzerllndle gergeklesmesi riski,
o Kredi riski, doviz riski, likidite riski, karsi taraf riski
olarak siralanabilir.
Sirket’in ig¢inde yer aldig: sektére iliskin Gnemli riskler ise; makroekonomik
riskler, yasal mevzuat ve simmirlamalarda uyum riski, vergi ve yasal mevzuat
degisikligine iligkin riskler, yurtici ve yurtdisi piyasalarda olusabilecek
ekonomik krizlere iligkin riskler, Covid-19 ve benzeri salgin hastaliklara
iligkin riskler, gayrimenkul degerleme sisteminden kaynaklanan riskler, imar
ve ilgili mevzuatlardan kaynaklanan riskler, hammadde maliyetlerindeki
artiglara iligkin riskler, déviz kurunda yaganabilecek dalgalanmalara iligkin
riskler, finansman kosullarinda yaganabilecek degisimlere iligkin riskler olarak
siralanmaktadir.

D.2 | Sermaye piyasast

aracina iliskin
onemli risk
faktorleri
hakkmda bilgi

Sermaye piyasast aracina yOnelik riskler, kar payr gelirine iliskin riskler ve
sermaye kazancina iliskin risklerden olusmaktadir, :

a)Kar paw geliri riski: Sirketler tarafindan nakit olarak veya bedelsiz pay
seklinde kar dagitilabilmektedir. Zarar durumunda, kar pay: dagitilmamast
riski bulunmaktadir. Ayrica dagitilabilir dénem kar: olussa dahi Sirket’in kar
pay1 dagitun politikas: kapsaminda kar payr dagitin yaptlmamas: ydniinde bir
karar alinabilir. Kar pay: dagittmu Genel Kurul’un onayina tabidir.

b)Sermaye kazanci riski: Sirket paylarinin fiyatindaki artistan kaynaklanan
ve payin satigi ile gerceklesen gelirlerdir. Paylarin BIST’te olusan piyasa
fiyatindaki olas1 diisiisler sz konusu paylanin elden ¢ikarilmasi durumunda
elde etme maliyeti piyasa degerinden yiiksek olan yatinmcilarn zarar etmesine
yol agabilir.

Kiiresel bazda ekonomik veya finansal krizler, jeopolitik riskler, Tiirkiye’de
ise ekonomik, politik ve/veya sosyal riskler ve benzeri durumlarn ortaya
¢ikmasi halinde genel olarak pay piyasasi (BIST) satig baskisi altinda kalabilir.
Bdyle bir durumda Sirket’in paylarinda daha fazla olumsuz etki géttiebilir,

llave olarak Sirket’in tabi oldugu yasal mevzuatta olabilecek™de
sektor ve/veya Slrketl olumsuz yonde etkﬂeyen gehgme'fj; ilg




diislis yasanabilir. Ayrica borglanma faizi ve doviz kuru hareketleri Sirket’in
faaliyetlerinde ve dolayisiyla finansal sonuclari iizerinde olumsuz etkiye neden
olabilir. Dolayisiyla yurt ici ve yurt dig, ililke genelini etkileyen veya
sektor/Sirket’e bagl gesitli risk faktdrleri nedeniyle Sirket’in pay fiyatinda
olasi dislis gorlilmesi sonucunda yatinimcilarm zarar etmesi  olasilik
dahilindedir.

E—HALKA ARZ

E.1 | Halka arza | Halka arz sonunda saglanacak tahmini briit nakit girisi 775.000.000 TL
iliskin olacaktir. Halka arz ile ilgili tahmini toplam maliyet 2.291.062,50 TL olarak
ihraceinin/halka | hesaplanmaktadir. Halka arz sonucu saglanacak tahmini net nakit ise
arz edenin elde | 772.708.937,50 TI.’dir. Asagida yer verilen tahmini maliyetlerden, talepte
edecegi net gelir | bulunacak yatinimcilardan talep edilecek maliyet kalemi bulunmamaktadir.
ile  katlanacag :
tahmini toplam | Paylar, yeni pay alma kullaniminda 1 TL nominal degerli 1 adet pay 1 TL den,
maliyet ve talepte | kullammdan sonra kalan paylar ise borsa birincil piyasada 1 TL’den asafi
bulunan olmamak kaydiyla satilacaktir. Talepte bulunan yatinmeilar ilgili aract
yvatirmmeldardan | kurulugun komisyon vb. iicret politikalarina tabidir.
talep edilecek | Halka Arz Masraflan Tutar (TL)
zgh“;:‘:t‘ler SPK Kurul Uereti (Halk Arz Biiyiikliigiiniin %0,2'si) 1.550.000,00
hakkinda bilgi B?AS Kayit T{cret* (Normnal'Sermayemfl %40,03') 232.500,00

BIAS Kayit Ucreti BSMV BIST Kawit Ucretinin %5 11.625,00
MKK Hizmet Bedeli {Nominal Sermayenin %0,005'0) 38.750,00
MKK Hi met Bedeli BSMV( MKK Hizmet Bedelinin %5'i 1.937,50
Rekabet Kurulu Ucreti (Nominal Sermayenin %0,04') 310.000,00
Araci Kurum Ucreti (BSMV dahil) 131.250,00
Tlan, Tescil ve Diger Giderler (Tahmini) 5.000,00
Diger Giderler 10.000,00
Toplam Maliyet 2. 91.062,50
Toplam Hisse Nominal 775.000.000,00
Pay Bagina Maliyet 0,003
Net Gelir Tahmini 772.708.937,50

E.2a Hall;{a ] ::rlz]in Sirketimiz finansal yapisim giliclendirerek hedeflerini gerceklestirmek iizere
gere (;esi,. 1 atia sermaye artinm  karann almistir. Bu  kapsamda 620.000.000 TL olan
arz - gelirierinin sermayemizin tamarm nakit kargilanmak lizere %125 artirilarak 1.395.060.000
Kullammm yerleri

ve elde edilecek
tahmini net gelir
hakkinda bilgi

TL’ye ¢ikarilmasi ve bu kapsamda elde edilecek 772.708.938 TL net fonun
isbu izahnamenin 6.1 bdlimiinde belirtilen projelerde ve Fon Kullanim Yeri
Raporunda belirtildigi sekilde kullanilmasi, eksik kalan fon ihtiyacimizin stok
satis ve pazarlama faaliyetlerinden kargilanmasi planlanmaktadr.

Yaklagik 30 milyon TL tutarindaki finansal bor¢larin tamamu kalz ielerinde
kapatildiktan sonra kalan fon tutarinin tamaminmn 6.1°de belirtilet

kullanilmas1 planlanmaktadir.
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E3

Halka arza
iligkin bilgiler ve
kosullar

Sirket’in 620.000.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesi tamami nakden olmak
Uzere %125 artis ile 1.395.000.000 TL ye ¢ikarilacaktir,

Sirket’in pay sahipleri sahip olduklart pay oraninda yeni pay alma haklarim
herhangi bir kisitlama olmadan kullanabileceklerdir. Yeni pay alma hakkinin
kullanilmasinda 1 TL nominal degerli bir paymn kullanim fiyatt 1 TL olarak
belirlenmistir. $irket’in pay sahipleri, sahip olduklar1 paylarin %125 oraninda
yeni pay alma haklarini kullanabileceklerdir.

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasina izahnamenin ilanindan itibaren en geg
10 (on) giin iginde baglanacak olup yeni pay alma kullanim hakk: 15 (onbes)
giin olacaktir. Bu siirenin baslangi¢ ve bitis tarihleri KAP’ta (www.kap.org.tr)
ilan edilecektir. Yeni pay alma haklarinin kullanim siiresi, bitis tarihinin resmi
tatile rastlamas: durumunda, izleyen iy glinii akgamu sona erecektir.

Yeni pay alma hakkim kullanmak isteyen ortaklarimiz pay bedellerini Sirket
adina Halkbank Avrupa Kurumsal Sube nezdinde bu sermaye artinminda
kullanilmak tizere agilmig olan TR14 0001 2009 8370 G080 1000 16 IBAN
numarali §zel hesaba tam ve nakden yatirilacaktir.

Mevcut pay sahiplerinin yeni pay alma haklarm kismen veya tamamen
kullanmamalar1 nedeniyle arta kalan paylar nominal degerden diisiik olmamak
iizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasinda olusacak fiyattan 2 (iki) is gilini
sure ile halka arz edilecektir. Satiga sunulacak paylarn nominal tutar ve halka
arz tarihleri tasarruf sahiplerine satis duyurusu ile KAP’ta (www.kap.org.tr),
Sirket’in  kurumsal internet sitesinde (www.kilergyo.com) ve Tacirler
Yatiim’in internet sitesinde (www.tacirler.com.tr) ilan edilecektir.

Yeni pay alma haklarinin kullamlmasindan sonra kalan paylarin borsada satiga
sunulmasindan sonra, borsa satis siiresi sonunda satilamayan paylar iptal
edilecektir. Halka arz sirasinda satilamayan paylann satin alinmasina iligkin
herhangi bir tazhhiit bulunmamaktadir.

Bu sermaye artinminda pay almak suretiyle ortak olmayan isteyen tasarruf
sahiplerinin satis siireci igerisinde Borsa Istanbul’da islem yapmaya yetkili
bankalar ve araci kurumlardan olusan borsa iiyelerinden birine bagvurmalarn
gerckmektedir, Borsa Istanbul’da islem yapmaya yetkili yatirim kuruluglarinin
listesi, Borsa Istanbul’un (www.borsaistanbul.com) adresindeki kurumsal
internet sitesinde “Borsa Uyeleri” baslikli bolimde yer almaktadir.
(https:\\www.borsaistanbul.com/borsa_uyeleri/uye-bilgileri). Borsa Istanbul’un

telefon numaras: 0212 298 21 00°dir.

Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslari ¢ercevesinde MKK tarafindan hak
sahipleri bazinda kayden izlenecek olup paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir.

E.4

Catisan
menfaatler de
dahil olmak

iizere halka arza
iliskin ilgili
Jolim, 6nemli

Sirket paylarmnin ihrag ve halka arzi ile sirketin sermayesi artacak olup, bu
sermaye artmmminda aracilik hizmeti veren Tacirler Yatirim

Menkyl Degerler
A.S. aracilik komisyonu elde edecektir. )
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menfaatleri

Halka arzin taraflarn arasinda herhangi bir ¢ikar catigmasi bulunmamaktadir,
Araci kurumun, halka arz komisyonu disinda, dogrudan ya da dolayh olarak
halka arz basarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikar1 bulunmamaktadir.

E.5 | Sermaye piyasas1 | Thracei: Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
aracinl halka arz
eden
Kisinin/ihragcinin
ismi/unvam
Kim tarafindan
ve ne kadar siire | Yoktur.
ile taahhiit
verildigi
hususlarin:
icerecek sekilde
dolasymdaki pay
miktarmin
artirilmamasina
iligkin verilen
taahhiitler
hakkinda bilgi
E6 | Halka arzdan | o, 100 Katilima gore;

kaynaklanalf . .| Mevcut hissedarlarin halka arzda yeni pay alma haklarini %100 oraninda
su_lanma etkisinin | 1 1j0nmatan varsayumi ile, mevcut ortaklar igin 1 TL nominal deZerli 1 adet
mi ktarf ve paydan olusan bir lot pay igin (negatif) sulanma etkisinin tutann 0,56 TL ve
ylizdesi viizdesi %28,04 'tiir,
::;:ll“ pay alma Sulanma Etkisi _ "
kullanmmumn  séz | |-oermaye Artirim Oncesi Meveut Ozkaynaklar 1.248.082.000
konusu  olmasi | [Sermaye Artirim Oncesi Meveut Odenmis Sermaye 620.000.000
durumunda, Sermaye Artirim Oncesi Pay Bagma Defter Degeri 2,01
mevecut Halka Arzdan Elde Edilecek Tahmini Nakit Girisi 772,708.937,50
hissedarlarin Sermaye Artirim Sonrasi Ozkaynaklar 2.020.790.937,50
halka arzdan pay | | Sermaye Artirtm Sonrast Odenmis Sermaye 1.395.000.000
almamalari Sermaye Artirim Sonrasi Pay Basina Defter Degeri 1,45 T1.
duraumunda . -0,56 TL
sulanma etkisinin | | Meveut Ortaklar I¢in Sulanma Etkisi ;

. -28,04%
miktari ve
yiizdesi

% 0 Katihma Gore;
Mevceut hissedarlann halka arzda yeni pay alma haklarini kullanmamalar
varsayimu ile, mevcut ortaklar ig¢in 1 TL nominal degerli paylar (1 lot/1 adet
pay) i¢in negatif sulanma etkisinin tutan -0,31 TL ve yilizdesi -15,28%, yeni
ortaklar i¢in ise pozitif sulanma etkisinin tutar1 1 TL nominal degerli pay igin
0,24 TL ve yiizdesi 16,63%’dir. Sulanma etkisinin tutan ve yiizdesinin
hesaplanmasina iliskin ¢alisma asagida yer almaktadur.




tarihli kapams fiyatt 2,04 TL olup, bu fiyat {izerinden yapilan sulanma etkisi
hesabi asagidaki gibidir.

Mevcut Hissedarlarin Riichanlarim Kullanmamalart

%0 Katilim

Durumunda

KLGYO Kapans Fiyat1 (16.12.2021) 2,04
Sermaye Artirim Sonrasi Diizeltilmis Fivat 1,46
Sermaye Artirim Oncesi Meveut Ozkaynaklar 1.248.082.000
Pay Basina Defter Degeri 2,01
Halka Arz Geliri 1.133.222.222.22
Halka Arz Masraflar: 2.291.062,50

355.931.159,72
2.379.013.159,72

Emis on Primi
Sermaye Artirim Sonrasi Ozkaynaklar

Sermaye Artirim Sonrasi Pay Basina Defter Degeri 1,71
Mevcut Ortaklar I¢in Negatif Sulanma Etkisinin -0.31
Tutar1 ve Yiizdesi . -15,28%
Yeni Ortaklar icin Pozitif Sulanma Etkisinin Tutar 0,24
ve Yiizdesi 16,63%

E.7

Talepte bulunan
yatirimcilardan
talep edilecek
tahmini
maliyetler
hakkimnda bilgi

Araci Kurumlar yeni pay alma haklarmin kullanilmasi, mevcut pay sahipleri
tarafindan kullanilmak istenmeyen yeni pay alma haklarimin Riichan Hakk:
Pazarmda satilmasi, tiim bu iglemler sonrasinda kalan paylarin Birincil
Piyasada halka arz edilmesi iglemlerinde aracilik yapacaklar: i¢in sz konusu
islemleri yapan yatirimeilarda ficret, komisyon vb. taleplerde bulunabilirler.

Talepte bulunan yatirimeilar  bagvurduklart  aract  kurumilarm  aracilik
komisyonu, masraf, hizmet {icreti gibi lcretlendirme politikalarina tabi
olacaklardur.

Merkezi Kayit Kurulugu tarafindan bedelli sermaye artinmi iglemleri
neticesinde araci kuruluglara tahakkuk ettirilen hizmet bedeli arac1 kuruluglarin
uygulamalarina bagh olarak yatirnmeilardan da tahsil edilebilir.




3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede ver alan finansal tablo donemleri itibarivle ihraccinin bagimsiz
denetim kuruluslarinin ticaret unvanlari ile adresleri (iiye olduklar1 profesyonel
meslek kuruluslari ile birlikte):

Finansal Bagimsiz Denetim Bagimsiz Bagimsiz Denetim | Uye Olunan Profesyonel
Tablo Kurulugunun Ticaret Denetim Kurulugunun Meslek Kuruluslar
Donemi Unvan Kurulusunun | Sorumlu Ortak Bag
Adresi Deneteisinin Adx
Soyadi
Giireli Yeminli Mali | Biiyitkdere Metin Etkin An Independent Member Of
I Ocak-31 | Miisavirlik ve Bafimsiz | Cd.59.8k Spine Sorumlu Ortak Bas Baker Tilly International
Aralik Denetim Hizmetleri A.S. Tower No0:243 Denetci
2018 K:2 Maslak Tiirkiye Serbest Muhasebeci
Sartyer Istanbut Mali Miisavirler ve Yeminli
Mali Miigavirler Odalan
Birligi (TURMOB)
Engin Bagimsiz Denetim ve | Resitpasa Mah. Emre Halit Member Firm Of Grant
1 Ocak-31 | Serbest Muhascbecilik Mali | Eskibityiikdere Sorumlu Denetei Thornton International
Arabik Miisavirlik A.S. Cad. No:14
2019 Maslak Park Tiirkiye Serbest Muhasebeci
Plaza Kat:10 Mali Miisavirler ve Yeminli
D:24-25 Sartyer Mali Migavirler Odalan
istanbul Birligi (TURMOB)
Eren Bagimsiz Denetim ve | Resitpasa Mah. Aykut Halit Member Firm Of Grant
1 Ocak-31 Yeminli Mali Miigavirlik Eskibiiyiikdere Sorumlu Denetci Thornton International
Aralik AS. Cad. No:14 Tiirkive Serbest Muhasebeci
2020 Maslak ~ Park Mali Miigavirler ve Yeminli
Plaza  Kat:10 Mali Miigavirler Odalart
D:24-25 Saryer Birligi (TURMOB)
Istanbul
o Eren Bagmsiz Denetim A.S. Res@tp“asfl Mah. Aykut Halit Member Firm Of Eﬁi*rant
(fak—30 Eskibiiylikdere Sorumlu Denetci Thornton International
Haziran Cad. No:14 Tiirkiye Serbest Muhasebeci
2021 Maslak ~ Park Mali Miisavirler ve Yeminli
Plaza  Kat:10 Mali Miisavirler Odalar:
D:24-25 Sanyer Birligi (TURMOB)

Istanbul

3.2. Bagmmsiz depetim kuruluslarmin/sorumlu ortak bas denetcinin gorevden
alinmasi, gorevden ¢ekilmesi ya da degismesine iligkin bilgi:

2018 yilinda Giireli Yeminli Mali Miisavirlik Ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. nin
verdigi bagimsiz denetim hizmeti 2019 yilinda Engin Bagimsiz Denetim Ve Serbest

Muhasebecilik Mali Miisavirlik A.S.’den alinmstir.

Olugan bu degisimin nedeni Gireli Yeminli Mali Miisavirlik Ve Bagimsiz Denetim
Hizmetleri A.S.nin denetim hizmeti i¢in uyguladif iicrete goére Engin Bagimsiz Denetim
Ve Serbest Muhasebecilik Mali Miisavirlik A.S.’nin bagimsiz denetim hizmeti iicretinin
daha avantajli olmasidir.

2019 yil sonu finansal tablolarinin bagimsiz denetimini yapan Engin Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebecilik Mali Miisavirlik A.$. ve 2020 yilt finansal tablolarinin pags

denetimini yapan Eren Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S. ve ?
altinda hizmet vermekte olup 2021 yili itibariyle Eren Bagimsiz Denetim. A
denetim hizmeti ahnmaktadir.




4. SECILMIS FINANSAL BIiLGILER

BILANCO (“Bin TL”)
VARLIKLAR 12/2018 12/2019 12/2020 06/2021
Dénen varhiklar
Nakit ve nakit benzerleri 5.188 44.439 428.371 141.056
Ticari alacaklar

- iligki]i taraflardan ticari alacakfar kisa 16.865 72.570 15.030 14.632

- Iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar
K1sa 503.106 168.615 102.243 207.199
Diger alacaklar

- ligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 63.682 -~ 1.883
Sioklar 385.489 420.026 576.422 676.327
Pesgin ddenmis giderler

- Iligkili taraflara pesin 6denmis giderler 13.762 -- 22.083 u-

- [ligkili olmayan taraflara pesin 6denmis _ . 13.132
giderler 4.674 )
Cari donem vergisiyle ilgili varhiklar - - - 977
Finansal yatirimlar-dénen varhklar -- - - 431.284
Diger dbnen varliklar

- HNigkili olmayan taraflardan diger dénen
varliklar 12.570 16.700 38.922 49.402
Toplam dénen varhklar 941.654 786.032 1.183.071 1.535.892
Duran varhklar
Ticari alacaklar
u;éﬁsklh olmayan taraflardan ticari alacakiar _ 4727 2132 _
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirimlar 118.398 119.426 122261 117.898
Yatirim amach gayrimenkuller 1.124.751 494,424 532.206 532.206
Maddi duran varliklar 2.249 2271 12.451 15.189
Maddi olmayan duran varliklar 16 9 7 1
Toplam duran varhklar 1.245.414 620.857 669.057 665.294
Toplam varhklar 2.187.068 1.406.889 1.852.128 2.201.186
KAYNAKILAR (“Bin TL*) 12/2018 12/2019 12/2020 06/2021
Kisa vadeli yiikiimliilitkter
Kisa vadeli bor¢lanmalar

- Banka kredileri kisa 93.8382 1.731 - o
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli
Kisumlary

- Banka kredileri kisa-uzun 206.711 73.445 32.298 25.295
- Finansal kiralama islemlerinden borglar kisa 1.211 250 2.180 2271
Ticari borglar

- Tligkili taraflara ticari borglar 271 11.294 26.689 5.086

- ligkili olmayan taraflara ticari borglar 12,106 24.561 37.455 33.561
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda 378 372 599 1527
borglar
Diger borglar

- Iligkili taraflara diger borglar kisa - 578 677 -

- fliskili olmayan taraflara diger borclar kisa 484 649 1518 4.776

Ertelenmis gelirler

- Tligkili olmayan taraflardan ertelenmis
gelirler kisa 318.667
Kisa vadeli karsiliklar

- Izin kargihklar -
Diger kisa vadel: ylikiimliiliikler

- Iligkili olmayan taraflara diger kisa vadeli
yikiimliliikler /\

465,182 502,291

ik



Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 633.992 578.330 604.027 929.068
Uzun vadeli yiikiimbiiliikler
Uzun vadeli bor¢lanmalarm kisa vadeli
kasimlar

- Banka kredileri uzun 368.953 87.694 18.883 9.135

- Finansal kiralama islemlerinden borglar uzun 153
Uzun vadel karsihiklar

- Calllsanlara saglanan faydalara iligkin uzun _ 400 356 597
vadeli karsiliklar uzun

- Diger kargiliklar uzun 311 -- 14.161 14.221
Ertelenmis gelirler

- Htigkili olmayan taraflardan ertelenmis 10.893 3 B
gelirler 6.544 '
Toplam uzun vadeli yiikiimliiliikler 375.808 98.987 33.400 24.036
Ozkaynaklar
Odenmis sermaye 124.000 124.000 620.000 620.000
Hisse senedi ihrag primleri 126.511 126.511 128.601 128.601
-Tanimlanmg fayda plani yeniden 6lglim
kazang/kayiplari (19) 77) (128) (203)
Kardan ayrilan kasitlanms yedekler 18.093 18.093 18.093 18.093
Gegmis yillar zararlart 764.452 908.683 461.045 448.135
Net dénem kan / (zarar1) 144.231 (447.638) (12.510) 33.458
Teplam ézkaynaklar 1.177.268 729.572 1.214.701 1.248.082
Toplam kaynaklar 2.187.068 1.406.889 1.852.128 2.201.186
(“Bin TL™) 12/2018 12/2019 12/2020 06/2020 06/2021
Hasilat 101.398 747.299 269.034 115.625 71.841
Satiglarn maliveti (=) (73.444) (1.030.232)  (217.043) {58.913) {50.949)
Briit kay /(zarar) 27.954 (282.933) 51.991 56.712 20.892
Pazarlama, satig ve dafitim
giderleri () (2.607) (1201 (616 @99 (116D
Genel yonetim giderleri (-) (7.419) (15.129) (12.872) (5.919) (16.241)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 155.869 52415 33.132 -- -
Esas faaliyetlerden diger gelirler 126.055 102.669 6.882 3.497 7.328
Esas faaliyetlerden diger giderler (-
) (9.755) 0177 ®120) @820 (10366)
Faaliyet kar1 / {zarar) 294.097 (153.356) 65.397 44.471 246
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen 915 (4.358)
yatwularin karlarindan paylar 22.270 1.064 2.854 '
Finansman gideri dncesi faaliyet 31, 367 (153292) 68251 45386  (4.112)
kari / (zarar)
Finansman gelirleri 7.684 9.463 9.103 610 45.155
Finansman giderleri (<) {175.820) {304.809) (90.264) {50.699) {7.585)
Strdirilen faaliyetler vergf 144.231 (447.638)  (12.910) (4.703) 33.458
oncesi kari/ (zarar)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi geliri
/ (zideri) B ” B B B
Dénem vergi gideri {~) - -- -- -- --
Ertelenmis vergi geliri / (gideri) - -- -- - -
Net dénem kar1 / (zarar1) 144,231 {447.638) (12.9106) (4.703) 33A58
Paybasina kazang 1,16 (3,61) (0,02) {0,04)




tarihinde 28660 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan IIL48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirnm
Ortakliklarina Iligkin Esaslar Tebligi” ve bu Teblig’de 30.06.2020 tarihine (izahnamede yer
alan son tarihli finansal tablolarin tarihine) kadar yapilan degisiklikler kapsaminda portfdy
sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hitkiimleri cercevesinde hazirlanmustrr. Sirket’in
konsolide olmayan verilerine gére hazirlanmis portfdy sinirlamalara iliskin oranlar
agsagida gdsterilmistir,

Konselide Olmayan/Bireysel Tebligdekt
Finansal Table Ana Hesap Ilgili 12/2018 12/2019 12/2020 06/2021
Kalemieri (Bin TL) Diizenleme
A | o ve Sormaye Piyasasi Md.24/(b) 5.188 44,439 428.371 572340
raglan
Gayrimenkuller, Gayrimenkule
B Dayalh Projeler, Gayrimenkule Md.24/(a) 1.510.240 914.450 1.108.628 1.208.533
Dayah Hailar
C-1 { Istirakler Md.24/(b) 118.398 119.426 122.261 117.898
Diger Varliklar $353.242 328.574 192.868 302.415
p | poplam Varhkiar (Aktf Md3Ap) | 2.187.068 1.406.889 1.852.128 2.201.186
oplam)
E Finansal Borglar Md.31 575.664 161.139 51,181 34,430
¥ Diger Finansal Yitkiimliilitkler Md.31 -- - - --
G Finansal Kiralama Borglari Md.3i 1.211 250 2.180 2,424
Iligkili Taraflara Borglar (Ticari
H Olmayan) Md.23/(f) - 578 677 -
i Ozkaynaklar Md,31 1,177.268 729.572 1.214.701 1.248.082
Diger Kaynaklar 432.925 515.350 583.389 916.250
D Toplam Kaynaklar Md.3/(p} 2.187.068 1.406.889 1.852.128 2.201.186
Konsolide Olmayan/Bireysel Teli)ligt!eki 1272018 12/2019 12/2026 06/2021
Diger Finansal Bilgiler . Igili
Dviizenleme
Para ve Sermaye Piyasas:
Araglarmin 3 yillik
Al Gayrimenkul Odemeleri Igin Md.24/(b) - - - -
Tutulan Kism
Déviz Cinsinden Vadeli-
Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-
A2 Katilma Hesab1 ve TL Md.24/(b) 2.342 -- 560 19.559
Cinsinden Vadeli
Mevduat/Katilma Hesab
A3 Xabanm Sermaye Piyasasi Md.24/(d) _ _ B .
raglari
Yabanci Gayrimenkuller,
B1 Gayrimenkule Dayali Projeler, Md.24/(d) -- - - =
Gayrimenkule Dayal Haklar
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 5.353 5.530 5.132 40.598
C1 Y abanet Istirakler Md.24/(d) - -- - -
C2 istetmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) -- - -= -
J Gayrinakdi Krediler Md.31 15.493 15.088 15.088 73.088
Uzerinde Proje Gelistiritecek
Miilkiyeti Ortaklia Ait
K Olma)zm ipo okl Arealarin Md.22/(e) 80.550 - 62.000 62.000
ipotek Bedelleri
Tek Bir Sirketteki Para ve
L Sermaye Piyasasi Araglan Md.22/(1) 92.650 92.650 92.650 020350
Yatinmlarimin Toplamm
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Teblifdeki
Portfoy Stmrlamalar: (Bin TL) figili 12/2018 12/2019 12/2020 06/2021 | Agari/Azami
Diizenleme Oran
Uzerinde Proje Geligtirilecek
Milkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Md.22/(e} 4% 0% 3% 3% <%10
Tpotekli Arsalarm Ipotek Bedelleri
Gayrimenkuller, Gayrimenkuile
Dayal1 Projeler, Gayrimenlkaile Dayali | Md.24/(a),(b) 60% 60% 60% 60% 20451
Haklar
.Pa_ra ve Sermaye Piyasasi Araglan ile Md.24/(b) 6% 12% 30% 319 <%40
Igtirakler
Yabane1 Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayah Projeler,
Gayrimenkule Dazah Halilar, Md.24/(d) 0% 0% 0% 0% %49
Istirakler, Sermaye Piyasas1 Araclari
Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 0% 0% 0% 2% <%20
Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 0% 0% 0% 0% <% 10
Borglanma Simirt Md.31 50% 24% 6% 9% <%500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz
et Ol Cari-Ratilma Hesabt |+ 4 54/0) 0% 0% 0% 1% <%10
Mevduat/Katilma Hesabi
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye )
Piyasas1 Araglarn Yatirtmlarinin Md.22/(1) 4% 7% 5% 4% <%10
Toplarm :
“Yatinmer, yatinm kararimi vermeden Once ihragemin finansal durum ve faaliyet

sonuglarma iliskin ayrntih bilgilerin yer aldigi isbu izahnamenin 10 ve 22 no’lu
béliimlerini de dikkate almalidir.”

5, RISK FAKTORLERI

Halka arz edilecek paylara yonelik yapilacak yatmmlar cesitli riskler icermektedir, Bu
nedenle, herhangi bir yatinm karart almmadan dnce yatirimeilarin, asagida belirtilen riskler
de dahil olmak iizere, igbu [zahname'de belirtilen tiim bilgileri dikkatlice degerlendirmeleri
gerekmektedir. Asagida belirtilen risklerin gergeklesmesi durumunda Sirket ‘in olumsuz
etkilenecegi ve dolayisiyla paylarin degerinin diisebilecegi ve yatirimin tamamini veya bir
kismmimi kaybedebilecegi yatirim tarafindan géz 6ninde bulundurulmalidir.

Asagida belirtilen riskler kargilagilabilecek tiim riskleri kapsamamaktadir. Halihazirda
bilinmeyen yada Sirket yomnetimi tarafindan esashi olarak degerlendirilmeyen, ancak
gergeklesmeleri halinde, Sirket 'in faalivetlerine, faaliyet sonuglarna, likiditesine, mali
durumuna ve gelecege yonelik beklentilerine zarar verebilecek baska risk faktdrleri meveut
olabilir. Risk faktdrlerinin agagidaki sunum siralamas: Sirket yonetiminin séz konusu
risklerin gergeklesme olasihigi veya énemi bakimindan yaptign bir degerlendirmeye gore
belirlenmis bir sunum siralamasi olarak diistiniilmemelidir.

5.1. Thracerya ve faaliyetlerine iliskin riskler:

Projelerinin satiy asamasinda beklenen basart saglanamayabilir.

Sirket’in izahname tarihi itibariyla tamamlamis ve satis asamasinda olan Referafts

Referans Bagakgsehir ve Referans Kordonboyu projelerinden énemli - mlktarda

beklemektedlr Sirket sz konusu gayrimenkullerin satig ve,§
t




bagarili olamayabilir. Projelere gelecek talebin beklentilerden az olmasi, séz konusu
projenin iligkin satislarin beklentilerin altinda veya beklenenden uzun siirede gergeklesmesi
veya satig fiyatlarinin Sirket’in beklentilerinin altinda gerceklemesi séz konusu olabilir. Bu
durum Sirket'in faaliyet sonuglarini, finansal durummmu ve ileriye yonelik beklentilerini
olumsuz ydnde etkileyebilir.

Sirket’in taraf oldugu sozlesmelere dayal: yiikiimliiliikler gergeklesebilir

Sirketin kat kargthifi ve/veya hasilat paylagim karsihigi arsa almu yaptigi projelerde,
projenin zamamnda tamamlanmamasi veya kabiilii miimkiin olmayan gecikmeler nedeniyle
arsa maliklerine sozlesmedeki cezal sartlar gerepi tazminat Sdemesi gerekebilir. Bu
durumda arsa malikleri $irket aleyhine dava agabilir. Ayni sekilde 6n 6demeli gayrimenkul
satiglarinda projenin zamanmnda tamamlanmasi veya teslimatin hakli neden olmaksizin
zamaninda yapilamamasi nedeniyle miigteriler tarafinda Sirket aleyhine davalar agilabilir.
Bu davalanin aleyhte sonuglanmas: halinde Sirket’in oniimiizdeki dénemdeki karlihina
olumsuz etkisi olabilir.

Planlanan proje maliyetlerinin biitgelenenin iizerinde gerceklesmesi riski

Projelerin maliyetleri, maliyet kalemlerindeki gerek déviz kurundaki dalgalanmalar
gerekse de Ongérillemeyen maliyet artiglarn nedeniyle biitcelenen rakamlarin {izerinde
ortaya ¢ikabilir. Bu durumda projede ilerleyen dénemdeki satislarda liste fiyatlan revize
olsa da On satislara kismen bu maliyet artiglari yansitilamayacag: icin projenin biitcelenen
karliliklar ile gerceklesen karlilik rakamlarinda farklilik s6z konusu olabilir.

Kredi riski

Genel olarak Sirket’in taraf oldugu mal ve hizmet satimi veya mal ve hizmet alimina iliskin
sozlesmeler ile Sirket’in kira geliri elde ettii gayrimenkullerde; sozlesmenin karst
tarafinm, soézlesme gereklerine uymayarak, yiikiimliiliigini kismen veya tamamen
zamaninda yerine getirememesinden dolayr Sirket’in karsilastign durumu ifade etmektedir.
Bdyle bir durumun gergeklesmesi halinde Sirket’in karlihi: olumsuz yonde etkilenebilir.

Déviz Riski

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir. Ozellikle
ingaat siireci devam eden Loca-1, Loca-2, Besiktas ve Beylikdiizii projelerimizde yabanci
para bazh olarak degerlenen demir, ¢gimento ve mekanik malzeme harcamalar1 nedeniyle,
gerceklesen proje maliyetleri biitgelenen proje maliyetlerinin {izerine c¢ikabilir ve bu
durumda Sirket’in karliligi olumsuz yénde etkilenebilir.

Likidite riski:

Sirket’m nakit akigindaki dengesizlik neticesinde, nakit ¢ikislarini tam ve zama
karsilayacak diizeyde ve nitelikte nakit mevcuduna veya nakit girisine sahip olnfamasi
nedeniyle maruz kalabilecegi zarar ihtimalidir. Béyle bir durum gergeklesmesi ®alifide
Sirket’in daha yiiksek malivetle bor¢lanmasina neden olabilir. "
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Kars: taraf riski:

Karsilifinda yeterli teminat bulunmadan borg verilmesi, diger taahhiitlerde bulunulmasi,
varhklarin 8diing, emanet veya teminat olarak tevdi edilmesi gibi nedenlerle, varliklarm
geri alinmasinda ortaya ¢ikan riskleri ifade eder. Ozellikle ingaat projelerinde malzeme ve
hizmet tedarikgileri ile tageronlarla yiiksek hacimli ve/veya uzun siireli ¢alisilmasina bagl:
olarak, kars1 tarafin net igletme sermaye yonetimi icin sdzlesmeye dayali makul bir is
avans1 verilmek suretiyle finansman destegi saglanabilir. Boyle islemlerde en az karst
tarafa verilecek avans tutar: karsiliginda banka teminat mektubu ve benzeri kredibilitede
garantile alinarak ilerlenmektedir. Ancak bu durumun gesitli sebeplerle ihmal edildigi ya
da teminat mektubunun kars: tarafa verilen avanst karsilamadig: durumlarda, Sirket karst
taraf riskini tistlenmis olacaktir ve bu riks gerceklestigi takdirde Sirket’in karlihf olumsuz
yonde etkilenebilir.

5.2. ihragcinmin icinde bulundugu sektore iliskin riskler:

Makroekonomik gelismeler, gayrimenkul sektiriine talebi olumsuz yinde etkileyebilir.

Sirket'in faaliyet gdsterdigi gayrimenkul sektdrii dongiisel bir yapiya sahiptir ve pek ¢ogu
makroekonomik nitelikte olan ve Sirket kontroli diginda bulunan sayisiz faktSrden
etkilenmektedir. Basta enflasyon, faiz orani, bilylime orani, olmak {izere tiiketicilerin satin
alma giicli ve harcama diizeyleri, perakendecilerin ve konut alicilarmm mali durumlar,
finansman olanaklarinin yeterlili3i ve maliyeti gibi faktdrler Sirket'in tahmin edilenden
daha fazla harcama yapmasma veya gayrimenkul satis hasilatint veya kira gelirlerini tahsil
edememe veya gayrimenkul satiglarini gergeklestirememe neticesinde, beklenenden daha
az gelir elde etmesine neden olabilir. Bu faktérler ayn1 zamanda gayrimenkullerin
degerlerini diigiirebilir ve beklenenden daha diisiik yatinm karlihgma yol acarak Sirket’in
piyasa degerine olumsuz etkide bulunabilir,

Yasal mevzuat ve simirlamalara uyulmamast Sirket’in foalivetlerini olumsuz yonde
etkileyebilir.

Sirket, SPK'min gayrimenkul yatirim ortakliklanna iliskin diizenlemelere tabiidir ve bu
statisiinli koruyabilmek igin ilgili diizenlemelerde vyer alan kosullarn saglamasi
gerekmektedir. Bu kosullar arasinda Sirket'in  gayrimenkul yatirimlarina iliskin
gereklilikler, portfdy smirlamalan, gayrimenkule iligkin olmayan yatirmlar ve finansal
borglar ile ilgili siirlamalar, kurumsal yénetim ile ilgili olan gereklilikler ve SPK'ya
yapilacak raporlamalara iliskin yiikiimlilikler bulunmaktadir. Sirketin bu kosullan
saflayamamas: veya kaybetmesi halinde; idari para cezasi almasi, faaliyetlerinin gegici
veya siirekli olarak durdurulmas: ve gayrimenkul yatirim ortaklig: statiisiinii kaybetmesi
s6z konusu olabilir.
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Vergi ve yasal mevzuat degisikligi Sirket’in faalivetlerini olumsuz yonde etkileyebilir

Strket'in tabi oldugu mevzuatlarda yasanabilecek degisiklikler Sirket'in faaliyeti ve finansal
durumunu etkileyebilir. GYO sirketleri, Kurumlar Vergisi'nden istisnadir. Ayrica GYO
kazanclarindan daftilsin ya da dagiilmasin  yapilacak stopaj orami %0 olarak
belirlenmistir.  Sirket'in gayrimenkul yatinm ortakligi statiisiinii kaybetmesi halinde,
gayrimenkul yatinm ortakliklarina tanman vergi muafiyet ve istisnalarmdan faydalanma
imkant da kalmayacaktir. Ayrica, vergilendirme orami dahil ilgili mevzuatta yapilacak
degisiklikler Sirket'in faaliyet sonuclarim etkileyebilir.

Yurti¢ci ve Yurtdisi pivasalarda olusabilecek ekonomik krvizler Sirket’in faaliyetlerini
olumsuz etkileyebilir

Yurti¢i ve yurtdig: piyasalarda olugabilecek ekonomik krizler, daralmalar, devaliiasyon ve
siyasi riskler, kiiresel veya bolgesel bazda yasanabilecek ekonomik ve finansal krizler,
jeopolitik riskler Tiirkiye'de finansal piyasalarda dalgalanmalar yasanmasina sebep olabilir.
Ulkeleraras: yaganan jeopolitik veya siyasi gerilimler Tiirkiye'de tutizm ve gayrimenkul
geligtirme sektoriinde olumsuz etkilere sebep olabilmekte, bu sektérde ve bu sektérlerin alt
sektorlerinde faaliyet gosteren sirketleri de olumsuz etkilemektedir.

Ayrica uluslararas: ve yurtici gelismeler, 6rmegin, gelismis {ilke merkez bankalarinin para
politikalarin: degistirmeleri, kur, faiz gibi temel makroekonomik dediskenleri etkileyerek
dalgalanmalarina sebep olabilmektedir.

Covid-19 ve benzeri salgin hastaliklar Sirket'in faaliyet sonuclarint olumsuz yinde
etkileyebilir.

Covid-19 pandemisi ile miicadele kapsaminda Tiirkiye'de donemsel olarak
karantina uygulamalar, sokafa ¢ikma kisitlamasi, seyahat kisitlamas: gibi giindelik ve
sosyal hayat1 6nemli dlgiide etkileyen 6nlemler getirilmistir. Covid-19 pandemisinin devam
etmesi veya ileride karsilagilabilecek olasi mutasyon ve salgmlar son donemde
toparlanmakta olan kiiresel iktisadi faaliyetin tekrar yavaslamasina ve sermaye akimlarnnin
diigmesine, {ilkemizde kamu sagh@ tedbirleri kapsaminda kisitlamalarin  devam
etmesine ve ekonomik daralmanin artmasima sebep olabilir. Bu durum gayrimenkul
sektoriinii de olumsuz etkileyebilir. Yurtigi hane halki harcamalarinin kisitlanmasi Sirket’in
gelirlerini azaltabilir.

Covid-19 pandemisinin etkilerinin siirmesi, yeni varyasyonlarin veya yeni bir salginin
yaratabilecegi endise ve tedbirlerin ekonomiyi olumsuz etkilemesi Tiirkiye'de finansal
piyasalarda dalgalanmaya neden olabilir ve bu durum Sirket'in gelirinde tahmin
edilemeyen diislisler veya maliyet kalemlerinde tahmin edilemeyen artislara sebep olabilir
ve Sirket' in faaliyetleri, finansal sonug¢lari, karhlifi ve gelecek beklentileri olumsuz yénde
etkilenebilir.




Gayrimenkul degerleme sisteminden kaynaklanan degerleme degisimleri, Sirket’in
aktiflevinin degerlemesi iizerinde etkilidir.

Gayrimenkul degerlemesi, bu konuda Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan yetkilendirilmisg
deferleme sirketleri tarafindan, yine Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan belirlenen
standartlar ¢ergevesinde deferleme yapmaktadirlar. Séz konusu degerleme unsurlari
degerlemeye konu gayrimenkullerin piyasadaki benzerlerinden farkli niteliklere sahip
olmas: ve ileriye doniik olarak bir takim tahmin ve varsayimlarda bulunulma gerekliligi
nedeniyle dénemsel olarak veya dederlemeyi yapan kurumlann tahminlerine gére
degigskenlik gosterebilmektedir. Gayrimenkullerle ilgili olarak degerleme sirketleri
tarafindan yapilan degerlemelerin fiili piyasa rayiglerini ya da satis veya kiralama
fiyatlanin1 yansitacagina dair herbangi bir garanti bulunmamalktadir.

Gayrimenkullerin degerleri, genel gayrimenkul talebine, global ekonomik etkenlere, belirli
bir bilgeye iligkin oradaki rekabet uyarinca artan ya da azalan yatirim imkanlarina gére
degigskenlik gostermektedir. Ayrica gayrimenkul degerleri sdz konusu gayrimenkul
sahibinin kontrolii disinda ortaya ¢ikan idari diizenlemeler ve kanunlardaki degisiklikler,
politik etkenler, finansal piyasalarin durumu gibi dis etkenlerden dolayr olusacak
dalgalanmalara da agiktir.

Imar ve ilgili mevzuatlarda yapilabilecek degisiklikler, Sivket’in faaliyetlerini olumsuz
etkileyebilir

Sektoriin tabii oldugu ilgili mevzuatlarda yapilacak degisiklikler, proje gelistirme izin ve

onay siireglerinde  yasanacak aksakliklar/gecikmeler, ¢evreyle ilgili yasa ve

yonetmeliklerde yapilabilecek degisiklikler, imar, insaat ve iskan yasalan ve

yonetmeliklerinde yapilabilecek degisiklikler, Sirket’in gelistirmek oldugu projeler igin
daha yiiksek maliyete katlanmasina ve/veya daha diisitk gelir elde etmesine sebep olarak

Sirket’in faaliyetlerini olumsuz yonde etkileyebilir.

Hammadde maliyetlerindeki arniglar Sivket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebiliy

Cimento ve demir gibi insaat sektdrliniin Snemli hammadde kalemlerinde yasanabilecek
gerek doviz kuruna gerekse de enflasyona bagh maliyet artislart, gayrimenkul sektériinde
maliyetleri artrrabilir ve bu durum gayrimenkullerin satis fiyatina yansitildigi durumda
gayrimenkule olan talebi olumsuz yonde etkileyebilir. Ayrica diger durumda yani Sirket’in
maliyet artiglarini aym oranda satig fiyatlarina yansitamadifn durumda, Sirket’in
maliyetleri arttify igin karlilifi olumsuz yénde etkilenebilir ve  faaliyetlerini olumsuz
yonde etkileyebilir,

Déviz kurunda yasanabilecek dalgalanmalar, gayrimenkul talebinde daralmaya neden
olabilir.

Déviz kurundaki dalgalanmalar gerek gayrimenkul talebi gerekse de sektdrde faaliyet
gosteren sirket faaliyetleri agisindan risk yaratabilir. TL nin yabanct para birimlerine kars
deger kaybetmesi tiiketici talebinin gayrimenkul yerine daha likit varhklara yong




Finansman kosullarinda yasanan degisimler gayrimenkul talebinde daralmaya sebep
olabilir.

Faiz oranindaki enflasyona bagh degisimler ve gerek yurtici gerekse de yurtdisi para
politikalarmda kaynaklanan belirsizlik nedeniyle bankalarin kredi verme istahlarinda
azalmalarma ve bunun sonucunda finansman kogullarinda yaganacak kotiilesmeye sebep
olabilir. Bu durum pgerek gayrimenkule olan talebi daraltma gerekse de projelerin
tamamlanma siireglerini uzatmas: a¢isindan risk yaratabilir.

5.3. [hrag edilecek paylara iliskin riskler:
Sermaye piyasasi aracina yonelik riskler, kar payt gelirine iliskin riskler ve sermaye
kazancina iliskin risklerden olugsmaktadir,

5.3.1. Kar pay gelirine iliskin riskler:

Kar payi; Sirketlerin yilsonunda elde ettikleri karin dagitilmasmdan elde edilen gelirdir.
Kar paymmn dagitilabilmesi i¢in nce sirket karinin olugmasi ve gegmis yildan gelen
zararm olmamas: gerekir. Sirket yonetimi dagitilabilir kar oldufu dénemlerde genel
kurulun onay ile bu karini dagitabilir,

Halka agik sirketler karini nakden veya kar payim sermayeye ilave seklinde bedelsiz pay
ihrag ederek dagitabilir. Sirketin yeterli kart olmayabilir veya Yénetim Kurulu kar sirket
biinyesinde birakarak dagitmamaya karar verebilir.

3.3.2. Sermaye kazancina iliskin riskler

Sermaye kazanci, zaman i¢inde paym degerinde artis olmas: durumunda paymn edinim
sirasinda ddenen bedelden daha yiiksek bir bedelle satilmas: durumunda elde edilen
gelirdir. Pay fiyatlar, paylar ihra¢ olduktan sonra ckonomideki ve/veya Sirket’in mali
operasyonel ve yonetimsel durumundaki geligmelere bagh olarak piyasada belirlenecektir.
Sirket hisselerinin degerinde, Sirket’in kontrolii disinda gelisebilecek olan kiiresel krizler,
yurt i¢i ve yurt dis1 siyasi gelismeler, sermaye piyasalan beklentileri ile finansal sonuglar
arasindaki farkhltklar, genel ekonomik durum, faiz ve kur hareketleri, Sirket’in tabi oldugu
yasal mevzuatta olabilecek degisiklikler gibi pek ok faktdre bagh olarak dalgalanmalar
vasanabilir. Ayrica $irket’in finansal performansinin beklentilerin altinda olusmasi veya
sektdrel risklerin artmas1 durumunda Sirket paylarmim fiyat1 diisebilir. Piyasada meydana
gelen dalgalanmalar veya Sirket’e ya da sektére 6zgii sorunlara bagh olarak Sirket’in pay
fiyatinda diigiis goriilmesi sonucunda yatirimeilarin zarar gérmesi olasilik dahilindedir.

5.4. Diger riskler:

Sirket faaliyetlerini Tiirkiye’de yiriitmektedir. Tiirkiye ekonomisinin genelinde yasanacak
olumsuzluklarm Sirket’in faaliyetlerine ve finansal durumuna etkisi negatif olacaktir.
Tirkiye ekonomisinin yurt digindaki makroekonomik politikalar, iiriin fiyatlanimn
degigmesi, Tirk Lirasinin diger tilkelerin para birimleri kargisindaki seyri ve risk algisinin
degismesi gibi kiiresel piyasalarda gergeklesebilecek olumsuz degisikliklerden Sirket’in
faaliyetlerine negatif yonde etkilenme riski bulunmaktadir.




6. IHRACCI HAKKINDA BILGILER
6.1. Thragg1 hakkinda genel bilgi:

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. (“Sirket”) 1 Eyliil 2005 tarihinde Kiler insaat
Sanayi ve Ticaret A.S. adiyla Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine gore Istanbul’da
kurulmustur. Sirket’in statiisii Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgina (“GYO”) doniisiinceye
kadar baslica faaliyet konusu yurti¢i ve yurtdis1 konut, site, is merkezi ve benzeri tesisler
vapimi ve tadilat islerinin Tirkive ve diger llkelerde yapilmasidir. Sirket, GYO
donisiimiine izin verilmesi talebiyle Sermaye Piyasast Kurulu (“SPK”)’na basvurmus ve
bu bagvuru 8 Subat 2008 tarihinde uygun bulunmugtur. Sirket’in SPK tarafindan GYO’ya
doniigiimii ile ilgili onaylanan esas s6zlesme degisiklikleri, 13 Mart 2008 tarihinde Ticaret
Sicil Gazetesinde (No:7019) yayimlanmis ve iinvani Kiler Gayrimenkul Yatirrm Ortakhi
A.S. olarak de@ismistir. Sirket, GYO statiisiinii elde ettikten sonra, insaat hizmetleri ile
ilgili faaliyetlerini GYO’larin bu faaliyetlerde bulunamamasindan dolay: 2008 yilinda
durdurmugtur.  Sirketin  GYO statiistinii aldiktan sonra baghca faaliyet konusu
gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim
yapmaktir. Sirket Kiler Grup Sirketleri’nin ¢atis1 altindadir ve Tiirkiye’de kurulmus olup
Tirkiye’de faaliyet gbstermektedir.

Sirket, gayrimenkul gelistirme ve ingaat islerinin ydnetimi ile bagladi insaat
faaliyetlerinde, &zellikle perakende isinin en 6nemli unsurlarmdan olan magaza adi
gelistirilmesi ve hizmete agilmast sirasinda Tirkiye capinda dogru lokasyonlarn tespiti,
arsa ve millk satin almmasi, magaza kiralanmasi, projelendirilmesi, dekorasyonlarmin
yaptmi ve ruhsat islemlerinin yonetilmesi gibi kilit konularda genis deneyim kazanmistir.
Bunun yaninda farkli lokasyonlarda farkli gelir gruplarina hitap eden konut projeleri de
geligtirilmistir. Gayrimenkul yatinm ve gelistirme alaninda ulastifs en son noktalardan
birini temsil eden, mimari ve milhendislik alaninda bircok ilkleri ve “en”leri barindiran
Tlrkiye'nin ve Bati Avrupa’nin en yiiksek (261 m), en iddiali ve en secgkin projelerinden
biri olan Istanbul Sapphire Rezidans ve AVM ingaati tamamlanarak gayrimenkul gelistirme
alanindaki basart da kanitlanmistir,

6.1.1. ihrageinn ticaret unvam ve isletme adu:

Sirketin ticaret unvani Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi'dir.
Isletme adi yoktur.

6.1.2. Thraggeimn kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numaras:

Merkez Adresi: Eski Biiylkdere Cad. Emniyet Evleri Mah. No:1/1 Kat:7 34418
Kagithane/ISTANBUL

Kayith Oldugu Ticaret Sicili: Istanbul Ticaret Sicili Miidiirligi
Ticaret Sicil Numaras1: 563609

6.1.3. ihracemm kurulus tarihi ve siiresiz degilse, 6ngiriilen siiresi:

Sirket'in hukuki varlig: herhangi bir siire ile kisitlanmanustir.




6.1.4.Thracoimin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihraccimn kuruldugu iilke,

kayith merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax
numaralari:

Hukuki Statiisti : ! Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat : | T.C. Kanunlari

Kuruldugu Ulke .| Tiirkiye Cumbhuriyeti

Adresi Eski Bilyiikdere Cad. Emniyet Evleri Mah. No:1/1 Kat:7
: 134418 Kagithane/ISTANBUL

Internet Adresi : | www.kilergyo.com

Telefon Ve Faks No 1 [+90(212) 456 70 00 - +90 (212) 690 00 00

6.1.5. Depo sertifikasi ihrag eden hakkindaki bilgiler
Yoktur.

6.2. Yatirnmlar:

6.2.1, izahnamede yer almas gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihraggmin
onemli yatirimlan ve bu yatiromlarimn finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Tamamlanma | Tamamlan
Yatirimlar Tamamlanma Oranmna Gére ma Finansman Sekli
Yih Maliyet (TL) Derecesi
(%)
Istanbul Sapphire AVM ve Seyir 2011 689.255.000 100 O.zkaynak ve
Terasi (1) proje finansmani
- o Ozkaynak ve
Istanbul Sapphire Rezidans (2) 2011 317.238.000 100 proje finansman
Esenyurt Lojistik Merkezi (3) 2009 362.008.000 100 Ozkaynak ve
proje finansmam
Ozkaynak ve
Zanguldak AVM (4) 2017 130.898.000 100 proje finansman:
Referans Giinesli (5) 2017 44.716.840 100 Ozkaynak ve
proje finansnrani
Referans Kartal Towers Projesi 2020 280.024.000 100 szaynak ve
proje finansmani
Referans Kartgl Kordonbow 2020 572.664.000 100 szaynak ve
Projesi proje finansmani
Kat kargihg
Yakuplu 483/5 Parsel Konut 2020 9.130.000 100 sizlesme ile
Projesi L
devredilmistir,

(1) 31/12/2019 tarihi itibariyle satisi yapilarak tamami portfévden ¢ikarilmistir.

(2) 30/06/2021 tariki itibarivle biiyiik bir boliimiiniin satist yapimis olup portfovde kalan rezidanslarin
degeri meveut durumda 39.300.000 TL dir.

(3) Tamamlanma maliyetleri gercege uygun degeri ile ver almaktadsr.

(4) Tamamianma maliyetleri gergege uygun degeri ile yer almaktadir.

(5) 3170372019 tarihi itibarivle satist yapilarak tamami portfSyden gikarimusty.
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Esenyurt Lojistik Merkezi

Istanbul Ili, Esenyurt Ilgesi Esenyurt Koyii 347 Ada 10 Parselde yer alan B.A K. Isyeri ve
Arsast nitelikli ana gayrimenkulde 67.211 m? toplam alana sahip Lojistik binadan 2008
yihndan bu yana diizenli kira geliri elde edilmektedir. 30.06.2021 tarihinde sonra eren
hesap doéneminde 9.445.000 TL kira geliri edilmistir. (2020:17.581.000 TL,
2019:14.344.000 TL, 2018:14.433.000 TL)

Zonguldak Westalife AVM ve Konut Projesi

Zonguldak Ili Merkez Ilgesi Mithatpasa Mahallesinde 92 Ada 56 Parselde Yer Alan Westa
Life Avm ve Konut projesi toplam 6.268 m? arsa iizerinde, 50.200 m? kapal alan icin
diizenlenmis 18.000m? kiralanabilir alanli AVM ile 5.506 m? satilabilir alana sahip 72
liniteden olugan 1 adet konut blogu yer almaktadir. Projede yer alan konutlarin tamaminin
satislar1 tamamlannus olup AVM’den diizenli kira geliri elde edilmektedir. 30.06.2021
tarthinde sonra eren hesap déneminde 723.000 TL satis ve kira geliri edilmistir. (2020:
1.705.000 TL, 2019: 4.372.000 TL, 2018:4.415.000 TL)

istanbul Sapphire Residence ve Alsveris Merkezi

[stanbul ili Kagithane ilcesi 1947 Ada 91 Parselde yer alan Konut, AVM ve Seyir Terasi
kullanimlarmin bir arada yer aldifn karma bir projedir. 2019 y1l sonu itibariyle Sapphire
AVM Sirket portfoyiinden cikarilmms olup Sapphire Rezidansdaki bagimsiz boliimlerin
biiylik boliimiiniin satig1 tamamlanmistir. 30.06.2021 tarihinde sonra eren hesap déneminde
Sirket portfoytinde kalan rezidanslardan 234.000 TL kira geliri edilmistir. (2020: 9.060.000
TL, 2019: 688.292.000 TL, 2018: 6.122.000 TL, 2017: 323.97.590 TL)

6.2.2. Thrager tarafindan yapilmakta olan yatirnmlarimn niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagilum ve finansman sekli hakkinda bilgi:

Yatirimlar Cografi Meveut Maliyet Tamamlanma Derecesi Finansman Sekli
Konum (TL) {%) (Konut satislarinda
gerceklegen/biitcelenen
maliyetlere gire) 30 Eyliil
2021 tarihi itibariyla
Referans Kartal Kartal / £9.320.000 %15 Ozkaynak ve proje
Loca Projesi Istanbul finansmani
Referans Bagakgehir / %92 Ozkaynak ve proje
Bahg@ehlr Istanbul 258.123.000 finansmani
Projesi
Yakuplu 484/17 | Beylikdiizii / 4.545.000 Arsa devri Hasilat paylasimi
Parsel Konut Istanbul sozlesmesi ile
{Marmara 4) devredilmistir
Projesi
Yakuplu 482/8 Beylikdiizii / 4.555.000 %l Ozkaynak ve proje
Parsel Konut istanbul finansmani
Projesi
Referans Bagakschir /
Basaksehir Vadi Tstanbul 191.453.000




REFERANS KARTAL LOCA PROJESI

Istanbul fli, Kartal Iicesi, Yukari Mahallesi 2795 Ada 82, 84, 85 (%37,5 hissesi) ve 19
Parsel no'lu arsa nitelikli gayrimenkuller satin almmus ve Istanbul ili, Kartal ilgesi, Yukar:
Mahallesi 2795 Ada 48, 85 ve 87 Parsel no'lu, arsa nitelikli gayrimenkullerde SS Umut
Konut Yap: Kooperatifinin 1.870,75 m2, SS Ozsafak Konut Yap: Kooperatifi'nin 4.179,25
m2 ve Ismail Kenan Ozyuva'min 326,87 m2 hisselerinde "Diizenleme Seklinde
Gayrimenkul Satis Vaadi ve Arsa Payr Kargilig Kat Karsihg insaat Yapimi Sézlesmesi™
23.01.2015 tarihinde imzalanmstir. S6zlesmeye konu 82 ve 87 numarali parseller tevhid
edilerek 11371 Ada 184 Parsel, 48,85 ve 87 numarali parseller ise tevhid edilerek 11466
Ada 105 Parsel halini almigtir. Projenin 1. Etap vapit ruhsatlart 12/05/2017 tarihinde, 2.
Etap yap1 ruhsatlart ise 30/09/2017 tarihinde alinmmstir.

Proje alam, E-5 ile sahil yolu arasinda, ana yola cepheli konumlanmg olup, yiksek
ulasilabilirlige sahiptir. {lgili gayrimenkuller {izerinde, konut ve cadde magazas: gibi ticari
iinitelerden olusan karma bir proje yapilmasi planlanmaktadir. Projede insa edilecek
gayrimenkullerin paylasgim usulii, Kiler GYO'ya ait arsalara denk gelen gayrimenkullerin
ve gayrimenkullerden elde edilecek gelirlerinin tamami Kiler GYO'ya ait olmak iizere,
diger arsa sahiplerine briit 110 m” alana sahip 21 adet daire, briit 75 m~ alana sahip 69 adet
daire, briit 100 m? alana sahip 19 adet daire verilmesi olarak belirlenmigtir. Projede insaat
faaliyetleri baglamgtir,

REFERANS BAHCESEHIR PROJESI

Kiptag Istanbul Konut Imar Plan Tur. Ulagim San. ve Tic. A.S.'nin diizenledigi Istanbul ili,
Bagaksehir Ilgesi, Bahgesehir (Hosdere) Mahallesinde vyer alan 25.920,50 m’
bliytikliiglindeki 558 Ada, 8 Parsel lizerine "Kiptas Bahgesehir Merkez Evleri Insaatlarinin
Arsa Satisi Kargihgn Gelir Paylasimi Usulii ile Yapilmas: Isi" ihalesi ile ilgili olarak,
gayrimenkul iizerinde gergeklestirilecek olan proje kapsaminda Kiler GYO A.S - Biskon
Yapr A.S. Bahgesehir Projesi Ortak Girisimi ile Kiptas Istanbul Konut Imar Plan Tur.
Ulagim San. ve Tic. A.$. arasinda 08.06.2015 tarihinde "Arsa Satin Karsiign Gelir
(Hasilat) Paylasimi Isi" sozlesmesi imzalanmustir. Sézlesmeye konu arsa 23/12/2019
Tarthinde Kiptag’tan satin alinarak 99/100 arsa pay: sirketimiz miilkiyetine gegmistir.

Kiler GYO A.S - Biskon Yap: A.S. Bahgesehir Projesi Ortak Girigimi tarafindan hayata
gecirilecek olan projenin geligtirme ve tasarim sitiregleri tamamlanmis olup, 11/06/2020
tarihinde 463 konut ve 34 adet diikkan igin revize yapr ruhsati alinarak kat irtifaks tesis
edilmistir. Projede ingaat ve satig-pazarlama faaliyetlerine devam edilmektedir.

YAKUPLU 484/17 PARSEL KONUT PROJESI (IHLAS MARMARA 4 PROJESI)

Istanbul 11i Beylikdiizii flgesi Yakuplu koyii eski 481 ada 1 parsel, eski 484 ada [ parsel,
eski 485 ada | parselde kayith Kiler GYO A.S. miilkiyetindeki arsalar ile sirketimizin bu
arsalara komsu olan Istanbul 1li, Beylikdiizii {lgesi Yakuplu kéyii eski 0 ada 69 parselde
kayith arsa malikleri ile girketimiz arasinda 21.12.2015 tarihinde imzalanan "Diizenleme
Seklinde, Gayrimenkul Satig Vaadi ve Kat Karsihg Ingaat Sézlesmesi” kapsaminda
parseller tevhid edilerek 484 Ada 12 Parsel numarasini almustir. S6z konusu parsel
tizerindeki Kiler GYO miilkiyetindeki arsa pay: hasilat paylagimi modeli ile, eski 0 ada 69
parsel malikleri ile girketimiz arasinda imzalanan sdzlesmeden dogan hak ve faydalapi
devir edilmek sureti ile “Diizenleme Seklinde Kat Karsiligr insaat ve Arsa Satis1 Kay
Hasilat Paylasimi” sozlesmesi Thlas Marmara Evleri Ortak Girigimi  ile 03.05:28




Yakuplu 482-88 Parsel Konut Projesinde; Ihlas Marmara Evleri Ortak Girigimi ile
03/05/2017 tarihli Kat Kargilifn Insaat ve Arsa Satizi Karsilign Hasilat Paylasimi
Stzlesmesi

Yakuplu 484-17 Parsel Konut Projesinde (Marmara 4); Thlas Marmara Evleri Ortak
Girigimi ile 03/05/2017 tarihli Kat Karsilifi Insaat ve Arsa Satist Karsiligi Hasilat
Paylagimi Sozlesmesi

Referans Basaksehir Projesinde; Arsa Sahibi Kiptas Istanbul Konut Imar Plan Tur. Ul San.
A.S. ile 23/12/2019 tarihli Basaksehir Evleri Insaatiin Trampa, Arsa Satist Karsiligt
Hasilat Paylagimi Sozlegsmesi ve Arsa Sahibi Kiler Holding A.S. ile 13/08/2020 tarihli Arsa
Satis1 Karsih$ Hasilat Paylagimu Sozlesmesi imzalanmustr.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BiLGILER
7.1. Ana faaliyet alanlar:

7.1.1. Izahnamede yer almasi gercken finansal tablo dénemleri itibariyle ana
iiriin/hizmet kategorilerini de icerecek sekilde ihracqi faaliyetleri hakkinda bilgi:

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin
diizenlemeleri ile belirlenmis usul ve esaslar dahilinde, gayrimenkullere, gayrimenkule
dayah sermaye piyasas: araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara
ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapabilen, belirli projeleri gergeklestirmek iizere adi
ortakhk kurabilen ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerinde izin verilen difer
faaliyetlerde bulunabilen bir sermaye piyasasi kurumudur. Sirket’in faaliyet esaslar,
yapamayacagi isler, yatinnm faaliyetleri, yatirun yasaklan, yonetim simirlamalart, portfGy
siniflamalar ve portfdy cesitlendirmesi ile mutlak haklarin tesisi ve tapu islemleri
hususunda Sermaye Piyasas: Kurulu’nun dlizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

2018, 2019 ve 2020 wih ile 2021 yilimin ilk yansmda Sirket portfoviinde bulunan
gayrimenkullerden asagida yer alan satis ve kira gelirlerini elde etmistir.

Net Satiglar

(TL) 12/2018 Yo 12/2019 % 12/2020 Yo 06/2021 Yo
Uriinler
Sapphire Rezidans - - 302.671.000 | 41 —| - - -
Zonguldak Rezidans 1334411} 1 -] - 95.000 | 0O e
Referans Bakirkdy 146,899 | 0 S - - - -] -

Referans Kartal
Kordonboyu Projesi

Referans Giinegli 75.764.951 | 75 34.802.000 | 5 - - - -

Sapphire AVM ve

Seyir Terast 385.621.000 | 52 m | e ~- -

Ankara Magaza - -~ 5.286.000 1 -~ - -- --
Referans Kartal - - —| - | 170.131.000 | 63 | 46.793.000 | 65
Towers

Yakuplo 483/5 Parsel . R 24.122.000 | © )

Konut Projesi

1403060

Referans
Kordonboyu Projest

13.(}9&17(-)66;

Tie, Sici




Hizmetler

Esenyurt Lojistik 14433299 | 14 | 14344000 | 2 | 175810001 7 | 9445000 | 13
Merkezi

Ankara Magaza 294.042 | 0 - - -
Sapphire Rezidans 1.004.718 | 1 -] - 9.660.000 : 3 234000 | 0
Sapphire AVM ve

Seair Tocam 5116590 | 5 -] - | - ~] -
Zonguldak AVM 3.08G.611 3 4,372.000 1 1.705.000 1 723.000 1
Diger gelirler 222.507 0 203.000 H 1.658.000 1 149.000 0
TOPLAM 101.398.028 | 100 | 747,299.060 | 100 | 269.034.000 | 100 | 71.841.000 | 100

Sirket, 2019 yili faaliyetleri igerisinde aktifinde kayith Istanbul Sapphire AVM ve
Rezidans ile Ankara Digkapi’da yer alan gayrimenkullerinin alacakli bankalara kredi borcu
kargilifinda satigin yapmugtir. S6z konusu satis islemleri ile Sirket’in Sapphire AVM’de
sahip oldugu gayrimenkullerin tamam satilmis olup, satis islemi Oncesinde Sapphire
Rezidans’ta sahip oldugu ve satis1 yapilmarms 43 adet bagimsiz béliimiin 35 adedi alacakh
bankalara, 3 adedi Biskon Yapm A.S.’ye satilmis geriye kalan 5 adet rezidans ise Sirket
portfoyiinde kalmgtir. 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla ise Sirket’in portfdyiinde Sapphire
Rezidans’ta sahibi oldugu 4 adet rezidans bulunmaktadir,

7.1.2. Aragtirma ve gelistirme siireci devam eden 6nemli nitelikte iiriin ve hizmetler
ile soz konusu iiriin ve hizmetlere iliskin arashrma ve gelistirme siirecinde gelinen
asama hakkinda ticari sirr1 agia gikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Yoktur.
7.2. Baghcea sektorler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ithrac¢inim
sektorlerdeki/pazarlardaki yeri ile avantaj ve dezavantajlart hakkinda bilgi:

bu

7.2.1.1 Isletmenin Faaliyet Gosterdigi Sektor Icerisindeki Yeri

Kiler GYO’nun temel amag ve faaliyet konusu, gayrimenkullere, gayrimenkule dayali
sermaye piyasast araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara ve
sermaye piyasasl araglarma yatirim yapmak gibi SPK’min  gayrimenkul yatirim
ortakhiklarna iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmektir. Sirket’in
faaliyet esaslari, portfoy yatwim politikalan ve yonetim smirlamalarmda, SPK’mn
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulmas: esastir. Bunlann yant sira Sirket, gayrimenkul
portfGytiniin igerigini ve dagilimm da yiiksek getiri performansi saglamak amaciyla aktif
olarak yonetmektedir.

Sirketimiz Istanbul Sapphire projesi ile Tiirkiye’nin en yilksek binalarindan birini Kiler
GYO portfdyiine kazanduwmugtir. Bu durum  Sirket’i Tiwrkiye’nin onde gelen bir
gayrimenkul yatinm ortaklin olarak konumlandirmaktadir. Istanbul Sapphire projesi ile
ulagtlan basars; Sirket’le ortaklik kurmak isteyen arsa sahiplerinden yiiklenicilere,
damgmanlara, kredi verenlere ve mevcut ve miistakbel ticari birimlerin potansiyel
kiracilarina ve mesken birimlerinin ahicilarma kadar Tiirkiye’deki emlak piyasasinm
neredeyse biitiin katilimcilan arasinda yiiksek bir bilinirlik ve kredibilite kazandirmstir

Gayrimenkul yatirum ortakliklar, 6zellikle finansman kaynaklarimin oldukg¢a smlrlho @
sektdre

kurumsal  sermayenin  girebilmesi  ve capli  projelerin

s@rliklarm, menky

biiyiik

J11Y1a,




degerler gckline getirilerek bu varliklarm ekonomik deger olarak béliinebilmesi ve el
degistirebilmesini saglamaktadirlar. Kisith mali olanaklar ile bilyiik gayrimenkul
projelerine yaturim yapmanm zorlugu, gelismis {ilkelerde bu tiir projelerin finansmanina
yonelik yeni enstriimanlarin dogmasina yol agnmstir.

Sirketimiz Avrupa’nin 6nde gelen prestijli projelerine ismini yazdirarak profesyonel
yOnetim tecriibesi ile sektdrde 6nemli bir oyuncu olmayr basarmustir. Bu profesyonel
tecriibe ve bilgi birikimini diisiik finansal borgluluk orant ile birlestirerek sektdrde avantajli
konumunu dahada {ist siralara tagimay1 hedeflemistir.

7.2.1.2 Tiirkiye’de Gayrimenkul Yatirinm Ortakliklari?

Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatiim Ortakliy Demegi'nin yayinladii GYODER
Gosterge 2021 yih Tiirkiye Gayrimenkul sektdrii 3. ceyrek raporunda, GYO endeksinin
2021 yihmn ilk ceyregindeki zirvesinden sonra 3. Ceyrekte bir énceki ¢eyrege gore bir
artiy gergeklestigi ve bu artis BIST 100 endeks getirisinin {izerinde oldugu belirtilmektedir.

Yme aym rapora gbre Haziran sonunu 550,58 puandan kapatan GYO endeksi Eyliil
sonunda %10,31°lik bir artisla 607,34 puana yikselmigti. GYO endeksiyle %70’in
lizerinde korelasyonu olan BIST 100 endeksi isc aym dénemde 2020 yili 3. Ceyrege gére
%20,7°1ik bir artis saglamistrr,

Halka agikbik orammn %43,2 mertebesinde oldugu GYO endeksinin piyasa degeri 63,7
milyar TL den 86,1 milyar TL ye yiikselmistir.

Fakat faiz oranlarindaki indirimin pozitif yanstmalari déviz kurlannin artmasiyla ve faiz
oranlarinmn tekrar yiikselme trendine ge¢mesiyle birlikte ikinci ceyrekteki artis yerini 3.
geyrekte nispi bir gerilemeye birakmstir.

Borsa Istanbul (BIST)’da mevcut durumda 37 adet GYO islem gdérmekte olup paylart
borsada islem géren GYO’larin 16.12.2021 tarihi itibaniyla toplam piyasa degeri 103,6
milyar TL’dir. Kiler GYO, BIST de islem goren GYO’lar arasinda 1.264,8 milyon TL’lik
pivasa degeri ile 22. sirada yer almaktadir

BiST GYO Endeks Performansi
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Kaynak: GYODER Tiirkiye Gayrimenkul Sektérii 2021 3. Ceyrek Raporu
*Her ayin son giinti endeks kapanig fivatlar dikkate almimigir.
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Borsa Istanbul'da islem Géren GYO Sayisi

2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 20617 | 2018 | 2019 | 2020 2021-C1 2021-C2 2021-C3
30 31 31 32 31 33 33 33 33 35 36
Halka Acikhk Oram
2003 : 2014 | 2015 | 2006 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021-C1 2021-C2 2021-C3
51% 52% 52% 51% 50% 53% 53% 53% 56% 49% 43%

Piyasa Dederi (Milyon TL)

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2026 [ 2021-C1 | 2021-C2 | 2021-C3

18.119 1 21.731 | 21465 | 25447 | 26.924 | 18384 | 27.777 | 34.163 | 57.745 63.273 86.096

7.2.1.3 Tiirkiye’de Konut Sektorii®

2021 yih tgiincii ¢eyrek konut satiglar, bir dnceki ¢eyrege gore yaklasik %36,8 oraninda
bir artig gostererek 396.328 adet olmustur. Gegtigimiz yil Giclinct ¢eyrekte konut kredisi
faiz oranlarinin daha diigiik seviyelerde olmasmin da etkisiyle gecen yithin aym ddnemine
gore ise %26,1 gerileme gézlemlenmistir.

2021 yili tGglincli geyreginde Onceki yilin ayni doénemine gore, itk el satiglarda %26,1
oranmda gerileme gergeklesmistir. flk satiglarin toplam satislar icerisindeki orani, ¢eyreklik
bazda %30,10 olarak gerceklesmistir. Ipotekli satiglarda konut kredisi faiz oranlart bir
onceki geyrekle benzer diizeylerde olmasina kargin ipotekli satiglarda bir dnceki ¢eyrege
gore %36,4 artis gergeklesirken, diger satiglarda gegen yilin ayni donemine gore %8,3
oramnda artis kaydedilmisgtir.

Doviz kurundaki artisin da etkisiyle yabancilara yapilan satislarda goriilen artig tgilincii
geyrek itibariyla konut fiyatlarina olumlu yansimugtir. 2021 yili agustos ay: itibariyla konut
fiyatlarinda ve yeni konut fiyatlarinda da veri tarihindeki en yiiksek artis oranlan
gdzlemlenmistir,

Tiirkiye genelinde konut fiyatlari aylik bazda %3,88, villik bazda %33,38 oraninda artis
gostermigtir. Konut fiyatlarinda reel degisim %11,85 olurken yeni konut fiyatlarinda reel
degisim veri setindeki en yiiksek seviyesini yakalamig ve %17,55 olmustur. Uglincii
ceyrekte bir onceki ceyrege gdre %60,2 artig ile yabancilara 16.991 adet satig
gerceklegmistir. Bu satis verisi, tarihindeki en yiiksek ayhk satig verisi olmugtur. Ugtincii
ceyrekte yabancilara yapilan komut satislarmda ilk sirada %452 pay ile Istanbul yer
ahirken, tkinci sirada %19,2 pay ile Antalya bulunmaktadir.

Ceyrek Bazda Konut Satislar: (adet)

. Toptam Konut Satiglan
ilk Satiy  ikinci El Satiy Toplam Satis ipotekli Satis Iginde Ipotekli Konut
Satiglarmin Pay: (%)

Cl'i7 145.826 179.954 325.780 125.093 38,4

c2'17 150.397 178.186 328.583 120.282 36,6 _

317 180466 |  195.899 376.365 117.852 W5\
! g

C4'17 183.009 195.577 378.586 109.872 ‘

2017 Toplam 639.698 749.616 1.409.314 473.099 [




C1'18 138.777 165.100 303.877 89.380 294
C2'18 160.100 182.055 342.155 112.425 32,9
C3'18 167.198 189.161 356.359 54.478 15,3
C4'18 185.467 187.510 373.007 20.537 5,5
2018 Toplam 651,572 723.826 - 1.375.398 276.820 20,1
119 107.859 148.574 256433 38.189 14,9
€219 98.295 151.068 249.363 44.696 17,9
¢3'19 130.958 228.719 359.677 105.023 29,2
C4'19 174.570 308.686 483.256 144.600 29,9
2019 Toplam 511.682 837.047 1.348.729 332.508 24,7
C120 107.432 233.606 341.038 129.299 379
€220 90.340 193.391 283.731 137.075 48,3
320 161.436 375.073 536.509 242.316 45,2
C4'20 110.532 227.506 338.038 64.647 19,1
2020 Toplam | 469.740 1.029.576 1.499.316 573.337 38,2
121 80.370 182.680 263.050 47.216 17,9
221 87.508 202.252 289.760 56.952 15,7
£3'21 118.278 277.050 396.328 77.687 19,6

Kaynak: GYODER Tiirkiye Gayrimenkul Sekiérii 2021 3. Ceyrek Raporu

2021 yili Ocak-Eyliil déneminde 278.410 konut satis1 gergekleserek, bir 6nceki yithn aym
dénemine gore %29,02 disiis gdstermistir. Ocak-Eyliil doneminde ipotekli konut satigi
9179,72 azalarak 181.855 olmustur. Bu dénemde ilk defa satilan konutlar %25,09
azalarak 287.156 olmustur. kinci el konut satiglart da %21,16 azalarak 661.982 olarak
gerceklesmistir.

REIDIN GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi (Ocak 2010=100)
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Kaynal: GYODER Tiirkive Gayrimenkul Sekiérii 2021 3. Ceyrek Raporu




REIDIN Tiirkiye Satihk Konut Fiyat Endeksi (Ocak 2012-=100)
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Kaynak: GYODER Tiirkive Gayrimenkul Sektérii 2021 3, Ceyrek Raporu

REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi’ne gore, 2021 Eyliil ayinda, bir &nceki aya
gore %0,43, gegen yilin aymi dénemine gére ise %3,81 orammda fiyat artis1 gerceklesmisgtir.

Konut Satin Alma Giicii Endeksi (120 Ay Kredi Vadesi I¢in)

200

150
100
238
0

© o s [ o I~ ee) [4e] [<e] 5] o o o} 33 < L] o] ] b

- — A = = = s - ~ e — v o 5 N o s o 7

e g s oy ) =t - o w0 s - Ay o i - o %l =y ~ o o

[~ (&3 r [ Cr [ o o O (Y 3 r P [ (g = = L = e ot

~B—TF-87 Konut Satinalma Goel Endehksi {120 Ay e Vados lin
Kaynak: GYODER Tiirkiye Gayrimenkul Sektorii 2021 3. Ceyrek Raporu

Konut Satin Alma Giicit Endeksi Tiirkiye ortalamasi, bir énceki ¢eyrek ile aym oranda
gergeklesirken bir énceki yilin ayni ¢eyregine gore ise %40,2 oraminda azalis gdstermis
olup 2021 yil1 3. geyreginde 92 olarak agiklanmustir.

Gayrimenkul Giiven Endeksi
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2021’nin 3. ¢eyreginde 103,4 olarak 6lciilen Giiven Endeksi son bir yilin ortalamasi 82,5
aciklanmirken, aym dénemde 123,8 olarak olgililen Fiyat Beklenti Endeksinde son bir yilin
ortalamast 114,4 olarak agiklanmustir. 2020 yih Eylill ayinda baglayan konut kredisi faiz
oranlarindaki artis trendi, 2021 yili Haziran ay1 sonunda son bulmusgtur.2020 yili Eyliil ay1
baginda artis trendine giren ve %1,08 seviyesinde ger¢eklesen konut kredisi faiz oram,
2021 yili Haziran aymndan 2021 Ekim ayina kadar %1,38 - %1,39 seviyelerinde
seyretmistir. Aym sekilde 2021 Haziran ay1 sonunda %18,00 seviyesinde seyreden yillik
faiz oram da 2021 Ekim ay: itibartyla %17,9 seviyesinde seyretmeye devam etmistir.

2021 yih Agustos ayr sonunda konut kredisi hacmi 280,1 milyar TL seviyesinde
gergeklesti. Kamu mevduat bankalarinin toplam konut kredisi hacmi igindeki payr 2020
Agustos aymda %63,19 seviyesindeyken, 2021 yilh Agustos aymda %61,41’e gerilemigtir.
Agustos 2021’de bir dnceki yilin aym donemine gore, Yerli Ozel bankalarin payt
%16,61’den %18,07’ye, Yabanci Mevduat bankalarinin payr ise %11,28’den %11,84°e

yiilkselmistir. Takipteki konut kredilerinin toplam konut kredilerine oram 2018 Eyliil
basindan itibaren artig trendine girerken, Ekim 2019 itibariyla diisiis trendi baglamus olup
2021 Agustos ay itibariyla %0,28 olarak gerceklesmistir.

Toplam tiiketici kredileri ise Mayis ayinda 725,5 milyar TL seviyesinde seyretti. 2020 yilt
Agustos aymda %41,7 olan Konut kredilerinin toplam tiiketici kredilerindeki pay1 Agustos
2021 itibariyla 3,1 puan azalarak %38,6 olarak gergeklesti. Toplam krediler yaklagik 3,908
trilyon TL tutarinda seyrederken, bireysel kredilerin toplam krediler i¢indeki payr %23,2
oldu. Bu oran 2020 Agustos ayinda %22,6 seviyesindeydi.

Konut Kredisi Faiz Oranlar (%)
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Kaynal: GYODER Tiirkive Gayrimenkul Selaérii 2021 3. Ceyrek Raporu

TUIK verilerine gore, Tiirkiye genelinde toplam konut satiglari, Eylill ayinda 147.143 adet
gdzlenmistir. Ipotekli konut satigi ise ayni yilin Eylil ayr verileri, bir 6nceki yihn ayni
ddnemine gore %19,35 azalarak 29.759 adet olarak gerceklesmustir.

Konut satiglarindaki azalma Mayis ayinda bitmis ve Haziran aymnda bir dnceki aya gore
%127 oraminda bir artis gergeklesmistir. Tiirkiye genelinde 2021 yili Eylil verileri bir

onceki yilin aym dénemine gore ipotekli konut satisi %19,55 azalarak 29.759 adet
olmustur.

REIDIN Gayrimenkul Sekiorii Giiven Endeksi 2021 yili 3. geyrekte, gegen yihn aym
g:eyrek donemine gﬁre %7, 15 art1sla 103,4 olarak 61gﬁlmﬁgtﬁr REIDIN Gayri 1
ng




Tiirkiye Istatistik Kurumu’nun, 2021 Eylil ayma iligkin sektorel giiven endeksleri
icerisinde Mevsim etkilerinden anndirilmig ingaat sekt6rii giiven endeksi Temmuz ayindaki
86,31 seviyesinden Eyliil ayinda yaklagik %6,31 artigla 91,76’ ya yiikselmisgtir.

REIDIN Gayrimenkul Sektérii Giiven Endeksi son agiklanan veri olan 2021 yih 4.
Ceyrekte ise gegen geyrek donemine gore %46,2 artigla 87,1 olarak dl¢tilmuigtiir, REIDIN
Gayrimenkul Sektorii Fiyat Beklenti Endeksi 2021 yili 4. Ceyrekte, gecen geyrek
dénemine gore %18,06 artigla 111,8 olarak dl¢liimiistiir.

7.2.1.4 Tiirkiye’de Ofis ve Ticari Gayrimenkul®

Istanbul ofis pazarinda genel arz 6.5 milyon m? olarak aym seviyede karsin, saglikl
calisma alanlan ¢Oziimlerinin  gerekliligi geregi arzin  yeniden smiflandiriimasi
gerekecektir. Uclincii geyrekte kaydedilen kiralama iglemleri yaklagik 64.018 m* olarak
gerceklesirken, Ocak -- Eyliil aylar arasinda gergeklesen kiralama iglemleri toplamda
178.759 m? olmustur. Gergeklesen toplam kiralama iglemleri 64 bin m*’dir. Bu geyrekie
gerceklesen kiralama islemlerinde, bir dnceki ¢eyrege gore %18,51 artis, bir dnceki yihn
aym1 dénemine gbre ise %42,18 azahg gosterdi. Bununla birlikte, Uglincli geyrekte
gerceklesen kiralama iglemlerinin %84,9 yeni kiralama anlagmalart olugtururken,
%7,77°si yenileme islemleri, %5°1 mal sahibi kullanicilart tarafindan ve %2,34°1 ise
genisleme iglemlerinden olugmalktadir.

Uclincii ¢eyrekte, metrekare bazinda anlagmalarn %32,05’1 merkezi is alamnda (MiA)
gerceklegmigtir. Kiralama anlagmalarinin %40,40°1 MIA diginda Anadolu Yakasinda
gerceklesirken, %27,55°1 ise MIA disinda Avrupa Yakasinda kaydedilmistir. Bununla
birlikte, iigiincii ceyregin sonunda bogluk orani diigerek %20.85 olarak kaydedilmistir.

2021 yilmin ii¢iincii geyreginde normallesme adimlar: dogrultusunda ofise doniig siirecinin
baslamas: ile firmalar yeni stratejiler belirlemeye baglamuglardir. Bu siiregte, uzaktan
¢alisma modelinin sonucunda galisanlarin girket kiiltiiriine olan baghlik ve aidiyet hissinde
azalmanin gbzlemlenmesi ile ofislerin varliginin 6nemi 6n plana ¢ikmasindaki en 6neml
etkendir. Yerli yabanct birgok firma haftada 2 veya 3 giin ofise gelinen hibrit ¢aligma
modelini benimsemekte ve pandemi sonras: siiregte de kalict olarak bu sisteme devam
etmeyi planlamaktadir. Tiim bunlara paralel, hibrit ¢alisma modeli ofis tasarnmlarinin
yeniden sekillenmesini saglamis ve saghkli ¢aligma alam ihtiyaci, nitelikli ve yiiksek
kaliteli ofis mekanlarina olan talebi arttirmigtir. Bugiin gelinen noktada, tiretkenligin tegvik
edildigi, inovasyon, sosyallesme ve ig birliginin &n planda tutuldugu tasarimlar ile kurum
kiiltiiriiniin gelisimine katk: saglayan ve aidiyet hissi yaratan mekanlarin yaratilmasi ofisin
etkin kullanimi agisindan énem arz etmektedir.

7.2.1.5 Tiirkiye’de AVM Sektorii’

GYODER’in 2021 yih igin son agikladifi 3. geyrek raporuna gore, Tiirkiye genelinde
toplam AVM sayis1 445, toplam kiralanabilir alan stoku ise 13.706 bin m*’ye ulagt.
Kiralanabilir alan agisinda incelendiginde, Istanbul toplam stokun yaklagik %37'unu
olusturmaktadir. Tiirkiye genelinde, ortalama 1.000 kigi bagma diisen kiralanabilir alan ise
164 m? dir.®

4 http:/fwww.gvoder.org.tr/vavinlar/gyoder-gosterge

: http://www.gyoder.org.tr/yayinlar/gyoder-gosterge
http://wegw gyoder.org tr/vayinlar/gvoder-gosterge
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Yillara Gore Acllan AVM Sayisi ve Toplam Kiralanabilir Alan (TKA)
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Esenyurt Lojistik Merkezi

Istanbul 1li, Esenyurt Ilgesi Esenyurt Koyii 347 Ada 10 Parselde yer alan B.A K. Igyeri ve
Arsasi nitelikli ana gayrimenkulde 67.211 m? toplam alana sahip Lojistik binadan ve
depolardan 2008 yilindan bu yana diizenli kira geliri elde edilmektedir. 30.06.2021
tarihinde sonra eren hesap doneminde 9.445.000 TL kira geliri edilmigtir. (2020:
17.581.000, 2019:14.344.000 TL, 2018:14.433.299 TL)

Referans Kartal Towers Projesi

[stanbul-Kartal ilgesi 11441 ada 70 parselde bulunan 13.170 m? bilyiikliigiindeki arsa
tizerinde gelistirilmekte ve 451 konut ve 6 ticari iiniteden olusmaktadir. 30.06.2021
tarthinde sonra eren hesap doneminde 46.793.000 TL (2019: 170.131.000 TL) satis geliri
edilmistir.

Referans Kartal Kordonboyu Projesi

Istanbul 1li, Kartal Iigesi Yukar: Mahallesi’nde 186 pafta 11236 ada 21 parselde bulunan
3.028,37 m? ytiz ol¢limiine sahip “Arsa” niteligindeki, tamami Kiler Holding A.$.’nin
miilkiyetindeki gayrimenkul {izerinde “Referans Kartal Kordonboyu” ismiyle konut ve
ticari linitelerden olugan karma projede, toplam 94 adet konut ve 11 adet ticari linite yer
alacaktir. 30.06.2021 tarihinde sonra eren hesap déneminde 13.094.000 TL (31 Aralik
2020: 44.682.000 TL.) satig geliri edilmistir.

Yakuplu 483/5 Parsel Konut Projesi

Istanbul Ili, Beylikdiizii Ilgesi, Yakuplu Koyii eski 483 ada, 1 parsel no'lu, 5.713,27 m2
ylizolglimiine sahip, "Arsa" niteligindeki, tamam Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
A.S. milkiyetindeki gayrimenkul i¢in yilklenici firma Ugurhu Insaat-Ramis Ugurlu ile
"Diizenleme Seklinde Taginmaz Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsih@ Insaat Sézlegmesi"
imzalanmugtir. S6z konusu gayrimenkul, imar uygulamalarr sonucunda 03/08/2017
tarthinde terkleri yapilarak 4552,51 m? yvizdlctimil ve 483 ada 5 parsel numarasi ile net
parsel halini almistir. 30.06.2021 tarihinde sonra eren hesap déneminde 1.403.000 TL (
31 Aralik 2020: 24.122.000 TL) satis geliri edilmistir.

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.°de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme
durumu hakkinda bilgi:

Sitket’in 7.1.1 ve 7.2°de sayilan bilgilerin igbu izahnamenin 5. bélimiinde belirtilen
Sirket’in faaliyet gosterdigi sektérel ve Sirket’e iligkin risklerden olumsuz etkilenmesi
ihtimali bulunmaktadsr.

7.4, Thracamn ticari faaliyetleri ve karlih§i acisindan énemli olan patent, lisans,
stai-ticari, finansal vb. amlagmalar ile ihracoumn faaliyetlerinin ve finansal
durumunun ne dl¢iide bu anlasmalara bagh olduguna ya da yeni iirefim siireglerine
iliskin Gzet bilgi:

Yoktur.
7.5. ihrageimin rekabet konumuna iliskin olarak yaptii1 agiklamalarin dayanag:
Yoktur.

7.6. Son 12 ayda finansal durumu énemli dl¢iide etkilemis veya etklleyebllecek ise
ara verme haline iliskin bilgiler:
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8. GRUP HAKKINDA BiLGILER

8.1. Thraccinm dahil oldugu grup hakkinda dzet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet
konulari, ihracciyla olan iliskileri ve ihracexmn grup icindeki yeri:

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortaklign A.S. (“Sirket™) 1 Eyliil 2005 tarihinde Kiler Ingaat
Sanayi ve Ticaret A.S. adiyla Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine gére Istanbul’da
kurulmustur. Sirket’in statiisi Gayrimenkul Yatirim Ortakligina (“GYO”) doniisiinceye
kadar baglica faaliyet konusu yurti¢i ve yurtdisi konut, site, i merkezi ve benzeri tesisler
yapimi ve tadilat islerinin Tirkiye ve diger ilkelerde yapilmasidir. Sirket, SPK
hiikiimlerine gore ve SPK’nun 08.02.2008 tarih ve 4/174 sayih karart ve 10.03.2008
tarihinde yapilan tescil ile GYQO’ya doniigmils ve unvam Kiler Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. olarak degismistir. Mevcut durumda Sirket’in ana ortagt %53,22 oraninda
Kiler Holding A.S.dir.

Kiler Holding’in temelleri 1983 yilinda atilmgtir. Kiler Ailesinin asil igi olan gida
perakendeciligi sektdriinde ilk olarak Bakirkdy ve Avcilar’da Kiler markas: ile agilan
siipermarketleri yillar itibariyla biiyiiyerek 205 magazaya ulagmustir. Perakendecilikte
milsteriye sunulan Kiler ve Kilerim markali tiriinlerin tiretim isine de giren Kiler Grubu,
ambalajli gida iiretimi, et ve et firtinleri Uretimi, seker, un ve unlu mamuller iiretimi gibi
gida sektériiniin farkl alanlarinda yatirumlar gergeklestirmistir.

Perakendecilik ve gida yatinmlarimin yani sira ingaat sektdriinde yapilan yatirimlar
grubun gelisim dinamigine ayr bir hiz katnustir. Grup sirketlerinin ihtiyag duydugu
insaat cahsmalar1 ile baslayan faalivetler, farkli dlgeklerde pek ¢ok konut ve igyeri,
aligveris merkezi insaatlar ile devam ettmistir. Kiler ¢aligan ve miigteri servislerinin
gergeklestirilmesi ile tagimacilik igine giren Kiler Holding son dénemde Turizm, Enerji,
Saglik ve Hizmet sektdrierinde bazi yatirimlar yaparak bu alandaki faaliyetlerini
hizlandirmistir. '

Kiler Holding A.S.’nin dogrudan paya sahip oldugu bagli ortaklik, istirak ve diger
yatirimiarina iligkin &zet tablo asagida sunulmustur.

- ~ : - Faaliyet Konulan Sermayedeki Sermayedeki
Ortagim adi-SoyadyTicaret Unvam Hakkinda Bilgi Tutar: Pay1 (%)
Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortaklig Gawllnfnkul Yatirum 129 974283 53,22%
A.S. Ortaklig:

g(z;f Ei(rilasrtfapl Ing. Emlak Yon. Avm Carg! Yonetimi 500.000 50,00%
Biskon Yam A.S. Insaat ve Taahhiit Tsleri 32.830.000 32,83%
Bist Enerji Uretim A.S. (*) Elektrik Uretimi 13.752.000 50,00%
Denge Reklam San Ve Tic. Lid Sti. Reklam Ve Gida 4.680.000 60,00%
s . Elektrik ve Enerji
X 0,

Dogu Aras Enerji Yatirimlan A.S. (**) Yatrmlar 33.500.000 50,00%
Giilkar Enerji Uretim Ve Tic. A.S. (%) Elektrik Uretimi 6.640.000 20,00%

. . Toptan ve Perakende 0
Klr Elektrik Enerjisi Toptan Satis .A.S. Elekirik Dagitim 1.600.000 50.00%
Kl.r Sjvunma Sisternleri San Ve Tic. Ltd SaV}m.n}a Sls‘Femlerl 25500 51,00%
St. (%) Geligtirilmesi
Kiitahya Seker Fabrikas: A.S. Seker Uretimi 17.782.531 38,66"/(
Nuve Elektrik Uretim A.S. Elektrik Uretimi 12.000.000 80,0004

(%) 2021 son ¢eyrekte Holding hisselerinin gergek kisi ortaklar devri gergeklestirilmigtir.

(**) 2021 son geyrekie halka arz iglemleri nedeniyle sahiplik orani azalmstir.
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Bakiyenin

iligkili Taraftardan Kavnatim Dod
Kisa Vadeli Ticari [LOYRAETL  oBuran 12/2018 | 12/2019 | 12/2020 |  06/2021
. Istemlere Iliskin
Alacaklar (Bin TL) o s
zet Bilgi
Kiler GYO A.S. Biskon . .
Yapt A.S. Ortak Girigimi I;,I;?Ijl ;ynzllﬁt
Kartal 39 -~ 2.656 -
Kiler GYO A.S. Biskon . .
Yap1 A.S. Ortak Girigimi ls,fi;mllﬁ‘
Bahgegehir 245 -- -~ --
. Gayrimenkul
Biskon Yap A.§. Satiglan 10644 | 61526 - -~
Seker Gayrimenkul ., .
Yatirun ve Isletmecilik E;f:lggif?; !I?rﬁM
AS. ‘ - o 6357 5.097 5.197
Beyaz Cimnar Yapi Ingaat | Zonguldak AVM
Emlak Yonetim Kiralama Gelir
Hizmetleri Ltd. Sti. Paylan - 4,687 7.093 7.874
Diger iliskili taraflar Diger gelirler - -- 184 1.561
Toplam: 10.928 72.570 15.030 14.632
iligkili Taraflardan ﬁak‘yef““ Dos
Uzun Vadeli Ticari oyRABHL | oguran 12/2018 | 12/2019 | 12/2020 |  06/2021
Alacaklar (Bin TL) Islemlere Hligkin
Ozet Bilgi
Kiler GYO A.S. Biskon .
Yap: A.S. Ortak Girigimi IP;m]le Sattg Hasilat - 2.595 -- -~
Kartal Projesi aylarl
Kiler GYO A.S. Biskon .
Yapi A.S. Ortak Girisimi | pros Satis Hasilat - 2.132 2,132 -
Bahcegehir Projesi dylan
Toplam: -~ 4.727 2.132 -
iskili Taraflara ﬁal{lye‘l} mn Do#
Verilen Avanstar (Bin | g 2YIRSTE L CRTAR 12/2018 | 12/2019 |  12/2020 | 06/2021
TL) “slemle‘re‘lllskm
Ozet Bilgi
Nahit Kiler Proje Hasilat Pay1 13.119 - - -
Avansi
Kiler GYO A.S. Biskon
Yapt A.S. Ortak Girisimi | Finansman Islemi 17 - - --
Kartal
Beyaz Cinar Yap: Ingaat
Emlak Yénetim Finansman Islemi 626 - - -
Hizmetleri Ltd. $ti.
Toplam: 13.762 - - -
. Bakiyenin
Migkili Taraflara Ticari | Kaynagim Doguran
Borglar (Bin TL) istemlere fliskin 12/2018 12/2019 12/2026 06/2021
Ozet Bilgi
Genel Ydnetin
Kiler Holding A.S. Giderleri 236
ve Proje Maliyetleri
Kiler Lojistik Bina Genel Yonetim
Esenyurt Site Yoénetimi Giderleri B
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Biskon Yap1 A.S. Proje Hakedis Bedeli 18 11.077 26.689 3.956
Tureks Turizm Genel Yonetim
Tasimacibik A.S, Giderlert B B B B
Aras Elektrik Perakende | Genel Yonetim
Satis A.S. Giderleri N B B B

- Genel Yanetim
Diger Gideleri 17 -- -- 122
Toplam: 271 11.294 26.689 5.086
{liskili Taraflardan ﬁzl;f:;; Doguran '
Kisa Vadeli Diger islemlere fliski 12/2018 12/2019 12/2020 06/2021
Borclar (Bin TL) Fem ore. IsKin

Ozet Bilgi

Kiler Holding A.S. Finansman Islemi — -- -- --
Nahit Kiler Finansman Iglemi - 578 677 -
Toplam: - 578 677 -

Beyaz Cinar Yap: Insaat Emlak Yonetim Hizmetleri Limited Sirketi

Beyaz Cmar Yapi Insaat Emlak Yonetim Hizmetleri Ltd. Sti. 05.04.2008 tarihinde
kurulmugtur. Sirketin ana faaliyet konusu yurtiginde ve yurtdisinda konut, toplu konut,
site, isyeri, aligveris merkezi vs, inga etmek, almak, satmak, vb. islerden ibarettir.

Biskon Yap: Anonim Sirketi

Biskon Yapi Anonim Sirketi 12.11.2007 tarihinde Biskon Insaat A.S. adiyla kurulmustur.
Sirket’in ana faaliyet konusu yurti¢i ve yurtdiginda konut, toplu konut, site, igyeri, i$
merkezi, fabrika, koprii, yol, liman, havalimam, demiryolu, santral, hidroelektrik santrali,
turistik yerleri insa etmek ve ettirmek amaciyla faaliyet gostermektedir.

Bist Enerji Uretim Anonim Sirketi (Bist Enerji)

Bist Enerji Uretim A.S. (“Bist Enerji”) 10.01.2013 tarihinde TTK hiikiimlerine gére
Istanbul’da kurulmusgtur. Bist Enerji’nin faaliyet konusu enerji Gretimidir.

Denge Reklam Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi

Denge Reklam Sanayi ve Ticaret Limited 08.07.2003 tarihinde kurulmugtur. Denge
Reklam’m ana faaliyet konusu elektrik reklam hizmetleri ve gida toptan satigidir.

Dogu Aras Enerji Yatirnmlar1 Anonim Sirketi

Dogu Aras Enerji Yatimmlarn Anonim Sirketi 16.05.2013 tarihinde kurulmustur. Dogu
Aras’in ana faaliyet konusu elektrik enerjisi dagitimu ve perakende veya toptan satis1 vb.
amaglarla faaliyet gdsteren sirketler kurmak veya istirak edilmesidir. 28.06.2013 tarihinde
Ozellestirme Idaresi Bagkanligy, Tiirkiye Elektrik Dagitim A.S.’nin Aras Elektrik Dagitim
A.S. ve Aras Elektrik Perakende Satis A.S.’de sahip oldugu sermayenin %100 iine tegkil
eden paylarin blok satis yontemi ile Dogu Aras’a satig islemini gergeklestirmigtir. Tiirkiye
Elektrik Dagitim A.S. %100 paylarina sahip oldugu Aras Edas ve Aras Epsas’in paylarm
08.07.2013 tarihinde aldif1 Yonetim Kurulu kararlar: ile Dogu Aras’a devretmistir,

Gitlkar Enerji Uretim ve Ticaret Anonim Sirketi

Giilkar Enerji Uretim ve Ticaret Anonim Sirketi 04.06.1992 kurulmugtur. Giilkar’
faaliyet konusu enerji {iretimidir.

Kir Elektrik Enerjisi Toptan Satis Anonim Sirketi



ana faalivet konusu elektrik enerjisi kapasitesinin dogrudan tiiketicilere ve toptan
satisidir.

KLR Savunma Sistemleri Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi

K Dizayn Ingaat Taahhiit Madencilik Sanayi ve Ticaret Ltd. $t. 12.02.2008 tarihinde
kurulmustur. Sirket 14.02.2017 tarihinde iinvanmi KLR Savunma Sistemleri Sanayi ve
Ticaret Ltd. Sti. olarak, ana faaliyet konusu ise savunma ve giivenlik sistemleri islerini
yapmak olarak degistirilmigtir.

Kiitahya Seker Fabrikas1 Anonim Sirketi (Kiitahya Seker)

Kiitahya Seker Fabrikast A.S. 28.05.1993 tarihinde kurulmugtur. Kiitahya $eker’in ana
faaliyet konusu tarim, hayvancilik ve gida mallar liretimidir.

Nuve Elektrik Uretim Anonim Sirketi

Nuve Elektrik Uretim Anonim Sirketi 13.06.2008 tarihinde kurulmustur. Nuve
Elektrik’in ana faaliyet konusu elekfrik iiretimidir.

9. MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA
BiLGILER

9.1. Maddi duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.1.1. izahnamede yer almast gereken son finansal tablo tarihi itibariyle thrag¢emin
finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve
yonetim kurulu karan uyarinca ihra¢qr tarafindan edinilmesi planlanan dnemli
maddi duran varhklara iligkin bilgi:

Sirketin Sahip oldugu Maddi Duran Varliklar
Clnsi Eninildigi Yii ]i egi:e];e{':‘ei) Kullamim Amaci
Tagtlar 2017-2021 14.702.000 ¥onetm ve
rojeler
Aktifinde Bulunan Yatirim Amach Gayrimenkuller
Yatirimlar | Edinildigi | M2 Mevkii Net Defter | Kullanim Kiraya Kira Yillik
Yii Deperi Amaci Verildi fse | Donemi Kira
(TL) Kiralayan Tutar
Kisi/Kurum (TL)
Istanbul 2011 425 Kagithane | 39.300.000 Yonetim Mubhtelif Yillik 468.000
Sapphire /istanbul Ofisi ve igyerleri
Rezidans Kira
Geliri
2009 32.135 ¢ Esenyurt | 362.008.000 Kira Muhtelif Yihk | 18.890.000
Esenyurt {Istanbul Geliri Isyerferi
Lojistik
Merkezi
Zonguldak 2017 18.000 | Zonguldak | 130.898.000 Kira Muhtelif Yulik 1.446.000
AVM Geliri isyerleri
i A5
o ST
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Sirketin Sahip Oldugn Stoklar

M2 Edinme Kiraya Smiflandirilmasi
Maddi Cinsi Tarihi Mevki Net Defier Verildi ise (Yatirim amach
Duran Degeri (TL) Kiralayan olup olmadig)
Varlik Cinsi Kisi/Kurum
Yakuplu Komut
483/5 Parsel istanbul - Satis Amach
Komit | ;¥ | 12423 | 2007 g | 177000 Stoklar | Geligtirilen Stok
Proiesi Isyert
rojesi
Referans Konut
Kartal ) Istanbul - _ Satig Amagh
Towers Ve 84.836 2016 Kartal 81.399.000 Stoklar Gelistirilen Stok
- Isyeri
Projesi
Referans Komut
Kartal Istanbul - Satig Amagh
Kordonboyu | (¢ . | 18230 | 2013 Kartal 3.957.000 Stokdar Gelistirilen Stok
Protesi Isyeri
Projesi
Mugla Ili .
Marmaris | - | 31069 | 2020 | MM 35466000 | Stoklar Satiy Amagh
T Mugla Gelistirilen Stok
llgesi Arsa
Beylikdiizi ; y
Kavakh | Konut | 6371 | 2009 | wubul- 535000 Stoklar Satig Amagh
Beylikdiizii Gelistirilen Stok
Arsas)
Reterans Konut .
Kartal Loca | ve | 77765 | 2015 | [S@0ul- 69536000 | Stoklar Satis Amagh
L : . Kartal Gelistirilen Stok
Projesi Isyeri
Referans Konut :
Bahgesehir | ve | 114759 | 2016 | s@0ul- 558193000 | Stoklar Satis Amaglt
Proicsi : . Bahgegehir Geligtirilen Stok
T0jEsi Igveri
Konut ;
Referans Istanbul - Satis Amach
Bagaksgehir Ve 47.336 2017 Bagaksehir 191.453.000 Stoklar Geligtirilen Stok
Isyeri
Yakuplu
Konut ;
482-88 Istanbul - . Satiy Amagh
Parsel Konut | ; .. 153.434 2007 Beylikdiizi 4.553.000 Stoklar Gelistirilen Stok
. Igyeri
Projesi
Yakupla
484-17 Konut ;
) Istanbul - Satig Amach
Parsel Konut | ve | 174430 | 2007 | pooiinz | 4.545.000 Stoklar Gelistirilen Stok
Projesi lsyeri
(Marmara 4)

Sirket’in, finansal kiralama yolu ile edinmis oldugu maddi duran varlifi ve edinilmesi

planlanan maddi duran varliklar1 bulunmamaktadir.

9.1.2. Thracaimin maddi duran varhiklarimmn kullanimim etkileyecek cevre ile

tiitm hususlar hakkinda bilgi:

Yoktur.
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9.1.3. Maddi duran varliklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek

tutarlar hakkinda bilgi:

Maddi Duran Varhik | Kisittamamn/ | Kimin Lehine Nedeni Verilis Tutari
Cinsi Ayni Hakkin Verildigi Tarihi
Tiiri
istanbul Sapphire ipotek Albaraka Ttirk | Proje 2019 30.000.000
. Finansman: TL
Rezidans
Esenyurt Lojistik Ipotek Albaraka Tiirk Proje 150.000.000
Merkezi Finansmani 2020 TL
Esenyurt Lojistik Ipotek Yap: Kredi Proje 37.500.000
Merkezi Bankasi Finangmanmn 2019 TL
Esenyurt Lojistik Ipotek Denizbank Proje 2019 150.000.000
Merkezi Finansmam TL

Yukaridaki tabloda yer alan gayrimenkuller yatinm amagl gayrimenkuldiir. Son finansal

tablo tarthinden sonra kisitlama, ayni hak ve ipotek durumunda bir degisiklik olmamugtir.

9.1.4. Maddi duran varhklarin rayic/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde

rayi¢ deger ve dayandig: deger tespit raporu hakkinda bilgi:

2021 yilinda Sirket’in aktifinde bulunan yatinm amagli gayrimenkuller ile stoklara iliskin
SPK tarafindan deferleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S. ve Epos Gayrimenkul Danigmanlik ve Degerleme A.S§. sirketlerinden

degerleme hizmeti alinmagtir.

Yatirimlar Edinildigi | Smmflandirilmas) Ekspertiz Raporu Ekspertiz Degeri
Yil Tarih ve Nosu (TL)
[stanbul Sapphire Yatirim Amach 31.12.2020 - 39.300.000
Rezidans 2011 Gayrimenkul KLGYO-2010044
Yatinm Amagl 08.01.2021 - 362.008.000
Esenyurt Lojistik Gayrimenkul KIRGY-2020-00004
Merkezi 2009
Yatirim Amach 31.12,2020 - 130.898.000
Zonguldak AVM Gayrimenkul KLGY0-2010045
2017
Stoklar 31.12.2020 -
Yakuplu 483/5_ Pgrsel 2007 KLGYO-2010049 2.838.000
Konut Projest
Ref: Kartal Stoklar 08.01.2021 - 252.693.000
elerans barta 2016 KLRGY-2020-00003
Towers Projesi
Stoklar 08.01.2021 - 19.935.000
Referans Kartal 2015 KLRGY-2020-00006
Kordonboyu Projesi
Musla ili M . Stoklar 23.02.2021 - 38.000.000
ug‘a 1. viarnmaris 2020 KLGYO'- 2102042
Heesi Arsa
) g Stoklar 31.12.2020 - 14.288.000
Beylikduzii Kavaki 2009 KLGYO-2010050
Arsast
Stoklar 08.01.2021 -
Referans Kartal Loca | 5,4 KLRGY-2020-00007
Projesi i BTN
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. Stoklar 31.12.2020 - 224.035.020
Referans Bahoesehir | 56 KLGYO-2010046
Projesi
Stoklar 08.01.2021 - 121.211.000
Referans Bagaksehir 2017 KLRGY-2020-00005
Stoklar 31.12.2020 - 79.753.822
Yakuplu 48288 2007 KLGYO-2010048
Parsel Konwut Projesi
Yakuplu 484-17 Stoklar 31.12.2020 167.259.514
Parsel Konut Projesi 2007 KLGYO0-2010047
(Marmara 4)

9.2. Maddi olmayan duran varliklar hakkinda bilgiler:

9.2.1. ihraca bilgi dokiimaninda yer almasi gerekenm finansal tablo dinemleri
itibariyla ihraggimin sahip oldugu maddi olmayan duran varhiklarin kompozisyonu
hakkimda bilgi:

Sahip Olunan Madi
Olmayan Duran Varhklar 2018/12 2019/12 2020/12 2021/06

(Bin TL)

Patent ve Yazilim Bedeli 16 9 7

9.2.2. Maddi olmayan duran varhklarin, ihracemin faaliyetleri icerisindeki rolii ve
faaliyetlerin maddi olmayan duran varliklara bagimlilik derecesi hakkinda bilgiler:

Yoktur.

9.2.3. Isletme i¢i yaratilan maddi olmayan duran varhklarm bulunmas: halinde,
ihiracc1 bilgi dokiimaninda yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibartyla bu
varhklar icin yapilan gelistirme harcamalarmim detay1 hakkinda bilgi:

Y oktur.

9.2.4, Maddi olmayan duran varhklarn rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi
halinde rayi¢ deger ve dayandif1 deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.5. Maddi olmayan duran varhklarin Kullammmm veya satigim kisitlayan
sozlesmeler veya diger kisitlayicr hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.6. Maddi olmayan duran varhiklar icerisinde serefiye kaleminin bulunmasi
halinde, ihracer bilgi dokiimanmda yer almas: gereken finansal tablo dénemleri
itibarryla serefiye edinimine yol acan islemler hakkinda bilgi:

Yoktur.
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10.  FAALIYETLERE  VE  FINANSAL ~ DURUMA  ILISKIN
DEGERLENDIRMELER

10.1. Finansal durum:

10.1.1. ihraceimm izahnamede yer almas gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu
degisikliklerin nedenleri:

(Rakamlar Bin TL olarak sunulmugturj

BILANCO
VARLIKLAR 12/2018 12/2019 12/2020 06/2021
Dénen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 5.188 44,439 428.371 141.056
Ticari alacaklar

- Tligkili taraflardan ticari alacaklar kisa 16.865 72.570 15.030 14.632

- iligkili olmayan taraflardan ticari
alacalklar kisa 503.106
Diger alacaklar

- Iligkili olmayan taraflardan diger

168.615 102,243 207.199

63.682 - 1.883

alacaklar
Stoklar 385.489 420.026 576.422 676.327
Pesin 6denmis giderler

- Tligkili taraflara pesin 6denmis giderler 13.762 -- 22.083 -

- Iligkili olmayan taraflara pegin ddenmis 3 3 13.132
giderler 4.674 '
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar - - - 977
Finansal yatirtmlar-ddnen varhklar -- - - 431.284

Diger donen varliklar

- Iligkili olmayan taraflardan diger donen
varliklar 12.570 16.700 38.922 49.402

Toplam dinen varliklar 941.654 786.032 1.183.071 1.535.892

Duran varliklar
Tiqari alacaklar
- Higkili olmayan taraflardan ticari

- 4,727 2.132 -
a}‘lacaklar uzun
Ozkaynak yontemiyle degerlenen
yaun?nriar yieceg lgass 119426 122261 117.898
Yatirim amagh gayrimenkuller 1.124.751 494.424 532.206 532.206
Maddi duran varliklar 2.249 2.271 12.451 15.189
Maddi olmayan duran varliklar 16 9 7 1
Toplam duran varhklar 1.245.414 620.857 669.057 665.294

Toplam varhklar 2.187.068 1.406.889 1.852.128  2.201.186




KAYNAKLAR 12/2018 12/2019 12/2020 06/2021

Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Kisa vadeli bor¢lanmalar

- Banka kredileri kisa 93.882 1.731 -- --
Uzun vadeli borclanmalarm kisa vadeli
kisimlan
- Banka kredileri kisa-uzun 206.711 73.445 32.298 25.295
- Finansal kiralama islemlerinden borglar
Kisa 1211 250 2.180 2271
Ticari borglar
- Iliskili taraflara ticari borglar 271 11.294 26.689 5.086
- Tliskili olmayan taraflara ticari borglar 12.106 24.561 37.455 33.561
Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda 378 372 599 1527
borglar
Diger borglar
- ili$kili taraftara diger borglar kisa -- 578 677 -
- Tigkili olmayan taraflara diger borglar 649 1518 4776
lkisa 484
Ertelenmis gelirler
- Tliskili olmayan taraflardan ertelenmig
gelirler kisa 318.667 465.182 502.291 856.372
Kisa vadeli kargihiklar
- {zin karsiliklan - - 67 180

Diger kisa vadeli yiktmliilikler
- Iliskili olmayan taraflara difer kisa

vadeli yikiimliiliikler 282 268 253 -
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 633.992 578.330 604.027 929.068
Uzun vadeli yitkiimliiliikler
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli
kisimlar:

- Banka kredileri uzun 368.953 87.694 18.883 9.135

- Finansal kiralama islemlerinden borglar 153
uzun
Uzun vadeli kargiliklar

- Cahsanla_ra saglanan faydalara iliskin B 400 356 577
uzun vadeli karsihklar vzun

- Diger karstliklar uzun 311 - 14.161 14.221
Ertelenmig gelirler

- Tliskili olmayan taraflardan ertelenmis 10.893 B .
gelirler 6.544 "
Toplam uzun vadeli yiikiimliikiikler 375.808 98.987 33.400 24.036
Ozkaynaklar
Odenmis sermaye 124.000 124.000 620.000 620.000
Hisse senedi ibrag primleri 126.511 126,511 128.601 128.601
-Tamimlanmg fayda plam yeniden &l¢iim
kazang/kayiplar () D (128) (205)
Kardan aynlan kisitlanmig yedekler 18.093 18.093 18.093 18.093
Gegmis yillar zararlan 764.452 908.683 461.045 448.135
Net donem kart / (zarar1) 144.231  (447.638) (12.910) 33.458
Toplam $zkaynaklar 1.177.268 729,572 1.214.701 1.24,87082
Toplam kaynaklar 2.187.068 1.406.889 1852128 2.2
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VARLIKLAR

Sirket’in toplam dénen varhklari 2019 yilinda 2018 yilina gére %17 azaligla 786 milyon TL ye
gerilerken, 2020 sene sonu ve 2021 ilk alti aylik dénemde ise sirasiyla %51 ve %30 artislarla
1,2 mityar TL ve 1,5 milyar TL seviyelerine gelmistir. $irket’in ddnen varliklarimn ve
dolayisiyla toplam varliklarinin 2018 yilinda artis gostermesinin temel nedeni iliskili olmayan
taraflardan ticari alacaklar bakiyesinde yiikselisten kaynaklanmaktadir. 2018 yilindaki ticari
alacaklar bakiyesindeki yiikseklik, Sirket portfdyiinde yer alan Safir Rezidans biinyesindeki 47
adet rezidansin 2017 wili icerisindeki satiga iliskin dénem sonu itibariyla gergeklesmeyen
tahsilatlardan kaynaklanmaktadir. 21 Subat 2017 tarihinde 91.500.000 USD'ye toplu olarak
satilmast islemine iliskin 8.500.000 USD tahsilat yapilmis ve karsihginda 5 adet rezidansin
tapu devri gerceklestirilmigtir. Satis bedeli gergeklesmeyen konutlardan kaynaklanan alacaklar
bu artisa neden olmustur. 31 Arahik 2020 itibanyla donem varliklardaki artig ise 2020 yilinm
ikinci yarisinda tamamlanan toplamda 496 milyon TL nakit sermaye artigina bagli olarak nakit
ve nakit benzerleri pozisyonunun giiglenmesinden kaynaklanmaktadir. 2021 yili ilk alti ayinda
ozellikle ertelenmis gelirin artmasma katkida bulunan pesin demeli satislardan kaynaklanan
tahsilatlar ile dénem ici yapilan vadeli satiglardan kaynaklanan alacaklar 2020 sene sonuna gire
dénen varliklar bakiyesinin %30 artigina imkan saglamistur.

2018 yihinda 5,2 milyon TL olan nakit ve nakit benzerleri 2019 yilmmda %757 artigla 44,4
milyon TL’ye ulagmustir. 2019 yilimin son giinlerinde Sirket’in finansman yiikiiniin azaltilmas
amaciyla Sirket portfoyiinde yer alan Istanbut Sapphire AVM/Rezidans ve Ankara Digkapt’da
bulunan gayrimenkuller Sirketin kredi borglarna karsilik belirli iskonto orani ile 619 milyon
TL’ye muhtelif bankalara varhk borg takas/mahsup islemiyle sattsi tamamianmustir. Buna
istinaden Sirketimizin 2019 yilmda toplam 583 milyon TL’lik finansman yiikii kapatiimistir.
S6z konusu satistan kalan bakiyenin 2019 yili sonunda finansal raporlarda nakit ve nakit
benzerlerinde ver almis olup bu tutar 2020 yihi icerisinde finansal bor¢ kapamalarinda
kuflanilmugtir. Ek olarak 2020 yihmin ikinci yarisinda tamamlanan toplamda 496 milyon TL
nakit sermaye artisina bagh olarak 31 Araltk 2020 tarihi itibarniyla nakit ve nakit benzetleri
pozisyonunun gliclenmesini saglamugtir. 2021 yili ilk aymda Gzellikle ertelenmis gelirin
artmasina katkinda bulunan pesin ddemeli satiglardan kaynaklanan tahsilatlara bagl olarak
nakit benzeri artis1 gerceklesmis, ancak TMS’ye gére uygulanan muhasebe politikasi geredi
kalan vadesi 3 ay1 asan nakit benzerleri tutar1 yine donen varliklar baghg altinda finansal
yatirimlar kalemi igerisinde gosterilmistir. Bu yiizden 2021 ilk altt ay ile 2020 dénemsonu nakit
benzerlerini kiyaslarken finansal yatmmlant dikkate alarak degerlendirmek daha saglikh
olacakfir.

Stoklarda 2018 — 2019 dénemleri arasinda $nemli bir degisim meydana gelmemistir. Yapim
insaat stirecleri devam eden Referans Basaksehir ve Referans Bahgegehir projelerinin 2020 yili
ve 2021 yih ilk alti ay icinde hiz kazanmas: ile birlikte stok seviyelerinde bu donemlere iligkin
2019 yilma kiyasla yiikselis gozlemlenmistir. Ek olarak 2021 yili i¢inde Mugla bilgesinden de
ilerde yatirim yapilmak iizere 35 milyon TL bedel karsiliginda arazi almmustir.

2019 yilinda ise yatinm amagh gayrimenkuller %56 azalisla 494,4 milyon TL olurken, 2020
yilinda ve 2021 yili alti aylik dénemde ise dnemli bir degisim gdstermemistir. Sirketimizin
finansman yiikiiniin azaltilmasi amaciyla Sirket portfdyiinde yer alan ve iglem tarihinden once
kamuya agiklanan son finansal raportarda 944 milyon TL deger ile yer alan ve 1.044 milyon TL
ekspertlz degeri olan Istanbul Sapph1re AVM/Remdans ve Ankara Digskapi’da bulunan




Sirket’in miisterek yonetime tabi ortakh@ Seker Gayrimenkul Yatirim Hizmetleri A.S.)
paylarimin %350°si Sirket aktifinde yer almaktadir. S6z konusu sirketin paylart bilangoda
Ozkaynak ybntemiyle degerlenen yatinmlar hesabinda takip edilmekte olup, Ozkaynak
yontemiyle deZerlenen yatirimlar; bilangoda, maliyetlerine Sirket’in istirakin  net
varliklarindaki paymna alim sonras: degisikliklerin eklenmesi ve herhangi bir deger diigikliigii
varsa bununla ilgili karsiligm diisiilmesiyle gosterilmektedir. Buna istinaden 2019 yili, 2020
yilt ve 2021 yili altt aylik dénemde ise dnemli bir degisim gdstermemistir.

KAYNAKLAR:

Sirket’in toplam kisa vadeli yiikiimliliikleri, 2018 yilinda 634 milyon TL, 2019 yilinda 578,3
milyon TL, 2020 yilinda 604 milyon TL ve 2021 yilimn ilk alt1 aylik periyodunda 929 milyon
TL olarak gergeklegmigtir.

Sirket’in 2018 yilinda 93,9 milyon TL olan kisa vadeli banka kredileri 2019 yilinda 1,7 milyon
TL’ye gerilemistir. Sirket, 2020 yili ikinci yarismda yapilan sermaye artis: ile birlikte finansal
yikiimliilik toplam pozisyonunu azaltmayr planlamugtir. Bu anlamda isletme sermayesi
finansmam amaciyla kullanilan kisa vadeli banka kredileri 2020 yili i¢inde kapatilmg olup bu
durum 2021 wyih ilk alth ayhk donem sonu itibariyla da kisa vadeli banka kredisi
bulunmamaktadir.

Diger taraftan, 2019 yilinin son giinlerinde Sirket’in finansman yiikiiniin azaltilmas: amactyla
Sirket portfoyiinde yer alan Istanbul Sapphire AVM ve Ankara Digkapi’da yer alan
gayrimenkuller kredi borglarina karsihik belirli iskonto oran: ile 619 milyon TL’ye muhtelif
bankalara varlik borg takas/mahsup islemiyle satilmistir. Buna istinaden Sirketimizin 2019
yilinda toplam 583 milyon TL’lik finansman yiikii kapatilmistir. Kisa vadeli yiikiimliiliiklerin
para birimi cinsinden dagilin asagidaki tablodaki gibidir.

(“Bin TL") 12/2018 12/2019 12/2020 06/2021

Kisa vadeli bor¢lanmalar
Banka kredileri
- Tiirk Tirast 75.869 -- - --
- ABD Dolari 18.013 - -- -~
- Avro -- 1.731 - -
Finansal kiralama borclan
- Tiirk Liras: -- - = --
- ABD Dolar -- - - --
- Avro

93.882 1.731 - -

Sirket’in uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlar1 2018 yilindaki 207,9 milyon TL’den
2019 yilinda 73,7 milyon TL’ye gerilemistir. Sirket, 2020 yili ikinci yarisinda yapilan sermaye
artig1 ile birlikte hedefledifi giiclii 6zkaynak politikas1 dogrultusunda vadesi gelen kredilerini
kapatmawy1 tercih ederck, finansal borclarimi 2020 wili ve 2021 altinci ay sonu itibariyla
azaltmistir,

wi

7 867 kogy sirketin aktifinde Kiitahya’da bulunan Sera AYM bulunmaktadir. } WV
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Banka kredileri ve finansal kiralama borglannimn para birimleri bazinda dagilim agagidaki

tablodaki gibidir.
{“Bin TL"™) 12/2018 12/2019 12/2020 06/2021
Uzun vadeli bor¢glanmalarin kisa vadeli kisomlar:
Banka kredileri
- Tiirk Lirast 120.759 47.972 32.298 25.295
- ABD Dolar 85.518 24.403 - --
- Avio 434 1.070 - --
Finansal kiralama borclarn
- Tiirk Liras: 1.211 250 2.180 2.271
- ABD Dolart - -- -- -
- Avro -- -- -- --

207.922 73.695 34.478 27.566

Sirket’in uzun vadeli bor¢lanmalar ise 2018 yilinda 368,9 milyon TL olurken 2019 ve 2020 yil
sonlarinda bu ytikiimliiliikler, sirasiyla 87,7 ve 18,9 milyon TL’ ye gerilemistir. 2021 yilinin itk
alt1 aylik periyodunda ise aynt kalem 9,2 milyon TL ye diigmiistiir. Uzun vadeli bor¢lanmalarin
banka kredileri ve finansal kiralama borclar olarak para birimi bazinda ayrigtirtlmis tablosu
asagidaki gibidir.

(“Bin TL™) 12/2018 12/2019 12/2020 06/2021

Uzun vadeli bor¢lanmalar
Banka kredileri
- Tiirk Lirasa 160.729 80.840 18.883 9.135
- ABD Dolar 208.224 4.406 -- --
- Avro - 2.448 - -
Finansal kiralama borgiar
- Tirk Lirasy -- - - 153
- ABD Dolan -- -- -- --
- Avro - -- -~ -
368.953 87.694 18.883 0.288

Sirket’in tamamlanms ve yapim asamasindaki ingaat projelerinin satist i¢in aldig1 avanslar ve
heniiz teslim etmedigi ve faturasint kestigi insaat proje satiglarindan olusan ertelenmis gelirleri
2018 yilinda 325,2 milyon TL, 2019 yilinda 476 milyon TL, 2021 vilinda 502,2 milyon TL ve
siire¢leri hizlanan ingaat projeleri ile birlikte 2021 yili alti aylik donemde 856,3 milyon TL
olarak gergeklesmistir.

Ertelenmis gelirler (“Bin TL™) 12/2018 12/2019 12/20620 06/2021
Kisa vadeli 318.667 465.182 502,291 856,372
Uzun vadeli 6.544 10.893 - -

325.211 476.075 502.291 856.372
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Ozkaynaklar:

2018 yilinda 1.177 milyon TL, 2019 yilinda 729,6 milyon TL, 2020 yilinda 1.214,7 mlyon TL
ve 2021 yihi alt1 aylik dénemde 1.248 milyon TL olarak gerceklesmistir. Ozkaynaklardaki
gerilemede 2019 yilinda Szellikle Sapphire AVM ve Sapphire Rezidans kaynakli satiglarin
maliyeti kaleminde meydana gelen artis nedenli olarak 447,6 milyon TL net dénem zararinin
elde edilmis olmasinin dnemli bir etkisi bulunmaktadir,

Oranlar 12/2018 12/2019 12/20206 06/2021
Cari Qran 1,49 1,36 1,96 1,65
Asit Test Oram 0,83 0,60 0,90 0,86
Nakit Orani 0,01 0,08 0,71 0,15
Ozsermaye Karliik Orani 0,12 (0,61) {6,01) 0,03
Toplam Borg Oram

(Finansal Kaldirag) 0,46 0,48 0,34 0,43
Uzun Vadeli Borg/Yiikiimliiliik Orani ) 0,37 0,15 (3,05 0,03

Sirket’in nakit ve nakit benzerleri kaleminde 2020 yil sonu sermaye artist ile birlikte, nakit oran
onceki yillara gore ciddi artig gbstermis, ancak daha sonra vadesi 3 aydan uzun olacak sekilde
baglanan yatirim tutarlar nedeniyle nakit oran diigiis gdstermiy gibi goziikmektedir. Finansal
yatirimlarda Sirket’in 3 aydan uzun vadeli yatirm yapmus oldugu katihim fonlan ve kira
sertifikalar1 bulunmaktadir. Finansal yatinmlardaki tutar dikkate almdiginda, 2021 ilk alt ay
sonu itibariyla, nakit oran 0,62 olarak hesaplanacaktir.

10.2. Faaliyet sonuclar:

10.2.1. ihrageimn izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle
faaliyet sonuclarma iliskin bilgi:

{Rakamiar Bin TL olarak sunulmustur)

Siirdiiriilen faaliyetler 12/2018 12/2019 12/2020 06/2020 06/2021
Hasilat 101.398 747.299 269.034 115.625 71.841
Satiglarin maliveti (-) (73.444)  (1.030.232)  (217.043) (58.913) (50.949)
Briit kar /(zarar) 27.954 (282.933) 51.991 56.712 20.892
Pazarlama, satis ve dagitum giderleri (-) (2.607) (1.201) (5.616}) (4.999) {1.167)
Genel yénetim giderleri (-) (7.419) (15.129) (12.872) {5.919) {16.241)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 155.869 52.415 33.132 -- -
Esas faaliyetlerden diger gelirler 126.055 102.669 6.882 3.497 7.328
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) {9.755) (9.177) {8.120) (4.820) (10.566)
Faalivet kar1/ (zarari) 290.097 (153.356) 65.397 44471 246
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen 915 (4.358)
yatimmlarin karlarindan paylar 22.270 1.064 2.854 )
f;;‘:r“:;ga“ gideri dncesi faaliyetkart 345 367 (152,29 68.251 45.386 (4.112)
Finansman gelirleri 7.684 9.463 9.103 610 45.155
Finansman giderleri (-) {175.820) (304.809) (90.264) (50.699) (7.585)
sirdiritien faaliyetler vergl dnces! 144231 (447.638)  (12910)  (4.703)  33.458
ari/ (zararn)
Sitrdiiriilen faaliyetler vergi geliri /
(gideri) - B B o B
Dénem vergi gideri {-) -- - -~ -~ -
Ertelenmis vergi geliri / (gideri) - e - -- -
Net dinem kari / (zarary) 144.231 (447.638) (12.910) (4.703)
Paybasma kazang 1,16 (3,61) 0,04 v / 0,05

(0,02
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Sirket’in hasilatt 2018 yilinda 101,4 milyon TL, 2019 yilinda 747,3 milyon TL ve 2020 yilinda
269 milyon TL olarak gerceklegmistir, 2021 yili alti aylik dénemde 2020 yilinin ayni dénemine
gore %57 azalisla 71 milyon TL olarak gergeklegmistir. Proje teslimleri ve tapu devirleri heniiz
tamamlanmayan Bahgesehir (TMS wyarinca 2022 ilk yarisinda gelir yazilabilmesi
ongoriilmektedir) ve Bagakgehir projelerinde miigterilerden yapilan tahsilatlar, henliz hasilat
kriterini karsilamadigr igin etkisini takip eden donemlerde gosterecektir. Benzer sekilde
Yakuplu 484-17 Parsel Konut Projesi (Marmara-4) kapsamunda baglanan teslimat ve tapu
devirlerine iliskin hasilat karsiligi arsa satis geliri kayitlara 30 Eylil 2021 tarihli finansal
tablolarda alinmustir.

Takip eden ancak bafimsiz denetimden gecmemis Sirket gelir tablosunda yansitiimaya
baslanan bahse konu proje hasilatlar: asagida sunulmustur:

2021 3. Ceyrekte

Projeler (bin TL) Gerceklesen Hasiat
Referans Bagaksehir 199.458
Yakuplu 484-17 Parsel Konut Projesi (Marmara 4) 172.501

371.959

2019 wyilinda goézlenen hasilat arfist Sapphire AVM ve Sapphire Rezidans’ta bulunan
gayrimenkullerin muhtelif bankalara varlik borg takas/mahsup islemiyle kredi borglarina
karsilik satigindan kaynaklanmaktadir.

Sirket’in satiglarinin maliyeti ise 2018 yilinda 73,4 milyon TL iken 2019 yilinda 2018 yilna
gore %1.303 artisla 1.030 milyon TL’ye yiikselmigtir. 2021 wilinda ise 217 milyon TL
seviyesinde gergeklegmigtir. 2021 yili alti aylik donemde ise satislarin maliyeti 2019 yilinmn
aynt dénemine gére %73 azalisla 50,9 milyon TL olmugtur. 2019 yilinda satiglarm maliyetinin
%1.303 yiikselisinde 693,8 milyon TL olan Sapphire AVM’ye ait satis maliyeti ile 290,7
milyon TL olan Sapphire Rezidansa ait satis maliyetinin énemli bir etkisi bulunmaktadir.

Sirket’in doviz kurundaki ve faiz oranlarndaki yiikselige bagh olarak faiz giderlerinde
meydana gelen yiikselis nedeniyle finansman giderleri 2018 yilma gére %73 artigla 2019
yilinda 304,8 milyon TL olmustur. Sirket, 2020 yili ikinci yarisinda yapilan sermaye artiga ile
birlikte hedefledigi giiglii dzkaynak politikasi dogrultusunda vadesi gelen kredilerini kapatmayi
tercih ederek, finansal borglariu 2020 yili ve 2021 altinci ay sonu itibariyla dnemli dlglide
azaltmigtir. Bu politikanin da Sirket’in finansman giderlerine olumlu katkis: olmusgtur.

2018 yilinda hem Sirket’in net satiglar1 hem de net dénem karmmn diger dénemlere kiyasla daha
diisiik seviyede gerceklesmesinde, 2018 yili Mart avindan itibaren iilke ekonomisinde
yasanmaya baslanan ekonomik durgunluk, déviz kurlarinda gozlenen 6nemli oranda sigrama,
déviz kurlarmndaki yiikselis ve faizierde meydana gelen artislar sonucu ingaat sektdriinde
talebin azalmasiyla yeni ingaat yatirimlarinin azalmasi ve arsa/gayrimenkul degerlerinin
diismesi etkili olmugtur.

Finansal raporlarda 944 milyon TL ekspertiz degeri ile yer alan Istanbul Sapphire ve Ankara
Digkapi’da bulunan gayrimenkullerin muhtelif bankalara varlik bor¢ takas/mahsup islemiyle
kredi borglarina karsilik belirli iskonto orami ile 619 milyon TL’ye satigt, 2019 yilinda elde
edilen 447,6 milvon TL net donem zararmin en dnemli nedenlen arasindadur.

2021 yilt ilk alt1 ayinda ise Sirket’in net karinda dzellikle nakit ve nakit benzerleri ilg finansal
yatirnmlarindaki varliklarinda elde edilen kar paylarmim dnemli etkisi olmusgtur.
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10.2.2. Net satislar veya gelirlerde meydana gelen oOnemli degisiklikler ile bu
degisikliklerin nedenlerine iliskin a¢iklama:

?'Ifelt )Satlslar 12/2018 % 12/2019 % 12/2020 % 06/2021 %
Satiglar
f;ﬁé‘f;ffde“ 77.246.261 | 76,18 | 728.380.000 | 97.47 | 239.030.000 | 88,85 | 61.290.000 | 8531

Kira Gelirleri

Yatirim amagh
gayrimenkullerin | 23.929.260 | 23,60 | 18.716.000 2,50 | 28.346.000 { 10,54 | 10.402.000 | 14,48
kira gelirleri

Diger Gelirler 222.507 0,22 203.000 0,03 1.658.000 0,62 149.000 0,21

Toplam 161.398.628 | 100,00 | 747.299.000 | 100,00 | 269.034.000 | 100,00 | 71,841,000 | 100,00

Sirket’in  satiglarini  gergeklestirdigi projelerden satig gelirleri ve ayrica kira gelirleri
bulunmaktadir. Ayrica yatirim amacgh gayrimenkullerinin bazilarindan da kira gelirleri elde
etmektedir. 2019 yilinda 2018 yiina kiyasla gézlenen %637 oranindaki hasilat artisr Sirket’in
bankalar nezdindeki kredi bakiyesinin Sapphire AVM/Rezidans ve Ankara Digkapi’da sahip
oldugu gayrimenkulleri kullanarak varhk borg takas/mahsup islemiyle 6nemli o&lgiide
kapatilmasi suretiyle yapilan satiglardan kaynaklanmaktadir

2021 yih alti ayhk dénemde 2020 yilnin ayni donemine gére %57 azaligla 71 milyon TL
olarak gerceklegmistir. Proje teslimleri ve tapu devirleri heniiz tamamlanmayan Bahgesehir
(TMS wuyarinca 2022 ilk yarisinda gelir yazilabilmesi éngériilmektedir) ve Basaksehir
projelerinde miisterilerden yapilan tahsilatlar, heniiz hasilat kriterini kargilamadigi igin etkisini
takip eden dénemlerde gdsterecektir. Benzer sekilde Yakuplu 484-17 Parsel Konut Projesi
(Marmara-4) kapsammnda baslanan teslimat ve tapu devirlerine iligkin hasilat karsihi@1 arsa
sat1g geliri kayitlara 30 Eyliil 2021 tarili finansal tablolarda alinougtir.

Takip eden ancak bagimsiz denetimden gegmemis Sirket gelir tablosunda yansitilmaya
baglanan bahse konu proje hasilatlart agagida sunulmustur:

Projeler (bin TL) 2021 3. Ceyrekte

Gerceklesen Hasilat

Referans Basakgehir 199.458
Yakuplu 484-17 Parsel Konut Projesi (Marmara 4) 172,501
371.959

DETAKLIG A.5.
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10.2.3. ihraccinin, izahnamede yer almasi gereken finamsal tablo dinemleri itibariyle
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak dnemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler:

Sirket’in, faaliyet gosterdigi sektor itibariyla makroekonomik ve jeopolitik gelismelere, doviz
ve faiz oranlanmin seyrine hassasiyeti yiiksektir. Ayrica Sirket, sektérdeki yogun rekabet
ortaminin yarattig risklere maruz kalabilmektedir.

2018 yilinda, kiiresel ticaret ve kur savaslar, déviz ve faiz oranlarinda yasanan dalgalanmalar
gayrimenkul ve insaat sektoriiyle birlikte Sirket faaliyetlerini de olumsuz yonde etkilemigtir.
Artan insaat birim maliyetleri ile finansman maliyetleri, Sirket’in gerek operasyonel gerekse de
finansal performans: tizerinde baski olusturmustur.

2019 yilinda ise, TCMB’nin faiz indirim adimlart, kamu bankalar 6énciiligiinde devreye alinan
kampanyalar ile iyilesen finansman kosullar1 ve KDV ve tapu harc¢larinda yapilan indirimler,
ingaat sektoriinde talebi ve yatirimlari olumlu yonde etkilemistir. DSviz kurlarinda etkili olan
ihmii seyir ve faiz oranlarindaki diisiis ediliminin destegiyle hem konut talebinde hem de
arsa/gayrimenkul degerlerinde yasanan artis sonucu ve Sirket’in bankalar nezdindeki kredi
bakiyesinin Sapphire AVM/Rezidans ve Ankara Digkapi’da sahip oldugu gayrimenkulleri
kullanarak varhk bor¢ takas/mahsup iglemiyle onemli 6lclide kapatilmasi sonucunda 2019
yilinda Sirket’in hasilati yiizde 637 artis kaydetmistir. Bu cergevede, 2019 yilinda satiglarin
maliyeti Sapphire AVM ve Sapphire Rezidans’ta bulunan gayrimenkullerin varlik borg
takas/mahsup iglemiyle satist kaynakli olarak 1.303 yiikselig kaydetmistir.

Sirket’in 2018, 2019, 2020 wiltan ile 2021 yilmmn ilk alti aymna ait ticari faaliyetlerinden
sagladif kazanglarina iligkin herhangi bir vergi yikiimliiliigi bulunmamaktadir.

2021 wyily ikinei ceyrekte doviz kuru gelismeleri ve kiiresel emtia fiyatlarimn tetikledigi
birikimli maliyetlerle enflasyonda dalgali bir seyir gozlenmistir. 2021 Mart’ta %16,2 olan genel
tiiketici fiyatlarn endeksi (TUFE) yillik enflasyonu Nisan’da %17,1 e yiikseldikten sonra Mayis
avinda %16,6’ya inmigtir. Ancak Haziran’da yeniden hizlanarak %17,5’e ¢ikmmstir. Aym
donemde ¢ekirdek enflasyon (C endeks) %16,9°dan Haziran’da ise %17,5 seviyesinde
gerceklesmistir. 2021 Mart’ta %31,2 olan genel yurtici tiretici fiyatlar endeksi (Yi-UFE) yillik
enflasyonu ikinei ¢eyrekte kesintisiz yiikselmis ve Haziran itibariyla %42,9 degerini almmstur.
Oniimiizdeki dénemde maliyet unsurlannm yaminda kamu fiyat ayarlamalari, birikimli
maliyetler ve yiiksek beklentiler enflasyonda yukart yonlii riskleri canli tutmaktadir.

10.3. ihraggmm bor¢luluk durumu

Borcluluk Durumu (Bin TL) 201812 2019/12 2020/12 2021/06
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 633.992 578.330 604.027 929.068
Garantili - - - -~
Teminath 301.804 75.426 34478 27.566
Garantisiz/Teminatsiz 332,188 502,904 569.549 901.502

Uzun vadeli yiikiimlitliikler (uzun vadeli borglarm

asa vadeli kisimlar: harig) 375.808 98.987 33.400 24.036

Garantili - - - -
Teminath 368.953 87.694 18.883 0.288
Garantisiz/Teminatsiz 6.855 11,293 14.517 | /" THhT48
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplam 1.009.800 677.317 637.427 |{ 953.M04
Ozkaynaklar 1.177.268 | 729.572 | 1.214.701 \u%
Odenmis sermaye 124.000 124.000 620.000 ¢ 624.000
Hisse senedi ihrag primleri 126.511 A 28.601
-Tammlanmug fayda plani veniden dlelim (19) R (205)
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kazang/kayiplar:

Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 18.093 18.093 18.093 18.093
Geemis yillar zararlan 764,452 908.683 461.045 448.135
Net dénem kar / (zarar1) 144.231 | (447.638) (12.810) 33.458
TOPLAM KAYNAKLAR 2.187.068 | 1.406.889 | 1.852.128 | 2.201.186
Net Bor¢luluk Durumu 2018/12 2019/12 2020/12 2021/06
A. Nakit 5.188 44.439 428.371 141.056
B. Nakit Benzerleri - -- - 431.284
C. Al Satim Amach Finansal Varliklar - - -- --
D, Likidite {A+B-+C) 5.188 44.439 428.371 572.340
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar -- -~ - -
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri 93.882 1.731 -- -
I%sli;zlun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli 207,922 73 695 34478 27 566
H. Diger Kisa Vadeli Finansai Bor¢lar - -- -- --
I. Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar (F+G+H) 301.804 75.426 34.478 2'7.566
J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (1-E-D) 296.616 30.987 | (393.893) | (544.774)
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri 368953 87.694 18.883 9.288
L. Tahviller -- - -~ -
M. Diger Uzun Vadeli Krediler - -- - -
N. Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (K+L+M) 368.953 87.694 18.883 9.288
0. Net Finansal Bor¢luluk {J+N) 665.569 118.681 | (375.010) [ (535.486)

Sirket, 2020 yil1 ikinei yarisinda yapilan sermaye artigi ile birlikte hedefledigi gii¢lii 6zkaynak
politikas1 dogrultusunda vadesi gelen kredilerini kapatmay: tercih ederek, finansal borglarmi
2020 yili ve 2021 altinct ay sonu itibariyla nemli dlglide azaltmugtir. Bu politikanin da
Sirket’in net finansal borgluluk yapisina olumlu katkis: olmugtur.

Sirket’in dolayli ve sarta bagli bir yiikkiimliilitgii bulunmamalctadir.
11. IHRACCININ FON KAYNAKLARI
11.1. Isletme Sermayesi Beyam

Sirketin net igletme sermayesi (Donen Varliklar - Kisa vadeli yiikiimlilikler) seklinde
hesaplanmakta olup, 30.06.2021, 31.12.2020, 31.12.2019 ve 31.12.2018 yillik hesap donemleri
finansal tablolarina gore net isletme sermayesi tutarlari asagida yer verilmekfedir.

(Bin TL)-A¢iklama/Dénem 2018/12 2019/12 2020/12 2021/06
Dénen varliklar 941.654 786.032 1.183.071 1.535.892
Kisa vadeli yikiimlilikler 633.992 578.330 604.027 925.068
Net Isletme Sermayesi 307.662 207.702 579.044 606.824

Sirket’in mevcut durum itibariyla 2021 yih ilk alt1 aylik bilangosuna gore aktif toplan 2.201
milyon TL’dir. Bunun 1.535,9 milyon TL’lik kism1 dénen varliklardan olugmaktadir. Donen
varliklar igerisinde nakit ve nakit benzerleri, vadesi 3 ay1 asan ve finansal yatinmlar altinda
takip edilen tutarlar dahil 572,3 milyon TL, kisa vadeli ticari alacaklar ile stoklarin toplamu ise
898 milyon TL’dir. Sirket’in ayni tarih itibariyla kisa vadeli yiikiimliiliklerinin toplam: 929
milyon TL olup, bunun 27,5 milyon TL’lik kismu kisa vadeli banka kredileri ile uzun vadeli
borglanmalarin kisa vadeli kisimlarimin toplamindan, 38,7 milyon TL’lik kism ticari
bor¢lardan ve 856,4 milyon TL’lik kismu ise iliskili olmayan taraflara olan ert (S
gelirlerden kaynaklanmaktadlr.




12. EGILIM BILGILERI

12.1. Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarinda goriilen énemli en son
egilimler hakkinda bilgi:

2020 yrihinda COVID 19 pandemisinin etkisi ile sadece Tiirkiye’de degil tim diinyada ofis
pazarlar1 ve kiralama faaliyetlerinde 6nemli daralmalar yagsanmis olmakla birlikte 2021
yilin son ¢eyreginde gelindiginde tiim dinyada oldugu gibi Tiirkiye’de gayrimenkul
sektdr talebinde bir iyilesme goriilmeye baglamistir. 2021 il dglincii geyrek konut
satiglarl, bir dnceki geyrege gbre yaklasik %36,8 oraninda bir artig gbstererek 396.328
adet olarak geceklesmistir. Gegtigimiz yil Oglincli geyrekte konut kredisi faiz oranlarnimn
daha diisiik seviyelerde olmasimin da etkisiyle, konut satislarinda gegen yihn aym
donemine gdre ise %26,1 gerileme gbézlemlenmistir.

Ilk satislarda toplam satislarla benzer sekilde bir dnceki geyrege gdre %36,3 oraninda
art1s, gecen yihn aym donemine gore %26,1 oraninda gerileme gergeklesmis ve 119.278
adet konut ilk defa satilmustir. Ikinci el satislarda da bir énceki ceyrege gore %37,0
oraninda artig, gegcen yihn ayn1 dénemine gore %26,1 oraninda gerileme goriilmiis olup
iiciincii geyrekte 277.050 adet ikinci el konut el degigtirmistir.

Konut kredisi faiz oranlarn bir dnceki ¢eyrekle benzer diizeylerde olmasina kargin ipotekli
satiglarda bir dnceki ¢eyrege gire %36,4 artig gorillmiigtiir. 77.687 adet konut ipotekli
olarak satilirken diger satiglar 318.647 adet olarak gerceklesmistir. Gegen yilin aym
dénemine gdre konut kredisi faiz oranlarinin diisiik seviyelerde olmasmin da etkisiyle,
ipotekli satiglarda %67,9 oraninda gerileme goriiliirken diger satiglar %8,3 oraminda artig
kaydetmistir.

2021 yili agustos ay1 itibariyla konut fiyatlarmda ve yeni konut fiyatlarinda da veri
tarthindeki en yiiksek artig oranlan gézlemlenmistir. Tiirkiye genelinde konut fiyatlan
aylik bazda %3,88, yillik bazda %33,38 oraninda artig gésterirken yeni konut fiyatlan ise
aylik bazda %5,20, yillik bazda ise %40,17 oranmda artig gdstermistir. Konut fiyatlarinda
reel degisim %11,85 olurken yeni konut ﬁg/atlarmda reel defisim veri setindeki en yiiksek
seviyesini yakalamig ve %17,55 olmustur.

Oniimiizdeki 2022 yilinda ise ahsveris merkezi yatirimcilar: agisindan ana giindemin
AVM'lerin miimkiin olan en saghikli ve dolu bir sekilde devamlilifinin saglanmasinin ve
bor¢larin yeniden yapilandirilmas: olmasi beklenmektedir. AVM'lerin alan kullanimz
noktalarinin gézden gecirilmesi ve atil alanlarin gehir i¢i dagitim merkezi, ¢aligma alanu,
egitim kurumu ve farkl efilence konseptleriyle alternatif kullamimlara adapte edilmesi
beklenmektedir.

Benzer gekilde 2022 wilh icin ofis piyasasimin geleneksel gelisiminden ziyade trend
gelisimi bazinda doéniisitm yagamast beklenmektedir. Firmalarin yeni ofis alam
tercihlerinde ¢ahsanlarin daha ¢ok metro gibi toplu tagimayi tercih etmeye baglamalar ile
birlikte metro hattina yakin olan konumlara Oncelik verme egilimi éne ¢ikmaktadir.
Uluslararas: kiracilar bagta olmak tizere kiracilar ofis binasi se¢iminde strdirilebilirlik
konsepti ve ¢evresel politikalara daha fazla dikkat etmektedir.

Istanbul ofis pazarmin dniimiizdeki yillarda asagidaki hususlar ercevesinde sekillenmesi
beklenmektedir

- Uzaktan c¢aligmanmn yeni normal haline gelmesiyle uydu ofis konseptini
oniimiizdeki aylarda 6zellikle hazir ofislerde hayata gecirilmesi beklenmektedir.
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- Gegtifimiz wvillarda yavaglayan ve salgin doneminde durma noktasina gelen
yabanci1 sirketlerin sektdre yeniden geri donmelerinin hizlanacag: diigiiniilmektedir,
burada TL'nin deger kaybetmesi nedeniyle daha ucuz piyasa fiyatlariin yan sira yeni
insa edilen A sinifi ofis stoklar1 yaninda kalifiye iggiiciine ulagmada sorun olmamasi da
sirketlerin dikkatini yeniden Istanbul'a y&nlenmesinde &nemli bir rol oynamasi
beklenmektedir.

- Covid-19 agilama siireci ile salginin kontrol altina alinmaya baslamasi ile
sirketlerin organizasyonel doniisiimlerini hizlandiraca@ ve ofis ihtiyaglarini daha dogru
belirleyecekleri éngoriilmektedir. Bu dogrultuda kiralama iglem hacminin éniimiizdeki yil
artaca@ tahmin edilmektedir.

12.2. Thracomin beklentilerini 6nemli dlciide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

Isbu izahnamenin 5 nolu bélimiindeki “Ihraggiya ve Faaliyetlerine Iligkin Riskler”,
“Thracginin Iginde Bulundugu Riskler”, “Ihra¢ Edilecek Paylara Iliskin Riskler” ve “Diger
Riskler” ana bashiklan altinda detaylandirilan riskler, belirsizlikler ve olaylarla ilgili 12.1
nolu boliimde bahsedilen hususlar disinda faaliyetlerini dnemli dl¢iide etkileyebilecek
egilimler, belirsizlikler, talepler, taahhiitler veya olaylar bulunmamalktadar.

13. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI
YOKTUR.
14. IDARI YAPL, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER

14.1. Ihraccmin genel organizasyon semas:

Y5netin Kurulu
N
Genef Madiir

I
[ I I ! I I

.| ProjeGelistrme! | ; ~op o Satigd Mali&fdari Ijlr
Hukuk Serviss e Tasarim Iy Geligtirme | | Milk Yénetin Pazackama mems Muhasebe
Vergive SPK
Proje Gelitirme L is Gelistime || [Melk Yonetimi| | -adolu Yakast) | 4 o Yakass S—
b Avokat |~ veTasanm Midis |~ Midict Projeleni Satig Satts Dazarlama Hickileri ve Mali
Koordiatéri Pazarlama d r{ltskilen ve Mz
Isler Miidiiri
1 Broje Uygulama N i () oo |t AVM Yonetimt
Avukat e Tastnen 56 —{AVM Yonetim Satig Miidirii Satig Midarg | Viahesebe
Midini
- Mimar ‘II(ﬂnut Yonetimil  —Satig Dansgmant| |Sats Danigman: | uha!eI?e-_
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14.2. Idari yapr:

14.2.1. Thraccmin yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:

Ad1 Gorevi 1Is Adresi _Son 5 Yilda Girev Siiresi / Sermaye Payi
Soyads {hrag‘cnda Kalan Gorev
Ustlendigi Siiresi
Girevler (TL) (%)
Yoénetim Eski Biiylkdere | Yonetim Kurula 0,11
Kurulu Caddesi, Emmniyetevleri | Bagkam
Nahit Kiler | Bagkam Mabhallesi, No:1/1 Kat:7 6 Ay /2.5 Yil 141.721,37
34415 Kagithane -
ISTANBUL
Yoénetim | Eski Biyilikdere | Yonetim  Kurulu 0,11
Kuralu Caddesi, Emniyetevleri | Bagkan Vekili
Vahit Kiler | Bagkan Mahallesi, No:1/1 Kat:7 6 Ay/2,5 Yil 141.714,29
Vekili 34415 Kagithane -
ISTANBUL
Yonetim | Eski Bityiikdere | Yonetim  Kurulu 0,11
Kurulu Caddesi, Emniyetevleri | Uyesi
Umit Kiler | Uyesi Mahallesi, No:1/1 Kat:7 6 Ay/ 2.5 Yil 141.714,29
34415  Kagithane -
ISTANBUL
Kiler Yonetim | Eski Biiytkdere | -
Holding Kurolu Caddesi, Emniyetevieri
AS, Uyesi Mahallesi, No:1/1 Kat:7
{Tersilen 34415 Kagithane - 6 Ay /2,5 Yil
Sezai ISTANBUL
Saklaroflu)
Yonetim | Eskd Bityiikdere { Yonetim  Kurulu
Mustafa Iﬁm‘uiu Caddesi, 'Emr‘liyetevle-ri Uyesi ~ Bagrmsiz
Kulu yiaSJ — i Mahallesi, Nf).l/l Kat:7 6 Ay /2,5 Yil
Bagimsiz |34415 Kagithane -
ISTANBUL
Yonetim | Eski Blyiikdere | -
Mehmet Euru?u f/{aidc;fi, .Eli]nnily;c{'t;flel:;i’
vesl - ahallesi, NO: at:
Ballibaba | o msiz 34415 Kagthane - S Ay/2s3l
ISTANBUL




14.2.2. Yonetimde s6z sahibi olan personel hakkinda bilgi:

34415 Kagithane - ISTANBUL

Adi Soyady Gorevi s Adresi Son 5 Yilda Sermaye Payl
ihragaida
Ustlendigi
Girevler (TL) (%)
Gokhan o . Eski B‘iiyﬁkdere (?addesi, - -
Vildiz Genel Miidiir Emnivetevleri Mahallesi, No:1/1 Kat:7 -

Proje Geligtirme Proje Gelistirme

itiskileri Miidiirdi | Kat:7 34415 Kagithane - ISTANBUL

Murat T Eski Biiyiikdere Caddesi, T - -
Kisaalioglu er a;,?rl? . Emniyetevleri Mahallesi, No:1/1 \: as‘amt'x}

COTAINAIBIY | Kat:7 34415 Kagithane — ISTANBUL | 22
Dogan Tolga} Is Gelistirme Eski Bityiikdere Caddes, I Gelistirme - .
Ozdemir Miidiiri Enmiyetevieri Mahallesi, No:1/1 | Mudiiril

Kat:7 34415 Kagithane - ISTANBUL
Ahmet Imir | Mali Isler ve Eski Biiyiikdere Caddest, - - -
Yatirime: Emniyetevleri Mahallesi, No:1/1

14.2.3. Ihracci son 5 yil icerisinde karulmus ise ihracenn kurucular: hakkinda
bilgi:

Thraggr son bes yil iginde kurulmamistir.

14.2.4. Thrageinin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ve yonetimde séz sahibi olan
personel ile ihrager son 5 yil igerisinde kurulmus ise kurucularm birbiriyle
akrabalk iliskileri hakkmda bilgi:

[hrage1 son bes yil iginde kurulmamustir. Yoénetim Kurulu Bagkant Nahit Kiler, Yonetim
Kurulu Bagkan Vekili Vahit Kiler ve Yonetim Kurulu Uyesi Umit Kiler kardestir.

14.3. Thraceinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde stz sahibi olan personelin
yonetim ve uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi:

NAHIT KiLER -YONETIM KURULU BASKANI

30.06.2021 tarihinde 3 yil siire ile ve 3.yilm sonunda yapilacak ilk Genel Kurul’a Kadar
gorev yapmak lizere se¢ilmistir.

Nahit Kiler, 1965 yihnda Bitlis’te dogdu ilk, orta ve lise 6grenimini Bitlis'te tamamlad.
Ticaret hayatina 20 yil dnce perakendecilikle baglayan Nahit Kiler, kardesleriyle beraber
Kiler Alisveris basta olmak iizere birgok sirketin kuruculugunu istlendi.

Insaat sektdrimiin diinyadaki gelisimini yakindan takip eden ve inceleyen Nahit Kiler,
Kiler Holding kurulusu Kiler GYO ile Tiirkiye'nin en dnemli i merkezi/ rezidans projesi
olan Istanbul Sapphire projesini hayata gegirdi. Nahit Kiler'in ingaat sektoriindeki bilgi ve
birikimi, holding catis1 altinda ingaat projelerini 6n plana gikarmustir. Evli ve dort ¢oc
babasidir.
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VAHIT KiLER -YONETIM KURULU BASKAN YARDIMCISI

30.06.2021 tarihinde 3 yul siire ile ve 3.y1lin sonunda yapilacak ilk Genel Kurul’a Kadar
gorev yapmak lizere secilmistir.

Vahit Kiler, 24 Aralik 1966'da Bitlis'te dogdu. Ilk, orta ve lise frenimini Bitlis'te
tamamladh. 22. 23. ve 24. Donem Bitlis Milletvekili olarak secilen Kiler, 2018 yilinda 27.
Donem Milletvekili olarak tekrar Meclis'te gbrev almustir. Vahit Kiler, evli ve 4 ¢ocuk
babasidir.

UMIT KIiLER -YONETIM KURULU UYESI

30.06.2021 tarihinde 3 yil siire ile ve 3.yilin sonunda yapilacak ilk Genel Kurul’a Kadar
gdrev yapmak {izere secilmigtir.

Umit Kiler, 1970 yilinda Bitlis’te dogdu. ilk ve orta 6grenimini Bitlis'te, liseyi Istanbul'da
tamamlayan Umit Kiler Istanbul Aydin Universitesi Iletisim Fakiiltesinden mezun
olmugtur. Istanbul ve Ankara basta olmak iizere toplam 30 ilde 201 subesiyle faaliyet
gosteren Perakende sektOriinde 2015 yilma kadar Yoénetim Kurulu Bagkanhigi gérevini
yiiriitmiigtiir. Insaat, enerji, turizm ve seker sanayi sektorlerinde faaliyet gdsteren Kiler
Holding A.S.’nin ortagidir. Hikmet Kiler Vakfi’'mn kurucularindandir, TOBB, BETAV,
BIGIAD iiyesi, MUSIAD Dis {liskiler Komisyon Baskani ve Fenerbahce Spor Kuliibii
iiyesi olan Umit Kiler evli ve dért cocuk babasidir.

KILER HOLDING AS. TEMSILEN SEZAI SAKLAROGLU -YONETIM
KURULU UYESI

30.06.2021 tarihinde 3 yil siire ile ve 3.yilin sonunda yapilacak ilk Genel Kurul’a Kadar
gbrev yapmak tizere segilmistir. Kiler Holding A.S.min Tiizel Kisi Temsilcisi olarak
Sezal Saklaroglu atanmstir.

1977 Sivas- Girlin dogumlu olan Sezai Saklaroglu’nun egitim hayati Istanbul’da ve
finans odakli olarak gecti. 2000 yilinda Marmara Universitesi Bankacilik ve Sigortacihk
Yiiksekokulu, Sermaye Piyasas: Boliimiinden béliim birincisi olarak lisans, 2004 yilinda
ise Marmara Universitesi Bankacilik ve Sigortacilik Enstitiisii, Bankacilik Anabilim
Dalinda yiiksek lisans dereceleri alda.

20 yillik kariyerinde pek ¢ok yerli ve yabanci finans kurumunda gérev alan Saklaroglu
Aragtirma, Kurumsal Finansman, Yatinm Danigmanligt, Portfoy Yonetimi ve Algoritmik
Islemler gibi alanlara odaklanmstir. Pek ¢ok Halka Arz istemi, Ozel Sektor Tahvil/Bono
ve Sukuk ihraci, Sermaye Artirimu, Birlesme ve Satin Alma iglemine aracilik yapan
Saklaroglu; Tiirkiye’de ilk Gayrimenkul sertifikasinin dizaymi ve halka arzi, Tiirkiye’nin
ilk finans dig1 Sukuk Thraci, Tiirkiye nin ilk Kitle Fonlamas: platformunun olusturulmas:
gibi ilklere de imza atmustrr.

Son dénemlerde Islami Finansman, Yerel Yénetimletin Finansmant, biiyiik dl¢ekli kamu
ve Ozel sektor projelerinin finansmani, gayrimenkul finansmam gibi konularda uzmanlik
kazanan Sezai Saklaroglu Sermaye Piyasalari Ileri Diizey, Tiirev Islemler ve Kredi
Derecelendirme Lisanslarimin yaninda, Melek Yatirimer Lisans: ve Islami Finans alaninda
ACIFE lisanslarina sahiptir.

2021 Mayis aymndan itibaren Kiler Holding’de CFO olarak goreve baglayan $€zaM
Saklarogllu ayni ;amanda Kilc?r GYO A.S. ve Aras Elektrik Dagitim A.$.’de YO }
Kurulu Uyesidir. Iyi derecede Ingilizce bilen Saklaroghu, evlidir ve iki cocuk babasidr.
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MUSTAFA KULU -BAGIMSIZ YONETIM KURULU UYESI

30.06.2021 tarihinde 3 yil siire ile ve 3.yilin sonunda yapilacak ilk Genel Kurul’a Kadar
gorev yapmak lizere segilmigtir.

Mustafa Kulu Bahgesehir Universitesi Mimarhk Fakiiltesinden mezun olmugtur. 2008
yilindan itibaren aktif mimarlik meslegini sirdirmektedir. 2008-2011 yillar1 arasinda
farkh projelerde santiye sefligi ve proje koordinatdrligi yapmustir. 2011 yilinda kurucu
ortak oldugu mimarlik firmasi biinyesinde proje, uygulama ve damgmanlik hizmetleri
vermektedir.

MEHMET BALLIBABA -BAGIMSIZ YONETIM KURULU UYESI

30.06.2021 tarihinde 3 yil siire ile ve 3.yihn sonunda yapilacak ilk Genel Kurul’a Kadar
gorev yapmak {izere segilmigtir,

1968 dogumlu olan Mehmet Ballibaba, Bogazici Universitesi, Fen Edebiyat Fakiiltesi
Matematik Bolimii mezunudur. Ayrica Istanbul Universitesi Isletme Fakiiltesi Uluslaras:
Yonetim Sertifika sahibidir. Is hayatina Dogus Holding A.S.’de Biitge, Planlama ve s
Gelistirme Grup Bagkanlhigi’nda baglayan Ballibaba, Garanti Yatirim A.§ ‘de Kurumsal
Finansman Yonetmeni, Tansas A.S.’de Finansal Kontrol Direktorit, TUVTURK ’de
Finansal Kontrol ve CEO Ofisi Direktorligii yapmustir. Kiler Aligverig A.S, Tiryaki Agro
A.S., Vakko A.S. ve Akyiirek Holding A.$°de CFO ve fcra Kurulu ve Komite Uyeligini
yiiriiten Ballibaba, 2016 yilindan itibaren kurucu ortagi oldugu Vosis Ltd. bilinyesinde
danismanlik hizmeti vermektedir. Tyi derecede Ingilizce bilen Ballibaba, evlidir ve iki
¢ocuk babasidir.

GOKHAN YILDIZ - GENEL MUDUR

1997 yilinda bagladigi Istanbul Teknik Universitesinde ingaat mithenisligi 8grenimi
gordiigli  siire icerisinde ve Universite Ogrenci Konseyi Bagkanhgi, Avrupa insaat
Miihendisligi Ogrencileri Birligi (IACES) Birinci Bagkan Yardimeth@: gorevlerinde
bulundu ve Amerika Birlesik Devletleri Insaat Mithendisleri Demeginin (ASCE)
Tiirkive'nin Ik Ogrenci Bolimii'ni kurdu.

istanbul Teknik Universitesi Insaat Miihendisligi Bolimi'nden 2001 yilinda mezun
olduktan sonra, Zemin Mekanipi ve Temel Miihendisligi alaninda Prof. Dr. Ahmet
Saglamer'in asistani olarak yiiksek lisans egitimi aldi.

Profesyonel is hayatina saha ¢aligmalanyla basladi, ardindan Moskova'da ENKA’da
¢ahsma firsati bularak, 3 buguk yil siire i¢eirsinde Kalite Giivence ve Kalite Kontrol (QA
/ QC) Miidiirii pozisyonunda Moskova'daki santiyelerin kalite yonetimi ve i¢ denetimini
yapmakla géreviendirildi. Bu deneyim sayesinde ISO 9001 denetgi sertifikasi aldt ve
uluslararas: bir girkette tiretim ve denetim sistemlerinin kurulmasi ve siireg iyilegtirme
uygulamalan agisindan dnemli tecriibeler kazanmugtir.

Daha sonra 2008 yilindan itibaren 3,5 yil boyunca o démemde Bagbakanhfa bagh
TMSF'de sorumlu oldugu grupta tim davalann savunulmasi ve gayrimenkullerin
gelistirilmesinden sorumlu olarak gbrev yapti. Bu stiregte tiim gayrimenkullerin
degerlerinin korunmasina ve iyilestirilmesine katkida bulundu. Eg zamanlt olarak
istanbul adliyelerinde vyitzlerce kamulagitrma bedeli davasinda yetkili bilirkigili
yapmigtir.

2013 yilinda Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan verilen gayri

menkul
ckspertizligi sinavlarin kazanarak lisans almaya hak kazanmigtur. g
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2012 yili boyunca Suryapi’da Is Gelistirme Miidiirli olarak galigte. 1 Ocak 2013°ten 1
Mayis 2021 tarihine kadar Dap Yapi’da Genel Miidiir Yardimcis: ve Yonetim Kurulu
Uyesi pozisyonunda vetkili ve sorumiu kigi sifatiyla yurticinde ve yurtdisinda
gayrimenku! gelistirme siiregleri, yatirumlarn ve resmi makamlarla olan iligkileri
yonetmistit. I Mayis 2021 tarihinden itibaren Kiler GYO A.$.’de Genel Mudurlik
gorevini yiiriitmektedir.

Evli ve 2 cocuk sahibidir. Iyi derecede Ingilizce bilmektedir.

MURAT KISAALIOGLU - PROJE GELISTIRME VE TASARIM
KOORDINATORU

1977 dogumlu olan Murat Kisaalioglu Istanbul Teknik Universitesi Mimarlik Fakiiltesi
Mimarlik b6limiinden 1999 yilinda mezun olmustur. Istanbul Teknik Universitesinden
Proje Yonetimi Sertifikas1 sahibi olup Sinpag Yap: Endistrisi A.S. ve Sinpag GYO
A.S.’de siras1 ile Proje uzmani, Proje Yoneticisi, Proje yonetimi Md. Yard ve Proje
Yonetimi Koordinatorligii, Korfez GYO A.S.°de Proje Gelistirme ve Uretim Genel
Miidiir Yardimeihg1 gorevlerini yiiriitmiistiir, Halen Kiler GYO A.S. de Proje Gelistirme
ve Tasarim Koordinatorliigii gérevini yiiriitmektedir.

AHMET iMiR —- MAL{ iSLER VE YATIRIMCI ILISKILERI MUDURU

1981 Nevsehir dogumhu olup Anadolu Universitesi, Isletme Fakiiltesi mezunudur. Serbest
Muhasebeci Mali Miisavir ruhsat sahibi olan fmir, 2005 yilindan itibaren Borsa Istanbul
A.8.’de islem gdren lretim, perakende, tekstil ve medya sektdrierindeki halka acik
firmalarin Mali Isler ve Yatirime Iligkileri béliimlerinde orta ve ist kademe yoneticilik
grevlerini yliriitmiistiir. Sermaye Piyasast Faaliyetleri Ileri Diizey Lisans: ve Kurumsal
Yénetim Derecelendirme Uzmanligt Lisanst sertifikalarma sahip olan Imir, Kiler
Gayrimenkul Yatiim Ortakhifi A.S.’de Mali Isler ve Yatmmel Mliskileri Mudiirliigi
gdrevini ve Aras Elektrik Dagitim A.S.’de Yonetim Kurul Uyesi gorevini yiiriitmektedir.

DOGAN TOLGA OZDEMIR - iS GELISTIRME MUDURU

1985 yilinda Malatya'da dogmugtur. Ilk ve orta dgretimini Malatya'da tamamladiktan
sonra liseyi Ankara'da tamamlamugtir. 2008 yilinda Yildiz Teknik Universitesi Harita
Miithendisligi bolimiinden mezun olduktan sonra 2011 y11111da Yildiz Teknik Universitesi
Uzaktan Algilama ve Cografi Bilgi Sistemleri iizerine yiiksek lisans  egitimini
tamamlamustir. Art190 Gayrimenkul Gelistirme firmasinda Gayrimenkul Geligtirme
Uzmanlig, Eksim Yatiim Holding'de Is Geligtirme Uzmanlig1 ve Korfez GYO A.$.'de Is
Gelistirme Mudiirliigi faaliyetlerini yiirlitmiistiir. Aralik 2014'den bugiine Kiler GYO
A.S.'de Is Gelistirme Miidiirligi gorevini yiirtitmektedir.

14.4. Yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin son durum da
dahil olmak iizere son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya
ortag1 oldugu biitiin sirketlerin unvanlary, bu sirketlerdeki sermaye paylar ve bu
yonetim ve denetim kurullarindaki iiyeliginin veya ortakhfimin halen devam edip
etmedigine dair bilgi:
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NAHIT KiLER -YONETIM KURULU BASKANI

Yonetim ve Denetim

Sermaye Payl

Lid Sti.

Kurullanndaki
. Grup . Uyeliginin veya
Firma IciDs Gorevi Ortakhginm Halen (TL) (%)
Devam Edip
Etmedigi

illser Holding Grup I¢i | Yonetim Kurulu Bagkam | Devam Etmektedir 213.469.934,67( 32,84
i‘;k"“ Yapl | Grup fei | Yénetim Kurulu Baskan | Devam Etmekeedis 45.000.000,00| 15
Kiler GYO A.S. | Grup fci | Yonetim Kurulu Baskam | Devam Etmekiedir 141.721,37 0,11
KLR Elektrik
Enerjisi Toptan | Grup Igi | Yénetim Kurulu Bagkam | Devam Etmektedir 100.000,00 3
Satis A.S.
Guitkar Enerji )
Uretim ve Tic. | Grup Igi | Yonetim Kurulu Bagkam | Devam Etmektedir (*) 415.000,00 5
AS,
Nuve Elektrik 1 16i | Yonetim Kurulu Baskant | Devam Btmektedir 1.050.00000{ 7
Uretim A.S.
Bist Enerji S BT ] -k
Uretim A.S. Grup Igi | Yénetim Kurulu Bagkan | Devam Etmektedir (*) 862.000,00 5
Seker
Gayrimenkul + .| Yonetim Kurulu Bagkan . i
Yatirim ve Isl. Grup Igi Vekili Devam Etmektedir -
AS,
Bagci Sebze
Meyve . .| Yonetim Kurulu Bagkan .
Tar Ur Su Ot Grup Ici Vardimets: Devam Etmektedir (*) 44.333,33 2,53
AS.
Denge Reklam
San ve Tic. Ltd | Grup T¢i | Midiirter Kurulu Uyesi | Devam Etmektedir 1.560.000,00 20
Sti
Kbc Gida San Y B S .
ve Tic. Lid Ths Grup I¢i | Midiirler Kurulu Uyesi | Devam Etmektedir 966.355,00] 28,85
Klr Savunima _ |Intas Maden Yatinmiar:
Hizmetleri San, | Grup I¢i| Tic. Ltd Sti. Temsilen Devam Etmektedir - -
Tic., Ltd Sti. Sirket Midiiril
Kir Insaat Tic. - . | Midiirler Kuruiu L
Ltd Sti. Grup Igi Baskant Devam Etmektedir 3.333.400,00} 33,33
Lila Turizm KLR Ingaat’s Temsilen
Ticaret Ve Grup Igi | Yetkili — Midiirler Devam Etmektedir - -
Ingaat Ltd.Sti. Kurulu Bagkan
Beyaz Cinar . L
Yapi ing. Eml. | Grup Igi I%éﬁgi(:j(icl’g%kiili Devam Etmektedir - -
YonHiz. Ltd.Sti.
Intas Maden _
Yatirnmlarn Tic. | Grup Igi | Sirket Miidiirti Devam Etmektedir 350.000,00] 33,33

(*) Kasim 2021 tarihi itibariyle ortaklift sona ermistir.




VAHIT KiLER -YONETIM KURULU BASKAN YARDIMCISI

Yinetim ve Denetim

Sermayve Payl

Kurullarindaki

. Grup . Uyeliginin veya
Firma ici/Dis1 Gorevi Ortakhgimin Halen (TL) (%)
Devam Edip
Etmedigi
Kiitahya Seker P o ) : }
Fabrikalar A.S. Grup I¢i | Yonetim Kurulu Uyesi  § Devam Etmektedir -
ilsékon Yapt Grup I¢i | Yonetim Kurulu Uyesi | Devam Etmektedir 45.000.000,00( 17
Giilkar Enerji | Kiler Holding A5 vl
Uretim ve Tic. | Grup Igi | Temsilen Yonetim Devam Etmektedir (*) 415.000,00 5
A.S. Kurulu Uyesi
. Kiler Holding A.$. i
Nuve Blektrik | s fei | Temsilen Yonetim Devam Etmektedit 150.000,00| 1
Uretim A.S. .
: Kurulu Uyest
KLR Elektrik Kiler Holding A.S.’yi
Enerjisi Toptan | Grup Igi | Temsilen Yénetim Devam Etmektedir 100.000,00 5
Satig A.S. Kurihu Uyesi
Seker
Gayrimenkul Grup I¢i | Yénetim Kurulu Uyesi | Devam Etmektedir - -
Yatinm ve Isl.
AS.
Kiler GYO . | Yonetim Kurnlu Bagkan .
AS. Grup Igi Vekili Devam Etmektedir 141.714,29 | 0,11
Kiler Holding : . | Yonetim Kurulu Baskan ) .
AS. Grup Igi Vekili Devam Etmektedir 213.469.934,67 32,84
. . Kiler Holding A.$.yi
Bist Enerji Grup I¢i | Temsilen Yénetim Devam Etmektedir (%) 862.000,00( 5
Uretim A.S. L
Kurulu Uyes:
Bagc1 Scbze
Meyve Grup ci | Yonetim Kurulu Uyest | Devam Etmektedir (*) 44,333,341 2,53
Tar.Ur.Su e ’
Ur.A.S.
Kbe Gida San Grup fci | Miidiirler Kurulu Uyesi | Devam Etmektedir 966.355,00} 28,85
ve Tic. Lid
Kiler Aligveris
Hizm. Gida Grup I¢i | Mudiirler Kurutu Uyesi | Devam Etmektedir 5.000.000,00| 50
San.Ltd. Sti
Relaks Sagltk 5 1i | Vénetim Kurulu Baskan: | Devam Etmektedir 625.000,00| 50
Hizmetleri A.S. Py 3 Y
o Isrﬁaat Tic- | Grup o | Mitdiirler Kurulu Uyesi | Devam Etmektedir 3.333.300,00 | 33,33
Intag Maden
Yatirumlart Tie. | Grup f¢i | Ortak Devam Etmektedir 350.000,00 33,33
Ltd Sti.
Kir Savunma
Hizmetleri San. | Grup gi | Sirket Miidiirii Devam Etmektedir - -
Tic. Led Sti.
(*Kasim 2021 tarihi itibariyle ortakhig: sona ermistir.
-
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UMIT KiLER -YONETIM KURULU UYESI

Yonetim ve Denetim

Sermaye Payi

Tasimacilik A.S

Kurulu Baskan Vekili

Kurullarindaki
. Grup N Uyeliginin veya
Firma fci/s1 Gorevi Ortaklhiginin Halen (TL) (%)
Devam Edip
Etmedigi
Bagc1 Sebze
Meyve Tar.Ur.Su | Grup i¢i | Yénetim Kurulu Baskam | Devam Etmektedir (*) 44.333,33| 2,53
Ur.HA.S.
Aras Elektrik S R .
Dagiiim A.S, Grup I¢i | Yonetim Kuruly Bagkan: | Devam Etmektedir - -
Biskon Yap1 A.S. { Grup I¢i gzﬁﬁ?m Kuralu Baskan Devam Etmektedir 45.000.000,00 15
Kiler GYO A.S. Grup I¢i | Yonetim Kurulu Uyesi  { Devam Etmektedir 14171429 0,11
Denge Reklam San N . :
ve Tic. Ltd St Grup Igi | midiirler kurulu bagkan | Devam Etmektedir 1.560.000,00 20
Kbe Gida San ve i . | Miidtrler Kurulu .
Tie. Ltd ihs Grup I¢i Baskam Devam Etmekfedir 1.417.290,00| 42,31
Kiitahya Seker + . | Yonetim Kuruiu Bagkan .
Fabrikafart A.S. Grup I¢i Vekili Devam Etmektedir 600.000,00 1,5
;‘f Ingaat Tic. 114 | 1 foi | Midiirler Kurutu Uyesi | Devam Etmekiedir 3.333.300,00 | 33,33
Lila Turizm
Ticaret Ve insaat | Grup Igi | Miidiirler Kurulu Uyesi | Devam Etmektedir 2.000,00 1
Ltd. Sti,
Klr Savunma
Hizm. San. ve Tic. | Grup I¢i | miidiirler kurulu bagkani | Devam Etmektedir - -
Lid Sti.
Intas Maden
Yatirimlan Tic, Grup Ici | Ortak Devam Etmektedir 350.000,00| 33,33
Ltd Sti.
. Kiler Holding A.S.’yi

Tureks Turizm Grup Igi | Temsilen Yénetim Devam Etmektedir - -

(*)Kasim 2021 tarihi itibariyle ortakhfi sona ermistir.

KiLER HOLDING AS. TEMSILEN SEZAI SAKLAROGLU - YONETIM
KURULU UYESI

Yonetim ve Denetim Sermaye Pan
Firma Grup Gérevi Kurullarmndaki Uyeliginin
Igi/Dis1 veya Ortakhgimn Halen (TL) (%)
Devam Edip Etmedigi
Kiler Holding A.S. Grup Iei CFO Devam Etmektedir - -
Aras Elektrik Dagitim Grup Ti Ydnetim I<'Tu1'u1u Devam Etmektedir ) )
AR, Uyesi
MUSTAFA KULU -BAGIMSIZ YONETIM KURULU UYESI
Yinetim ve Denetim Sermaye Pay1 4
Firma ‘Grup Gorevi Kurullarindaki Uyeliginin {
1ci/Dist veya Ortalkligovun Halen (TL) (%)
Devam Edip Etmedigi il
Sepya Mimarlik Grup .
Miih,Lid Sti Dist Kurucu Ortak Devam Etmektedir
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MEHMET BALLIBABA -BAGIMSIZ YONETIM KURULU UYESI

Yonetim ve Denetim Sermaye Payl
Firma Grup Gérevi Kurullarmdaki Uyeliginin
IciMs veya Ortakhigimin Halen {TL) (%)
Devam Edip Etmedigi
Vosis Ltd gf;p Kurucu Ortak Devam Etmektedir - -
GOKHAN YILDIZ - GENEL MUDUR
Yonetim ve Denetim Sermaye Payl
Firma Grup Gorevi Kurullarmdaki Uyeliginin
Igi/Ms: veya Ortakhgmin Halen {TL) (%)
Devam Edip Etmedigi
SASRA (nda Turizm | Grup Yénetim Kurulo De Etmekted - 80
Ins. S.T. A.S. Dist Baskani vam EtmeXtedr
Ayyidiz Tasarrm | Grup Yonetim Kurulu u . - 100
ins.Yatinm A.S. Thst Bagkani Devam Btmektedir

AHMET IMIR ~ MALI ISLER VE YATIRIMCI iLISKiLERI MUDURU

Yonetim ve Denetim Sermaye Payl
Firma Grup Gorevl Kurullarindaki Uyeliginin
I¢i/Dis veya Ortakhfiinin Halen {TL) (%)
Devam Edip Etmedigi
iras Elektrik Dagitim Grup Yénetim Kumlu Devam Etmektedic i :
3. Ici Uyesi

14.5. Son 5 ydda, ihragcinin ydnetim kurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan
personelden alinan, ilgili Kisiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuati, 5411 sayih
Bankacilik Kanunu ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen
siireler gecmis olsa bile; kasten islenen bir suctan dolayr bes yil veya daha fazla
siireyle bapis cezasina ya da zimmet, irtikdp, riigvet, hirsizhk, dolandinebk,
sahtecilik, gitveni kitiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karigtirma, verileri yok
etme veya degistirme, banka veya kredi kartlarmmn kétiiye kullamlmasi, ka¢akeihk,
vergi kacakcihgi veya haksiz mal edinme suglarindan dolayr almms cezai
kovusturma ve/veya hitkiimliiliigiiniin ve ortakhk isleri ile ilgili olarak taraf olunan
dava konusu hukuki uyusmazlik ve/veya kesiniesmis hiikiim bulunup
bulunmadigina dair bilgi:

Yoktur.

14.6. Son 5 yilda, ihracginm meveut yonetim karulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi
olan personele iligkin yargt makamlarnca, kamu idarelerince veya mesl
kuruluslarinca kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurulan ve yaptiriml
hakkinda bilgi:

Yoktur.
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14.7, Son 5 yilda, ortakh@mm mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi
olan personelin, yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi oldugu
sirketlerin iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintil bilgi:

Y oktur,

14.8. Son 5 yilda, ortakhgim mevcut yonetim kurulu ityeleri ile yonetimde soz sahibi
olan personelin herhangi bir ortakliktaki yonetim ve denetim kurulu iiyeligine veya
ihragcidaki diger yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri
tarafindan son verilip verilmedigine dair ayrintili bilgi:

Yoktur.

14.9. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde siéz sahibi personel ile ihragct son 5 yil
icerisinde kurulmus ise kurucularin ihragciya karsi gorevleri ile sahsi cikarlari
arasindaki ¢ikar catismalaria iligkin bilgi:

Yoktur.

14.9.1. Yonetim kurulu iiyeleri, yénetimde séz sahibi personel ile ibrag¢1 son 5 yil
icerisinde kurulmus ise kurucularin yénetim kurulunda veya iist yonetimde gorev
almalan icin, ana hissedarlar, miisteriler, tedarikciler veya baska kisilerle yapilan
anlasmalar hakkinda bilgi:

Yoktur.

14.9.2. ihraceimin cikardig1 ve yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel
ile ihragg1 son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularm sahip oldugu sermaye
pivasasi araclarmin satist konusunda belirli bir siire icin bu Kkisilere getirilmis
siniriamalar hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

15. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

15.1. Sen yilik hesap donemi itibariyle ihraccimn yonetim kurulu dyeleri ile
yonetimde séz sahibi personelinin; ihrag¢l ve bagh ortakhiklarma verdikleri her
tiirlii hizmetler i¢in soz Konusu kisilere ddenen iicretler (sarta bagh veya ertelenmig
odemeler dahil) ve saglanan benzeri menfaatler:

31.12.2020 tarihi itibariyle Sirket Yoénetim Kurulu Uyeleri ile {ist diizey yoneticilere
saglanan fayda ve haklara iligkin 945.764 TL 6deme yaptlmustir.

Sirket Yénetim Kurulu Uyelerine 2020 yili genel kurul toplantisinda aylik 2.500 TL net
huzur hakla tespit edilmis olup huzur hakk: disinda herhangi bir &demede
bulunulmamaktadir. 31.12.2020 tarihi itibariyle 6denen briit huzur hakk: 196.111 TL dir.

Diger iist diizey yoneticilere yapilan &demeler toplanm briit 749.653 TL dir.

15.2. Son yillik hesap diémemi itibariyle ihraggimin yénetim kurulu iiyeleri ile
yonetimde séz sahibi personeline emeklilik ayligi, kidem tazminati veya benzeri
menfaatleri 6deyebilmek igin ihrageinin veya bagl ortakliklarmin ayirmis oldugu
veya tahakkuk ettirdikleri toplam tutarlar:

Ust Yonetime ayrilan kidem tazminati 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla karsihk tut
82.746 TL dir. Yonetim Kurultu iiyeleri igin herhangi bir karsilik ayrilmamaktadur.




16. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

16.1. Thragcimn yoénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin
gorev siiresi ile bu gérevde bulundugu déneme iliskin bilgiler:

Adi Soyad S({n 5 Yida Ihragqida Ustlendigi Giirev Suresl / Kalan Girev
Gorevler Siiresi
Nabhit Kiler Y énetim Kurulu Bagkam 3Yil-25Y1
Vahit Kiler Yénetim Kurulu Bagkan Vekili 3Yid-2,5Y
Umit Kiler Yénetim Kuralu Uyesi 3Yi-25Yil
Kller' HoldmgVA.S. (Temsilen Yénetim Kuralu Uyesi 3IYd-25Y1
Sezai Saklaroglu)
Mustafa Kulu Y énetim Kurula Uyesi — Bagimsiz 3Yii-2,5Y
Mehmet Ballibaba Y énetim Kurulu Uyesi — Bagimsiz 3IYl-25V1]
Gokhan Yildiz Genel Midiir 8 Ay
Murat Kisaalioglu Proje (l}ehﬁh'r'me ve Tasarim &Yl
Koordinatdrii
Dojan Tolga Ozdemir Is Geligtirme Miidiirti 7Yl
Ahmet imir M%h'_ls.l_er ve Yatirime: Iligkileri 3yl
Midiirii

16.2. Tamamlanan son finansal tablo donemi itibariyle ihrac¢t ve bagh ortakhiklar:
tarafindan, yénetim kurulu iiyelerine ve yonetimde soz sahibi personele, is iliskisi
sona erdirildiginde yapilacak odemelere/saglanacak faydalara iligkin sozlesmeler
hakkmda bilgi veya bulunmadigina dair ifade:

Yo6netim Kurulu iiyelerine is iliskisi sona erdiginde sadece hak ettigi kadar maag Sdemesi
yapihir. Yonetimde sdz sahibi personele is iliskisi sona erdiginde eger bu durum igveren
tarafli ¢ikis ise kidem, ihbar, ikramiye, yillik izin ticreti vb. 6demeleri yapilir.

16.3. Ihraccimin denctimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin ad,
soyad1 ve bu komitelerin gorev tammlari:

- Denetim Komitesi

Denetimden sorumlu komite girketin 08.03.2011 tarih ve 36 sayli Yonetim Kurulu Karan
ile kurulmus ve ¢ahisma esaslan belirlenmistir. 2 liveden olugan komite iiyeleri asagidaki
sekilde belirlenmistir.

Ad1 Soyadi Unvam Bagimsizhk
Mehmet Ballibaba Baskan Bagimsiz
Mustafa Kulu Uve Bagimsiz

a) Calisma Esaslan
1) Denetimden Sorumlu Komite biri baskan olmak tizere en az iki tiyeden olusur.
2) Komite iiyelerinin tamami Bagimstz Y6netim Kurulu Uyeleri arasindan segilir.

3) Denetimden Sorumlu Komite'nin gérev ve sorumlulugu, Yoénetim Kurulu'nun Tiirk
Ticaret Kanunu’ndan dogan sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

4) Denetimden Sorumlu Komite yilda en az dort defa olmak iizere toplanir ve toplanti
sonuglart tutanafa baglanarak Yoénetim Kurulu’na sunulur. Denetimden Sorumlu Komijk
kendi gorev ve sorumluluk alamyla ilgili olarak ulagtigt tespit ve Onerileri Yone
Kurulu'na yazili olarak bildirir.
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b) Girev Alanlan

1) Muhasebe sistemi, finansal bilgilerin kamuya agiklanmasi, bagimsiz denetim ve ig
kontrol sisteminin isleyisinin ve etkinlifinin gdzetimini yapar.

2} Bagumsiz Denetim Kurulusu hakkinda teklifte bulunur ve bu kurulustan ahinacak
hizmetleri belirleyerek Yonetim Kurulu’nun onayina sunar,

3) Komite, sorumlu yéneticiler ve bagimsiz denetgilerinin goriislerini alarak, kamuya
aciklanacak yillik ve ara donem finansal tablolarin, izlenen muhasebe ilkelerine, gercege
uygunluguna ve dogruluguna iligskin degerlendirmelerini Yonetim Kurulu'na yazili olarak
bildirir.

4) Muhasebe ve i¢ kontrol sistemi ile bagimsiz denetimiyle ilgili olarak Sirkete ulasan
sikdyetlerin incelenmesi, sonuca baglanmasi, Sirket ¢alisanlarinmin, Sirketin mubasebe ve
bagimsiz denetim  konularindaki  bildirimlerinin  gizlilik ilkesi c¢ergevesinde
degerlendirilmesi konularinda uygulanacak y6éntem ve kriterleri belirler.

Kurumsal Yionetim Komitesi

08.06.2012 tarih ve 77 sayili Yoénetim Kurulu Karar ile Kurumsal Yoénetim Komitesi
asagidaki sekilde olusturulmustur. Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi gorevleri
Kurumsal Yonetim Komitesince yiritilmektedir. 3 dyeden olusan komite iiyeleri
agagidaki sekilde belirlenmistir.

Ad1 Soyadi Unvam Bagimsizhk
Mehmet Ballibaba Bagkan Bagimsiz
Sezal Saklaroglu Uye Bagimsiz Uye Degil
Ahmet Imir Uye Bagimsiz Uye Degil

Kurumsal Yénetim Komitesi Calisma Esaslari ve Gorev Alanlan
a) Caliyma Esaslari
1) Kurumsal Y&netim Komitesi biri bagkan olmak lizere en az iki iyeden olusur.

2) Kurumsal Yénetim Komitesi’nin baskani Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyeleri arasindan
secilir.

b} Girev Alanlar

1) Sirketin Kurumsal Yonetiminden ve Sermaye Piyasast Kurumunun belirledigi
Kurumsal Yénetim Ilkelerine uyum faaliyetlerinden sorumludur.

2) Yonetim Kurulu'na kurumsal yonetim uygulamalarimi iyilestirici tavsiyelerde bulunur.

Kurumsal Yonetim Komitesi, Aday Gosterme Komitesi’nin gorevlerini yerine
getirmekte oldugundan ayrica;

1) Yonetim Kurulu'na uygun adaylarin saptanmasi, deferlendirilmesi ve egitilmesi
konularinda seffaf bir sistemin olusturulmasi ve bu hususta politika ve stratejiler
belirlenmesi konularinda ¢alismalar yapar,

2) Bagimsiz iiyeler ile ilgili aday tekliflerini, adaym bagimsizlik &lgiitlerini tasiyws”
tagtmadiging dikkate alarak degerlendirir ve degerlendirmesine iligkin raporunu Yéone

Kurulu onayina sunar. Bagimsiz Y6netim Kurulu Uye adayi, mevzuat, Ana Sozlesm%ve
kurumsal yonetim 11keler1nde yer alan krlterler c;ert;evesmde bagimsiz;
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3) Bagumsiz iiyelerden birinin bagimsizhigini ortadan kaldiran veya gdrevini yerine
getirmesine engel olan bir durum ortaya ¢iktig: takdirde asgari bagimsiz Yonetim Kurulu
fiye sayisimin yeniden saglanmasi i¢in, bafimsiz olmayan iiyelerden birinin gérevini
yerine getirmesine engel olacak bir durum ortaya ¢iktigi takdirde ise, Yonetim Kurulu
uye sayistmin yeniden saglanmasi icin; yapilacak ilk Genel Kurul Toplantisi’na kadar
gbrev yapmak {izere Uye se¢imi i¢in degerlendirme yapar ve deZerlendirme sonucunu
yazili olarak Yo6netim Kurulu’na bildirir,

4) Yonetim Kuarulu'nun yapist ve verimliligi hakkinda yapilabilecek degigikliklere iligkin
tavsiyelerini Yonetim Kurulu’na sunar.

5) Yénetim Kurulu Uyeleri’nin ve iist diizey yoneticilerin performans degerlendirmesi ve
kariyer planlamasi konusundaki yaklagim, ilke ve uygulamalara iligkin tavsiyelerini
Yonetim Kurulu’na sunar,

Kurumsal Yénetim Komitesi, Ucret Komitesi’nin gorevlerini yerine getirmekte
oldugundan ayrica;

1)} Yénetim Kurulu tarafindan belirlenen Ucretlendirme Politikasimin uygulanmasin
denetler ve Kurumsal Yonetim cergevesinde bu politikalart gelistirmeye yonelik
calismalar yaparak bu konuda Yonetim Kuruluna tavsiyelerde bulunur.

2) Yonetim Kurulu Uyeleri’nin ve {ist diizey yoneticilerin iicret dnerilerini olugturur ve
Y 6netim Kurulu'nun onayina sunar.

- Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, 22.02.2013 tarihinde 15 sayili yénetim kurulu karar
ile kurulmus, galisma esaslari belirlenmistir. 2 fiyeden olusan komite Gyeleri agagidaki
sekilde belirlenmigtir.

Yénetim Kuruln Komite Uyelerinin Adi- Komite Baskan: Olup Aciklama
Komitelerinin Adlary Sovadi Olmadag
Riskin Erken‘Saptanmam Mustafa Kulu Evet Bagimsiz
Komitesi
Riskin Erken Saptanmasi Sezai Saklaroglu (Kiler u Bagmmsiz Uye
Komitesi Holding A.S. temsilen) ayr Degil

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Cahsma Esaslar ve Gorev Alanlan
a) Calisma Esaslan
1) Riskin Erken Saptanmas1 Komitesi en az iki iyeden olugur.

2) Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nin baskam Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri
arasmdan secilir.

b) Gorev Alanlari
1) Sirketin Risk Yonetiminden sorumludur.

2) Sirketin varhigim, gelismesini ve devamim tehlikeye diisiirebilecek risklerin erken
teghisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli énlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilme
amaciyla ¢aligmalar yapar,

3) Risk yonetim sistemlerini en az yilda bir kez gézden gecirir B -

4) Rigky{netimine iliskin olarak stratejiler belirleyerek, bunlart ixlerjyes
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Sirket’in maruz kaldig1 baslica riskler;

1) Finansal riskler (kredi, kur, faiz, likidite ve sermaye riski),
2) Operasyonel riskler

3) Hukuki riskler olarak ii¢ ana baslikta takip edilmektedir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ile Denetim Komitesi Yonetim Kurulu adma;
Sirket’in gerceklestirdigi tiim faaliyetlerin niteliklerini dikkate alarak, operasyonlarm
verimliligi ve etkinligini saglamak amaciyla operasyonel faaliyetlerin kontrolleri, iletigim
kanallan ile bilgi sistemlerinin ve finansal raporlama sisteminin kontrolii ile mevzuata
uygunluk kontrollerinden olusan i¢ kontrol faaliyetlerini planlar, gerceklestinir ve
koordine eder.

Sirket’in Mali Isler ve Finans Direktorliigli birimi risk yonetim siireci ve i¢ kontrol
mekanizmasi ile ilgili ¢alismalara iliskin Denetim Komitesine destek vermektedir.

16.4. fhraceinim Kurulun kurumsal yonetim ilkeleri karsisindaki durumunun
degerlendirilmesi hakkinda aciklama:

3 Ocak 2014 tarihli ve 28871 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 11-17.1 sayilh Kurumsal
Yénetim Teblifi’nin 5’inci maddesinin ikinci fikras1 ile SPK’mm 06.01.2017 tarihli
biiltenin de duyuruldugu iizere Sirket, Kurumsal Yénetim Ilkeleri’nin uygulanmas:
kapsaminda 3. grupta ver almaktadir. Sirkei, Kurul tarafindan belirlenen Kurumsal
Yonetim Tebligi’'nde vyer alan 3. grup sirketlerin zorunlu olarak uygulamasi gereken
Kurumsal Yénetim Ilkeleri’ne uyum saglamaktadur.

Sirket, SPK'mun [I-17.1 sayih Teblifi’nin ekinde yer alan Sermaye Piyasas1 Kurulu
Kurumsal Yoénetim Ilkelerinin 4.3.6 no'lu maddesinde diizenlenen bagimsiz Yodnetim
Kurulu fiveligine iliskin kriterlere uyum saglamaktadar.

Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun 10.01.2019 tarih ve 2/49 sayil karan ile II-17.1 sayih
Kurumsal Yénetim Tebligi uyarinca Kurumsal Yonetim Uyum Raporlamalari KAP
Platformu {izerinden Kurumsal Yonetim Uyum Raporu (URF) ve Kurumsal Y&netim
Bilgi Formu (KYBF) sablonlart kullanilarak yapilmaktadir. Sirketimizin Kurumsal
Yonetim [lkelerine Uyum Raporuna ve sz konusu sablonlara Yénetim Kurulu Faaliyet
raporumuz ekinde ve sirketimizin kurumsal internet sitesi (www kilergyo.com)’nden de
erisilebilmektedir.

16.5. Kurul diizenlemeleri uyarinca kurulmasi zorunlu olan ihracginin pay sahipleri
ile iliskiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin yoneticisi hakkmda bilgi:

[hragcinin pay sahipleri ile iliskiler birimi, gelen bagvurulari, kamuya agiklanmus bilgiler
ile smrh olmak kosuluyla cevaplandirmak, Sirket ile ilgili bilgileri pay sahiplerine en
dogru ve hizli sekilde ulastirmak amaciyla kurulmustur.

Birim, pay sahipleri ile Sirket arasinda yasanabilecek anlagsmazliklar durumunda konuyu
degerlendirerek Yonetim Kurulu’nun bilgisine sunar.

Yatirimar Iliskileri biriminin bashca gorevleri asagidaki gibidir;

a) Pay sahiplerine iligkin kayitlarin saglikly, giivenli ve giincel olarak tutulmass
saglamak,

b) Sirket ile ilgili kamuya agiklanmamus, gizli ve ticari sir n1tehgmdek1 bllgller ha
olmak iizere, pay sahiplerinin Kiler Gayrimenkul Yatirim O >
yazili bilgi taleplerini yanltlamak
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¢) Genel Kurul toplantisiun yirtirliikteki mevzuata, esas sdzlesmeye ve diger girket
ici diizenlemelere uygun olarakyapilmasini saglamak,

d) Genel Kurul toplantisinda, pay sahiplerinin yararlanabilecegi doklimanlart
hazirlamak,

e} Oylama sonuglarmim kaydmm tutulmasim ve sonuglarla ilgili raporlann pay
sahiplerine yollanmasin saglamak,

f) Mevzuat ve Kiler Gayrimenkul Yatimm Ortakhigi A.§. nin bilgilendirme politikas:
dahil, kamuyu aydinlatma ile ilgili her tiirlii durumu gdzetmek ve izlemek,

Yatirmmer iskileri Yoneticisi: Ahmet Imir

Gérevi/Unvan: Yatimme: liskileri Boliim Yéneticisi ve Kurumsal Yonetim
Komitesi Uyesi

Ogrenim Durumu: Universite

Lisanslar: Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisanst Lisans No: 204222
Kurumsal Yénetim Derecelendirme Lisanst Lisans No: 700481

Iletisim:

Eposta: yi@kilergyvo.com

Adres: Eski Biiyiikdere Caddesi, Emniyet Evleri Mahallesi No:1/1 Kat: 7 34418
Kagithane - ISTANBUL

Telefon: +90 (212) 456 70 00
Faks: +90 (212) 690 00 00

17. PERSONEL HAKKINDA BiLGILER

17.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi icin ortalama olarak veya
donem sonlar: itibariyle personel saysi, bu sayida goériilen onemli degisiklikler ile
miimkiin ve onemli ise belli bash faaliyet alanlart ve cografi bdlge itibariyle
personelin dagilim hakkinda agiklama:

Ddénem sonu itibarivle ¢alisan personel sayist asagidaki tablodaki gibidir.

12/2018 12/2019 12/2020 {*) 06/2021 (**)
Calisan Personel Sayisi 56 47 71 59

{*) Proje geligtirme ve kontrol faalivetlerinin etkin bir sekilde yiiriitiilebilmesi i¢in personel sayisinda artig
meydana gelmistir. Sirket’in personelleri Istanbul’da bulunan merkez ofis, projeler ve satig ofislerinde
gorev almaktadirlar.

(**) Yapumi tamamlanan projelere bagli olarak personel sayisinda diigiis meydana gelmistir,

17.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlar::

17.2.1. Yonetim kurulu iiyelerinin ihra¢¢imin paylarina yonellk sahip olduk
opsiyonlar hakkinda bilgi: 4

Yoltur.
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17.2.2. Yiénetimde soz sahibi olan personelin ihraccimin paylarina yonelik sahip
olduklar: opsiyonlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

17.2.3. Personelin ihragciya fon saglamasim miimkiin kilan her tiirli anlasma
hakkinda bilgi:

Yoktur.
18. ANA PAY SAHIPLERI

18.1. Ihraggimin bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle
sermayedeki veya toplam oy hakk icindeki paylar: dogrudan veya dolayh olarak
%S5 ve fazlas1 olan gergek ve tiizel kisiler ayn olarak gisterilmek kaydiyla ortaklik
yapisi veya boyle Kisiler yoksa bulunmadigina dair ifade:

Tablo:1 Dogrudan Pay Sahipligine iliskin Bilgi

Ortagin; Sermaye Pay1 / Oy Hakla

Ticaret Unvany/ 30.06.2021 (**) Son Durum itibariyla (*)
Ad1 Soyada (TL) (%) (TL) (%)
Kiler Holding A.S. 329.974,283,19 53 331,974.283,19 53,2
Diger 290.025.716,81 47 288.025.716,81 46,8
TOPLAM 620.000.000,00 160 620.000.000,006 100

Tablo:2 Dolayh Pay Sahipligine fliskin Bilgi

Ortagmn; Sermaye Payi/ Oy Hakk

Ticaret Unvany 30.06.2021 (*%) Son Durum ftibaniyla (*)
Ad: Soyady (TL) (%) (TL) (%)
Nahit Kiler ‘ 108.368.631,13 17 109.025.461,90 18
Vahit Kiler 108.368.631,13 17 109.025.461,90 18
Umit Kiler 108.368.631,13 17 109.025.461,90 18
Diger 294.894.106,62 48 292.923.614,31 47
TOPLAM 620.000.000,00 100 620.000.000,00 100

(*) Sirket Ana Oriagi Kiler Holding A.S. tarafindan Sirket paylar: ile ilgili olarak 02-04 Kasum 2021
tariklerinde 2.000.000 adet ahy islemi gerceklestirilmistir. Bu islemle birlikte Sirket sermavesindeki Kiler
Holding A.§.'nin paylar: 04 Kasim 2021 tarihi itibarivle % 53,54 e yiikselmistir.

(¥} Sirket'in son genel kurul tarihidir.

Kiler Holding A.§. paylanmin %98,52’sine Kiler Ailesi iiyeleri, geri kalanmna ise KLR
Ingaat Ticaret Ltd. Sti. Sahiptir,

18.2. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar1 %5 ve fazlasi
olan gercek ve tiizel Kisi ortaklarin sahip olduklari farkh oy haklarna iliskin bilgi
veya bulunmadigina dair ifade:

Kiler Holding A.S. 45.000.000 Adet A Grubu imtiyazli pay sahibidir. Sirket esas
sozlesmesi uyarinca A Grubu paylarm ydnetim kurulu iiyelerinin seciminde aday
gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu iiyelerinin 2/3'i A Grubu pay sahiplerinin
gosterdigi adaylar arasindan sirket Genel Kurulu tarafindan segilmekte olup, A ve B
grubu paylarda farkh oy hakki bulunmamaktadir.




18.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Grubu Nama/ Imtiyaziarn tiirii Bir Payin Toplam Sermayeye
Hamiline (Kimin sahip oldugu) Nominal (TL) Oram
Oldugu Degeri (TL) (%)
A Nama Yonetim Kurulu Aday 1 43.000.000 7.25
Gosterne
B Hamiline Yoktur 1 575.000.000 92,75
TOPLAM 620.000.000 160,00

18.4. ihraccimin bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayl olarak ihraggimin ydnetim
hakimiyetine sahip olanlarin ya da ihragciyr kontrol edenlerin adi, soyadi, ticaret
unvam, yoénetim hakimiyetinin kaynagi ve bu giiciin koétilye kullamimasim
engellemek icin ahnan tedbirler:

Sirket’in yOnetim hakimiyeti Kiler Holding A.$.’ye ait olup, tamami Kiler Holding
A.S.’ye ait olan A Grubu paylarin Yo6netim Kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gdsterme
imtiyaz: vardir, Yonetim Kurulu {ivelerinin 2/3'i A Grubu pay sahiplerinin gdsterdigi
adaylar arasindan Sirket Genel Kurulu tarafindan segilir. Kiler Holding A.$.’nin
Sirketicki yonetim hakimiyetinin kaynag sahip oldugu A grubu paylar ile Sirket
sermayesinde sahip oldugu toplam pay oranidir. Tirk Ticaret Kanunu Hilkiimleri ve
Sermaye Piyasast Kurulu Kurumsal Yonetim Ilkeleri gercevesinde, Sirketimiz Yonetim
Kurulunda 2 adet bagimsi1z yonetim kurulu {iyesi yer almaktadir.

18.5. ihragemin  yénetim  hakimiyetinde  degisiklife yol  acabilecek
anlasmalar/diizenlemeler hakkinda bilgi:
Yoktur.

18.6. Sermayedeki veya toplam oy hakk: icindeki dogrudan paylar1 %35 ve fazlas
olan gercek Kisi ortaklarin birbiriyle akrabahk iliskileri:

Yoktur,

19. ILISKILI TARAFLAR VE ILISKILi TARAFLARLA YAPILAN iSLEMLER
HAKKINDA BiLGILER

19.1. izahnamede yer alan hesap donemleri ve son durum itibariyle iliskili taraflarla
vapilan istemler hakkinda UMS 24 ¢ercevesinde ayrmntih agiklama:

Sirket’in iligkili taraflar arasinda yapilan islemlerine iliskin ayrintili agiklamalara,
Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP) lizerinden yaymmlanan -01.01.2018-31.12.2018,
01.01.2019-31.12.2019, 01.01.2020-31.12.2020 ve 01.01.2021-30.06.2021 ddnemlerine
iliskin Finansal Tablolardakii “iliskili Taraf Aciklamalar” baglikli dipnotlarda yer
verilmektedir.

Ortak Girisigi

iligkili Taraflardan Eaaklg:y::
Kisa Vadeli Ticari yhagics 12/2018 12/2019 | 12/2020 | 06/2021
Alacaklar (Bin TL) | DoBuran Islemlere
iligkin Ozet Bilgi

Kiler GYO A.§. ) .
Biskon Yap1 A.S. ﬁ,r;d ;rnzllﬁt 39 -- 2.656 2z
Ortak Girigimi Kartal {
Kiler GYO A.S. o

. Proje Maliyet
Biskon Yap1 A.S. Yansitmalart 245
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Bahgesehir

Biskon Yapi A.S. gayﬂmenk“l 10.644 61.526 - -
atiglar
Seker Gayrimenkul .
Yatirim ve Islotmecilix | Kitahya Sera AVM - 6.357 5.097 5.197
AS. Kira Gelir Paylar
Beyaz Cmar Yapt Zonguldak AVM
Ingaat Emlak Yonetim | Kiralama Gelir -- 4.687 7.093 7.874
Hizmetleri Ltd. $ti. Paylari
Diger iligkili taraflar Diger gelirler -~ - 184 1.561
Toplam: 10.928 72.570 15.030 14.632
fiigkili Taraflardan ﬁak'ye?'"
Uzun Vadeli Ticari aynagu 12/2018 12/2019 | 12/2020 | 06/2021
Alacaklar (Bin TL) | DoBuran Islemlere
Niskin Ozet Bilgi
Kiler GYO A.S.
Biskon Yam A.S. Proje Satis Hasilat _ 2 505 B B
Ortak Girigimi Kartal Paylar '
Projesi
Kiler GYO A.S.
Biskon Yap1 A.S. Proje Satig Hasitat
Ortak Girisimi Paylan - 2.132 2.132 -
Bahcesehir Projesi
Toplam: - 4,727 2.132 =
iliskili Taraflara ﬁz;klgf:mn
Verilen Avanslar (Bin | xAynagmi 12/2018 12/2019 | 12/2020 | 06/2021
TL) p-()gl.lra_l:l Islen.lle-re
Niskin Ozet Bilgi
Nahit Kiler Proje Hasilat Pay: 13.119 - - -
Avans:
Kiler GYO A.S.
Biskon Yapt AS. Finansman Iglemi 17 -- - =
Ortak Girigimi Kartal
Bevaz Cinar Yapt
Insaat Emlak Yonetim | Finansman [sterni 626 - - -
Hizmetleri Ltd. $ti.
Toplam: 13.762 - an -
iligkili Taraflara ﬁak‘yel"“
Ticari Bor¢lar (Bin aynagini 12/2018 122019 | 12/2020 | 06/2021
L) !)f)gl}rap Islen.ile.re
lligkin Ozet Bilgi
Genel Yonetim
Kiler Holding A.S. Giderleri ve Proje 236 167 - 1.008
Malivetleri
Kiler Lojistik Bina Genel Ydnetim _ 50 _ _
Esenyurt Site Yonetimi | Giderleri
. Proje Hakedis
Biskon Yapr A.$. Redeli 18
Tureks Turizm Genel Yénetim
Tagimacilik A.S. Giderleri B
Aras Elektrik Genel Yonetim
Perakende Satis A.S. Giderleri B
Genel Ydnetim 17

Diger 2~
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Gideleri
Toplam: 271 11.294 26.689 5.086
Tliskili Taraflardan Bak]ye? m
Kisa Vadeli Diger Kaynagini 12/2018 1272019 | 12/2020 |  06/2021
Borglar (Bin TL) !).{)gl.lrap Islen‘ﬂe.r ¢

Tisgkin Ozet Bilgi
Kiler Holding A.S. Finansman Islemi - - - -
Nahit Kiler Finansman islemi - 578 677 -
Toplam: - 578 677 -

19.2. fliskili taraflarla yapilan islerin ihragccymn net satis hasilati icindeki payr

hakkinda bilgi:

e - 12/2018 | 12,2019 | 12/2020 06/2020 |  06/202] .
Net Hasilat (TL) 101.398.000 | 747.299.000 | 269.034.00¢ | 115.625.000 | 71.841.000
Satislar 19.765.063 94.591.000 23.448.705 8.227.441 8.227.441
Hasilat Igerisindeki
Grupici Satislarin Pay 19 13 9 7 11
(%)

Almlar 26.338.486 16,119.000 | 168.405.652 13.173.549 | 13.173.549
Hasilat Icerisindeki

Grupici Ahmlarm Pay 26 2 63 11 18
(%)

20. DIGER BILGILER

20.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Sirket'in gikanlmis ve tamami ddenmis sermayesi 620.000.000 TL olup, her biri 1 TL
itibari degerde 620.000.000 adet paya ayrilmustir. Cikarilnig sermayeyi temsil eden pay
gruplar;, A grubu 45.000.000 adet pay kargiifn 45.000.000 TL'den ve B grubu
575.000.000 adet pay karsihig 575.000.000 TL'den olugmaktadir.

20.2. Kayitli Sermaye Tavanx:

Sirket, Sermaye Piyasas: Kanunu hiikiimlerine gore 1.400.000.000 TL tutarinda kayitl
sermaye tavanina sahiptir.

20.3. Dénem bas1 ve dénem sonundaki fiili dolasimdaki pay sayisimn mutabakati ve
izhnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle sermayenin %
10’undan fazlas: ayni olarak 6denmisse konu hakkinda bilgi:

. Fiili Dolasimdaki Pay Fiili Polagindaki Pay Oram
Tarih
Sayis1 (%)

31.12.2017 40.149.817.71 32,37
31.12.2018 42.777.263,09 34,49
31.12.2019 42.779.375,99 34,49
31.12.2020 288.753.226,98 46,57
30.06.2021 288.891.461,98 46,59

Sermaye ayni olarak 6denmemigtir.
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20.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayims1 ve
niteligi hakkinda bilgi: :

Yoktur.

20.5. Varanth sermaye piyasasi araglari, paya doniistiiriilebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahyil vb. sermaye piyasasi araclarimn miktar ve doniistiirme,
degisim veya talep edilme esaslarma iliskin bilgi:

Yoktur.

20.6. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlasma
ile opsiyona konu olmas: kararlagtiriims sermaye piyasasi araclart ve soz konusu
opsiyon hakkinda iliskili kisileri de iceren bilgi:

Yoktur.

20.7. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle yapilan
sermaye artirimlar: ve kaynaklari ile sermaye azaltumlari, yaratilan/iptal edilen pay
gruplar1 ve pay sayisinda degisiklige yol agan diger islemlere iliskin bilgi:

Sirketin 1.400.000.000 TL kayith sermaye tavani icerisinde, 124.000.000 TL olan
¢cikarilmis sermayesinin tamam nakden kargilanmak suretiyle 620.000.000 TL ye
artirilmast isleminde artirilan 496.000.000 TL sermayeyi temsil eden paylar karsilifinda;

- Yeni pay alma haklari (Riighan Hakk1) izahnamede belirtilen esaslara uygun olarak
11.11.2020 ila 25.11.2020 tarihleri arasinda 15 giin siireyle kullanma siiresi i¢inde
494.518.967,14 TL riighan hakki kullanimi olmustur.

- Yeni pay alma (rlighan) haklarinm kullanimindan sonra kalan 1.481.032,860 TL
nominal degerli paylar 27.11.2020 tarihinde Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasada
satiga sunulmus olup, satisa sunulan 1.481.032,860 TL nominal degerli paylarin
tamamt 3.570.716,53 TL bedelle satilnmstir.

Netice olarak toplam 498.089.683,67 TL nakit girisi saglanmustur.

Sirketin cikarilmig sermayesinin 620.000.000 TL oldugunu gosteren €sas sOzlesmenin
“Sermaye ve Paylarin Nev’i” bashkli 8.maddesinin yeni gekli Istanbul Ticaret Sicil
Midiirligi 16.12.2020 tarihinde tescil edilerek Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nin

16.12.2020 tarih ve 10225 sayih baskisinda ilan edilmistir.

20.8. Thraccinin son on iki ay iginde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatirimciya satis
suretiyle pay ihracmn bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere
konu olan paylarm tutart ve niteliklerine iliskin agiklamalar:

Yoktur.
20.9. fhra¢inin mevcut durum itibariyle paylarmin borsada islem girmesi

durumunda hangi paylarin borsada islem gordiiiine veya bu hususlara iliskin bir
basvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Grubu Nama/ Bir Paymm Toplam Sermayeye Oram Borsada isem
Hamiline Nominal (TL) (%) Goritp
Oldufin Degeri (TL) Gormedigi
A Nama ] 45.000.000 7.25 Islem Gormiiyof
B Hamiline 1 575.000.000 fslem Gériiyog, |
TOPLAM 620.000.000

s
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Sitket’in sermayesi A ve B pay gruplarina ayrilmustir. A grubu paylar Borsa’da iglem
gérmezken, B grubu paylar KLGYO koduyla Borsa [stanbul’a kote olup Ana Pazar’da
islem gérmektedir.

20.10. izahnamenin hazirlandig) yil ve bir onceki yilda eger ihra¢gi halihazirda
halka acik bir ortakhk ise ihrageimm paylart {izerinde iiciincia kisiler tarafindan
gerceklestirilen ele gecirme teklifleri ile séz konusu tekliflerin fiyat ve sonuglar
hakkmda bilgi:

Yoktur.
20.11. Esas sézlesme ve i¢ yonergeye iligkin onemli bilgiler:

Sirket’in Esas Sozlesmesine Sirket kurumsal web sitesi olan www.kilergyo.com ve
KAP’in internet sitesi olan www.kap.org.tr adreslerinden ulagilabilir. Yonetim kurulu,
yonetim yetki ve sorumluluklarim kismen veya tamamen bir veya birden fazla yonetim
kurulu iiyesine veya iiglincii bir kisiye devretmeye yetkilidir. Bu durumda, yOnetim
kurulu Tiirk Ticaret Kanunu’nun 367/1’inci maddesine uygun bir yonerge diizenleri Bu
cergevede, Sirket Yonetim Kurulu'nun Yetki ve Gérev Dagilimina fliskin I¢ Yonergesi
07/07/2015 tarih 15 sayih karari ile belirlenmis olup, Sirket adina yapilacak
muamelelerde imza vetkisini haiz kisilerin yetki dereceleri A grubu ve B grubu olarak
ayrdmistir. Sirketin higbir sinirlamaya tabi olmadan, her tiirlii konuda her zaman icin bir
A grubu imza yetkilisi ve bir B grubu imza yetkilisi temsil ve ilzama miigtereken
yetkilidir.

Sirket csas sdzlesmesine ve Ig Yonerge'ye ekte yer verilmistir.

20.12. Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihraccimin
amag ve faaliyetleri:

Sirket Esas Sézlesmesinin 5. maddesinde Sirket’in amact ve faaliyet konusu belirtilmis
olup, 5. madde uyarmca Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulunun Gayrimenkul Yatinm
Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek ve esas
olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul
projelerine ve gayrimenkullere dayah haklara yatinm yapmak tizere ve kayitli sermayeli
olarak kurulmus halka ag¢ik anonim ortakhiktir.

Sirket'in faaliyet esaslari, portfdy yatmm politikalari ve yonetim simirlamalarmda ve
Sirkef'in faaliyet kapsami, faaliyet yasaklari, yatinm faaliyetleri, yatirim yasaklar1,
yonetim smirlamalari, portfdy smirlamalan ve portfoy gesitlendirmesi ile mutlak haklarn
tesisi ve tapu islemleri hususlarinda Sermaye Piyasasi Kurulu'nun diizenlemeleri ile ilgili
mevzuata uyulur.

20.13. Yonetim kuruluna ve komitelere iligkin énemli hiikiimlerin 6zetleri:

Esas $ozlesmenin 14. maddesi uyarinca Sirket’in idaresi, liglincll kisilere kars1 temsil ve
ilzamm, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimleri cergevesinde
genel kurul tarafindan en fazla ii¢ yila kadar gorev yapmak iizere segilen ve goguntugu
jcrada gorevli olmayan Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Mevzuati'nda belirtilen
sartlan haiz ve 6 (alt1) iiyeden olusturulacak bir yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu
ilk toplantisinda Giyeleri arasindan bir bagkan ve bagkan olmadigi zaman vekalet etmghe.,
iizere bir bagkan vekil secer. /

Yénetim kuruluna 2'den az olmamak iizere, Sermaye Piyasast Kurulu'min Kurumnésa
Yénetim ilkelerinde belirtilen yonetim kurulu iiyelerinin bagimsizhigmg, iligkin esasla;
gercevesinde yeterli sayida bagimsiz yonetim kurulu iiyesi genel ku RETNG
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Yénetim kurulunda gorev alacak bagimsiz ityelerin sayisi ve nitelikleri Sermaye Piyasasi
Kurulunun kurumsal yonetime iligkin diizenlemelerine gore tespit edilir.

A grubu paylann yonetim kurulu iiyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi vardir.
Yénetim kurulu iiyelerinin 2/3'i A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan
olmak {izere, genel kurul tarafindan segilir.

Gorev siiresi sonunda grevi biten iiyelerin yeniden segilmesi miimkiindir. Bir lyeligin
herhangi bir nedenle bosalmasi halinde, ybnetim kurulu, Tiirk Ticaret Kanunu ve
Sermaye Piyasast Mevzuatinda belirtilen sartlar haiz bir kimseyi gegici olarak bu yere
iiye secer ve ilk genel kurulun onaymna sunar. Boylece segilen iiye eski iiyenin siiresini
tamamlar. Tiizel kisi ya da kisiler, yonetim kurulu fiyesi segilebilirler. Tiizel kisinin
yonetim kurulu liyesi se¢ilmesi durumunda, ilgili tiizel kisi ile birlikte ve o tlizel kigi
adma sadece bir gercek kisi tescil ve ilan olunur. Ayrica tescil ve ilanin yapiimig oldugu
Sirket’in internet sitesinde agiklamr. Tiizel kisi adna tescil edilmis gercek kisi ybnetim
kurulu toplantilarina katilip oy kullanabilir. Yonetim kurulu tiyesi olan tiizel kisi kendi
adina tescil edilmis olan gercek kisiyi her zaman degistirebilir, Yénetim kurulu Gyeleri,
genel kurul tarafindan her zaman gorevden almabilir.

Sirket Esas Sozlesmesinin 16. maddesi uyarinca Y6netim Kuruly, Sirket igleri agisindan
gerekli goriilen zamanlarda, baskan veya bagkan vekilinin cagristyla toplanir. Yonetim
kurulu iiyelerinden her biri de baskan veya bagkan vekiline yazili olarak bagvurup
kurulun toplantiya cagrilmasini talep edebilir. Bagkan veya bagkan vekili yine de yonetim
kurulunu toplantiya cagwmazsa ilyeler de re'sen ¢agn yetkisine sahip olurlar.
Toplantilarda her tiyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki sahsen lullanilir. Uyelerden biri
toplantt yapilmas: talebinde bulunmadikea, bir iiyenin yaphgi Oneriye, diger tyelerin
muvafakatlarim yazili olarak bildirmeleri suretiyle de karar alinabilir. Yonetim kurulunun
toplant: giindemi ydnetim kurulu bagkan tarafindan tespit edilir. Yonetim kurulu karari
ile gindemde degisiklik yapilabilir. Toplanti yeri Sirket merkezidir. Ancak ydnetim
kuruly, karar almak sart: ile baska bir yerde de toplanabilir. Yonetim kurulu Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 390. maddesi geregi iye tam sayisimin ¢ofuntugu ile toplanir ve toplantida
hazir bulunan ityelerin cogunlugu ile karar ahmir. Oylarda esitlik olmast halinde o konu
gelecek toplantiya birakilir. Bu toplantida da esit oy alan Gneri reddedilmis sayilir.
Y énetim kuralunda oylar kabul veya ret olarak kullanilir. Ret oyu veren, kararn altina ret
gerekgesini yazarak imzalar. Toplantiya katilmayan Uyeler, mesru bir mazerete
dayanmadikga, yazil olarak veya bagka bir surette oy kullanamazlar.

Sirket Esas Sozlesmesinin 17. maddesi uyarmca Ortaklik ile ilgili maddenin (A) bendinde
sayilan taraflar arasnda olan ve ilgili maddenin (B) bendinde sayilan islemlere iligkin
olan ydnetim kurulu kararlarmim Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun dzel durumlarin kamuya
aciklanmasina iligkin diizenlemeleri cercevesinde kamuya aciklanmasi, ayrica karar
oybirligi ile alinmadig takdirde yapilacak ilk genel kurul toplantisinin - giindemine
alinarak ortaklara bilgi verilmesi gerekir.

Yoénetim Kurulu, gdrev ve sorumluluklarinin saghikli bir bi¢imde yerine getirilmesini
saglamak iizere Sirket'in gereksinimlerini de dikkate alarak Denetim Komitesi ile
gerektigi gorildigi takdirde vyeterli sayida sair komiteleri olusturur. Komitelerin
olusturma kararlarinda gorev ve galigma alanlari isbu ana sdzlesme hitkiimleri de dikkate
alinarak etrafli olarak belirlenir. Yonetim Kurulu her zaman komitelerin gorev ve ¢aligpam
alanlarin1 yeniden belirieyebilecegi gibi tyeliklerinde de gerekli gordagii degisiklikler
yapabilir, Komiteler bagimsiz olarak ¢aligmalarim ytriutir ve Yénetim Kurulrm
onerilerde bulunur. Komitelerin Sitket islerine iligkin olarak icrai kfpai etk
yoktur; komitelerin énerdikleri hususlarda karar alma yetkisi YQRetipe K
o
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20.14. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve simrlamalar
hakkinda bilgi:

Sirket paylar1 A grubu (nama) ve B grubu (hamiline) seklinde ikiye ayrilmaktadur. Sirket
Esas Sozlesmesinin 9. (maddesi uyarinca A Grubu paylarin yénetim kurulu fiyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Sirket Esas Sozlesmesinin 8. maddesi uyarinca
sermaye artinmlarinda; A Grubu paylar kargihginda A Grubu yeni paylar ¢ikanlacaktir.
Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkim kisitladifh takdirde
¢ikariiacak yeni paylarin tiimii B Grubu ve hamiline yazil: olarak ¢ikarihr.

20.15. Pay sahiplerinin haklarimn ve imtiyazlarmin degistirilmesine iligkin esaslar:

Esas Sozlesmenin 9. maddesi uyarinca Yonetim Kurulu iiyelerinin segiminde aday
gbsterme imtiyazi tantyan paylar diginda imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet ithrag
edilemez.

20.16. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisinin yapiimasina iligkin usuller ile
toplantilara katihm kosullar hakkinda bilgi:

Genel kurul, olagan ve olaganiistii olarak toplamir. Olagan genel kurul, Sirket'in hesap
devresinin sonundan itibaren ii¢ ay icinde ve yilda en az bir defa toplanir. Bu toplantida
Tiirk Ticaret Kanunu’nun ve Sermaye Piyasasi mevzuatimin ilgili hitkiimleri uygulanarak
gerekli kararlar verilir. Olaganiisti genel kurul, Sirket islerinin gerektirdigi hallerde
kanun ve bu esas sbzlesmede yazili hilkiimlere gore toplanir ve gerekli kararlan alir.
Olaganiistii genel kurulun toplanma yeri ve zamani usuliine gére (miimkiin olan en fazla
sayida pay sahibine ulasmay1 saglayacak, elektronik haberlesme dahil, her tiirld iletigim
vasitast ile genel kurul toplant: tarihinden asgari ti¢ hafta &nce) ilan olunur. Genel kurul
toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakki vardir. Olagan ve Olaganiistil Genel Kurul
toplant1 ve karar nisaplan, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Kanunu ile ilgili
mevzuat hiikiimlerine tabidir. Genel Kurullara elektronik ortamda katim, MKK
tarafindan saglanan elektronik ortam iizerinden gerceklestirilir. Sirket’in genel kurul
toplantilarina katilma hakki bulunan hak sahipleri bu toplantilara, Tirk Ticaret
Kanununun 1527nci maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir.

Yapilacak tiim genel kurul toplantilarinda esas s6zlesmenin bu hilkkmit uyarinca, kurulmus
olan sistem izerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, amilan Yonetmelik
hiikiimlerinde belirtilen haklarm kullanabilmesi saglamr. Yonetim Kurulu, Genel
Kurulun calisma esas ve usullerine iliskin kurallan igeren, ilgili Bakanlk tarafindan,
asgari unsurlart belirlenmis olan bir i¢ Yonerge hazirlar ve Genel Kuruhun onaymdan
sonra yiriirliige koyar. Bu i¢ Yonerge tescil ve ilan edilir.

Esas Sozlesmenin 24. maddesine gére Genel kurul Sirket merkezinde veya YOnetim
Kurulw'nun gdrecedi liizum iizerine idare merkezinin bulundugu sehrin elverigli bagka bir
yerinde de toplanabilir, Genel Kurul' un Yénetim Kurulu kararyla §irket merkezi diginda
bir yerde yapilmasi halinde, bu yerin toplantiya ait davette belirtilmesi zorunludur. Tiirk
Ticaret Kanunu'nda ve ilgili mevzuatta yer alan diizenlemeler imkan verdifi olgiide
ortaklarin toplantiya elektronik ortamdan katilmalar1 saglamr.

Esas Sozlesmenin 25. maddesine gore olagan ve olaganiistii genel kurul toplantilarinda ve
bunlarin  ertelenmesi  halinde vyapilacak toplantilarda Tirk Ticaret Kanunu'nun,
407.maddesine gore Bakanlk Temsilcisi bulunmas: zorunludur. Tirk T
Kanunu’nun 407.maddesi uyarinca Bakanhk Temsilcileri ile ilgili diger dizenlernclere
uyulur. e ey Ty T




Esas Sozlegmenin 26. maddesi uyarinca Genel kurul toplantilarinda pay sahipleri kendi
aralarmdan veya harigten tayin edecekleri vekil vasitasiyla temsil olunabilirler. Sirkette
pay sahibi olan temsilciler kendi oylarmdan baska temsil ettikleri ortaklarm sahip oldugu
oylar1 da kullanmaya yetkilidirler. Yetki belgesinin seklini Sermaye Piyasas1 Kurulu
diizenlemeleri gercevesinde yonetim kurulu belirler. Yetki belgesinin yazili olmasi garttir.
Temsilci, yetki devreden ortagin yetki belgesinde belirtilmis olmas: kaydiyla, oyu,
devredenin istegi dogrultusunda kullanmak zorundadir. Vekaleten oy kullanilmasi
konusunda Sermaye Piyasast Kurulu'nun ilgili dizenlemelerine uyulur.

Esas Sozlesmenin 27. maddesi uyarinca Genel kurul toplantilarinda oylar, Sermaye
Piyasas: Kurulu diizenlemeleri cergevesinde vekaleten kullanilanlan da belirleyen
belgeler gosterilerek el kaldirilmak suretiyle verilir. Ancak hazir bulunan pay sahiplerinin
temsil ettikleri sermayenin onda birine sahip olantarin istegi {izerine gizli oya bagvurmak
gerekir. Genel Kurula elektronik ortamda katilmak isteyen ve gerekli yikiimliiliikleri
yerine getiren ortaklar veya temsilcileri oylarini Elektronik Genel Kurul Sisteminde
elektronik ortamda kullanabilirler.

20.17. ihraccimn yonetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.
20.18. Paylarin devrine iligkin esaslar:

Sirket Sozlesmesinin 9. maddesi uyarmca yonetim kontroliintin elde edilmesini saglayan
miktardaki imtiyazli paylarin devri Sermaye Piyasast Kurulu'nun iznine tabidir. Buna
aykir1 olarak yapilan devirler pay defterine kaydolunmaz. S6z konusu aykirihga ragmen
pay defterine yapilan kayitlar hilkiimsiizdiir. Bunun diginda, paylann devri konusunda
TTK ve sermaye piyasas1 mevzuati hitkiimleri uygulanir.

20.19. Sermayenin arfirlmasmna ve azaltilmasina iliskin esas sozlesmede ongoriilen
kosullarin yasamm gerektirdiginden daha agir olmasi halinde sz konusu hiikiimier
hakkimnda bilgi:

Yoktur.
21. ONEMLI SOZLESMELER
Yoktur.

22. THRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIVET SONUCLARI
HAKKINDA BILGILER

22.1. Ihracgmin Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar1 uyarmca
hazirlanan ve izahnamede yer almas: gercken finansal tablelan ile bunlara iliskin
bagimsiz denetim raporlary

fhragginin, Kurulun muhasebe/finansal rapotlama standartlart uyannca 31.12.2018,
31.12.2019, 31.12.2020 ve 30.06.2021 tarih}i karsilastirmali finansal tablolan ile bunlara
iliskin dipnotlar 31.12.2018 tarihli finansal tablolar igin Giireli Yeminli Mali Miisavirlik
ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S., 31.12.2019 tarihli finansal tablolar i¢in Engin
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebecilik Mali Miisavirlik A.S., 31.12.2020 tarihli
finansal tablolar icin Eren Bagmmsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.ve
30.06.2021 tarihli finansal tablolar i¢in FEren Bagimsiz Denetim A.S., tarafind p
denetlenmis ve 31.12.2018’de smirh olumlu (sartly), 31.12.2019°da  olumk '
31.12.2020°de olumlu ve 30.06.2021°de olumlu gbriis igeren bagimsiz.deneti
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hazirlanmus olup, bu raporlara ve ilgili finansal tablolara Ihragemnin (www kilergyo.com)
ve Kamuyu Aydinlatma Platfornu’nun (www.kap.org.tr) internet sitelerinden ulagilabilir.

31.12.2018 ddnemine ait finansal tablolar ve ilgili bagimsiz denetim raporu 01.03.2019
tarihinde,

31.12.2019 donemine ait finansal tablolar ve ilgili agimsiz denetim raporu 02.03.2020
tarihinde,

31.12.2020 dénemine ait finansal tablolar ve ilgili bagimsiz denetim raporu 01.03.2021
tarihinde,

30.06.2021 dénemine ait finansal tablolar ve ilgili bagimsiz denetim raporu 09.08.2021
tarihinde, KAP’ta (www.kap.org.tr) ve Sitket’in internet adresinde (www.kilergyo.com)
yayimlanmustir.

22.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimi
gerceklestiren kuruluslarin unvanlari, bagimsiz denetim goriisit ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denetcinin degismis olmasi halinde nedenleri
hakkinda bilgi:

. . . Bagimsiz Denetim
Finansal Bagimsiz Denetim -
Kurulusunun Sorumlu Goriis /
Tablo Kurulusunun . L
a . . o Ortak Bag Denctcisinin Sonug
Dénemi Ticaret Unvam
Ady Soyadi

01 Ocak —- 31 Gureli Yeminli Metin Etkin Suurh
Aralk 2018 Mali Miisavirlik ve Olumiu

Bagimsiz Denetim

Hizmetleri A.S.
01 Ocak - 31 Engin Bagimsiz Denetim ve | Emre Halit Olumlu
Aralik 2019 Serbest Muhasebecilik Mali

Miisavirlik A.S.
01 Ocak - 31 Eren Bagimsiz Denetim ve | Aykut Halit Olum[u
Aralik 2020 Yeminti Mali Migavirtik

AS.
01 Ocak — 30 Eren Bagunsiz Denetim Aykut Halit Clumiu
Haziran AS.
2021

31.12.2018°de Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagumsiz Denetim Hizmetleri A.$.’nin
Sinirli olumlu (sarth) goriisiine iliskin dayanagina asagida yer verilmigtir.
“Smrh Olumlu Gériigiin Dayanag:

Sirket tarafindan finansal tablo ve eklerinde girket portfoyinde proje olarak
degerlendirilen Referans Giinesli Projesinin ipotek tutar1 SPK "Gayrimenkul Yatim
Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi" 22. maddesinin {¢) bendinde yer alan sinirlamalarm
iizerindedir.




ve tapusu devir edilmemis gayrimenkullerin ekspertiz bedeli 426.000.000 TL'dir. Sirket
tarafindan s6z konusu tutarlar icin siipheli alacak karsilig1 ayriimamistir.”

2017 ve 2018 yillannda Giireli Yeminli Mali Misavirlik Ve Bajimsiz Denetim
Hizmetleri A.S.’nin verdigi bagumsiz denetim hizmeti 2019 yilinda Engin Bafimsiz
Denetim Ve Serbest Muhasebecilik Mali Miigavirlik A.S.’den alinmugtir.

Olugan bu degisimin nedeni Giireli Yeminli Mali Migavirlik Ve Bagimsiz Denetim
Hizmetleri A.S.’nin denetim hizmeti i¢in uyguladifi iicrete gére Engin Bagimsiz Denetim
Ve Serbest Muhasebecilik Mali Miisavirlik A.S.’nin bagimsiz denetim hizmeti {icretinin
daha avantajl olmasidir.

2019 y1l sonu finansal tablolarinin bagimsiz denetimini yapan Engin Bagimsiz Denetim
Ve Serbest Muhasebecilik Mali Miisavirlik A.S. ve 30.06.2020 finansal tablolarmin
bagimsiz denetimini yapan EREN Bagimsiz Denetim Ve Yeminli Mali Misavirlik A.S.
aynt cati altinda hizmet vermekte olup 2020 yih itibariyle EREN Bagimsiz Denetim Ve
Yeminli Mali Miisavirlik A.S.”den bagimisz denetim hizmeti ahnmustir.

22.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihraccinin ve/veya grubun
finansal durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek dnemli degisiklikler
(iiretim, satis, stoklar, siparisler, maliyet ve satis fiyatlar1 hakkindaki gelismeleri de
icermelidir) veya séz konusu hususlarin bulunmadif) hakkinda ifade:

T.C. Cevre ve Schircilik Bakanhg Toplu Konut Idaresi Bagkanh@ tarafindan yapilan
istanbul Ili, Besiktas flgesi, Abbasaga Mahallesi 347 Ada 1 Parselde Bulunan Tasinmaza
fligkin  Arsa Satig Karsihgi Gelir  Paylasgim  Isi  lhalesi sonucu arsa iizerinde
gelistirilecek proje kapsaminda Sirketimiz payt %99 olan Begiktag Abbasaga Kiler
Gayrimenkul Yatirim Ortaklizn A.§. — Biskon Yapt A.S. s Ortaklift ile T.C. Cevre
ve Sehircilik Bakanlhgt Toplu Konut Idaresi Baskanhigi arasinda26 Temmuz 2021
tarihinde Arsa Satis Karsiligs Gelir Paylasim Isi Sézlesmesi imzalanmugtir.

Sirketimiz; [ller Bankasi A.S. tarafindan yapilan Istanbul ili Pendik Ilcesi Dolayoba
Mahallesi 10510 Ada 1 Parsel Ve 10299 Ada 3 Parselin Arsa Satigt Karsilhign Gelir
Paylaginu Isi ihalesi 2. ve nihai oturumuna katilmistir. Yapilan ihalede Arsa Satig1 Karsiligi
Satis Toplam geliri olarak 3.111.111.108 TL, Arsa Satis1 Karsilifn Banka Pay1 Gelir Orant
olarak %25 ve Arsa Satis1 Karsihfn Asgari Banka Pay1 Geliri olarak 777.777.777 TL ile en
yitksek teklif sirketimiz tarafindan verilmistir. Ihale sonucunun kesinlegmesi igin
diizenleyen kurumdan sdzlesme imzalanmasina iliskin davet beklenmektedir.

22.4. Proforma finansal bilgiler:
Yoktur.

22.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:

Yoktur.
22.6. Thraccmin esas séziesmesi ile kamuya agikladigy diger bilgi ve belgelerde yer

alan kar payr dagitim esaslar ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo
dinemleri itibariyle kar dagitimi konusunda almig oldugu kararlara iliskin bilgi:

Sirketimiz, Sermaye Piyasast Mevzuatmea belirlenen oran ve miktardan az olmé '
ilizere, sn‘ketlmmn uzun vadeh stratej 1ler1 pohtlkalan karlilik ve naklt durumu anal Tve




menfaat sahipleri arasinda Genel Kurul'da aliman karar dogrultusunda dagititacak kér payi
miktarinin belirlenmesi ve yasal siireler igerisinde dagitilmasi esasini benimsemigtir.

Genel kurulda alinacak karara bagli olarak dagitilacak temettii, tamarmi nakit veya tamami
bedelsiz hisse seklinde olabilecedi gibi, kismen nakit ve kismen bedelsiz hisse seklinde de
belitlenebilir. Yonetim kurulunun teklifi iizerine, Genel Kurul tarafindan kararlastinilan
yillik karm ortaklara dagitiminda yasal siireler icinde en kisa stirede yapimasina azami
gayret gosterilir. Kar dafitim politikasi gergevesinde, temetti ilgili hesap dénemi
itibariyle meveut paylarn timiine esit olarak dagitilir.

2018 yili kar dagrtinuna iliskin olarak;

Sermaye Piyasast Kurulu'nun (II-14.1)  sayili "Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi" ¢ercevesinde hazirlanan finansal tablolarinda
144.230.990 TL net dénem kar1, Yasal Kayitlara gore hazirlanmig mali tablolarinda ise
61.460.723,66 TL net donem zaran ile gergeklesmigtir. 25.06.2019 tarihinde yapilan
Genel Kurul Toplantisinda;

a) Sirket’in TTK ve Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine uygun olarak tutulan yasal
kayitlarma gore dafitilabilicr ddénem kari olusmamasi sebebiyle kar dafitim
yapilmamasina, Yasal kayitlarda bulunan 61.460.723,66 TL tutarindaki net dénem
zararimn gegmis yillar zararlarina eklenmesine,

b) TMS/TFRS'a uygun olarak hazirlanan finansal tablolarda bulunan 144.230.990 TL
net dénem karmnin gegmis yillar karlarina eklenmesine

karar verilmistir.
2019 yih kar dagitimina iliskin olarak;

Sermaye Piyasast Kurulu'nun (1I-14.1) sayith "Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi" cergevesinde hazirlanan finansal tablolarinda
447.638.000,00 TL net donem zarari, Yasal Kayitlara gore hazirlanmis mali tablolarinda
ise 70.767.470,22 TL net dénem kan ile ger¢eklegmistir. 30.06.2020 tarihinde yapilan
Genel Kurul Toplantisinda;

a) 2019 yilinda Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine uygun olarak tutulan yasal kayitlara
gore gergeklesen 70.767.470,22 TL tutarindaki karm 91.204.783,67 TL tutarindaki
gecmis yillar zararlanna mahsup edilmesine ve geg¢mis yillar zararlar dolayisiyla kar
dagitim: yapilmamasina,

b) TMS/TFRS esas alinarak hazirlanan finansal tablolara gbre 447.638.000 TL olarak
gerceklesen net ddnem zararinin ise gegmis yillar karlarindan mahsup edilmesine

karar verilmistir.

2020 yih kar dagitimina iliskin olarak;

Sermaye Piyasast Kurulumun (II-14.1) sayili "Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi" ¢er¢evesinde hazirlanan finansal tablolarinda
12.910.000,00 TL net dénem zarari, Yasal Kayitlara gore hazirlanmis mali tablolarinda
ise 54.189.491,75 TL net donem zaran ile gerceklegmistir. 30.06.2021 tarihinde yapilan
Genel Kurul Toplantisinda;

2020 yilinda Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine uygun olarak tutulan yasal kayitlariy \ 4
gore gergeklesen 54.189.491,75 TL tutarindaki zararm gegmis yillar zararlanina ilave

edilmesine ve gegmis yillar zararlar dolayisiyla kar dagitimi yapiingdma$na, TME/TFR |
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esas alinarak hazirlanan finansal tablolara gore 12.910.000,00 TL olarak gergeklesen net
d6nem zararmin ise gegmis yillar karlarindan mahsup edilmesine karar verilmistir.

22.7. Son 12 ayda ihraccinin ve/veya grubun finansal durumu veya karhlig: iizerinde
onemli etkisi olmus veya izleyen diénemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki
takibatlar ve tahkim iglemleri veya séz konusu hususiarin bulunmadifr hakkinda
ifade:

30 Haziran 2021 tarihi itibariyla Sirketin taraf oldugu toplam dava sayis: 96 adet olup, 22
adedi lehte, 74 adedi aleyhte yliriitillen davalardir. Lehte yiiriitiilen 22 adet davamn 19
adedi ticari alacak, 3 adedi ise imar plami degisikligine iligkindir. Aleyhte yiiriitiilen
davalardan 42 adedi isci alacaklar1 ve tazminatlar: ile ilgili, 18 adedi ticari nitelikli ve
diger nitelikli ve 14 adedi de tapu ge¢ teslimi ile ilgilidir. 30 Haziran 2021 tarihi itibarryla
Sirket aleyhine agilan iggi ve ticari kaynakli davalardan toplamda 8.941 TL (31.12.2020:
8.881 TL) tutarinda muhtemel ger¢eklesebilir bedeller lizerinden karsilik ayrilmistir.

30 Eyliil 2021 tarihi itibariyla Sirketin taraf oldugu toplam dava sayis1 98 adet olup, 23
adedi lehte, 75 adedi aleyhte yiiriitiilen davalardir. Lehte yiiriitiilen 23 adet davanmin 20
adedi ticari alacak, 3 adedi ise imar plam: degisikligine iliskindir. Aleyhte yiirtitilen
davalardan 42 adedi isc¢i alacaklarn ve tazminatlar ile ilgili, 18 adedi ticari ve diger
nitelikli ve 15 adedi de tapu ge¢ teslimi ile ilgilidir. 30 Eylil 2021 tarihi itibariyla Sirket
aleyhine agilan isgi ve ticari kaynakli davalardan toplamda 9.041 TL (31.12.2020: 8.881
TL) tutarinda muhtemel gergeklesebilir bedeller {izerinden kargilik ayrikmastir.

22.8. Izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler:
Yoktur.

23. IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA TLiSKiN BIiLGILER

23.1. ihrac edilecek ve/veya borsada islem gorecek paylarin ISIN (uluslararasi
menkul kiymet tanimlama numarasi) veya baska benzer tammlama kodu bilgisi
dahil tiir ve gruplarna iliskin bilgi:

Grubu Nama/ imtiyazlar Bir Payin Toplam Sermayeye
Hamiline Nominal (TL) Orani
Oldugn Degeri (TL) (%)
A Nama Yonetim Kuruly Aday 1 45.000.000 7,25
' Gésterne
B Hamiline Imtiyazsiz 1 575.000.000 92,75
TOPLAM 620.900.000 100,00

Sirketin 1.400.000.000 TL kayith sermaye tavami igerisinde, 620.000.000 TL olan
¢ikarilmis sermayesi tamami nakden kargilanmak suretiyle 775.000.000 TL nakit (bedellj}—.
olarak %125 oraninda artirtlarak  1.395.000.000 TL’ye c¢ikarnlacaktir. p




Mevcut ortaklarin  yeni pay alma haklarimin  (riichan  hakkimn)  kullanim:
kisitlanmayacaktir. %125 oranindaki Yeni pay alma haklari nominal deger lizerinden
kullandirtlacaktir. (1 TL nominal degerli bir pay igin 1 TL)

Sermaye artinminda (A) grubu imtiyazli pay sahiplerine (A) grubu imtiyazli nama yazili
pay, (B) grubu pay sahiplerine (B) grubu hamiline pay verilecektir.

Nama yazih ve imtiyazh olarak halka arz edilecek paylarin (A Grubu) ISIN kodu
TREKGYO00022 olup, hamiline yazli ve imtiyazsiz olarak halka arz edilecek paylarin
(B Grubu) ISIN kodu TREKGYO00014"diir.

23.2. Paylarin hangi mevzuata gire olusturuldugu:
Paylar Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda olusturuimustur.
23.3. Paylann kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Ortakligin paylan kaydilestirme esaslart ¢ercevesinde MKK nezdinde kaydi olarak
tutalmaktadir.

23.4. Paylarin hangi para birimine gore ihrac¢ edildigi hakkmda bilgi:
Paylar Tirk Liras1 cinsinden satisa sunulacaktir,

23.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklan
kullanma prosediirii hakkinda bilgi:

a) Kardan Pay Alma Haklk (SPKn. Md.19):

Sirket Genel Kurulu tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalan gergevesinde ve ilgili
mevzuat hitkitmlerine uygun olarak dagitilan kardan pay alma hakkini ifade eder.

Hak kazamilan tarih: Halka acik ortakhiklarda kar payr dagitun tarihi itibariyle mevcut
paylarin tiimiine, bunlarn ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak
dagitilir. Thra¢ edilen paylar kar elde edilmesi ve kar dagitimma Genel Kurulca karar
verilmis olmasi halinde, dagitim tarihi itibariyle paylarn tiimil kar payr alma hakk: elde
eder. Yatirimcilar kar pay1 riskinin farkinda olarak yatirim karart almalidir.

Zamanasimi: Ortaklar ve kara katilan kimseler tarafindan tehsil edilemeyen kar payt
bedelleri ile ortaklar tarafindan tehsil edilmeyenb temettii avans bedelleri dagitim
tarihinden itibaren 5 yilda zamanasimina ufrar. Zaman agimina ugrayan kar payr avansi
bedelleri hakkinda 2308 sayihi “Sirketlerin Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve
Pay Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda Kanun™ hiikiimleri uygulanir. Bedelsiz olarak
dagitilan paylarda zaman agimi bulunmamaktadar.

Hak kullanimzna iliskin herhangi bir sstmirlamalar ve bu hakkin yurtdisinda yerlesik
pay sahipleri tarafindan kullamm proesediirii: Hak kullanimina iliskin herhangi bir
sinirlama bulunmamaktadir. Hak kullanim prosediirii, yurticinde ve yurtdisinda yerlesik
pay sahipleri i¢in aymdir. Hisseleri MKK nezdinde ve Yatirum Kuruluslar altindaki
Yatirimet hesaplarinda Kayden saklamada bulunan ortaklarin kar payr édemeleri MKK
aracilifi ile yatirime hesaplarina aktarilmaktadir.

Tam ve dar miikellef tlizel kisiler kar payr almak {izere yapacaklari miiracaatta
miikellefiyet bilgilerini ibraz etmekle viikiimliidiir. Kar dagitiminda, Sermaye Piyasas
Mevzuat1 ile belirlenen silireglere uyulur. Kurul’un II-19.1 sayih Kar Payr Tebli
uyarinca dagitim iglemlerine en geg¢ dagitim kararn verilen genel Kurul toplanusmm
yapildif hesap donemi sonu itibariyle baglanmasi gerekmektedlr =Y .
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Kar dagitimina iligkin esaslar Sirket Esas Sozlesmesinin 31. Maddesinde yer almaktadur.

!)) Yeni Pay Alma Hakki (TTKn md.461, Kayith Sermaye Sistemindeki Ortakhiklar
I¢in SPKn md.18, Kayith Sermaye Sistemi Tebligi 11-18.1):

Her pay sahibi, yeni ¢ikarilan paylari, mevcut paylarm sermayeye oranina gore, alma
hakkini haizdir.

Kayitli sermaye sisteminde, ¢ikarilan paylar tamamen satilarak bedelleri 6denmedikge veya
satilamayan paylar iptal edilmedikge yeni pay ¢ikarilamaz.

Riichan hakki kullandirildiktan sonra kalan paylar, ya da riichan hakki kullamminin
kisitlandi1g: durumlarda yeni ihrag edilen tiim paylar piyasa fiyat ile halka arz edilir

¢} Bedelsiz Pay Alma Hakk: (TTK md.462, SPKn.md.19, Pay Tebligi V1I-128.1)

TTK md.462 uyarinca, Esas Sozlesme ve Genel Kurul karartyla ayrilmis ve belirli bir
amaca Ozgiilenmemis yedek akgeler ile kanuni yedek akgelerin serbest¢e kullanilabilen
kisimlar1 ve mevsuatin bilangoya konulmasinda, sermayeye eklenmesine izin verdigi
fonlar sermayeye doniistiiriilerek sermaye i¢ kaynaklardan artirilabilir.

Halka acik anonym ortakliklarin sermaye artirimlarinda, bedelsiz paylar artirim
tarihindeki mevcut paylara dagitilir.

d) Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTKn md.507)

TTK md.507 uyarinca; her pay sahibi, kanun ve Esas Sozlesme hiikiimlerine gore pay
sahiplerine dagitilmas: kararlagtinlmig net donem karma, payr oramnda katilma hakkini
haizdir. Sirketin sona ermesi halinde her pay sahibi, esas s6zlesmede sona eren sirketin
mal varligimin kullanilmasma iliskin, bagka bir hiikiim bulunmadigi takdirde, tasfiye
sonucunda kalan tutara pay1 oraninda katilir.

¢) Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki (SPKn md.29, 30, TTKn md. 414,415, 419,
425, 1527, Vekaleten Oy Kullamilmas: ve Cagri Yoluyla Vekalet Toplanmasi Tebligi
Seri No 11-30.1)

Genel Kurul toplantisina ¢agri, esas sozlesmede gOsterilen sekilde, Sirketin internet
sitesinde ve Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan ilanla ¢agrilir. Bu ¢agri, ilan ve
toplant: giinleri hari¢ olmak lizere, toplanti tarihinden en az ii¢ hafta 6nce yapihir. Pay
defterinde yazili pay sahipleri ile dnceden girkete pay senedi veya pay sahiplifini
ispatlayici belge vererek adreslerini bildiren pay sahiplerine toplant1 giinii ile glindem ve
ilanimin ¢1kti§1 veya gikacagl gazeteler, iadeli taahhiitlii mektupla bildirilir.

Sermaye Piyasas: Kurulu'nun -1I-17.1 sayili Tebligi geregince Genel Kurul, Sirket' in
kurumsal internet sitesinde ve KAP' ta, Genel Kurul toplanti ilam ile birlikte, ilan ve
toplantt giinleri hari¢ olmak iizere Genel Kurul toplant: tarihinden en az {i¢ hafta dnce
TTK' min 437. maddesi ¢ercevesinde pay sahiplerinin incelemesine hazir
bulundurulacak belgeler ile ortakligin ilgili mevzuat geregi yapmas: gereken bildirim ve
actklamalarin yani sira, asagidaki hususlar dikkati ¢ekecek sekilde yatirimeilara ayrica

duyurulur.

a) Aciklamanin yapilacag tarih itibariyla sirketin ortaklik yapisim yansitan toplam
pay sayis1 ve oy hakki, ortaklik sermayesinde imtiyazh pay bulunuyorsa her bir imtiyazli
pay grubunu temsil eden pay sayis1 ve oy hakki ile imtiyazlarin niteligi hakkinda bilgi

b) Slrketm ve baglh ortakhklarlmn ge(;m1$ hesap donemmde ger(;eklesen veya gelec
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¢) Genel Kurul toplant1 giindeminde yonetim kurulu iyelerinin azli, degistirilmesi veya
secimi varsa; azil ve degistirme gerekceleri, yonetim kurulu iyeligi adayhg sirkete
iletilen kisilerin dzgecmisleri, son on yil igerisinde yirittiigii gorevler ve aynlma
nedenleri, sirket ve sirketin iliskili taraflan ile iliskisinin niteligi ve dnemlilik dizeyi,
bagimsizhik niteligine sahip olup olmadigi ve bu kisilerin yonetim kurulo iiyesi segilmesi
durumunda, sirket faaliyetlerini etkileyebilecek benzeri hususlar hakkinda bilgi

d)  Sirket pay sahiplerinin giindeme madde konulmasina iliskin Yatirmmer iligkileri
Boliimii'ne yazili olarak iletmis olduklart talepleri, yonetim kurulunun ortaklarin glindem
dneriterini kabul etmedigi hallerde, kabul gérmeyen oneriler ile ret gerekeeleri

e¢)  Giindemde esas s6zlesme degisikligi olmas: durumunda ilgili yonetim kurulu karan
ile birlikte, esas sozlesme degisikliklerinin eski ve yeni sekillert

TTK madde 415 uyarmca Genel Kurul Toplantisina, yonetim kurulu tarafindan
diizenlenen "Hazir Bulunanlar Listesi" nde adi bulunan pay sahipleri katilabilir. Gergek
kisilerin kimlik gostermeleri, tiizel kisilerin temsilcilerin vekaletname ibraz etmeleri
sarttir.

TTK madde 419 uyannca, esas sdzlesmede aksine bir diizenleme yoksa toplantiyr genel
kurul tarafindan segilen, pay sahibi sifatimi sart olmayan bir bagkan yonetir. Bagkan
tutanak yazmani ile gerek goriirse oy toplama memurunu belirleyerek bagkanligi
olugturur.

TTK madde 425 uyarinca, pay sahibi, paylarindan dogan haklarmi kullanmak igin
Genel Kurula kendisi katilabilecegi gibi, pay sahibi olan veya olmayan bir kisiyi de
temsilcisi olarak Gene! Kurula yollayabilir. Temsilcinin pay sahibi olmasim dngdren Esas
Sozlegme hitkmii gegersizdir.

TTK madde 1527 uyarinca:

a) Sirket stzlesmesinde veya esas sozlesmede diizenlenmig olmast sartiyla, sermaye
sirketlerinde yonetim kurulu ve miidiirler kurulu tamamen elektronik ortamda
yapilabilecegi gibi, bazi {yelerin fiziken meveut bulunduklar: bir toplantiya bir kisim
ityelerin elektronik ortamda katilmasi yoluyla da icra edilebilir. Bu hallerde TTK' da veya
sirket sozlesmesinde ve esas sozlesmede dngoriilen toplantt ile karar nisaplarma iligkin
hiikiimler aynen uygulanir.

b) Sirket, elektronik ortamda oy kullanabilmek i¢in, bu amaca 6zgiilenmis bir internet
sitesine sahiptir.

c) Sirket genel kurullarina elektronik ortamda katilma, Oneride bulunma, goriis

agiklama ve oy verme, fiziki katilmanin ve oy vermenin biitlin hukuki sonuglarim

dogurur.

d) Elektronik ortamda toplantiya katilacak pay sahipleri ya da temsilcileri toplant:
giiniinden bir giin o6ncesine kadar EGKS’ye bildirmek zorundadirlar. Genel kurul
toplantisina elektronik ortamda katilim igin sisteme girig, genel kurulun ilan edilen baglama
saatinden bir saat dncesinde baslar, genel kurulun baglama saatinden bes dakika éncesine
kadar siirer.

f) Genel Kurul'da Miizakerelere Katilma Hakki (TTK Madde 407,109, Madde 469
Madde 417)

TTK md. 407 uyarinca; Pay sahipleri sirket islerine iligkin haklarini Genel Kurulda
kullanirlar, ~ g
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TTK md. 409 uyarinca; Genel Kurullar olagan ve olaganiistii toplanir. Olagan toplanti her
faaliyet dénemi sonundan ittbaren i{i¢ ay icinde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin
secimine, finansal tablolara, Yonetim Kurulunun yillik raporuna, karmn kullanim gekline,
dagitilacak kar ve kazang paylarinin oranlarinin belirlenmesine, Yoénetim Kurulu
iiyelerinin ibralan ile faaliyet dénemini ilgilendiren ve gerekli goriilen diger konulara
iliskin miizakere yapilir, karar alimir. Aksine Esas Sozlesmede hiikiim bulunmadigy
takdirde Genel Kurul, sirket merkezinin butundugu yerde toplanir.

TTK madde 417 uyarnca; Yonetim Kurulu SPK'n madde 30 uyarinca Genel Kurula
katilabilecek kayden izlenen paylarin sahiplerine iliskin listeyi, Merkezi Kayit
Kurulugundan saglayacag Pay Sahipleri Cizelgesi'ne gore diizenler. Bu maddenin birinci
ve ikinci fikralarina gore diizenlenecek Genel Kurula katilabilecekler listesi Yonetim
Kurulu Baskanma imzalatilir. Toplantidan o6nce Genel Kurulun yapilacagi yerde
bulundurulur. Listede 6zellikle pay sahiplerinin ad ve soyadlar veya tinvanlar, adresleri,
sahip olduklarn pay miktari, paylarmn itibari degerleri, sirketin ¢ikariimis sermayesi ve
toplantiya aslen ve temsil yoluyla katilacaklarin imza yerleri gosterilir.

Sirket Genel Kurullar olagan ve olaganiistii toplanir. Olagan toplant: her faaliyet donemi
sonundan itibaren {i¢ ay iginde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin segimine, finansal
tablolara yOnetim kurulunun yillik raporuna, kann kullanim sekline, dagitilacak kar veya
kazan¢ paylannmmn oranlarmin belirlenmesine, yonetim kurulu lyelerinin ibralan ile
faaliyet donemini ilgilendiren ve gerekli goriilen diger konulara iligkin miizakere yapilir
ve karar ahnir. Gerektigi takdirde genel kurul olaganiistii toplantiya ¢agrilir. Genel Kurul
toplantilar1 sirket merkezinde veya ydnetim kurulunun uygun goérmesi halinde, sirket
merkezinin bulundugu il smirlart igerisinde bagka bir yerde yapilabilir,

) Oy Hakki (SPKn md.30, TTKn md.434)

Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkim haizdir. Pay sahipleri oy
haklarini genel kurulda, paylarinin toplam itibari degeri orantili olarak kullanir.

h) iptal Davasi1 Acma Hakki (TTKn md, 445-451, SPKn md. 18/6, 20/2)

Yonetim Kurulu'nun kayith sermaye sistemine iligkin esaslar ¢ergevesinde aldig kararlar
iiyeleri veya haklari ihlal edilen pay sahipleri, kararin ilanindan itibaren otuz giin iginde
ortaklik merkezinin bulundugu yer ticaret mahkemesinde iptal davasi agabilirler.

Kusurlarina ve durumun gereklerine gére zararlar sahsen kendilerine yikletilebildigi
Olctide yonetim kurulu iiyeleri ve hazirladiklan raporlarla sinirh olarak bagimimsiz denetimi
yapanlar, ara dénem finansal tablolarinin gergegi diiriist bir sekilde yansitmamasindan
veya mevzuat ile muhasebe ilke ve kurallarma uygun olarak diizenlenmemis olmasi
nedeniyle dagitilan kar pay: avansinin dogru olmamasindan dogan zararlar igin ortakliga,
pay sahiplerine, ortaklik alacaklilarina ve ayrica dogrudan dogruya olmak iizere kar payr
avansinin kararlagtinldigt veya Sdendigi hesap dénemi i¢inde pay iktisap etmis bulunan
kisilere karst sorumludurlar. Hukuki sorumluluk doguran hallerin varlifi halinde, pay
sahipleri ve yonetim kurulu {iyeleri tarafindan kararin ilanindan itibaren otuz giin iginde,
iptal davasi agilabilir.

Genel kurul toplantisinda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini
tutanaga gegirten, toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmys
olsun ya da olmasin; ¢agrinin usulline gére yapilmadigini, giindemin geregi gibi i
edilmedigini genel kurula katilima yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsilcilerigi
toplantiya katiNp oy kullandiklatin, genel kurula katilmasia ve oy jqutlang asmna, haksyz
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olarak izin verilmedigini ve yukanda saylan aykinbklarm genel kurul kararmin
alinmasinda etkili oldugunu ileri siiren pay sahipleri, kanun veya esas sozlesme
hiikiimlerine ve &ézellikle diristlik kuralina aykirt olan genel kurul kararlan aleyhine,
karar tarihinden itibaren ii¢ ay i¢inde iptal davasi agabilirler.

Ote yandan TTK md 446 uyarinca;

a) Toplantida hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini tutanaga
gecirten,

b) Toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmzs olsun ya da olmasin;
¢agrinn usuliine gore yapiimadigini, glindemin geregi gibi ilan edilmedigini, Genel Kurula
katilma yetkisi bulunmayan kigilerin veya temsilcilerinin toplantiya katiip oy
kullandiklarini, Genel Kurula katilmasina ve oy kullanmasia haksiz olarak izin
verilmedigini ve yukarida sayilan aykiritiklarin Genel Kurul kararinin alinmasinda etkili
oldugunu ileri siiren pay sahipleri,

¢) Yonetim Kurulu,

d) Kararlarin yerine getirilmesi, kigisel sorumluluguna sebep olacaksa Yonetim Kurulu
iyelerinden her biri,

iptal davasi agabilir.

TTK md.451 uyarinca; Genel Kurulun kararma kars:, kdtil niyetle iptal veya butlan davasi
agildign takdirde, davacilar bu sebeple sirketin ugradigi zararlardan miiteselsilen
sorumhidurlar.

1) Azinhk Haklar (TTK. madde 411, 412, 420, 439, 531, 539)

TTK md.411 uyarinca; Sermayenin en az onda birini, halka agik sirketlerde yirmide birini
olusturan pay sahipleri, Yénetim Kurulundan, yazili olarak gerektirici sebepleri ve
glindemi belirterek, Genel Kurulu toplantiya ¢agirmasini veya Genel Kurul zaten
toplanacak ise, karara baglanmasini istedikleri konular1 giindeme koymasim isteyebilirler.

TTK md.412 uyarinca; Pay sahiplerinin ¢agn veya giindeme madde konulmasina iliskin
istemieri Yonetim Kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme yedi is glinii iginde olumlu
cevap verilmedigi takdirde, aym pay sahiplerinin bagvurusu iizerine, Genel Kurulun
toplantiya ¢agrilmasina Sirket merkezinin bulundugu verdeki Asliye Ticaret Mahkemesi
karar verebilir.

TTK md.420 uyarmca; Finansal tablolarin miizakeresi ve buna bagh konular, sermayenin
onda birine, halka agik sirketlerde yirmide birine sahip pay sahiplerinin istemi iizerine,
Genel Kurulun bir karar almasina gerek olmaksizin, toplanti baskaninm karanyla bir ay
sonraya birakilir.

TTK md.439 uyannca; Genel Kurulun Ozel denetim istemini reddetmesi halinde,
sermayenin en az onda birini, halka agik anonim sirketlerde yirmide birini olugturan pay
sahipleri veya paylarinin itibari degeri toplamm en az bir milyon Tiirk Lirasi olan pay
sahipleri Ui¢ ay iginde Sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden 6zel
denetci atamasini isteyebilir.

TTK md.531 uyarinca; Hakli sebeplerin varlifinda, sermayenin en az onda birini ve halka
acik sirketlerde yirmide birini temsil eden paylarin sahipleri, Sirketin merkezinin
bulundugu yerdeki Asliye Ticaret Mahkemesinden girketin feshine karar verilmesini
isteyebilirler. Mahkeme, fesih yerine, davaci pay sahiplerine, paylarinin karar tarihine £
yakin tarihteki gercek degerlerinin 6denip davaci pay sahiplerinin glrketten g:lkarlhnal
veya duruma uygun diisen ve kabul edilebilir diger bir ¢bziime karar Vere




TTK md.559 uyarinca; Kurucularn, Yonetim Kurulu iiyelerinin, denetcilerin, sirketin
kurulusundan ve sermaye artirimindan dogan sorumluluklari, Sirketin tescili tarihinden
itibaren dort yil gegmedikge sulh ve ibra yoluyla kaldirilamaz. Bu siirenin ge¢mesinden
sonra da sufh ve ibra ancak Genel Kurulun onayiyla gecerlilik kazanir, Bununla beraber,
esas sermayenin onda birini, halka agik sirketlerde yirmide birini temsil eden pay sahipleri
sulk ve ibranin onaylanmasina karsi iseler, sulh ve ibra Genel Kurulca onaylanmaz.

i) Ozel Denetim {steme Hakki (TTKn md.438)

Her pay sahibi, pay sahipligi haklarinin kullanilabilmesi icin gerekli oldugu takdirde ve
bilgi alma veya inceleme hakki daha once kullanilmigsa, belirli olaylarm &zel bir
denetimle aciklia kavusturulmasimi, gindemde yer almasa bile genel kuruldan
isteyebilir.

Genel kurul istemi onaylarsa, Sirket veya her bir pay sahibi otuz giin iginde, Sirket
merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denetgi atanmasim
isteyebilir.

Genel kurulun §zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az yirmide birini
olusturan pay sahipleri i¢ ay i¢inde girket merkezinin bulundugu yer asliye hukuk
mahkemesinden (zel denet¢i atanmasini isteyebilir.

j) Bilgi Alma ve Inceleme Hakk: (SPKn md.14, TTK md. 437)

Finansal tablolar, ybnetim kurulunun yillik faaliyet raporu, denetleme raporlar ve
yonetim kurulunun kar dagitim Gnerisi, genel kurulun toplantisindan en az ii¢ hafta dnce,
Sirketin merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesine hazir bulundurulur.
Bunlardan finansal tablolar bir yil siire ile merkezde ve subelerde pay sahiplerinin bilgi
edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri sirkete ait olmak tizere finansal tablolarin
bir suretini isteyebilir. Pay sahibi genel kurulda, yonetim kurulundan, $irketin isleri;
denetgilerden denetimin vapilma sekli ve sonuglan hakkinda bilgi isteyebilir. Bilgi verme
yukiimliiligii sirketin bagli sirketlerini de kapsar. Verilecek bilgiler, hesap verme ve
diirtstlik ilkeleri bakimindan 6zenli ve gergege uygun olmahdir.

k) Ortakliktan Ayrilma Hakki (SPKn md.24, Onemli Nitelikteki isiemlerTebligi 11-
23.3)

Onemli nitelikteki iglemlere iliskin Gemel Kurul toplantisina katilip da olumsuz oy
kullanan ve muhalefet gerhini toplanti tutanagina isleten pay sahipleri, SPXn"in ilgili
diizenlemelerince miimkiin olmasi halinde paylarin: Sirket’e satarak ayrilma hakkina
sahiptir.

1) Ortakhktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn md.27, Ortakhktan Cikarma ve
Satma Haklan Tebligi 11-27.2)

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek te dahil olmak iizere baska bir
sekilde sahip olunan paylarin halka agik ortaklifin oy haklarinin Kurulca belirlenen orana
veya daha fazlasina ulagmasi durumunda, paya sahip olanbu kisiler agisindan azinlikta
kalan pay sahiplerini ortakliktan ¢ikarma hakki dogar. Bu kisiler, Kurulca belirlenen stire
iiginde, azinhkta kalan ortakliklarin paylarmin iptalini ve bunlar karsilify ¢ikanlacak yeni
paylarin kendilerine satilmasini ortakliktan talep edebilirler.Kurulca belirlenen Sﬁ

i¢inde, paylanmin adil bir bedel karsiliginda satin alinmasmi oy haklarinin Kurulg
belirlenen orana veya daha fazlasmma sahip gercek veya tiizel kisilerden ve bunlarf
birlikte hareket edenlerden talep edebilirler.
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23.6. Paylarin ihracina iligkin yetkili organ kararlar:
Sirket’in 13 Aralik 2021 tarihli Yonetim Kurulu Toplantisinda;

Sirket esas stzlesmesinin 8. maddesinin vermis oldugu yetkiye dayanarak, 1.400.000.000
TL kayitl sermaye tavant igerisinde, 620.000.000 TL olan gikarilmg sermayenin tamami
nakden karsilanmak suretiyle 775.000.000 TL nakit (bedelli) olarak %125 oraninda
arfinlarak 1.395.000.000 TL ye ¢ikarilmasina,

Artimlan 775.000.000 TL sermayeyi temsil eden, beheri 1,00 TL nominal degerli,
56.250.000 adet A grubu nama yazili imtiyazh, 718.750.000 adet B grubu hamiline yazih
olarak ihracina,

Mevcut ortaklarn yeni pay alma haklarmin (riighan hakkmin) kisitlanmamasina, yeni pay
alma haklarinin nominal deger iizerinden kullandirilmasina ve yeni pay alma hakkinin
kullanilmasinda 1 TL nominal degerli bir payin kullamm fiyatiin 1 TL olarak
belirlenmesine,

Jsbu sermaye artinminda (A) grubu imtiyazl pay sahiplerine (A) grubu imtiyazh nama
yazil1 pay, (B) grubu pay sahiplerine (B) grubu hamiline pay verilmesine,

Yeni pay alma hakk: kullanim siiresinin 15 (on bes) giin olarak belirlenmesine, bu siirenin
son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde yeni pay alma hakk: kullanim sliresinin,
izleyen ig giinil aksami sona ermesine,

Yeni pay alma haklarmm kullandirilmasimndan sonra kalan paylarm 2 is glind siireyle
nominal degerden diisiik olmamak iizere Birincil Piyasasi'nda olusacak fiyattan Borsa
Istanbul A.S.'de halka arz edilmesine,

Sermaye artinmi nedeniyle ¢ikartlacak paylann sirket ortaklarma SPK ve MKK'nin
kaydilestirme ile ilgili diizenlemeleri gergevesinde kaydi pay olarak dagitiimasima ve yeni
pay alma haklarinm kaydilestirme sistemi esaslar1 ¢ergevesinde kullandirilmasina,

Sermaye artinmi islemlerinin gergeklestirilmesi amaciyla gerekli bagvurularin yapilmasi,
izinlerin alinmast ve islemlerin ifa ve ikmali igin Sermaye Piyasasi Kurulu, Borsa
istanbul A.S., Merkezi Kayit Kurulusu A.S., Ticaret Bakanlig1 ve ilgili difer tiim resmi
kurum ve kuruluslar nezdinde gerekli her tiirlii islemlerin yapilmas: hususunda ydnetime
yetki verilmesine

karar verilmistir.

23.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarm devir ve tedaviiliinii kisitlayics
veya pay sahibinin haklarimi kullanmasma engel olacak kawitlarin bulunup
bulunmadigna iliskin bilgi:

A ve B grubu paylann devri ile ilgili herhangi bir kisit veya pay sahibinin haklarini
kullanmasima engel olacak herhangi bir engel bulunmamaktadar.

24. HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

24.1. Halka arzin kosullary, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve
halka arza katilmak i¢in yapilmas: gerekenler

24.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Halka arz, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun onay: sonrasmnda ilgili mevz.
gergeklestirilecektir. e
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24.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:

Sirketin 1.400.000.000 TL kayith sermaye tavam igerisinde, 620.000.000 TL olan
cikarilmis sermayesinin tamami nakden kargilanmak suretiyle 775.000.000 TL nakit
(bedelli) olarak %125 oraminda artirilarak 1.395.000.000 TL ye ¢ikarnlacaktir.

Yapilacak sermaye artiriminda (A) grubu imtiyazh pay sahiplerine (A) grubu imtiyazl
nama yazili pay, (B) grubu pay sahiplerine (B) grubu hamiline pay verilecektir.

Artinlan 775.000.000 TL sermayeyi temsil eden, beheri 1,00 TL nominal degerl,
54.250.000 adet A grubu nama yazili imtiyazli, 718.750.000 adet B grubu hamiline yazili
olarak thrag edilecektir.

Sermaye artiriminda yeni pay alma haklan kisitlanmanug olup, mevcut ortaklarm %125
oraninda yeni pay alma hakk: bulunmaktadir.

24.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katilim hakkinda bilgi
24.1.3.1, Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Sirket ortakliklarmin yeni pay alma hakki gergevesinde nakit sermaye artirimi yoluyla
¢ikarilacak paylardan sahip olduklar paylar oramnda ve 1 Lot i¢in 1,00 TL {izerinden
yeni pay alma hakk: bulunmaltadir.

Yeni pay alma haklarimn kullanilmasina izahnamenin ilanindan itibaren en geg¢ 10 (on)
icerisinde baslanacak olup, yeni pay alma hakki kullamim siiresi 15 (onbes) giin olacakfr.
Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde yeni pay alma hakki kullanim
sliresi izleyen ig giinil aksam1 sona erecektir.

Yeni pay alma hakkinin baglangig ve bitis tarihleri KAP aracihign ile kamuya
duyurulacaktir.

Yeni pay alma haklarmin kullandirilmasindan sonra kalan paylar 2 is giinii siireyle
nominal degerden diisiik olmamak iizere Birincil Piyasasinda olusacak fiyattan BIAS'de
halka arz edilecektir.

Satisa sunulacak paylarin nominal tutar1 ve halka arz tarihleri Tasarruf Sahiplerine Satig
Duyurusu ile Sirket’in kurumsal internet sitesinde (www.kilergyo.com), KAP’da
(www.kap.org.ir) ve Tacirler Yatirrm Menkul Degerler A.§.’nin (www.tacirler.com.tr)
internet sitesinde ilan edilecektir.

24.1.3.2. Halka arza bagvuru siireci
a) Satis yontemi ve basvuru sekli:

Paylar, veni pay alma hakkinin kullaniminda nominal deer iizerinden (1 TL nominal
degerli paylar i¢in 1 TL degerden), yeni pay alma haklarinn kullammindan sonra kalan
paylar igin nominal degerin altinda kalmamak kaydiyla "BIAS" Birincil Piyasada
olugacak fiyattan satitacaktir. Borsa'da iglem birimi 1 TL/1 lot'tur. Sirket i¢in 1 lot 1 adet
paya denk gelmektedir.

Tasarruf sahiplerine satigta, Sermaye Piyasasi Kurulunun 11-5.2 sayili "Sermaye Piyasasi
Araglarinin Satigi Tebligi" nde yer alan "Borsa'da Satig" yontemi kullamlacaktir.

Bu sermaye artirimunda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin sa
siresi i¢inde Borsa Istanbul'da islem yapmaya yetkili kuruluslardan olusan bo A
tiyelerinden b1r1ne basvurmalarl gerekmektedlr BiAS'da islem yapmaya yetk1h araci
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b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iligkin bilgi:

Pay bedelleri HALKBANK Avrupa Kurumsal Sube nezdinde bu sermaye artirnninda
kullamimak tizere Sirket adina agilan TR14 0001 2009 8370 0080 1000 16 IBAN
numarah 6zel hesaba yatinilacaktir. Odeme nakit, banka igi havale ve EFT yoluyla
yapilabilecektir,

Mevcut pay sahiplerinin Sirket tarafindan bedelli sermaye artirnmm yoluyla ¢ikanlacak
paylari, sahip olduklar1 paylarin %125 oraninda ve nominal bedel fizerinden 15 giin
boyunca alma hakki bulunmaktadir.

Yeni pay alma haklarnmm kullanmak isteven ve paylart Merkezi Kayit Sistemi'nde araci
kurum/kuruluslar nezdinde yatinm hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklarinmz,
yeni pay tutarini, yukarida belirtilen banka subesinde Sirket adina ve hesabma agilan
hesaba MKK tarafindan 6denmek iizere (yeni pay alma hakk: kullanim siiresi i¢inde) tam
ve nakit olarak yetkili kuruluslar nezdindeki yatinim hesaplarina yatiracaklardur.

Bu sermaye artiriminda yeni pay alma hakkim kullanmak istemeyen ortaklarmiz bu
haklarim yeni pay alma hakki siiresi i¢inde satabilirler. Yeni pay alma (riichan) hakkmin
almip satilabilmesi icin Borsaca belirlenecek stire icinde "R" ozellik koduyla riigchan
hakk: kupon siralan isleme agilir. Riichan hakky kuponlar: pay piyasasinda gegerli olan
kurallarla islem goriir. Riichan hakki kupon pazarmm acgiliy giinii riighan hakla
kullanimimin baglangi¢ giintidiir. Riichan hakk: kupon pazarinin kapanis (son islem) giinii
ise rlichan hakki kullanma siiresi sonundan 6nceki besinci ig glinidiir.

Yeni pay alma haklarinin kullanimindan artan pay olursa, bu paylar i¢in "Borsa'da Satig"
yontemi kullanilacak ve paylar BIST Birincil Piyasa'da nominal degerin alfinda olmamak
izere Pay Piyasasinda olusacak fiyattan 2 ig glinli sireyle satiga sunulacaktir. Satisa
sunulacak paylarm 2 ig giinlinden Once tamamunm satilmasi halinde satis sona
erdirilecektir.

Bu sermaye artirnminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satig
stiresi iginde Borsa Istanbul'da islem yapmaya yetkili kuruluglardan olusan borsa
ityelerinden birine bagvurmalar: gerekmektedir. Pay bedelleri nakden ve tam olarak tahsil
edildikge Sirket adina agilmus olan yukarida belirtilen 6zel hesaba aktarilacaktir. Odeme
nakit, banka i¢i havale ve EFT yoluyla yapilabilecektir,

Yeni pay alma haklan kullanildiktan sonra BIST Birincil Piyasada satist yapilan paylarin
takast (T+2) giin Takasbank A.S./MKK nezdinde gergeklestirilecektir.

¢) Bagvuru yerleri:

Bu sermaye artiriminda yeni pay alma haklarini kullanmak isteyen ve paylarnn Merkezi
Kayit Sistemi‘'nde yetkili kuruluglar nezdinde yatimm hesaplarinda muhafaza ve takip
edilen ortaklarimiz, yeni pay alma hakki kullamm siiresi i¢inde yatirim hesaplarimn
bulundugu araci kurumlara bagvurarak yeni pay alma bedellerini nakden ve tamamen
yatiracaklardir.

‘Yeni pay alma haklarmin kullanumindan sonra kalan paylardan pay almak suretiyle ortak
olmak isteyen tasarruf sahiplerinin ise, halka arz siiresi icinde Borsa Istanbul A.S.'de
islem yapmaya yetkili borsa liyesi aract kurumiardan birine bagvurmalar1 gerekmektedir.

Borsa Istanbul A.S.'de islem yapmaya yetkili araci kurumlarin listesj
www.borsaistanbul.com ve www.tspb.org.tr adresli internet sitelerinden ulagilabiiz
Borsa Istanbul A.S. nin telefon numaras1 0212 298 21 00°dir. -
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Halka arz edilecek paylara iliskin aracilik islemleri Tacirler Yatinm Menkul Degerler
AS. tarafindan yapilacaktir.

Halka Arza Aracibk Eden Kurulug Tacirler Yatirim Menkul Degerler A.S.
. Nispetive Cad.B3 Blok Kat.9 Akmerkez Etiler
Adresi ;
/Istanbul
Telefon +90 212 355 46 46
Fax +90 212 282 09 97
internet Adresi www.tacirler.com.tr

d) Paylarin dagitum zamani ve yeri:

Halka arzdan pay alan ortaklarimizin stz konusu paylart Sermaye Piyasasi Mevzuatt
cercevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baslanacaktir.

24.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya
ertelenchilecegi ile satis basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigina dair
aciklama:

Halka arzin yeni pay alma hakk: kullamm baslangig tarihinden Once iptali veya
ertelenmesi; yasama, yiiriitme organlari, sermaye piyasalari veya bankalar ile ilgili karar
almaya yetkili organlar ve diger resmi kurum kuruluglar tarafindan yapilan dizenlemeler
nedeniyle Tacirler Yatirim Menkul Degerler A.$’nin ve/veya Sirketin aracilik sézlesmesi
kapsamindaki yiikiimliiliklerini yerine getirmesini imkansiz kilacak veya &nemli dlgiide
giiclestirecek hukuki diizenlemeler yapilmasi; Sirket, Sirket ortaklari, Sirket bagh
ortakliklar ve istirakleri, Sirket Yoénetim Kurulu tyeleri, Sirket'in iligkili taraflan ve
Yonetimde soz sahibi personeli hakkinda paylarin halka arzini etkileyecek, olay, dava
veya sorusturma ortaya ¢ikmis olmasy; sermaye artirimu siiresi iginde Sirket'in mali
durumunda meydana gelen ve izahnamede yer alan bilgilerin bundan bdyle gercege aykur
hale gelmesi sonucunda dogacak olumsuz degigikliklerin ortaya ¢itkmas: gibi olaganistii
kogullarin olusmasi hallerinde, miimkindiir.

Ayrica SPK'nmn Izahname ve Thrag Belgesi Tebliginin (II-5.1) 24. maddesi hitkmii geregi,
izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde satisa baglamadan Once veya satis siiresi
icerisinde yatimmemin  yatinm  kararnni  etkileyebilecek degigikliklerin veya yeni
hususlarin ortaya ¢ikmast halinde, bu durum ihragg: veya halka arz eden tarafindan yazil:
olarak derhal Kurul'a bildirilir. Degigiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi
halinde, ihrag¢i, halka arz eden veya bunlarin uygun gériigii lizerine yetkili kuruluglar
tarafindan satis siireci durdurulabilir. Bu durum yazilt olarak derhal Kurula bildirilir. Satig
slireci ihraget, halka arz eden veya yetkili kuruluslar tarafindan durdurulmaz ise, gerekli
goriilmesi durumunda Kurulea satig siirecinin durdurulmasina karar verilebilir.

Ulke genelinde olaganiistii durum veya savag halinin ilan edilmesi, ekonomik kriz
belirtilerinin ¢ok derinleserek altindan kalkilamayacak seviyeye gelmesi gibi nedenlerle
halka arzin ertelenmesi séz konusu olabilir. Halka arzin yukarida sayilan nedenlerin
disinda iptali s6z konusu degildir.

24.1.5. Kargilanamayan taleplere ait bedeller ile yatinmcilar tarafindan satig
fivatimin iizerinde 6denen tutarlarm iade sekli hakkinda bilgi:

Sermaye artinmi; Sirket tarafindan bedelli sermaye artirumi yoluyla ¢ikanlacak paylag
ortaklara yeni pay alma haklari kullandirilarak satilmasi, yeni pay alma haklar j
kullan11ma1nas1 durumunda kalan paylann BIST Birincil Piyasa’da ikl,, 1., gunu siire ile/
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Yeni pay alma haklanmn kullanilmamasi durumunda kalan paylann satiginn BIST
Birincil Piyasa’daki piyasa fiyati iizerinden gerceklesecek olmasindan ve emir
gerceklesmeden girilen talebe ilisin bedel tahsilati yapilmayacagindan kargilanamayan
taleplere ait bedel iadesi ile yatinmeilar tarafindan satig fiyatinn iizerinde ddenen tutarm
iadesi gibi durumlar olugmayacaktir.

24.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar1 hakkinda bilgi:

Pay sahipleri herhangi bir kisitlamaya tabi olmaksizin $irket’te sahip olduklart pay
oraninda yeni pay alma haklarii kullanabileceklerdir. Yeni pay alma haklarmin
kullaniimasindan sonra kalan paylarin halka arzinda yatirmmeilar 1 lot ve katlan seklinde
pay alabileceklerdir. Sirket paylar agisindan 1 lot 1 adet paya denk gelmektedir.

24.1.7. Yatirimeilarin satin alma taleplerinden vazgecme haklarina iliskin bilgi:

SPKn'nun 8 inci maddesi uyannca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satisa
baslamadan dnce veya satig stiresi iginde yatinmeilarin yatirim karann etkileyebilecek
degisiklik veya yeni hususlarm ortaya ¢ikmast halinde durum ihragg veya halka arz eden
tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhal Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, satis streci
durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi iy gini
icinde Sermaye Piyasasi Kanunu’nda yer alan esaslar cergevesinde Kurulca onaylanir ve
izahnamenin dedigen veya yeni cklenen hususlara iligkin kismn yayimianir,

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan énce pay satin almak igin talepte
bulunmus olan yatirimeilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan
itibaren iki is giinii iginde taleplerini geri alma halkkma sahiptirler.

24.1.8. Paylarm teslim yontemi ve siiresi:

ihra¢ edilecek paylar kaydilestirme esaslan gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri
bazinda kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar hak
kullamm siiresi boyunca, hak kullamim igleminin yapildign giin igerisinde teslim
edilecekiir.

24.1.9. Halka arz sonuclarinmn ne sekilde kamuya duyurulacag: hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye pivasast araglarmn  satigma  iligkin
diizenlemelerinde yer alan esaslar ¢ergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinti takip
eden iki is giinil igerisinde Kurul’'un &zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin
diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur,

24.1.10. Yeni Pay Alma Hakkma Iliskin Bilgiler

a) Yeni pay alma haklarinin kisitlamip kisittanmadig, kisitlandiysa kisitlanma
nedenlerine iliskin bilgi:

Ortaklarin yeni pay alma hallar kisitlanmamigtir.
b) Belli kisilere tahsis edilen paylarin ayr1 ayr1 nominal deger ve sayisu
Y oktur.

¢) Yeni pay alma hakkimin kullamlmasindan sonra k%l%!% paylar igig t
karari ahmip alinmadiga: Al
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d) Yeni pay alma haklary, asafida belirtilen basvuru yerlerinde Sirket
tarafindan daha sonra KAP (www.kap.org.tr) aracihgiyla kamuya duyurulacak
tarihler arasinda, 15 giin siireyle kullandirilacaktir. Bu siirenin son giiniiniin resmi
tatile rastlamas1 halinde, yeni pay alma hakkir kullanim siiresi, izleyen is giinii
aksami sona erecektir.

Bir payin nominal deeri 1 TL olup, 1 Lot (1 Adet) pay I TL'den satisa
sunulacaktir.

e) Ortaklarin, 6denmis/cikariimis sermayedeki mevcut paylarma gore yeni
pay alma orani:

Bedelli sermaye artiriminda yeni pay alma haklara kisitlanmamis olup, mevcut
ortaklarin %125 oraninda yeni pay alma hakk: bulunmaktadir.

f) Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iligkin bilgi:

Pay bedelleri HALKBANK Avrupa Kurumsal Sube nezdinde bu sermaye artiriminda
kullanilmak {izere Sirket adina acgilan TR14 0001 2009 8370 0080 1000 i6 IBAN
numaral ézel hesaba tam ve nakden yatirilacaktir. Odeme nakit, banka i¢i havale ve EFT
yoluyla yapilabilecektir.

Yeni pay alma haklanm kullanmak isteyen ve paylan Merkezi Kayit Sistemi'nde yetkili
kuruluglar nezdinde yatirim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklarimiz, paylarin
bulundugu aract kurum/banka nezdindeki hesaplarina hak kullanim bedellerini yatirmak
ve haklanim kullanmak suretivle yeni paylarnm alabileceklerdir.

g) Basvuru sekli ve paylarin dagitim zaman: ve yeri:

Kavdilestirilimemis Paylara iliskin Esaslar

Halen ellerindeki hisse senetlerini kaydilestirmemis ortaklarimizin, yeni pay alma
haklarini kullanabilmek i¢in 6ncelikie riichan hakk: kullanim siiresi iginde tamamlanacak
sekilde Eski Biyiikdere Caddesi, Emniyet Evleri Mahallesi No:1/1 Kat: 7 34418
Kagithane/Istanbul adresine miiracaat ederek, hisse senetlerini kaydilestirmeleri
gerekmektedir.

Hak sahiplerince fiziken muhafazasina devam edilen ve kaydilestirilmemis hisse senetleri
borsada islem goremeyecektir. Bunlarin  yeniden borsada islem gorebilmesi,
kaydilestirilmeleri amaciyla teslim edilerek, MKK nezdinde hak sahipliklerine iliskin
kayitlarin olugturulmasina baghdir.

SPKn’nun 13 {incli maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca kaydilestirilmesine karar
verilen sermaye piyasasi araglanimin Kurulca belirlenen esaslar gergevesinde teslimi
zorunludur. Teslim edilen sermaye piyasas: araglan kendiliginden hiikiimsiiz hale gelir.
Teslim edilmeyen sermaye piyasas: araglan ise kaydilestirilme kararindan sonra borsada
iglem gbremez, aract kurumlarca bu sermaye piyasasi araglarinin alim satimina aracihik
edilemez. SPKn’nun yayum tarihinden Once kaydilestirilen ve teslim edilen paylar ile
kaydilegtirme karanmin almmasina ragmen heniiz teslim edilmemis paylar hakkinda da
SPKn’nun 13 iincii maddesinin dérdiineii fikras1 uygulanir.

Kavdilestirilmis Paylara Iliskin Esaslar

i) Yeni pay alma haklarim kullanmak isteyen ortaklarimizdan,
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b. Paylan dolasimda olanlar ise yeni pay tutarim hesaplarmin bulundugu araci
kurumlar aracilifiyla yeni pay alma hakk: kullamim siiresi icinde tam ve nakit olarak
yatiracaklardir.

ii) Belirtilen yeni pay alma hakki kullanim siiresi iginde pay bedellerinin
ddenmemesi halinde, yeni pay alma hakk: kullamilamayacaktir,

i) Bu sermaye artimminda yeni pay alma hakkmi kullanmak istemeyen
ortaklarimiz, yeni pay alma hakki kullanim siiresi icinde bu hakkim
satabilirler.

h) Kullaniimayan yeni pay alma haklarimin nasil degerlendirilecegine iliskin bilgi:

Bu sermaye artirnminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklarimiz bu
haklarini yeni pay alma hakki siiresi iginde satabilirler. Yeni pay alma (riichan) hakkinin
alinrp satilabilmesi i¢in Borsa tarafindan belirlenecek siire icinde "R" dzellik koduyla
riighan hakk: kupon stralarn isleme agilir. Riighan hakki kuponlan pay piyasasinda gegerli
olan kurallarla iglem goriir. Riichan hakki kupon pazarinin agilis giinii riichan hakks
kullaniminin baglangig glinfidiir. Riichan hakki kupon pazarinin kapanis (son islem) giinii
ise riichan hakki kullanma siiresi sonundan énceki besinei is giiniidiir.

Yeni pay alma haklarimn kullamlmasindan sonra kalan paylar 2 ig giinii stireyle Borsa
Istanbul A.S. (BIAS)'de nominal bedelin altinda olmamak kaydiyla BIAS Birincil
Piyasada olusacak fiyattan halka arz edilecektir.

24.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel Kisilerin adi, is
adresleri ve bir paym satin alma fiyati ile bu Kisilerin ihragc ile olan iliskisi
hakkinda bilgi:

Yoktur.
24.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satiy duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:

Sirket’in sermaye artirimi ile ilgili olarak tasarruf sahiplerine yapilacak duyuru gazetede
ilan edilmeyecek olup KAP (www.kap.org.tr) , Sirket internet sitesi (www.kilergyo.com)
ve Tacirler Yatinm Menkul Degerler A.S. (www.tacirler.com.tr) internet sitesinde ilan
edilecektir.

24.1.13. Halka arz  nedeniyle toplanan  bedellerin  nemalandirilip
nemalandiriilmayacagi, nemalandirilacaksa esaslar:

Nemalandirilmayacaktir.

24.1.14. Halka arzda i¢sel bilgiye ulasabilecek konumdaki kigilerin listesi:

Adi Sovadh Gorevi

Nahit KILER Yonetim Kurulu Baskam

Vahit KILER Yénetim Kurulu Baskan Yardimeist

Umit KILER Yénetim Kurolu Uyesi

Sezai SAKLAROGLU Tiizel Kisi Yénetim Kurulu Uyesi Temsilcisi

Mustafa KULU Yonetim Kurulu Uyesi

Mehmet BALLIBABA Yonetim Kurutu Uyesi

Gikhan YILDIZ Gene! Miidiir

Murat KISAALIOGLU Proje Gelistirme ve Tasarim Koordinatdrii

Dogan Tolga OZDEMIR Is Gelistirme Mudirt (
Ahmet IMIR Mali fsler ve Yatinme Iliskileri Muduru - |
Avkut HALIT Ercn Bagimsiz Denetim A.S. - Sorug) jousn
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Fulya OZALPMAN Avukat

Suavi Resit Bugra BABAN TacirlerYatirim Menkul Degerler A.S.
Dursun SAPER TacirlerYatirim Menkul Degerler A.S.
Saadet Ayca ATALAY Tacirler Yatirim Menkul Degerler A.S.
Elif EROGLU Tacirler Yatirim Menkul Degerler A.S

24.2. Dagitim ve tahsis plam:

25.2.1. Thragcimn bildigi 6lciide, ihracgamn ana hissedarlari veya yonetim kurulu
iiyeleri ile yonetimde soz sahibi kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde
bulunma niyetinin olup olmadig1 veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek
paylarm yiizde besinden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigina
iliskin bilgi:

Yoktur.

24.2.2. Talepte bulunan yatirimcilara, halka arzdan aldiklari kesinlesmis pay
miktarinin bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Yeni pay alma haklanmin kullanilmasidan sonra kalan paylarin halka arzinda talepte
bulunan yatirimeilar, ahm taleplerinin gergeklesip gergeklesmedigini, satin aldiklan pay
miktarini talepten bulunmus olduklar: ilgili arac1 kurumdan 6grenebileceklerdir.

24.3. Paylarn fiyatinin tespitine iligkin bilgi

24.3.1. 1 TL nominal degerli bir paymn satis fiyat: ile talepte bulunan yatirimeimnimn
katlanacagi maliyetler hakkinda bilgi

Yeni pay alma haklar1, 1 TL nominal degerli 1 lot pay i¢in 1 TL olarak kullandirilacaktir.
Talepte bulunan yatirimeilar bagvurduklar araci kurumlarin aracilik komisyonu, masraf,
hizmet iicreti gibi ticretlendirme politikalarina tabi olacaklardir.

Yeni pay alma haklarimin kullanim siiresi 15 giindiir. Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile
rastlamas1 halinde, yeni pay alma hakki kullanim siiresi, izleyen i gilinii aksami sona
erecektir. Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylar yeni pay alma
icin saptanan siirenin bitimini takip eden 2 is giinii i¢inde nominal degerin altinda
olmamak {izere Borsa'da olugacak fiyattan halka arz edilecektir. Halka arzin baslangig ve
bitig tarihleri Sirket tarafindan daha sonra KAP (www.kap.org.tr) aracilifnyla kamuya
duyurulacakiir.

Aract kurumlar yeni pay alma haklarmin kullanilmasi, mevcut pay sahipleri tarafindan
kullanilmak istenmeyen yeni pay alma haklariin riighan hakki pazarinda satilmasi, tim
bu iglemler ertesinde kalan paylarin birincil piyasada halka arz edilmesi iglemlerinde
aracilik yapacaklar: igin séz konusu islemleri yapan yatirimeilardan iicret, komisyon ve
benzeri taleplerde bulunabilirler.

Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan bedelli sermaye artirmm islemleri neticesinde araci
kuruluglara tahakkuk ettirilen hizmet bedeli araci kuruluslarin uygulamalarina bagh
olarak yatwimcilardan da tahsil edilebilir.

24.3.2. Halka arz fiyatinin tespitinde kullanillan yontemler ile satis fiyatimmn belirli
olmamasi durumunda halka arz fiyatinin kamuya duyurulmast siireci ile halka prz~
fiyatimn veya fiyat tesptindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu oldug @
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Sirket ortakliklarimn yeni pay alma hakk: gercevesinde nakit sermaye artiimu yoluyla
gikarilacak paylardan sahip olduyklar: oraninda ve 1 Lot igin 1,00 TL {izerinden yeni pay
alma hakki bulunmaktadir.

Yeni pay alma haklarmin kullamlmasina izahnamenin ilanmdan itibaren en ge¢ 10 (on)
gun igerisinde baglanacak olup, yeni pay alma hakki kullamim siiresi 15 (onbes) giin
olacaktir. Bu siirenin son giliniiniin resmi tatile rastlamas: halinde yeni pay alma hakki
kullanim siivesi izleyen is giinii aksami sona erecektir.

Yeni pay alma haklarmin kullandirimasindan sonra kalan paylar 2 (iki) is giinii siireyle
nomntinal degerden diisiik olmamak iizere Birincil Piyasasi'nda olusacak fiyattan BIAS'de
halka arz edilecektir. Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu ile Sirket’in kurumsal internet
sttesinde (www.kilergyo.com), KAP’da (www.kap.org.tr) ve Tacirler Yatirim Menkul
Degerler A.S. nin (www.tacirler.com.tr) internet sitesinde ilan edilecektir.

Tasarruf sahiplerine satista, Sermaye Piyasasi Kuruiu'nun I1-5.2 sayili "Sermaye Piyasasi
Araglanmn Satis1 Tebligi" nde yer alan "Borsa'da satis” yontemi kullanilacaktir,

24.3.3. Yeni pay alma hakk kisitlanmigsa yeni pay alma hakkmmn kisittanmasimndan
dolay: menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:

Yemi pay alma haklar1 kisitlanmamustir.
24.4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihik
24.4.1. Halka arza aracihk edecek yetkili kuruluglar hakkinda bilgi:

Sirket ile Tacirler Yatinm Menkul Degerler A.S. arasinda 14/12/2021 tarihinde
imzalanan aracihk sozlesmesi geregince asagida bilgileri yazili Tacirler Yatirim Menkul
Degerler A.S. halka arza aracilik edecektir.

Ticaret Unvam Tacirler Yatinm Menkul Degerler A.S.

Merkez Adresi Nispetiyve Cad.B3 Blok Kat9 Akmerkez Etiler / Istanbul
Tel +90 212 355 46 46
Fax +90 212 282 09 97

Internet Adresi www.tacirler.com.tr

24.4.2. Halka arzin yapilacag) iilkelerde yer alan saklama ve 6deme kurnluslarimin
isimleri:

Tiirkiye Cumhuriyeti chsinda herhangi bir iilkede thrag gergeklestirilmeyecektir.

24.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:

Yiiklenimde Bulunuian Yiiklenimde Bulunulmayan
Paylarin Paylarm
Yetkili Olusturul | Aracihgin | Nominal | Halka Arz Nominal Halka Arz
Kurulus mussa Tiirii Degeri Edilen Degeri (TL) Edilen
Konsorsiy (TL) Paylara Paylara
umdaki Orani (%) Oram (%)
Pozisyonu
Tacirler - En1yi - - 775.000.000 100
Yatirim Gayret
Menkul Aracilhig <
Degerler f”‘?\ ,
AS. o
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Yiiklenimde bulunulan pay voktur.
24.4.4. Aracilik sozlesmesi hakkmda bilgi

Sirket ile Tacirler Yatinm Menkul Degerler A.S. arasinda 14/12/2021 tarihinde “Bedelli
Sermaye Artirimi Aracilik S6zlesmesi” imzalanmustir,

Sozlesmenin konusu, kayith sermaye sistemindeki Sirket’in c¢ikarilmus sermayesinin
620.000.000 TL’den 1.395.000.000 TL’ye bedelli olarak artirilmasi nedeniyle ihrag
edilecek 775.000.000 TL nominal degerli paylarin Sirket ortaklarma Sirket’e sahip
olduklari paylar1 oramnda ve nominal bedel {izerinden yeni pay alma haklarim
kullanmalart i¢in 15 giinliik siire taninmasi iglemlerine ve kullanilmayan yeni pay alma
haklar1 nedeniyle kalan paylarm BIST Birinci Piyasa’da 2 (iki) is giinii siireyle halka arz
edilmesi islemine aracilik edilmesidir.

Aracy kurum ile yapilan sézlesme kapsaminda herhangi bir yiiklenim bulunmamaktadir.

Sirket, aracilik hizmetleri karsihigimda Araci Kurum’a 125.000 TL (Yiizyirmibes bin Tiirk
Liras1) + BSMV tutarinda aracilik {icreti 6deyecektir.

24.5. Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Halka arzdan &nemli tutarda menfaati olan gergek veya tlizel kigi yoktur. Halka arz
sonucunda Jirket oOzkaynak, Tacirler Yatinm Menkul Degerler A.S. ise aracilik
komisyonu elde edecektir. Tacirler Yatinm Menkul Degerler A.S.’nin aracilik komisyon
ticreti 125,000 TLABSMYV 'dir.

Tacirler Yatinm Menkul Degerler A.S. diginda, halka arzdan dnemli menfaati olan bir
kist/kurulug bulunmamaktadir. Sermaye artiriminin taraflart arasinda ¢atisan herhangi bir
menfaat bulunmamaktadir. Yetkili kurulugun sermaye artirimu nedeniyle elde edecegi
komisyon hari¢, dogrudan ya da dolayli olarak sermaye arttmmin bagarisina baglanmis
bir ekonomik ¢ikar bulunmamaktadir. Tacirler Yatwrim’mm Sirket’te ortakligi
bulunmamakta olup, ihraggimin sermayesinin %5 ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle
aralarinda sermaye artirimu ile ilgili olaralk herhangi bir anlagma bulunmamaltadir.

25. BORSADA ISLEM GORMEYE iLiSKIN BiLGILER

25.1. Paylarin Borsada islem gérmesi i¢in bagvaru yapilip yapilmadig ve biliniyorsa
en erken islem gorme tarihleri;

Paylarin borsada iglem gdrmesi, paylarn ikincil piyasalarda yatinmecilar arasinda almip
satilmasidir. Sermaye artinmu nedeniyle ihrag edilen yeni paylarin Borsa’da islem
gormesi i¢in ilgili sartlan (kotasyon kriterleri) tagimalan, ilgili Pazar listesine kayit
edilmeleri ve iglem gormelerinin kabul edilmesi, yani Borsa Istanbul kotuna alimmalan
gerckmektedir.

Sirket’in paylan A grubu (nama) ve B grubu (hamiline) olmak iizere ikive ayrlmugtir. A
grubu paylar islem gdrmezken, B grubu paylar KLGYO koduyla Borsa Istanbul’da kote
olup, Borsa Istanbul Ana Pazar’da islem gbrmektedir.

Sirket paylar Borsa’da islem gordiigi icin sermaye artiinmnda ihra¢ edilen paylar :
pay alma haklarmin kullandirilmaya baslandifr birinci giin itibariyla MKK’da gerek
islemlerin yapibmasim miiteakip Borsa Istanbul’da 1slem gérmeye baslayacaktlr S
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25.2. Thracomm aym grup paylarmin borsaya kote olup olmadifma/borsada islem
goriip gormedigine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun bulunup
bulunmadi@ina iligskin bilgi:

Sirket’in paylart A grubu (nama) ve B grubu (hamiline) olmak fizere ikiye aynimstir. A
grubu paylar islem gbérmezken, B grubu paylar KLGYO koduyla Borsa Istanbul’da kote
olup, Borsa [stanbul Ana Pazar’da islem gérmektedir.

Isbu izahname konusu sermaye artimmina iliskin B grubu paylar da Borsa Istanbul Ana
Pazar’da iglem gorecektir.

25.3. Borsada islem gérmesi amaclanan paylarla ey zamanh olarak;

- S6z konusu paylarla aym grupta yver alanlarin tahsisli/nitelikli yatirimenlara
satiga konu edilmesi veya satin ahmmasinin taahhiit edilmesi veya,

- Ihraccimin bagka bir grup payimmn veya sermaye piyasasi araglarmin
tahsisli/nitelikli yatirnmcilara satisa ya da halka arza konu edilmesi duraumunda bu
islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasasi araclarmin sayisi,
nominal degeri ve ozellikleri hakkinda ayrintil bilgi:

Yoktur.

25.4. Piyasa yapici ve piyasa yapiciligin esaslari:

Yoktur.

26. MEVCUT PAYLARIN SATISINA iLISKiN BILGIiLER iLE TAAHHUTLER
26.1. Paylarm halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:

Yoktur.

26.2. Paylarum halka arz edecek ortaklarin satisa sundugu paylarin nominal degeri
Yoktur.

26.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarinmm artirilmamasma iliskin
taahhitler:

a) Ihracc tarafindan verilen taahhiit:
Yoktur.
b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur.
¢) Sermaye piyasas1 mevzuati kapsaminda verilen tahhiitler:
Yoktur.
d) Yetkili karuluslar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur.
¢) Taahhiitlerde yer alan diger 6nemli husular:
Yoktur.
27. HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLERI

27.1. Halka arza iliskin ifhrac¢inin elde edecegi net gelir lle katlanacagl tahmlm
toplam ve pay basina maliyet: - _
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Halka arz edilecek paylarin nominal degeri 775.000.000 TL olup, Sirket’in 6demesi
gereken tahmini toplam maliyet ve pay bagina maliyet asagidaki tabloda gosterilmistir.

Tahmini Halka Arz Maliyetleri (TL)

SPK Kurul Ucreti (Halk Arz Bityiikligtinin %0,2'si) 1.550.000,00
BIAS Kayit Ucreti (Nominal Sermayenin %0,03'1) 232.500,00
BIAS Kayit Ucreti BSMV BIST Kayit Ucretinin %5'i 11.625,00
MKK Hizmet Bedeli (Nominal Sermayenin %0,005%) 38.750,00
MEKX Hizmet Bedeli BSMV{ MKK Hizmet Bedelinin %5'i 1.937,50
Rekabeti Koruma Fonu (Nominal Sermayenin %0,04%1) 310.000,00
Aract Kurum Ucreti (BSMV dahil) 131.250,00
Ilan, Tescil ve Diger Giderler (Tahmini) 5.000,00
Diger Giderler 10.000,00
Toplam 2.291.062,50
Halka Arz Biiyiikliigiine Oram 0,30%
1 TI, Nominal Degerli Paylarin Toplami 775.000,000
1 TL Nominal Degerli Pay Bagina Gider 0.003
Tahmini Briit Halka Arz Geliri 775.000.000
Tahmini Halka Arz Maliyeti 2,291.062,50
Halka Arzdan Elde Edilecek Tahmini Nakit Girisi 772.708.937,50

Tahmini toplam maliyet 2.291.062,50 TI. tutarindadir. Halka arz edilecek paylarin
Toplam nominal degeri ise 775.000.000 TL dir. Halka arz edilecek 1 TL nominal degerli
pay basina diigen maliyet 0,003 TL’dir. Meveut ortaklann yeni pay alma haklarim
tamamen kullanmalarm durumunda halka arzdan elde edilecek tahmini nakit girigi
772.708.937,50 TL dir.

27.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullamim yerleri:

Sirketimizin &nceligi, portfoylinde yer alan gelistirilmekte olan projelerin en kisa siirede
tamamlanarak arsa sahipleri, miiteahhitler ve miigterilerle (proje bazli) olan sdzlesmelere
bagl taahhiitlerinden arinmasidir. Buna istinaden bedelli sermaye artirumi yaparak
olusturacagimiz kayna@i agsagida detayr verilen projelerin tamamlanmasinda kullanarak
lilke ekonomimize ve yatinmcilannuza katma deger katmaya devam etmeyi
planlamaktayiz.

27.2.1 Devam Eden Projeler
Referans Loca 1

Istanbul ili, Kartal Tlcesi, Atalar Mahallesinde bulunan 11371 Ada, 184 Parsel {izerinde
insa edilecek olup 4 bloktan olugmaktadir. Kartal Tlgesindeki Canakkale Caddesi
tizerindeki efimden dolayr ¢ok genis bir Adalar ve Marmara Denizi manzarasina
hakimdir. Projede kapali havuz, hamam, sauna, sosyal tesis, dinlenme odasi ve spor
salonu mevcuttur. Proje karma bir proje olup, konutlarin alt1 cadde AVM’i seklinde
planlanmustir. Projede agik hava dinlenme verleri planlanmis ve bu boliimler vesil ile
mavinin uyumlu bir sekilde kullanildigi bir planlama ile insa edilecektir Projede brit
86,40 m2 2+1 tipi daireden baslayip, 3+1 ve briit 356,40 m” 4+1 tipe kadar Qesltll
seceneklerde daireler bulunmakta olup, ingaatmn biitiiniinde kullamilacak olan tipfl
malzemeler birinci sm1f olacaktlr PrOJede modern yasamin tlim olanaklarmm h X
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Projedeki mesken ve ig yeri dagilim su sekildedir.

A Blok 178 Adet mesken ve 7 adet is yeri olmak {izere toplam 185 bagimsiz béliim,

B Blok 14 Adet mesken ve 5 adet is yeri olmak {izere toplam 19 bagimsiz bdliim,

C Blok 14 Adet mesken ve 4 adet is yeri olmak iizere toplam 18 bagimsiz bsliim,

D Blok 2 Adedin tlimii isyeri olmak {izere toplam 2 bagimsiz bsliim,

Projenin tamaminda 206 adedi mesken, 18 adedi is veri olmak iizere toplam 224 adet
bagimsiz boliim vardir,

Projenin Yap1 Ruhsat1 alinmig, ingaati baglamustir. D blok % 70, C Blok % 25, B Blok %
10 mertebesinde tamamlanmis olup, A Blok hafriyat asamasmdadir. 2020 de biten
sozlesmemize istinaden cezai sartlarin yiiriirliife girmeden, insaati hizli bir tempo ile
yaparak projenin 2023 ilk yarisinda bitirilebilmesi planlanmaktadir,

Projenin toplam ingaat alani:

Blok Adx Mesken (m’) Isyeri (m”) | Ortakalan (m® | TOPLAM (m?)
A Blok 18.304,51 573,30 14.679,19 33.557,00
B Blok 1.156,00 500,60 3.798,40 5.455,00
C Blok 1.562,97 671,90 4.646,13 6.881,00
D Blok 1.996,07 756,93 2.753,00
TOPLAM 21.023,48 3.741,87 23.880,65 48.646,00

Projenin tamamlanmas: kapsaminda ddenecek nakit akislar kdv hari¢ asagidaki gibidir:

Loca-1 ingaat Maliyetieri 192.000.000
Endirekt Gider: 23.040.00
Direk Gider 168.960.000
Kaba Insaat Gideri: 57.600.000
Ince Insaat Gideri: 71,040,000
Elektrik Tesisati Gideri: 19.200.000
Mekanik Tesisatt Gideri: 21.120.000

Referans Loca 2

Istanbul ili, Kartal Ticesi, Atalar Mahallesinde bulunan 11466 Ada, 105 Parsel iizerinde
inga edilecektir,

Kartal Ilgesindeki Canakkale Caddesi tizerindeki egimden dolayl ¢ok genis bir Adalar v§
Marmara Denizi manzarasina hakimdir. Projede kapali havuz, hamam sauna, sosyal tesis,
dinlenme oda51 ve spor salonu mevcuitur, Proje karma blr pro v;- ol gk
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bu béltimler yesil ile mavinin uyumbu bir sekilde kullanildign bir planlama ile insa
edilecektir. Projede briit 58,90 1+1 tipi daireden baslayip, 2-+1, 3+1 ve briit 299,00 4+1
tipe kadar ¢esitli seceneklerde daireler bulunmakta olup, insaatin biitiiniinde kullamlacak
olan tiim malzemeler birinci sinif olacaktir, Projede modern yasanun titm olanaklarinin,
huzur veren bir manzara esliinde daire sakinlerine sunulmasi amaglanmistir. Tiim
dairelere minimum bir adet otopark diisecek sekilde planlama yapilmistrr.

Projenin tamaminda 165 adedi mesken, 16 adedi igyeri olmak fizere 181 adet bagimsiz
béliim vardur.

Projenin Yap: Ruhsati alinmus olup, zemin iyilestirme, hafriyat isleri tamamlanmustir.
Kaba ingaat % 60 mertebesinde tamamlanmis olup, bodrum katlardan duvar isleri,
elektrik, mekanik borulamalar, siva ve sap isleri de baglatilmis, kaba insaatin 3 kat
arkasindan takip eder seviyede tutularak devam etmektedir. Projenin 2022 de
bitirilebilmesi ¢alismalar siirmektedir.

Projenin toplam insaat alani:

Blok Ad: Mesken (m’) syeri (m®) | Ortak alan (m?) TOPLAM (m’)

12.631,86 1.279,88 15.207,87 29.119,61

Projenin tamamlanmas1 kapsaminda 8denecek nakit akiglar kdv harig asagidaki gibidir:

Loca-2 insaat Maliyetleri 128.000.000
Endirekt Gider: 16.640.000
Direk Gider 111.360.000
Kaba Ingaat Gideri: 35.840.000
Ince Insaat Gideri: 48.640.000
Elekirik Tesisati Gideri: 12.800.000
Mekanik Tesisati Gideri: 14.080.000
Referans Beylikdiizii

Istanbul ili, Beylikdiizii flgesi, Kavakli Mahallesi bulunan 482 Ada, 8 Parsel iizerinde insa
edilmektedir. Proje toplam 8§ bloktan olugmaktadir. Projede acik ve kapali yiizme havuzu,
agik ve kapali ¢ocuk havuzu, biri kadinlar, biri erkekler i¢in olmak iizere iki adet hamam
ve iki adet sauna, kapali ¢ocuk oyun alami, spor salonu ve kafeterya vardir. Proje
bulundugu lokasyon itibariyle deniz kiyisina, rekreasyon alanlarma ve aligveris
merkezlerine olduk¢a yakin bir noktada olup, son yillarda hizh bir sekilde degerlenen
Beylikdiizii Ilgesi Kavakli mahallesindedir. Projede agik hava dinlenme yerleri
planlanmis ve bu béliimler yesil ile mavinin uyumlu bir sekilde kullanildid: bir plantama
ile insa ed11m1$t1r Projede briit 77,95 m* 2+1 tipi daireden baglayip, 3+1, 4+1 ve briit
227,16 m>  5+1 tipe kadar gesitli seceneklerde daireler bulunmakta olup, ingaatin
biitiiniinde kullamlan tiim malzemeler birinci simf se¢ilmistir. Tiim dairelere minimum
bir adet otopark diisecek sekilde planlama yapilmustir. A
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Ozet tabloyu gorebilirsiniz) belirtildigi sekilde kullanilmasi, eksik kalan fon ihtiyacimizin
stok satig ve pazarlama faaliyetlerinden kargilanmasi planianmaktadir.

Yaklasik 30 milyon TL tutarindaki finansal borg¢larin tamami kalan vadelerinde
kapatildiktan sonra tamaminin 6.1°de belirtilen projelerde kullanilmas: planlanmaktadir.

Halka Arz Masraflan Tutar (TL)
SPK Kurul Ucreti (Halk Arz BiiyiiklGginiin %0,2'si) 1.550.000,00
BIAS Kayit Ucreti (Nominal Sermayenin %0,03'1) 232.500,00
BIAS Kayit Ucreti BSMV BIST Kayit Ucretinin %5'i 11.625,00
MKXK Hizmet Bedeli (Nominal Sermayenin %0,0035") 38.750,00
MKXK Hizmet Bedeli BSMV( MKK Hizmet Bedelinin %5' 1.937,50
Rekabet Kurulu Ucreti (Nominal Sermayenin %0,04'%) 310.000,00
Arac1 Kurum Ucreti (BSMV dahil) 131.250,00
Tlan, Tescil ve Diger Giderler (Tahmini) 5.000,00
Diger Giderler 10.000,00
Toplam Malivet 2.291.062,50
Toplam Hisse Nominal 775.000.000,00
Pay Basina Malivet 0,003
Net Gelir Tahmini 772.708.937,50

Referans markasiyla yiirfittiigiimiz projelerimizi  srdirerek tlke istihdamma ve
ekonomisine olan katkilanmiz da devam etmistir ve edecektir. Sirketimiz, gayrimenkul
sektoriiniin gelisen ve degisen ihtiyaglart dogrultusunda, istikrarli biiyiime ve gelisme
odakli yaklagimi ile Tirkiye’nin tercih edilen lider gayrimenkul yatinm ortakligi olma
hedefi dogrultusunda emin adimlarla ilerlemektedir. Bu konuda sermaye piyasamizin bize
ve yatinimeilarimiza giic katacagina inaniyoruz.

28. SULANMA ETKISI
28.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanima etkisinin miktar ve yiizdesi:

Meveut ortaklarm halka arzda yeni pay alma haklarmi %100 oranmmda kullandiklar
varsayimu altinda sulanma etkisinin Miktar1 ve yiizdesinin hesaplanmasina iliskin olarak
hazirlanmig olan ¢alisma asagidaki gibidir.

Sulanma Etkisi %100 Katihimn
Sermaye Artiim Oncesi Meveut Ozkaynaklar (30.06.2021 Tarihi Itibariyie) 1.248.082.000 TL
Sermaye Artinm Oncesi Meveut Odenmis Sermaye 620.000.000 TL
Sermaye Artirim Oncesi Pay Bagma Defter Degeri 2,01 TL
Halka Arzdan Elde Edilecek Tahmini Nakit Girisi 772.708.938 TL
Sermaye Artirim Sonras: Ozkaynaklar 2.020.790.938 TL
Sermaye Artinm Sonrast Odenmis Sermaye "1.395.000.000 TL
Sermaye Artirim Sonras: Pay Basina Defter Degeri 1,45 TL
. . (0,56) TL
Meveut Ortaklar I¢in Sulanma Etkisi -28,04%

Hesaplamalar yukaridaki varsayimlar ve veriler esliginde gerceklestirilmis olup gergek
verilerin  ortaya ¢ikmasindan sonra yapilacak hesaplamalarda baz farklili
olabilecektir, g
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28.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalari durumunda (yeni pay
alma haklarim kullanmamalar1 durumunda) sulanma etkisinin tutari ve yiizdesi:

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. paylanmn 16.12.2021 tarihli kapams fiyati
2,04 TL’dir. Bu fiyattan bedelli sermaye artirtmma gore en yakin fiyat adimina
diizeltilmig fiyat 1,46 TL dir.

(2,04 TL + 1 TL x 125%)/(1+125%)= 1,46 TL

Pay sahiplerinin sermaye artiriminda yeni pay alma haklarini hi¢c kullanmamas: ve kalan
paylarin tamamumin Borsa istanbul Birincil Piyasada diizeltilmis fiyat olan 1,46 TL’den
satildif: varsayimi altinda sulanma etkisinin miktar1 ve yiizdesinin hesaplandip1 tablo
asagidaki gibidir.

Yeni ortaklar igin sulanma etkisi, sermaye artirimu sonras: pay basina defter degeri (1,71
TL)’den diizeltilmis fiyat olan 1,46 TL’nin cikarilmasiyla 0,24 TL olarak
hesaplanmaktadir.

Hesaplamalar yukaridaki varsayimlar ve veriler esliginde gerceklestirilmis olup gercek
verilerin ortaya ¢ikmasmdan sonra yapilacak hesaplamalarda bazi farkliliklar
olabilecektir.

Mevceut hissedarlarin halka arzda yeni pay alma haklarim kullanmamalan varsayimu ile,
mevcut ortaklar i¢in 1 TL nominal degerli paylar (1 lot/1 adet pay) igin negatif sulanma
etkisinin tutar1 0,31 TL ve yiizdesi %15,28, yeni ortaklar icin ise pozitif sulanma etkisinin
tutar:1 1 TL nominal degerli pay icin 0,24 TL ve ylizdesi %16,63’dir. Sulanma etkisinin
tutar: ve ylizdesinin hesaplanmasina iligkin ¢aligma agagida yer almaktadir.

Meveut Hissedarlarin Riichanlarim Kulianmamalar1 Durumunda %0 Katthm
KLGYO Kapamig Fiyati (16.12,2021) 2,04
Sermaye Artirrm Sonrasi Diizeltilmis Fiyat 1,46
Sermaye Artirim Oncesi Meveut Ozkaynaklar 30.06.2021 Tarihi Itibariyle) 1.248.082.000
Pay Bagima Defter Degeri 2,01
Halka Arz Geliri 1.133.222.222 .22
Halka Arz Masraflari 2.291.062,50
Emisyon Primi 355.931.159,72
Sermaye Artirim Sonrast Ozkaynaklar 2.379.013.159,72
Sermaye Artirim Sontas: Pay Bagina Defter Degeri 1,71
Mevcut Ortaklar I¢in Negatif Sulanma Etkisinin Tutar ve Yiizdesi “15:20;;1)
. 0,24

¥eni Ortaklar Igin Pozitif Sulanma Etkisinin Tutar1 ve Yiizdesi
16,63%

29. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN‘HL[&GQI% o
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Tacirler Yatim Menkul Degerler A.S., Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin
bedelli sermaye artirim siirecinde halka arza aracilik hizmeti vermektedir.

29.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlar ile {igiincii kisilerden alinan bilgiler:

Finansal Tablo Bagimsiz Denetim Bagimsiz Denetim Giriig /
Dinemi Kurulusynun Kurulugunun Sonug
Ticaret Unvans Serumlu Ortzk Bag
Deneteisinin Ada
Soyad
01 Ocak — 31 Giireli Yeminli Mali Metin Etkin Stmrh
Arahk 2018 Miigavirlik ve Olumlu
Bagumsiz Denetim
Hizmetleri A.S.
01 Ocak —31 Engin Bagimsiz Denetim ve | Emre Halit Olumlu
Arahk 2019 Serbest Muhasebecilik Mali
Miigavirlik A.S.
01 Ocak — 31 Eren Bagimsiz Denetim ve Aykut Halit Olumlu
Arahk 2020 Yeminli Mali Miigavirlik A.S.
01 Ocak —30 Eren Bagimsiz Denetim A.S. | Aykut Halit Olhumlu
Haziran 2021

isbu izahname hazirlanirken edinilen ve iiciincii sahislardan abman bilgilerin aynen
alindigini, kullamldig1 yerlerde kaynaginin verildigini, Sirket’in bildigi veya ii¢iincii
sahsin yaymladigx bilgileri yanhs veya yamltic1 hale getirecek herhangi bir eksiklik
bulunmadiini beyan ederiz.

30. PAYLARILE ILGILi VERGILENDIRME ESASLARI
30.1. Genel Bakis
30.1.1. Kisilerin Vergilendirilmesi

Gelir vergisi mevzuati uyarinca, Tiirk hukukunda vergi miikelleflerinin yilikiimliiliiklerini
belirleyen iki gesit vergi miikellefiyet statiisii mevcuttur. Tirkiye'de yerlesik bulunan
(“Tam Mikellef”) kisiler ve kurumlar Tirkiye i¢inde ve disinda elde ettikleri kazang ve
iratlarin tamam Uizerinden vergilendirilirler. Tirkiye’de yerlesik bulunmayan ("Dar
Miikellef) kisiler ve kurumlar sadece Tiirkiye'de elde ettikleri kazang ve iratlar lizerinden
vergilendirilirler.

193 sayill Gelir Vergisi Kanunu ("GVK") uyarinca, bir gergek kisinin Tam Miikellef
olarak degerlendirilebilmesi igin: (i) yerlesim yerinin Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine
uygun olarak Tirkiye'de olmasi veya (ii) bir takvim yili icerisinde Tiirkiye'de devamli
olarak altr aydan fazla oturmas: gerekmektedir. Buna ek olarak, (i) resmi dairelere; (ii)
resmi miiesseselere veya (iil) merkezi Tiirkiye’de bulunan tegekkiil ve tesebbiislere bagl
olup adi gegen daire, miiessese, tegekkiill ve tesebbiislerin isleri dolayisiyla yabanci
itlkelerde oturan Tiirk vatandaslart da Tam Miikellef yani sinirsiz vergi yiikiimliileri
olarak degerlendirilmektedir. Dolayisiyla, Tam Miikellef olarak degerlendirilen sz
konusu kisiler Turkiye iginde ve disinda elde ettikleri kazang ve iratlann tamam
iizerinden vergilendirilirler. Tirk vergi mevzuati gercevesinde belirtilen bu sartla
saglamayan bir gercek kisi Dar Miikellef olarak degerlendirilir, :

. . TRY- ’
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Paylara sahip olan kisilerin, s6z konusu Paylar'm BIST’te elden cikariimasindan
kaynaklanan deger artiy kazanglart ve Paylar ile ilgili dagitilan kéir paylarindan elde
ettikleri menkul sermaye iratlari, Tirkiye'de elde edilmis olarak kabul edilmektedir.

Kigilerin 2021 yilinda elde ettikleri iicret gelirleri digindaki gelirlerin vergilendirilmesinde
asafida yer alan artan oranli gelir vergisi tarifesi uygulanr.

Gelir Arahg Gelir Vergisi Orani

313 Seri No.u Gelir Vergisi Genel Tebligi ile 2021 takvim vyili gelirlerinin
vergilendirilmesinde esas alinmak {izere asafidaki tutarlar belirlenmistir.

24.000 TL'ye kadar % 15
53.000 TL'nin 24.000 TL'si i¢in 3.600 TL, fazlas1 % 20

130.000 TL'nin 53.000 TL'si igin 9.400 TL (iicret gelirlerinde 190.000 TL'min 53.000
TL'si igin 9.400 TL), fazlas: % 27

650.000 TL'in 130.000 TL'si i¢in 30.190 TL (iicret gelirlerinde 650.000 TLmin 190.000
TL'si i¢in 46.390 TL), fazlas1 % 35

650.000 TL'den fazlasmm 650.000 TL'si igin 212.190 TL (iicret gelirlerinde 650.000
TL'den fazlasmin 650.000 TL'si i¢in 207.390 TL), fazlas1 % 40

30.1.2 Kurumlarin Vergilendirilmesi

5520 Sayili Kurumiar Vergisi Kanunu'na gore sermaye sirketleri, kooperatifler, iktisadi
kamu kuruluglar, dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmeler, is ortakliklari, kurum
kazanglari iizerinden kurumlar vergisine tabidirler. Kurumlarin karlari Vergi Usul
Kanunu ve diger Tiirk Vergi Kanunlarina gore belirlenmektedir. Karlar1 {izerinden
Odenecek vergi oranlart 22 Nisan 2021 tarih ve 31462 sayih resmi gazetede yayinlanan
7316 sayih kanunun 16. Maddesiyle, kurumlarin 2021 yili vergilendirme dénemlerine ait
kazanglari igin kurumlar vergisi yiizde %25 ve 2022 yih icin %23 olarak belirtenmistir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’'nda tam ve dar miikellefiyet olmak f{izere Iki tiir vergi
miikellefiyeti tanimlanmgtir. 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu ("KVK") uyarinca,
bir kurumun Tam Miikellef olarak degerlendirilebilmesi igin: (i) kanuni merkezinin
Tirkiye'de bulunmasi veya (ii) kanuni merkezinin Tiirkive disinda bulunmasina ragmen
ig bakimindan islemlerin fiilen toplandigi ve yonetildigi merkez olan is merkezinin
Tirkiye’de bulunmas: gerekmektedir. Tiirk vergi mevzuan cercevesinde belirtilen bu iki
sartt saglamayan bir kurum Dar Miikellef olarak degerlendirilir.

Tam mikellef kurumlar gerek Tiirkiye iginde gerekse Tiirkiye disinda elde ettikleri
kazanglarinin tamamu tizerinden Tiirkiye’de vergilendirilirfer. Dar miikellef kurumlar ise
sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazanglan lizerinden vergilendirilirler.

Dar miikellefiyete tabi kimseler bakimindan menkul sermaye iratlarmin Tiirkiye'de elde
edilmis olarak kabul edilebilmesi igin sermayenin Tiirkive'de vatiilmis olmasi
gerekmektedir. Dar milkellefiyete tabi kimseler bakimindan defer artis kazanglarinmn
Tiirkiye’de elde edilmig olarak kabul edilebilmesi i¢in s6z komusu deger artis kazancini
doguran igin veya muamelenin Tiirkiye’de ifa edilmesi veya Tiirkiye’de degerlendirilmesi
gerckmektedir. “Tiirkiye'de degerlendiritmesi" ifadesinden o6demenin Tiirkive'de
yapilmasi veya Gdeme yabanci bir iilkede yapilmus ise. Tiirkiye'de ddeyenin veya nam v
hesabina yapilamn 6deme hesaplarina intikal ettirilmesi veya kdrindan ayrilmas: gerekti
seklinde anlasiimasi gerekir. .




30.2 Paylarin  Elden Cikarllmasi Karsih§inda Saglanan  Kazanclarin
Vergilendirilmesi

30.2.1 Borsada islem Géoren Paylarm Vergilendirme Esaslar:

2006 ve 2025 yillan arasinda BIST'te islem goren paylarin elden cikarilmast sonucu
saglanan deger artis kazanclarinin vergilendiritmesi GVK'nin Gegici 67'nci maddesi
cergevesinde gerceklegtirilmektedir. GVK nin Gegici 67 nci maddesi kapsamunda deger
artig kazanclar: islemlere aracilik eden bankalar ve araci kurumlar ile saklayici kuruluglar
tarafindan yapilan tevkifat ile vergilendiritmektedir. GVK’nin Gegici 67 nci maddesinin
yuriirliik  stiresinin 2025 yilindan sonraya uzatilmamasi veya herhangi bir sekilde
kapsaminin vergi mevzuatma déhil edilmemesi durumunda 2025 yilindan sonra asafida
agiklandifn tizere (Bkz. 31.2.2 Genel Olarak Pay Alm Satim Kazanglarmin
Vergilendirilmesi, Yatiuim Ortakligi Paylari Harig) BIST te islem géren paylarin elden
¢ikarilmasindan saglanacak deger artis kazanglarn genel hiikitmler cercevesinde
vergilendirilecektir.

Digerlerinin yani sira, BIST’te iglem gdren paylarm alim satimma aracilik ettikleri
yatinmeilar tarafindan saglanan gelirlerin  vergilendirilmesinden yiikiimlii olan ve
dolayisiyla vergi tevkifatini yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, araci kurumlar
ve saklayict kuruluslardir. Bankalar, araci kurumlar ve saklayici (saklamaci) kuruluglar
tevkifat yiikiimliilikleri tahtindaki ilgili vergi beyanlarini, {iger aylik dénemler itibariyla
beyan edeceklerdir, Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. - Merkezi Kayit Kurulusu
A.§. disinda saklayic1 kurnluglardan saklama hizmeti alan yatirimeilarn islemlerinde
vergi tevkifatinin yapilmas: esasen ilgili saklayic: kuruusun sorumlulugundadir.

BiST'te islem gdren bir paymn baska bir banka veya aract kuruma naklinin istenmesi
hélinde, nakli gergeklestirecek banka veya araci kurum nakli istenen kiymetle ilgili alis
bedeli ve alig tarihini naklin yapilacagi kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel,
tevkifat matrahinin tespitinde dikkate almacaktir. S8z konusu paylarin bir baska kisi veya
kurum adina nakledilmesi hélinde alig bedelinin ve alig tarihinin T.C. Hazine ve Maliye
Bakanligi'na bildirilmesi gerekmektedir.

Saklayic1 kuruluglar, bankalar ve araci kurumlar tarafindan yapilacak vergi tevkifat: orani
kanunen %15 olarak belirlenmistir. S6z konusu tevkifat oram bankalar, araci kuruluslar
ve saklayici kuruluglar tarafindan agagida yer alan gelirler {izerinden uygulanir:

a) bankalar ve araci kurumlarin ahm satimina aracilik ettikleri menkul kiymetler ile
diger sermaye piyasasi ara¢larinin alis ve satis bedelleri arasindaki fark;

b) alimina aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarinin
itfas1 halinde alig bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark, .

c) bankalar ve aract kuromlarin aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye
piyasas) araglarinin ddiing islemlerinden saglanan gelirler,

d) aracibik ettikleri menkul kiymet veya dier sermaye piyasas: araclarmnin odiing
islemlerinden saglanan gelirler.

Ancak, GVK ve 2012/3141 sayih Bakanlar Kurulu Karan (“BKK") uyarinca, kanunen
%15 olarak belirlenen tevkifat orani:

()




paylar (menkul kiymetler yatinm ortakhk paylart haric) ve pay yogun
fonlarnin katilma belgelerinden elde edilen kazanclar icin %0,

(ii) KVK'nin 2/1 maddesi kapsamindaki miikellefler ile miinhasiran menkul
krymet ve diger sermaye piyasasi araci getirileri ile deger artig1 kazanglar elde
etmek ve bunlara bagh haklan kullanmak amaciyla faaliyette bulunan
miikelleflerden Sermaye Piyasast Kanunu’na gére kurulan vatirim fonlan ve
yatirim ortakliklariyla benzer nitelikte oldugu T.C. Hazine ve Maliye
Bakanhinca belirlenenler i¢in %0; ve

(iii)  (i1) numarah alt kirilimda belirtilen gergek kisi ve kurumlar hari¢ olmak iizere,
(1) numarali alt kirihimda belirtilen disinda kalan kazanglarda 24.05.2020
tarihinden itibaren iktisap edilen bir yildan kisa vadeli kira sertifiklan igin
%15 digerleri i¢in %10 olarak uygulanir.

Yatirimeilar yukarida belirtilen oranlarin ileride degisiklige ugrayabilecegini géz Sniinde
bulundurmahdr,

Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden cikarilmas: halinde tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alinacak alig bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk cikar
metodu esas alinacaktir. Paylarm alimindan 6nce elden c¢ikarilmasi durumunda, elden
¢ikanlma tarihinden sonra yapilan ilk alim islemi esas alinarak sz konusu tutar
lUzerinden tevkifat yapilacak tutar tespit edilir. Ayn: giin iginde birden fazla atim satim
yapilmas: hilinde o giin icindeki alig maliyetinin tespitinde agirlikli ortalama ydntemi
uygulanabilecek, ancak tevkifat matrahi ilk giren ilk c¢ikan yOntemine gb6re
belirlenecektir. Al ve satig iglemleri dolayisiyla 6denen komisyonlar ile Banka ve
Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat matrahinin tespitinde dikkate almr,

282 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Tebligi uyarmca menkul kiymet ve diger sermaye
piyasasi araglarina iligkin tiirler;

(i) Sabit getirili menkul ktymetler;
(i)  Degisken getirili menkul kiymetler;
(i1)  Diger sermaye piyasas: araclari ve

(iv)  Yaunm fonlar: katilma belgeleri ve yatirim ortakliklar paylan olacak sekilde
belirlenmigtir. Paylar ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem ve
opsiyon sbzlesmeleri, menkul Jiymetin dahil oldugu smuf iginde
degerlendirilecektir.

Bu kapsamda pay ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem sdzlesmeleri ile
BIST’te iglem goren pay ve pay endekslerine davali olarak ihrag edilen araci kurulug
varantlar paylarrmn da dahil oldugu degisken getirili menkul kiymetler simfi kapsaminda
degerlendirilecektir.

Uger aylik dénem igerisinde, birden fazla pay ve ayni tiirden oldugu kabul edilen menkul
kiymet alim satim iglemi yapilmasi hilinde tevkifatin gerceklestirilmesinde bu islemler
tek bir islem olarak dikkate alinir.

Pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alm satimmdan dogan zararlar
takvim yii agilmamak kaydiyla izleyen fi¢ aylk déneme devredilir ve takip edga~
dénemlerin tevkifat matrahindan mahsup edilir. )

Takvim y111n1n son ii¢ aylik doneminde olusan zarar tutarimn 1zleye Wely
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Tam miikellef kurumlara ait olup, BIST te islem goren ve bir yildan fazla sireyle, Tam
Mikellef ve Dar Miikellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylarin elden
¢ikarilmasinda tevkifat uygulanmaz.

Tevkifata tabi tutulan BIST’te iglem gdren paylara iliskin alum satum kazanglart igin
gergek kisilerce yillik veya miinferit beyanname verilmez. S6z konusu bu gelirler, diger
gelirler dolayisiyla verilecek willtk beyannameye dahil edilmez. Ticari faaliyet
kapsaminda elde edilen gelirler, miikelleflerin her tiirlii ticari ve sinai faaliyetlerinden
elde ettikleri kazanglari seklinde tanimlanan ticari kazang hiikiimleri cercevesinde
kazancin tespitinde dikkate alimir. Ticari kazancin elde edilinesi sirasinda tevkif suretiyle
ddenmis olan vergiler, GVK nm ilgili hiikiimleri kapsaminda tevkif edilen vergilerin tabi
oldugu hitkiimler ¢ergevesinde, tevkifata tabi kazanclarin beyan edildigi beyannamelerde
hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK’nin Gegici 67‘nci maddesi kapsaminda tevkifata tébi tutulan kazanglar icin gercek
kisilerce yillik veya miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayistyla verilecek
yillik beyannameye bu gelirfer dahil edilmez. S6z konusu madde hiikiimleri uyarinca
tevkifata tabi tutulsun tutulmasin dar mikellef gergek kisi veya kurumlarca Hazine, 4749
sayili Kanuna gore kurulan varlik kiralama sirketleri ve tam miikellef kurumlar tarafindan
yurt disinda ihrag edilen menkul kiymetlerden saflanan kazang ve iratlar icin miinferit
veya Ozel beyanname verilmez.

Menkul kiymet ve sermaye piyasasi araglarmin iger aylik dénemler itibariyla tevkifata
tabi tutulacak alim satim kazanglarinin tespitinde alhm satim konusu islemlerin (yukarida
belirtildigi iizere) aym tiirden olmasina dikkat edilecektir. Kazanclar, bu tiirlere gire ayr
ayn tespit edilip tevkifata tabi tutulacaktir.

GVK’nm Gegici 67/5 maddesi uyarinca, gelir sahibinin gergek veya tiizel kisi ya da Dar
veya Tam Miikellef olmas:, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf
olup olmamasi ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamas: yukarida
aynntilar: verilen vergilendirme uygulamasin etkilememektedir.

2006/10731 sayih BKK. 2010/926 sayili BKK ve 2012/3141 sayili Bakanlar Kurulu
Kararlar1 uyarinca, halka arz tarihi itibartyla tevkifat orani Bakanlar Kurulu'nca %0
olarak belirlenmekle birlikte s6z konusu oranin artirilmast durumunda Dar Miikelfefler
agisindan  ¢ifte  vergilendirme sorunu  giindeme gelecektir. GVK’nin  Gegici
67.maddesinde diizenlenmis olan tevkifat uygulamalarinda, tevkifata konu geliri elde
etmis olan kiginin mukim oldugu iilke ile yapilmis ve vyiiriirlikte olan Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlasmas1 hiikiimleri 6nem arz etmektedir. S6z konusu anlasma
hitklimleri. Tiirk Vergi Kanunlart’ndan énce uygulanacaktir.

Dar Miikellef gergek kisi ve kurumlarin, GVK’nin Gegici 67. maddesi kapsaminda
Turkiye'deki finansal araglara kendileri veya yurt disindaki portfoy yonetim girketleri
vasttastyla yatinm yapabilmeleri igin vergi kimlik numaras: almalar; gerekmektedir.

Vergi kimlik numaras: alinabilmesi igin

(1) Dar Miikellef ger¢ek kisilerin pasaportlarinin noter onaylh bir érnegi ya da vergi
dairesi yetkililerince onaylanmak iizere, ash ve fotokopisini, (ii) Dar Miikellef kurumlarin
ise kendi {ilkelerinde gegerli kurulug belgesinin Tiirkiyenin o iilkede bulunag
temsileilifince onaylt Tiirkge bir drnegini veya yabanci dilde onayli kurulus belgesi
terctime biirolarinca terciime edilmis Tiirkce bir rnegini ilgili vergi dairesine ib
etmeleri gerekmektedir. Kuzey Kibris Tiirk Cumburiyeti _,q, lar1 icin ntfus/”
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Ayrica, bankalar ve araci kurumlar ile saklayicr kuruluglar kendilerine islem yapmak igin
miiracaat eden ancak vergi kimlik numarasi ibraz edemeyen yabanci miigterileri icin,
toplu olarak vergi kimlik numarasi alabilirler.

Cifte vergilendirmeyi 6nleme anlagsmalar: hitkiimlerinden yararlanilabilmesi igin ise ilgili
tilkenin yetkili makamlari tarafindan diizenlenerek imzalanmis mukimlik belgesinin
ashinim ve terclime biirolarinca terciime edilmis 6rneginin ilgili vergi dairesine, banka ve
arac1 kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina
iligkin mukimlik belgesi, izleyen yilin dordiincti ayina kadar gecerli olup, sz konusu
belgenin her yil yenilenmesi gerekmektedir.

Tevkifat uygulamasindan 6nce mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi halinde Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlasmas: hitkiimleri dikkate alinmadan %15 (hélihazirda
2012/3141 sayihi BKK uyarmca %0 oraninda uygulanmaktadir) orani uygulanmak
suretiyle tevkifat yapilacaktir. Ancak bu durumda dahi sonradan séz konusu mukimlik
belgesinin ibrazi ile Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmas: hiikiimleri ve i¢ mevzuat
hitktimleri dogrultusunda yersiz olarak tevkif suretiyle alman verginin iadesi talep
edilebilecektir.

T.C. Hazine ve Maliye Bakanlhig gerekli gordigii hallerde, gifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlagmalan hiikiimlerinden yararlanacak kisi ve kurumlardan, alim-satimim yaptiklar
veya gotirisini tahsil ettikleri Tiirk menkul kiymetleri bakimindan, uygulanacak anlagma
hiikiimlerine gére gercek hak sahibi (beneficial owner) oldukiarina dair ilgili ispat edici
belgelerin ibrazini da isteyebilecektir. Bu belgeleri T.C. Hazine ve Malive Bakanhgmin
tayin edecefi siirede ibraz etmeyen veya bu belgeler ile veya baskaca bir suretle gercek
hak sahibi olmadig1 tespit edilenler bakimindan zamanimnda tahakkuk ve tahsil edilmeyen
vergiler igin vergi ziya dogmus sayilacaktir.

Tiirkiye Cumhuriyetinin bugiine kadar akdettifi anlasmalar ve anlasmalarin Tiirkge
metinleri Gelir Idaresi Baskanligi’nin www.gib.gov.tr web sayfasinda yer almaktadir.

30.2.2 Genel Olarak Pay Alm Satim Kazanglarimn Vergilendirilmesi

Bu boliimde GVK'min Gegici 67'nci maddesinin digmda kalan durumlara Iliskin genel
agtklamalar yer almaktadir.

30.2.2.1 Gergek Kisiler
30.2.2.1.1 Tam Miikellef Gercek Kisiler

Pay alim satim kazanglari, GVK'nin miikerrer 80'inci maddesi uyarinca gelir vergisine
tabi olacaktir. Ancak anilan madde uyarinca, "ivazsiz olarak iktisap edilen hisse senetleri
ile tam miikellef kurumlara ait olan ve iki yildan fazla siireyle elde tutulan hisse
senetlerinin elden ¢ikartimast durumunda elde edilen kazanglar vergiye tabi olmayacaktir.
Hisse senctlerinin elden ¢ikartilmasinda da kamu menkul kiymetlerinin satiginda oldugu
gibi, GVK'min Miikerrer 81'inci maddesi uyarmca iktisap bedeli, elden ¢ikanldigl ay haric
olmak iizere Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan belirlenen toptan esya fiyat artis
oraninda artirilarak dikkate alinabilecektir. GVK'min Miikerrer 81. maddesi uyarmca mal
ve haklanin elden ¢ikarilmasinda iktisap bedeli, elden cikarilan mal ve haklarn, elden
gikarildiga ay hari¢ olmak tizere Tirkiye Istatistik Kurumu tarafindan belirlencn topta




GVKmin 86/1 (c) maddesi uyarinca tam miikellef gercek kisilerin tevkif sureti ile
vergilendirilmis menkul sermaye iratlar1 GVK’nin 103’iincii maddesinin ikinci gelir
dililmindeki tutar1 agiyor ise (bu tutar 2021 wili igin 53.000,-TL’dir) beyan edilmesi
gerekir. Difer taraftan GVK’nin gegici 67.maddesi uyarmca BIST’de islem gbren
paylarin alim satim kazanglan stopaja tabi olup, uygulanacak stopaj orani “%0”dir.
Mezkur madde uyarinca stopaja tabi kazanglar beyana tabi olmayip stopaj nihai
vergtlendirmedir.

30.2.2.1.2 Dar Miikellef Gercek Kisiler

GVK madde (86/2) cergevesinde dar miikellefiyette vergive tabi gelirin tamam,
Tiirkiye'de tevkif suretiyle vergilendirilmis olan icretler, serbest meslek kazanglari,
menkul ve gayrimenkul sermaye iratlar ile diger kazang ve iratlardan olusuyorsa yillik
beyannameye tabi degildir. Dar mikellef gercek kisilerin tevkif sureti ile
vergilendirilmemis gelirleri meveut ise, GVK madde (101/2) uyarinca, menkul mallarin
ve haklarin elden ¢ikarilmasindan dogan kazang ve iratlarin1 mal ve haklarn Tiirkiye'de
elden ¢ikarildifs yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile bildirmek zorundadir.
Vergisi tevkif suretiyle almmmamis menkul sermaye iratlarinin ise miinferit beyanname ile
15 giin iginde vergi dairesine bildirmesi gerekmektedir. (GVK, Md. 101/5)

30.2.2.2. Kurumtar

30.2.2.2.1 Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine Kayith Paylarm Elden
Cikarilmasindan Saglanan Kazanclar

Ticari faaliyete bagli olarak isletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglari ticari
kazang olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

30.2.2.2.2 Tam Miikellef Kurumlar

Ote yandan, KVK'nm 5/1-e maddesi uyarinca kurumlarin aktiflerinde en az 2 (iki) tam yil
streyle yer alan igtirak hisselerinin satigmdan dogan kazancin %75'lik kisrm kurumlar
vergisinden istisna tutulmaktadir. Ancak bu istisnadan yararlanabilmek igin satig
kazancinin satisin yapildigi yili izleyen 5. yihin sonuna kadar bilangonun pasifinde 6zel
bir fon hesabinda tutulmasi, satis bedelinin satigin yapildign yili izleyen ikinci takvim yilx
sonuna kadar tahsil edilmesi ve satigt yapan ve dolays: ile istisnadan yararlanacak
kurumun menkul kiymet ticareti ile urasmamas: gerekmektedir.

Burada, s6z konusu istisnanin amaci, kurumlann bagh deerlerinin  ekonomik
taaliyetlerde daha etkin bir sekilde kullanilmasina olanak saglanmasi ve kurumlarin mali
biinyelerinin gliclendirilmesidir. Bu baglamda, aranan sartlar arasinda bagh degerlerin
bagka bir bagl: deger doniigmilyor olmas: yer almaktadur.

Istisna edilen kazangtan bes vil iginde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska
bir hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana
metkeze aktarilan kisim i¢in uygulanan istisna dolayisiyla zamaminda tahakkuk
ettirimeyen vergiler ziyaa ugranus sayilir. Aym siire iginde isletmenin tasfiyesi (K.VK
gore yapilan devir ve béliinmeler hari¢) halinde de bu hilkiim uygulanir. ‘

30.2.2.2.3 Dar MiikeHef Kurumlar
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Dar Miikellef kurum, Tiirkiye’de bir isyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci
vasttasiyla devamli menkul kiymet alim satim isi yapan kurum statiisiinde ise alim satim
kazanglar: ticari kazang olarak vergiye tabi olacak vergileme Tam Miikellef kurumlarda
oldugu sekilde gerceklesecektir. Yukarnida belirtildigi tizere, devamh olarak menkul
kiymet ticareti ile ugrastiklarindan %75’lik kurumlar vergisi istisnasindan faydalanmalar
miimkiin degildir.

Tiirkiye'de bir igyeri agmadan veya daimi temsilei vasitasiyla menkul kiymet alim satim
kazanct elde eden Dar Miikellefler agisindan da ilgili kazancim Tirkiye'de
vergilendirilmesi s6z konusu olabilir. Dar miikellef kurumlarnn vergilendirilmesi
acisindan Tirkiye’nin imzalarmig oldugu yiriirlikte bulunan Cifte Vergilendirmeyi
Onleme Anlagmalarinin hiikiimleri 6nem arz etmektedir. S6z konusu anlasma hiikiimleri
Tirk Vergi Kanunlari’ndan énce uygulanacakiir.

Hisse senetlerini Tlrkiye'de bir igyeri veya daimi temsilcisi vasitasiyla olmaksizin elinde
bulunduran dar miikellef kurumlara yapilan kar payr édemeleri, tam miikellef gercek
kigilere &denen kar paylarma iliskin yapilan aciklamalar cercevesinde tevkifat
uygulamasina konu olacaktir, Menkul sermaye iratlari tizerinden tevkif suretiyle alinmis
vergiler, dar miikellef kurumlar agisindan nihai vergi olup (KVK, Md. 30/9), vergisi
tevkif yoluyla alinmamig menkul sermaye iratlarmun beyan yoluyla vergilendirilmesi
gerekmektedir.

30.2.2.3 Yabanca1 Fon Kazang¢larimim ve Bu Fonlarmm Portfoy Yoneticiligini Yapan
Sirketlerin Vergisel Duruamu

1 Ocak 2006 tarihinden itibaren Sermaye Piyasast Kurulunun diizenleme ve denctimine
tabi fonlara benzer yabanci fonlar da sermaye sirketi sayilarak kurumlar vergisi miikellefi
olacaklardir. KVK'ya 6322 sayith Kanunun 35'inci maddesiyle, 15 Haziran 2012
tarihinden itibaren yiirtirliige girmek tizere, "Yabanci fon kazanglarinin vergilendirilmesi"
bagliklt 5/A maddesi cklenmistir. Bu maddede, yabanct fonlar ile bu fonlarn aracthk
islemlerini yiriiten portfoy ydmeticiligi yetki belgesine sahip Tam Miikellef portféy
yoneticisi sirketlerin vergisel durumlart diizenlenmistir.

KVK'nin 2/1 maddesinde belirtilen yabanct fonlarm, portfoy yoneticisi sirketler
aracilifiyla organize bir borsada islem gorslin veya gérmesin; (i) her tlirli menkul kiymet
ve sermaye piyasast aract; (i) vadeli iglem ve opsiyon sdzlesmesi; (iii) varant; (iv) doviz;
(v) emtiaya dayali vadeli iglem ve opsivon sbzlesmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal
varliklar; ve (vii) kiymetli maden borsalarinda yapilan emtia islemleri ile ilgili elde
cttikleri kazanglart i¢in KVK’min 5/A maddesinde sayilan sartlarin  saglanmasi
durumunda; portfoy yoéneticisi sirketler, bu fonlann daimi temsilcisi sayilmayacak ve
bunlarin ig yerleri de bu fonlarin ig yeri veya is merkezi olarak kabul edilmeyecektir.

Dolayisiyla, yabanci fonlarn bu kapsamda elde ettikleri kazanglar ig¢in beyanname
verilmeyecek ve dier kazanglar nedenivle beyanname verilmesi hélinde de bu kazanglar
beyannameye dahil edilmeyecektir.

Bu uygulamanin, yabanct fonlanin Tiirkive kaynakli gelirleri tizerinden yapilacak vergi
kesintisine etkisi yoktur.

Tiirkiye'de bulunan, aktif biylkliginin %51’inden fazlasi taginmazlardan of ‘
sirketlere ait paylar veya ortakhik paylari veya bunlara iligkin Vadeh 1$lem ve opsgyon
sozlesmelerl elde edilen kazan(;,lar bu uygulama kapsaminda degerle iz
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GVK'min 94/1-6-b maddesinde 4842 sayili Kanunla yapilan degisiklikle, tevkifat kérin
dagitiimas: asamasima birakilmustir.. Bu kapsamda GVK’nmn 4842 sayii Kanunla degisik
94/1-6-b maddesi uyarinca, Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam Milkellef gercek kisilere;
(i) gelir ve kurumlar vergisi miikellefiyeti olmayanlara; (iii) gelir ve kurumlar
vergisinden muaf olanlara: (iv) Dar Miikellef gergek kisilere; (v) Dar Miikellef kurumlara
(Tiirkiye’de bir isyeri veya daimi temsilci aracihgiyla kér payi elde edenler harig); ve (vi)
gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan Dar Miikelleflere dagitilan kar paylan {izerinden
2009/14592 sayili BKK uyarmca %15 oraninda tevkifat yapilacaktir (girigim sermayesi
yatirim fonlan ve ortakhklar i¢in bu oran %0 oraninda uygulamr). Tam Mikellef
kurumlarca; (i) Tam Miikellefler kurumlara; ve (ii) igyeri ve daimi temsilci vasitasiyla
faaliyette bulunan Dar Miikellef kurumlara dagrtilan kar paylan tevkifata tabi degildir.

30.3.1 Gergek Kisiler
30.3.1.1 Tam Miikellef Gerc¢ek Kisiler

GVK'ya 4842 sayih Kanunla eklenen 22/2 maddesi uyarmca Tam Miikellef kurumlardan
elde edilen GVK’nin 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numaral bentlerinde yazilh kar
paylarinin yarist gelir vergisinden miistesnadir. Kurumlar kér payr dagitirken, gelir
vergisinden istisna edilen kisim olan yarnsi (%50°si) déhil olmak iizere dagitilan kér
paymin tamami (%100%) iizerinden %15 oramnda gelir vergisi tevkifati yapmaktadir.
Kir paymmn yillik vergi/beyannamesinde beyan edilmesi hilinde, sz konusu vergi
tevkifati yillik vergi beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi tutarindan mahsup edilir.
GVK’nm 86/1 -¢ maddesi uyarinca, GVK’nun (86/1-¢) maddesi uyarinca, tevkif yoluyla
vergilendirilmis bulunan ve gayrisafi tutarlar;; 2021 yili igin bu tutar Gelir Vergisi
Kanununun 103 {incii maddesinde yazilh tarifenin ikinci gelir diliminde yer alan tutar:
53.000 TL st asmas: halinde tam miikellef kurumlardan elde edilen kar paylan igin
beyanname verilmesi gerekecektir,

Avyrica, karin sermayeye eklenmesi kir dagitimi sayilmaz.

Beyan edilen tutar {izerinden hesaplanan gelir vergisinden, kurum biinyesinde karin
dagitimi agamasinda yapilan %15 oranindaki vergi kesintisinin tamami (istisnaya tabi
olan kisim dahil) mahsup edilecek olup, mahsup sonras: kalan tutar genel hikiimler
cercevesinde red ve iade edilecektir. Kir pay: avanslan da kar paylar ile aym kapsamda
vergilendirilmektedir.

30.3.1.2 Dar Miikellef Gergek Kisiler

GVK’nin 94/6-b maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef gergek kisilere
dagitilan kér paylart iizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugtin i¢in bu
oran %15°tir) tevkifat yapilacaktir. Tiirkive'nin taraf oldugu baz ¢ifte vergilendirmeyi
onleme anlasmalannda daha diigiik tevkifat oranlan belirlenebilmektedir.

Dar miikellef gercek kisiler agisindan kér paylarmin tevkifat suretiyle vergilendirmesi
nihai vergileme olup, dar miikelleflerce bu gelirler igin gelir vergisi beyannamesi
verilmesine gerek bulunmamaktadir.

Diger taraftan GVK’nin 101. Maddesinin 5 nolu fikrasi geregince dar miikellef gergek
kisilerin vergisi tevkif suretiyle alinmanus menkul sermaye iratlarini, Tirkiye'de elde
edildigi yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir.

30.3.2 Kurumlar
30.3.2.1 Tam Miikellef Kurumlar




Ticari faaliyete bagh olarak ticari isletme biinyesinde elde edilmesi hélinde tevkifat
vapllmayacak stz konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilecektir. KVK’mn 6.
maddesinde kapsamindaki safi kurum kazanci, GVK'mn ticari kazanci diizenleyen
hiikiimlerine gore belirlenecektir. Kurumlar vergisi, miikelleflerin bir hesap donemi
icinde elde ettikleri saft kurum kazanct lizerinden ddenecek vergi oranlari 22 Nisan 2021
tarih ve 31462 sayih resmi gazetede yayinlanan 7316 sayili kanunun 16. Maddesiyle,
kurumlann 2021 yih vergilendirme dénemlerine ait kazanglar igin kurumlar vergisi
yuzde %25 ve 2022 yili igin %23 olarak belirlenmistir

Ancak, KVK’nin 5/a-1 maddesi uyarinca, Tam Mikellef bagka bir kuruma istirak
nedeniyle e¢lde edilen kér paylar, yatirm fonlarimin katilim belgeleri ile yatirim
ortakliklarimin pay senetlerinden elde edilen kér paylan harig¢, kurumlar vergisinden
miistesnadir.

30.3.2.2 Dar Miikellef Kurumlar

KVK'nin 30/3 maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar mikellef kurumiara
dagitilan kér paylan iizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugiin i¢in bu
oran %15°tir) tevkifat yapilacaktir. Tixkiye'nin taraf oldugu bazi ¢ifte vergilendirmeyi
Onleme anlagmalarinda daha diisiik tevkifat oranlan belirlenebilmektedir.

Dar miikellef kurumlarin, Tiirkiye’de bir igsyeri veya daimi temsilci araciligl olmaksizin
elde ettikleri kar paylan i¢in tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergileme olup, dar
miikelleflerin bu gelirler i¢in Tirkiye’de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadir.

31. THRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZIN
HAKKINDA BILGI

31.1. Thraca veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullamlmasina iliskin
verilen izin ve izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarm sonradan tekrar
satigina dair kullandi1 izahnamenin iceriginden de ilgili kisilerin sorumlu olmayi
kabul ettiklerine dair beyanlar::

Yoktur.
31.2. izahnamenin kullanimina izin verilen siire hakkinda bilgi:

Y oktur.

31.3. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulabilecegi dénem
hakkmda bilgi:

Yoktur.

31.4. Paylarm yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulmasi kapsaminda
izahnamenin kullamlabilecegi iilkeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

31.5. izahname kullamm izninin verilmesinin sarti olan diger agik ve objektif
kosullar hakkinda bilgi:

Yoktur.

31.6. Yetkili kuruluslarca paylarin sonradan tekrar satismmmn gerg:eklestir
durumunda, satisin kosullarina iligkin bilgilerin yetkili kurulus tarafindan ;
esnasinda yatirnmeilara sunulacagina dair koyu harflerle yazilp
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31A IZAHNAME KULLANIM IZNININ BELIRLENEN BiR VEYA DAHA
FAZLA YETKILI KURULUSA VERILMESI DURUMUNDA VERILECEK
ILAVE BILGILER

31A.1 Izahname kullamim izni verilen yetkili kuruluglarin listesi ve kimlik bilgileri
(ticaret unvanlar: ve adresleri):

Yoktur.

31A.2 Izahname, arz programi izahnamesi veya arz program sirkiileri onay tarihi
itibariyle yetkili kuruluslara dair belli olmayan yeni bilgilerin kamuya mnasil
duyurulacagi ve ilgili bilgive nereden ulasilabilecegi hakkinda aciklama:

Yoktur.

31B  IZAHNAME KULLANIM 1IZNiNIN TUM YETKILI KURULUSA
VERILMESI DURUMUNDA VERILECEK iLAVE BiLGILER

[zahnameyi kullanacak her bir yetkili kurulusun kendi internet sitelerinde
izahnameyi verilen izin ve kosullar dahilinde kullandikiarina dair beyanlarina yer
vermeleri gerektigine dair koyu harflerle yazilms uyare:

Yoktur.

32. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Eski Biiyiikdere Caddesi, Emniyet Evleri Mahallest No:1/1 Kat:7
34418 -Kagithane-ISTANBUL adresindeki ihrageinin merkezi ve bagvuru yerleri ile
ihragginin internet sitesi (www.kilergyo.com) ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda
(KAP) tasarruf sahiplerinin incelemesine ag¢ik tutulmaktadir:

1) izahnamede yer alan bilgilerin dayanagim olusturan her tiirlii rapor ya da belge
ile degerleme ve goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlar:
ile yetkili kuruluglarca hazirlanan raporlar, esas sézlesme, vb.)

a) Esas Sozlesme

b) Yillik Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporlar
¢) Faaliyet raporlar

d) Ozel Durum Aciklamalari

¢) Yonetim Kurulu Komiteleri ve Calisma Esaslar:

f) Kurumsal Yoénetim Uyum Raporlari

g) Yillar liibariyla Genel Kurul Giindemleri. Bilgilendirme Dokiimanlari, Toplanti
Tutanakian,

h) Genel Kurul i¢ Yonergesi
i) Kar Dagitim Politikast

j)} Gayrimenkul Degerleme Raporlari

2) Thraceinin izahnamede yer almasi gereken finans olan
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Thragginin  izahnamede yer alan 01.01.2018-31.12.2018, 01.01.2019-31.12.2019,
01.01.2020-31.12.2020 ve 01.01.2021-30.06.2021 hesap dénemlerine iliskin finansal
tablolar: ve bunlara iliskin bagimsiz denetim/sinirlt inceleme raporlar ihragginim internet
sitesi (www.kilergyo.com) ile Kamuyu Aydmlatma Platformu’nda (www.kap.org.tr)
tasarruf sahiplerinin incelemesine ag¢ik tutulmaktadir. S&z konusu finansal tablolar ve
bunlara iligkin bagimsiz denetim/simrli inceleme raporlarmmn Kamuyu Aydimlatma
Platformu’nda ilan tarihleri asagidaki tabloda yer almaktadur.

Finansal Tablo Dénemi ilan Tarihi (KAP)

01 Ocak -31 Arahk 2018 01.03.2019

01 Ocak -31 Aralik 2019 02.03.2020

01 Ocak -31 Aralik 2020 01.03.2021

01 Ocak -30 Haziran 2021 09.08.2021
33. DIGER HUSUSLAR

Sirket pay piyasasinda muhtelif dénemlerde gergeklestirilen islemlere iliskin olarak 6362
sayitll Sermaye Piyasasi Kanunu'nun ilgili maddeleri kapsaminda ve Sirket paylarmin
satigi i¢in pay satis bilgi formu diizenlenip Sermaye Piyasas1 Kurulunca onayli pay satig
bilgi formu kamuya agiklanmadan Sirket ortad: tarafindan yapilan pay satis1 islemlerine
yonelik Sermaye Piyasasi Kurulunca yiiriitiilen incelemeler devam etmelktedir.

34 EKLER

EK:l Bagimsiz Denetim Kurulugu Beyan:

EX.:2 Gayrimenkul Degerleme Sirketleri Beyam
EK:3 Sirket Yetki Devrine Iliskin i¢ Yonerge
Ek:4 Esas Sézlesme
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