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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortaklifn A.S.
Yonetim Kurulu’na

Kiler Gayrimenkul Yatmm Ortaklifi A.$.’nin (“Sirket”) 31 Arahk 2010, 2009 ve 2008 tarihleri
itibariyle hazirlanan ve ekte yer alan bilangolarmi, ayni tarihlerde sona eren yillara ait kapsaml: gelir
tablolarini, 6z kaynak degisim tablolarini ve nakit akim tablolarini, nemli muhasebe politikalariin
dzetini ve dipnotlar1 denetlemis bulunuyoruz,

Finansal Tablolarla ilgili Olarak Isletme Yonetiminin Sorumlulugu

Isletme y6netimi finansal tablolarm Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan finansal raporlama
standartlarma gore hazirlanmas1 ve diiriist bir gekilde sunumundan sorumludur. Bu sorumluluk,
finansal tablolarin hata ve/veya hile ve usulsiizlitkten kaynaklanan énemli yanhshklar icermeyecek
bigimde hazirlanarak, gergegi diiriist bir yekilde yansitmasini saglamak amaciyla gerekli i¢ kontrol
sisteminin tasarlanmasimi, uygulanmasim: ve devam ettirilmesini, kosullarn gerektirdigi muhasebe
tahminlerinin yapilmasini ve uygun muhasebe politikalarinin segilmesini igermektedir.

Bagimsiz Denetim Kurulusunun Sorumlulugu

Sorumlulufumuz, yaptifimz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda goriis
bildirmektir. Bagimsiz denctimimiz, Sermaye Piyasasi Kurulunca yaymmlanan bagimsiz denetim
standartlara uygun olarak gergeklestirilmistir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasmi ve bagimsiz
denetimin, finansal tablolarin gergegi dogru ve diiriist bir bigimde yansitip yansitmadigi konusunda
makul bir giivenceyi saglamak {izere planlanarak yiiriitillmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim kanitt
toplamak amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullanilmasm igermektedir. Bagimsiz denetim
tekniklerinin segimi, finansal tablolarm hata ve/veya hileden ve usulsiizlikten kaynaklanip
kaynaklanmadifi hususu da dahil olmak lizere Gnemli yanhslk icerip icermedigine dair risk
degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize gore yapilmistir, Bu risk
degerlendirmesinde, isletmenin i¢ kontrol sistemi géz niinde bulundurulmustur. Ancak, amacimiz ig
kontrol sisteminin etkinlifi hakkinda gérii vermek degil, bagimsiz denetim tekniklerini kogullara
uygun olarak tasarlamak amaciyla, igletme yonetimi tarafindan hazirlanan finansal tablolar ile i¢
kontrol sistemi arasindaki iliskiyi ortaya koymaktir. Bagimsiz denetimimiz, ayrica isletme ydnetimi
tarafindan benimsenen muhasebe politikalar ile yapilan énemli muhasebe tahminlerinin ve finansal
tablolarin bir biitiin olarak sunumunun uygunlugunun degerlendirilmesini icermektedir.

Bagimsiz denetim swasinda temin ettiimiz bagimsiz denetim kamitlarmm, goriistimiiziin
olusturulmasina yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inantyoruz.

Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited



Deloitte.

Goriis

Gorlistimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortaklhigi A.S.’nin 31 Arahk
2010, 2009 ve 2008 tarihleri itibariyle finansal durumunu, ayni tarihlerde sona eren yillara ait finansal
performansim1 ve nakit akimlarini, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan finansal raporlama
standartlar: gergevesinde dogru ve diiriist bir bigimde yansitmaktadir.

Gorligtimiizii etkilememekle birlikte, asagidaki hususlara dikkatinizi cekmek isteriz:

Sirket, 30. dipnotta agikladi3: iizere varhklarinda, yiikiimliiliiklerinde, 6z kaynaklarinda ve kapsamh
gelir/giderinde muhasebe hatalar1 bulmustur, S6z konusu hatalar 31 Aralik 2009 ve 2008 tarihlerinde
sona eren yillar ile ilgili olup, finansal tablolarin yeniden diizenlenmesi yoluyla diizeltilmistir.
Bahsedilen hatalarla ilgili diizeltmelerin etkisi dncesi, 31 Aralik 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren
y\llara ait finansal tablolar diger bir denetim firmasi tarafindan denetlenmistir. Yukarida belirtildigi
iizere, 31 Arahk 2009 ve 2008 tarihlerinde sona eren finansal tablolar tarafimizdan tekrar
denetlenmistir,

Istanbul, 15 Subat 2011

(23 Mart 2011, Dipnot 13 ve 29°da yapilan ve 31. dipnotta agiklanan dipnot yeniden diizenlemelerine
istinaden)

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLI BILANCOLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast {“TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Bagmsiz Gegmis Gegmis
Denetimden Yeniden Yeniden
Gegmis Diizenlenmis Diizenlenmis
Dipnot 31 Aralk 31 Aralik 31 Aralhk
Referanslan 2010 2009 2008
VARLIKLAR
Dinen Varliklar 294,772.348 207.102.359 181.244.649
Nalkit ve Nakit Benzerleri 4 9.999.679 341.175 810.071
Ticari Alacaklar 7 21.811.616 786.287 1.423.199
-Tliskili Taraflardan Alacaklar 26 21.268.007 - 1.306.199
-Diger Alacaklar 7 543.609 786.287 117.600
Stoklar 8 202.077.312 148.350.574 113.413.387
Diger Alacaklar 0 - 2.278.057 -
-Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 26 - 2.278.057 -
Diger Donen Varliklar 15 60.883.741 55.346.266 65.597.992
Duran Varliklar 133.270.750 133.664.141 138.673.314
Finansal Yatirimlar 5 625 - -
Maddi Duran Varliklar 11 658.485 658.187 1.201.407
Yatirim Amacgh Gayrimenkuller 10 132.603.701 132.982.367 137.429.508
Maddi Olmayan Duran Varliklar 12 7.939 23.587 42.399
TOPLAM VARLIKLAR 428.043.098 340.766.500 319.917.963

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.

1



KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARTHLI BILANCOLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Bagimsiz Gecgmis Gecmis
Denetimden Yeniden Yeniden
Gegmis Diizenlenmis Diizenlenmis
Dipnot 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Referanslarn 2010 2009 2008
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 262.372.358 201.215.396 181.863.419
Finansal Borglar 6 138.686.251 89.737.853 53.543.080
Ticari Borglar 7 5.461.494 35.778.143 ~18.336.075
-Riskili Taraflara Borglar 26 638.981 31.467.592 16.989.990
-Diger Ticari Borglar 7 4.822.513 4.310.551 1.346.085
Diger Borglar 9 25.441.533 3.313.477 34.479.711
-lliskili Targflara Borglar 26 24.191.785 3.109.957 34.066.439
-Diger Borglar 9 1.249.748 203.520 413272
Diger Kisa Vadeli Yiikiimlithikler 15 92.783.080 72.385.923 75.504.553
-Alman Avansiar 15 80.034.413 71.666.084 75.504.553
-Ertelenmis Gelir 15 12.748.667 719.839 -
Uznn Vadeli Yiikiimliiliikler 56.739.550 45.854.011 41.952.735
Finansal Borglar 6 56.735.284 45.851.232 42.952.323
Borg Karsiliklan 14 4.266 2.779 412
Ozkaynaklar 108.931.190 03.697.693 95.101.809
Odenmis Sermaye 16 70.000.000 70.000.000 70.000.000
Sermaye Yedekieri 16 40.336.735 40.336.735 40.336.735
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 16 446.582 12.030 6.804
(Birikmis Zararlar) / Gegmig
Yillar Kari 16 (17.086.224) (15.246.956) 145.539
Net Dénem Kari / (Zaran) 15.234.097 (1.404.716) (15.387.269)
TOPLAM KAYNAKLAR 428.043.098 340.766.500 319.917.963

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarmn tamamlayici bir parcasidir.

2



KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERINDE
SONA EREN YILLARA AIT KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL™) olarak ifade edilmistir.)

SURDURULEN FAALIYETLER
Satig Gelirleri
Satiglarin Maliyeti (-)

BRUT KAR

Pazarlama, Satig ve
Dagitim Giderleri (-)
Genel Yonetim Gideri (-)
Diger Faaliyet Gelirleri
Diger Faaliyet Giderleri (-)

FAALIYET KARI/ (ZARARI)

Finansal Gelirler
Finansal Giderler (-)

VERGI ONCESI KAR / (ZARAR)
Ertelenmis Vergi Gideri

VERGI SONRASI SURDURULEN
FAALIYETLERE AIT NET DONEM

KARI/ (ZARARI)

DURDURULAN FAALIYETLER

Durdurulan Faaliyetlere Ait Vergi Sonrasi
Net Dénem Kara

Diger Kapsamli Gelir

VERGI SONRASI TOPLAM KAPSAMLI
GELIR / (GIDER)

Siirdiiriilen Faaliyetlerden Hisse
Basina Kar / (Zarar)

Durdurulan Faaliyetlerden
Hisse Basina Kar / (Zarar)

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarm tamamlayic: bir pargasidir.

3

Bagimsiz Bagims1z
Denetimden Denetimden
Bagimnsiz Gegmis Gegmis
Denetimden Yeniden Yeniden
Gegmis  Diizenlenmis  Diizenlenmis
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Arahk 31 Arahk 31 Aralik
Referanslarn 2010 2009 2008
17 33.181.625 52.717.890 790.308
17 (27.290.647) (52.611.961) (249.355)
5.890.978 105.929 540.953
18 (1.776.914) (830.115) (1.950.356)
18 (2.533.702) (781.807) (1.740.358)
19 14.510.560 108.626 319419
20 {4.317) (3.893) (6.151)
16.086.605 (1.401.260) (2.836.493)
21 21.101.931 8.123.163 12.764.010
22 {21.954.439) (8.126.619)  (26.203.392)
15.234,097 (1.404.716)  (16.275.875)
24 - - (12.672)
15.234.097 (1.404.716) (16.288.547)
23 - - 001.278
15.234.097 (1.404.716) (15.387.269)
25 0,22 (0,02) {0,23)
25 - - 0,01
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERINDE

SONA EREN YILLARA AIT NAKIT AKIM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Bagimnsiz Gegmis Gegmig
Denetimden Yeniden Yeniden
Geemis Diizenlenmis Diizenlenmis
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ccak -
Dipnot 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
Referanslar 2010 2009 2008
isletme faaliyetierinden elde edilen
nakit alamlari
Dénem kari / {Zarar) 15.234.097 (1.404.716)  (15.387.269)
- Vergi gideri 24 - - 12,672
- Maddi duran varliklann satisindan
kaynaklanan kazang 19,23 - (46.694) (760.427)
- Proje gelistirme haklarinin satisindan
kaynaklanan kazang 19 (14.173.762) - -
- Duran varliklarn ve yatinm amagh
gayrimenkullerin amortisman ve itfa paylar: 10,11,12 1.186.736 1.562.854 456.393
- Stoklardaki deger diigiiklizii 8 - 1.704.122 -
- Net kur farks gideri 21,22 886.591 (640.918) 13.408.301
- Faiz gideri 22 25.306 437.967 78.169
- Faiz geliri 21 - - 164331
- Alacak ve borglarin iskontosu 22 (109.966) 1.040 75.882
- Kidem tazminati karsthiin 14 1.487 2.367 (17.504)
: 3.050.489 1.616.022 (1.969.452)
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
- Tligkili taraflardan ticari alacaklardaki (arti) / azalis 7,26 (3.034.745) 1.306.199 3.897.920
- Diger ticari alacaklardaki azalig / {artis) 7 242.678 (669.287) (115.290)
- Stoklardaki artig 8 (52.818.097) (30.764.290)  (68.417.481)
- lligkili taraflardan diger alacaklardaki
azalig / (art1g) 26 2.278.057 (2.278.057) -
- Diger donen varhklardaki {artig) / azalis 15 (10.861.335) 10.629.205 (15.419.250}
- Tligkili taraflara ticari borglardaki {azalig) / artis 7,26 (25.829.240) 14.477.602 16.529.120
- Diger ticari bor¢lardaki artig / (azalis) 7 621.928 3.624.944 (4.802.841)
- Tligkili tarafiara diger borglardaki artig / (azahs) 26 749.124 - (142.331)
- Diger borglardaki artig / (azahs) 9 1.046,228 (209.752) 413272
- Alman avanslardaki artig / (azalig) 15 7.926.204 (4.031.291) 26.490.711
- Diger kisa vadeli ytikiimliilitklerdeki artig / (azalig) 15 12.028.828 719.839 (75.483)
- Satilan yatinm amach gayrimenkullerdeki degisim 10 19.164.619 26.172.747 -
Faaliyetlerde kullamlan nakit (49.435.262)  20.593.881 (43.611.103)
- Odenen kidem tazminat 14 - - {2.251)
- Odenen faizler 6,20,21 (18.275.005) (18.285.043) (7.791.485)
- Odenen gelir vergisi - - (56.640)
Faaliyetlerde kullanilan net nakit (67.710.267) 2.308.838 (51.461.481)




KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERINDE

SONA EREN YILLARA AIT NAKIT AKIM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Yatirim faaliyetlerinden elde edilen
nakit alamlari
- Alman faizler
- Maddi olmayan duran varlik altm
amaciyla yapilan 6demeler
Maddi duran varhk alimi amaciyla yapilan édemeler
- Yatmm amagh gayrimenkuller i¢in 8demeler
- Maddi duran varlik sahgindan elde edilen nakit
- Maddi olmayan duran varlik satisindan
elde edilen nakit
Satilmaya hazir finansal yatinmlarm alimmdan
kaynaklanan nakit ¢tkigt
Yatirim faaliyetlerinde elde edilen /
(kullanilan) net nakit
Finansman faaliyetlerinden elde edilen
nakit akimlar
- Alman krediler
- Kredi geri 6demeleri
- Finansal kiralama 6demeleri
- Hligkili taraflara diger borglardaki artis / (azahs)
Finansman faaliyetlerinde elde edilen net nakit

Nakit ve nakit benzerlerindeki artig / (azahs)
Donem bagi nakit ve nakit benzerleri

Dénem sonu nakit ve nakit benzerleri

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Bagimsiz Gegrnis Gegmis
Denetimden Yeniden Yeniden
Gegmis Ditzenlenmig Diizenlenmis
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik
Referanslar: 2010 2009 2008
21 - - (164.331)
12 - - (45.600)
11 (205.724) (2.375) (799.590)
10 (17.225.403) (19419.260) (46.231.162)
11 - 387.603 2.507.227
12 - - 11.731
5 (625) - -
(17.431.752)  (19.034.032) (44.721.725)
6 197.546.424 119.826.035 74.404.586
6,20,21 (122.634.923)  (66.014.117)  (7.543.934)
6 (843.682)  (6.599.138)  (1.294.072)
26 20.332.704 {30.956.482) 31.313.798
94.800.523 16.256.298 96.880.378
9.658.504 (468.896) 697.172
4 341.175 810.071 112.899
4 9.999.679 341.175 810.071




KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilinedikge Tiirk Lirast (“TL™) olarak ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 Eyliil 2005 tarihinde Kiler Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S.
adryla Tirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine gore Istanbul’da kurulmustur. Sirket’in statiisii Gayrimenkul
Yatinm Ortaklifma (“GYO”) doniisiinceye kadar baglica faaliyet konusu yurtigi ve yurtdis: konut,
site, is merkezi ve benzeri tesisler yapimi ve tadilat islerinin Tiirkiye ve diger tilkelerde yapilmasidir.
Sirket, GYO statiistinii elde ettikten sonra, ingaat hizmetleri ile ilgili faaliyetlerini GYO’larmn bu
faaliyetlerde bulunamamasindan tiirii 2008 yihinda durdurmugtur, Buna bagli olarak, énceki yillarda
var olan insaat hizmetleri ile ilgili faaliyetleri ilisikteki ilgili finansal tablolarda durdurnlan faaliyetler
olarak simflandiriimsstir.

Sirket’in ana hissedar1 Kiler Holding A.S. dir.

Sirket, GYO donligiimiine izin verilmesi talebiyle Sermaye Piyasasi Kurulu’na basvurmus ve bu
bagvuru Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 8 Subat 2008 tarihinde uygun bulunmustur. Sirket’in
SPK tarafindan GYO’ya doniisiimii ile ilgili onaylanan esas sézlesme degisiklikleri, 13 Mart 2008
tarthinde Ticaret Sicil Gazetesinde (N0:7019) yayimlanmig ve {invam Kiler Gayrimenku! Yatirim
Ortakligi Anonim Sirketi olarak degismistir.

Sirketin GYO statiistinii aldiktan sonra baglica faaliyet konusu gayrimenkullere, gayrimenkul
projelerine ve gayrimenkullere dayal haklara yatirum yapmaktir, Sirket Kiler Grup Sirketleri’nin ¢atist
altindadir ve Tiirkiye’de kurulmus olup Tiirkiye’de faaliyet goistermektedir.

Sirket’in 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle personel sayis: 21 kisidir (2009: 4, 2008: 1).

Sirket’in ticaret merkezi, Narmk Kemal Mahallesi Tongucbaba Caddesi No: 23 / Kat:3 Esenyurt,
Istanbul’da bulunmaktadir.

Finansal tablolarin onayvlanmasi:

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 15 Subat 2011 tarihinde yayinlanmas: i¢in
yetki verilmistir. Genel Kurui’un finansal tablolari degistirme yetkisi bulunmaktadir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Hazirlanis Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikalar:

Sirket ve Tiirkiye’de yerlesik bagh ortakhklari, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarim Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK™) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta
ve hazirlamaktadir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasmda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Teblig” ile isletmeler tarafindan diizenlenecek finansal raporlar ile
bunlarin hazirlanmas: ve ilgililere sunulmasina iligkin ilke, usul ve esaslari belirlemektedir. Bu teblig,
1 Ocak 2008 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerine ait ilk ara finansal tablolardan gecerli
olmak fizere yiirlirliife girmistir ve bu Teblig ile birlikte Seri: XI, No: 25 "Sermaye Piyasasmda
Muhasebe Standartlar1 Hakkinda Teblig" yiriirliikten kaldirilmigtir. Bu teblige istinaden, isletmeler
finansal tablolarmi Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi Finansal Raporlama
Standartlar’’na (“UMS/UFRS”)’na gére hazirlamalari gerekmektedir. Ancak Avrupa Birligi tarafindan
kabul edilen UMS/UFRS’nin Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu (“UMSK™) tarafindan
yayunlananlardan farklari Tlirkiye Muhasebe Standartlart Kurulu (“TMSK™) tarafindan ilan edilinceye
kadar UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen standartlara aykirs olmayan, TMSK
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarr (“TMS/TFRS™) esas
alinacaktir,



KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARTHLER]
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi {(“TL”) olarak ifade edilmistir.)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)

2.1 Sunuma [liskin Temel Esaslar (devami)

Finansal Tablolarin Hazirlamis Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikalar) (devami)

Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS nin UMSK tarafindan yayimlananlardan farklar
TMSK tarafindan ilan edilinceye kadar, finansal tablolar SPK Seri: XI, No: 29 sayili teblizi
cergevesinde UMS/UFRS’ye gore hazirlanmaktadwr. Ilisikteki finansal tablolar ve dipnotlar, SPK
tarafindan 17 Nisan 2008 ve 9 Ocak 2009 tarihli duyuru ile uygulanmas: tavsiye edilen formatlara
uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Finansal tablolar, finansal yatirimlarin yeniden degerlemesi haricinde, tarihi maliyet esasma gore
hazirianmaktadwr. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikie variikiar igin 6denen tutarm gercege
uygun degeri esas alinmaktadir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar: faaliyette bulunduklar: temel ekonomik g¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her igletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglari,
Sirket’in gegerli para birimi olan ve finansal tablolar icin sunum para birimi olan Tiirk Liras1 (“TL>)
cinsinden ifade edilmigtir.

Karsilagtirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarmnmn Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar
6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket 31 Arahk 2010 tarihi itibariyle
bilangosunu 31 Aralik 2009 ve 2008 tarihi itibariyle hazirlanms bilangosu ile; 1 Ocak — 31 Aralik
2010 ddnemine ait kapsaml gelir tablosu, nakit akim tablosu ve 6z sermaye degisim tablosunu ise 1
Ocak — 31 Aralik 2009 ve 2008 donemi ile kargilagtirilmali olarak diizenlemistir. Mali tablolarin

kalemlerinin gosterimi veya smiflandirilmast degistiginde karsilastirilabilirtigi saglamak amaciyla,
onceki dénem mali tablolar: da buna uygun olarak yeniden siniflandirilir (Dipnot 30).

2.2 Muhasebe Politikalarindaki, Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Mubhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler veya hatalar geriye déniik olarak uygulanmakta
ve Onceki donem finansal tablolart yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildign cari dénemde, gelecek dénemlere
iligkin ise, hem degisikligin yapildif1 dénemde hem de gelecek dénemlerde, ileriye yonelik olarak
uygulanir (Dipnot 30).



KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARTHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL™) olarak ifade edilmistir.)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

2.3 Yeni ve Revize Edilmis Standartlarin Uygulamast

Agagidaki yeni ve giincellenmis standartlar ve yorumlar Sirket tarafindan uygulanmis ve bu finansal
tablolarda raporlanan tutarlara ve yapilan agiklamalara etkisi olmustur. Bu finansal tablolarda
uygulanms fakat raporlanan tutarlar lizerinde etkisi olmayan diger standart ve yorumlarm detaylari da
ayrica bu boliimiin (b) kismmnda agiklanmustir.

(a) Sunum ve dipnot agiklamalarim etkileven yeni ve revize edilmis standartlar

UFRS 5 Satis Amagh Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler Standardmdaki
Degisiklikler (2009 yilinda yaymlanan UFRS’lerde Yapilan lyilestirmeler’in bir kismi olarak)

UFRS 5 standardina yapilan degisiklikler, satis amach elde tutulan olarak smiflandirilan duran
varliklar (veya elden g¢ikarilacak varlik gruplar) veya durdurulan faaliyetlere iliskin ag¢iklamalarin
sadece bu standartta ele almdigma dair agiklik getirmektedir. Diger UFRS’lerin agiklamaya y&nelik
hitkiimleri, asagidaki dzellikleri tagimadikga, bu tiir varliklar (veya varlik gruplan) i¢in gegerlilik arz
etmemektedir (i) Ilgili agiklamalar, satis amagli elde tutulan olarak smiflandirilan duran varliklara
(veya elden gikarilacak varlik gruplarina) veya durdurulan faaliyetlere iliskin 5zel hiikiimler icermekte
veya (i) Bu agiklamalar, elden ¢ikarilacak varlik grubunda yer almakla birlikte &lgiim hiikimleri
agisindan UFRS 5 kapsaminda bulunmayan varlik ve borglarm 8lgiimiine iliskin olup, finansal
tablolarda yer verilen diger dipnotlarda bu tiir bir agiklama bulunmamaktadir.

Sirket’in finansal tablolarmna ait dipnotlar yukandaki agiklamayi yansitacak sekilde giincellenmistir.

(b) 2010 yilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in faaliyetlerivle ilgili olmayan standartlar. mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

UFRS 3 (revize), “Isletme Birlesmeleri” ve UMS 27, “Konsolide ve Konsolide Olmayan Finansal
Tablolar”, UMS 28, “Istiraklerdeki Yatrmlar” ve UMS 31, “Is Ortakliklarindaki Paylar”
standartlarmdaki degisiklikler, ileriye doniik olarak 1 Temmuz 2009 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan mali dénemlerde meydana gelen isletme birlesmeleri igin gegerlidir. Yeni standartlar ile
mevcut standartlardaki degisikliklerin uygulanmasinin baghca etkileri agagidaki gibidir:

a) oOnceden ‘azinhik paylary’ olarak ifade edilen kontrol giicii olmayan paylarm gergege uygun
deger ile veya kontrol giicii olmayan paylarm edinilen isletmenin tanimlanabilir net
varhklarmin gergege uygun degerdeki payi ile degerlenmesinin her islem bazinda l¢limiine
izin vermesi,

b) kosullu bedele iliskin muhasebelestirme ve sonraki muhasebe islemlerine iliskin sartlarin
degismesi, :

c) edinim ile ilgili maliyetlerin isletme birlesmelerinden ayri olarak muhasebelestirme gerekliligi
ve bunun sonucunda bu tir maliyetlerin genellikle olustuklar1 dénemde gider olarak
kaydedilmesi.



KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARTYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL™) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devam)

2.3 Yenive Revize Edilmis Standartlarin Uygulamasi (devam)

(b) 2010 yilindan itibaren_gecerli olup, Sirket’in faaliyetleriyle ilgili olmayan standartlar. meveut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

d) asamal satm alim islemlerinde, énceden elde tutulan paylarm satmn alim tarihinde gergege
uygun degerinden &lglilmesi ve yeniden degerleme sonrasinda ortaya ¢ikan kazang ya da
zararin, kapsaml gelir tablosunda muhasebelegtirilmesi.

e) UFRS 3 (2008) standard: uyarinca, Grup ile satin alinan isletme arasmnda isletme birlesmesi
oncesinde bir iligkinin oldugu durumunda, bu iliski isletme birlesmesi sonrasmda sonlanarak,
birlesme sonucu olugan kar/zarar muhasebelestirilir.

UMS 27 (2008) standardinin uygulanmasiyla Grup’un bagh ortakliklarndaki sermaye paymda
degisikliklere iliskin muhasebe politikalarinda degisiklik olmustur.

Yeniden diizenlenen bu Standardin, 6zellikle, Grup’un bagh ortakliklarmdaki sermaye payinda kontrol
kaybma neden olmayan degisiklikler ile ilgili muhasebe politikalar1 {izerinde etkisi olmustur. Onceki
ddnemlerde, UFRS standartlarnda bu konuya iligkin kurallarin olmadig durumlarda, mevcut bagh
ortakliklarin paymdaki artiglar, bagh ortaklik satm aliminda kullamlan ayni yontemle, serefiye ya da
avantajli satn almadan kaynaklanan kazang ile sonuglanacak sekilde, muhascbelestirilmekteydi;
mevcut bagl ortakliklarindaki sermaye payinda kontrol kaybma neden olmayan azalislarda ise alman
ticret ile kontrol giicii olmayan paylarda yapilan diizeltmeler arasindaki fark kapsamh gelir tablosu
iginde muhasebelestirilmekteydi. UMS 27(2008) standard: uyarica tiim artiy ve azaliglarin dzkaynak
icinde muhasebelestirilmesi ve serefiye ya da kar/zarar iizerinde bir etkisinin olmamasi gerekmektedir.

Bir bagli ortakligin bir iglem, olay ya da bir baska neden sonucu kontroliiniin kaybedilmesi durumunda
Grup, bu Standart uyarinca tiim varliklarmni, yiikiimliliiklerini ve kontrol giicii olmayan paylarmi
defter degerleriyle bilango digt birakmali ve karsiligmda alinan bedeli gergege uygun degeri tizerinden
muhasebelestirmelidir. Ilgili bagl ortaklikta kalan pay, kontroliin kaybedildigi tarihteki gercege uygun
deger iizerinden muhasebelestirilmelidir. Aradaki fark, kazang ya da zarar olarak kar/zarar icinde
gosterilmelidir.

UMS 28 (2008) Istiraklerdeki Yatirimlar.

UMS 28’¢ yapilan degisiklikler neticesinde, bir istirak fizerindeki 6nemli etki kaybedildiginde, Sirket
kalan payini, gergege uygun degeriyle hesaplar. Gergege uygun deger ile kayith deger arasmdaki fark
kar/zarar iginde muhasebelestirilir. 2010 yilinda yayinlanan UFRS’lerde Yapilan Iyilestirmeler’in bir
béliimiinde, yatrmenn bir istirak tizerinde énemli etkisini kaybettigi islemlerle ilgili UMS 28 (2008)
standardindaki degisikliklerin ileriye doniik olarak uygulanacagmna agiklik getirilmistir. Bir istirak
tizerindeki Snemli etki kaybedilmedigi icin Sirket bu yorumu uygulamamaktadir.

UFRYK 17 “Nakit Dist Varhiklarm Hissedarlara Dagitumi”, 1 Temmuz 2009 tarihinde ya da bu
tarihten sonra baglayan mali dénemler i¢in gegerlidir. Sirket nakit olmayan tiirde herhangi bir varlik
dagirminda bulunmadig i¢in, bu yorumu uygulamamaktadir.

UFRYK 18, “Miisterilerden Varlik Transferi”, 1 Temmuz 2009 tarihinde ya da bu tarihten sonra
transfer edilen varliklar igin gegerlidir. Sirket, miisterilerinden herhangi bir varlik transfer etmedigi
icin bu yorumu uygulamamaktadir.

“UFRS’nin [k Olarak Uygulanmasi — Diger Istisnai Durumlar” (UFRS 1°deki degisiklik), Temmuz
2009 tarihinde yaymnlanmgtir. Bu degisikliklerin 1 Ocak 2010 tarihinde ya da bu tarihten sonra
baslayan mali dénemler igin uygulanmasi zorunludur. Sirket, UFRS’yi ilk defa uygulamadigi igin bu
yorumu uygulamamaktadir,
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamm)

2.3 Yenive Revize Edilmis Standartlarin Uygulamasi (devamm)

{(b) 2010 yilindan jtibaren gecerli olup, Sirket’in faalivetlerivle ilgili olmayan standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UFRS 2 “Hisse Bazl: Odemeler - Sirket’in nakit olarak sdedizi hisse bazli anlagmalar”, 1 Ocak 2010
tarthinde ya da bu tarihten sonra baslayan mali dénemler igin gegerlidir. Sirket’in hisse bazli 6deme
plam olmadig1 i¢in bu yorumu uygulamamaktadir,

UFRS 5 “Satis Amach Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler” standardinda yapilan
degisiklikler, bir isletmenin sahip oldugu bir bagli ortaklia ait cogunluk hisselerini satmayi planladig
durumda yapmas: gereken aciklamalar belirtir. Bir bagh ortakhigin satis amaciyla elde tutulmas:
durumunda bu bagl ortakliga ait tiim varlik ve yiikiimliilikler, isletmenin satis sonrasmda bagh
ortaklikta kontrol giicii olmayan hisselere sahip olmasi durumunda bile, UFRS 5 standard: kapsaminda
siniflandiriimalidir.

Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlari ile ilgili olarak 2009 yilinda yapilan iyilestirmeler, Nisan
2009 tarthinde yaymlanmustir. JIyilestirmeler agsagida agiklanan standartlar ve yorumlar
kapsamaktadir: UFRS 2 Hisse Bazh Odemeler, UFRS 5 Satis Amaciyla Elde Tutulan Varliklar ve
Durdurulan Faaliyetler, UFRS 8 Faaliyet Bsliimleri, UMS 1 Mali Tablolarm Sunumu, UMS 7 Nakit
Akim Tablosu, UMS 17 Finansal Kiralamalar, UMS 18 Hasilat, UMS 36 Varliklarda Deger
Dusuklugu, UMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar, UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelegtirme
ve Olgiim, UFRYK 9 Sakh Tiirev Araglarmin Yeniden Degerlendirilmesi, UFRYK 16 Yurtdisindaki
Isletmede Bulunan Net Yatirimm Finansal Riskten Korunmasi. Bu iyilestirmelerin yiiriirliilitk tarihi
her bir standart igin ayr1 olup, ¢ogu 1 Ocak 2010 tarihi itibariyle gegerlidir.

(¢) Heniiz yiirfirliie girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamas benimsenmemis standartlar ile

mevcut Snceki standartlara getirilen degisiklikler ve vorumlar

UFRS 1 (degisiklikler) UFRS’nin Ilk Olarak Uygulanmasi ~ Diger Istisnai Durumlar

1 Temmuz 2010 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemler igin gecerli olan UFRS 1
standardindaki degisiklikler, UFRS 7 gergege uygun deger agiklamalarmin karsilastrmal sunumu
agismndan UFRS’leri ilk kullanan isletmelere siirli muafiyet getirmektedir.

20 Aralik 2010 tarihinde ise UFRS 1’e,

. ‘UFRS standartlarm ilk kez uygulayacak olan mali tablo hazirlayicilarma UFRS’ye gecis
ddnemi &ncesinde ortaya ¢ikan islemlerin yeniden yapilandirilmasinda kolayhk saglanmas:

» ik kez UFRS’ye gére mali tablo hazilayan ve suman sirketlerden yiiksek enflasyonist
ortamdan yeni ¢ikanlan icin agiklayic1 bilgi saglamak amaciyla ilave degisiklikler
getirilmigtir.

Bu degigiklikler 1 Temmuz 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemler igin

gegerli olacaktir. Sirket halihazirda UFRS’ye uygun finansal tablo hazuladigindan bu degisiklikler
Sirket icin gegerli degildir.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGCMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmigtir.}
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devam)

2.3 Yeni ve Revize Edilmis Standartlarin Uygualamas: (devami)

(c) Heniiz yiiriirliife girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar ile

mevcut Snceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UFRS 7 “Finansal Araglar: Agiklamalar”

UFRS 7 Finansal Araglar: Ag¢iklamalar standardi bilango dis1 faaliyetler ile ilgili yapilan kapsamli
inceme ¢aligmalarmin bir pargas: olarak Ekim 2010 tarihinde degistirilmistir. Bu degisiklikler, mali
tablo kullamcilarmmn finansal varhklara iligkin devir islemlerini ve devri gergeklestiren isletmede
kalan risklerin yaratabilecegi etkileri anlamasina yardmnc: olacaktir. Ayrica bu degisiklikler uyarinca,
oransiz devir iglemlerinin raporlama dénemi sonunda gergeklestirilmesi halinde daha fazla agiklama
yapilmas1 gerekmektedir. Bu degisiklikler 1 Temmuz 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasmda
baglayan mali dénemler igin gegerli olacaktir. Sirket, bu standardin uygulanmasi sonucunda finansal
tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

UFRS 9 “Finansal Araglar: Smniflandirma ve Olgme”

Uluslararas1 Muhasebe Standartlan Kurulu (UMSK), Kasim 2009’da UFRS 9’un finansal araglarm
smiflandirilmasi ve dlgiimii ile ilgili birinci kismm yayimlamigtir. UFRS 9, UMS 39 Finansal Araglar:
Muhasebelestirme ve Olgme’nin yerine kullamlacaktir. Bu Standart, finansal varhiklarm, isletmenin
finansal varliklarmi yénetmede kullandigi model ve sdzlegsmeye dayali nakit akis ozellikleri baz
ahnarak smiflandinlmasm: ve daha sonra gergege uygun deger veya itfa edilmis maliyetle
degerlenmesini gerektirmektedir. Bu yeni standardin, 1 Ocak 2013 tarihinde ya da bu tarih sonrasmda
baglayan mali dénemlerde wygulanmasi zorunludur. $irket, bu standardm uygulanmas) sonucunda
finansal tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir

UMS 1 “Finansal Tablolarm Sunumu” (2010 yilinda yayinlanan UFRS’lerde Yapilan lyilestirmeler’in
bir kismi olarak) UMS 1°e yapilan degisiklik, Sirket’in diger kapsamli gelir kalemleri ile ilgili gerekli
analizini 6zkaynak hareket tablosunda veya dipnotlarda verebilecegine agiklik getirmektedir.

UMS 12 “Gelir Vergisi”

UMS 12 “Gelir Vergisi” standardi, Aralik 2010 tarihinde degisiklife ugramistr. UMS 12 uyarinca
varligm defter degerinin kullanimi ya da satis1 sonucu geri kazamlip, kazanilmamasima bagli olarak
varlikla iligkilendirilen ertelenmis vergisini hesaplamasi gerekmektedir. Varligin UMS 40 ‘Yatirim
Amagh Gayrimenkuller® standardinda belirtilen gercege uygun deger ydntemi kullanilarak kayitlara
alindig1 durumlarda, defter degerinin geri kazamlmas islemi varhgin kullanimi ya da satisi ile olup
olmadiginm belirlenmesi zorlu ve subjektif bir karar olabilir. Standarda yapilan degisiklik, bu
durumlarda varligin geri kazaniimasmun satig yoluyla olacagi tahmininin segilmesini séyleyerek pratik
bir ¢éziim getirmistir. Bu degisiklikler 1 Ocak 2012 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan mali
donemler icin gegerli olacaktir. Sirket, bu standardin uygulanmas: sonucunda finansal tablolarinda
olusabilecek etkileri hentiz degerlendirmemistir.

UMS 24 (2009) “Iligkili Taraf Agiklamalars”

Kasim 2009°da UMS 24 “[ligkili Taraf Aciklamalarr” giincellenmistir. Standarda yapilan giincelleme,
devlet isletmelerine, yapilmasi gereken dipnot agiklamalarmna iligkin kismi muafiyet saglamaktadir. Bu
glincellenen standardmn, 1 Ocak 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasmda baslayan mali dénemlerde
uygulanmasi zorunludur. §irket, revize edilen standardin uygulanmasi sonucunda finansal tablolarinda
olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARTHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
2.3 Yeni ve Revize Edilmis Standartlarin Uygulamas: (devam)

(c) Heniiz yiiriirliife girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar ile

meveut énceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UMS 32 (Degisiklikler) “Finansal Araglar: Sunum ve UMS 1 Finansa] Tablolarmn Sunumu”

UMS 32 ve UMS 1 standartlarmndaki degisiklikler, 1 Subat 2010 tarihinde ya da bu tarih sonrasmda
baslayan mali donemler igin gegerlidir. Bu degisiklikler finansal tablo hazirlayan bir isletmenin
fonksiyonel para birimi disindaki bir para birimini kullanarak ihrag ettigi haklarm (haklar, opsiyonlar
ya da teminatlar) muhasebelestirilme iglemleri ile ilgilidir. Onceki dénemlerde bu tiir haklar, tiirev
ylkiimliiliikler olarak muhasebelegstirilmekteydi ancak bu degisiklikler, belirli sartlarm karsilanmas:
dogrultusunda, bu tiir ihrag edilen haklarin opsiyon kullanum fiyati icin belirlenen para birimine
bakilmaksizin, 6zkaynak olarak muhasebelestirilmesi gerektigini belirtmektedir. Sirket, degisikliklerin
uygulanmasi sonucunda finansal tablolarinda olugabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

UFRYK 14 (Degisiklikler) “Asgari Fonlama Gerekliliginin Pesin Odenmesi”

UFRYK 14 yorumunda yapilan degigiklikler 1 Ocak 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan
mali dénemler igin' gegerlidir. Tammlanmus fayda emeklilik plania asgari fonlama katkis1 yapmasi
zorunlu olan ve bu katkilar1 pesin 6demeyi tercih eden isletmeler bu degisikliklerden etkilenecektir.
Bu degisiklikler uyarinca, istege bagh pesin 6demelerden kaynaklanan fazlalik tutari varlik olarak
muhasebelestirilir. Sirket, bu degisikligin finansal tablolarinda bir etkisi olmayacagmi diisiinmektedir.

UFRYXK 19 “Finansal Yiikiimliiliiklerin Ozkaynak Araclar1 Kullamlarak Odenmesi”

UFRYK 19, 1 Temmuz 2010 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali dénemler icin
gegerlidir. UFRYK 19 sadece bir yiikiimliiligiiniin tamamim ya da bir kismini demek amaciyla
bzkaynak araglari ihrag eden igletmelerin kullanacag: muhasebe uygulamalarma aciklik getirir. Sirket,
degisikliklerin uygulanmasi1 sonucunda finansal tablolarmda olusabilecek etkileri heniiz
degerlendirmemistir. ‘

Mayis 2010, Yillik fyilestirmeler

UMSK, yukaridaki degisikliklere ve yeniden giincellenen standartlara ek olarak, May1s 2010 tarihinde
agaBida belirtilen ve baghca 7 standardi/yorumu kapsayan konularda agiklamalarmi yaymlamistir:
UFRS 1 Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlarinin Ilk Olarak Uygulanmas;; UFRS 3 Isletme
Birlesmeleri; UFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar; UMS 1 Finansal Tablo Sunumu; UMS 27
Konsolide ve Konsolide Olmayan Finansal Tablolar; UMS 34 Ara Dénem Finansal Raporlama; ve
UFRYK 13 Misteri Baglilik Programlari. 1 Temmuz 2010 tarihinde veya bu tarih sonrasmda gegerli
olan UFRS 3 ve UMS 27°deki degisiklikler haricindeki tiim diger degisiklikler, erken uygulama
opsiyonu ile birlikte, 1 Ocak 2011 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemlerde gegerli
olacaktir, Sirket, yukaridaki standartlar ile degisikliklerin uygulanmasi sonucunda finansal
tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

2.4 Onemli Muhasebe Politikalartmn Ozeti
Ekteki finansal tablolarm hazirlanmasmda kullamian énemli muhasebe politikalar: asagidaki gibidir:

Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin gergege uygun degeri iizerinden Slgiiliir.
Tahmini miisteri iadeleri, indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan diisiilmektedir.

Rezidans. konut ve yatirim amag¢li gayrimenkul satislarindan elde edilen hasilat:

Rezidans, konut ve yatirm amaglt gayrimenkul satiglarindan elde edilen hasilat, Sirket’in sézlesme ile
belirlenmis tim gérevlerini tam ve eksiksiz olarak yerine getirmesi ve alicinmn teslim tutanagmi
onaylamas1 ardindan bir varliga hukuken sahip olmaktan kaynaklanan tiim risk ve yararlarm miilkiyeti
satin alana gectiginde gerc¢eklesir.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMS!Z DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiitk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)

Hasilat (devam)

Arsa sahibi ile ilgili islemier

Sirket, kat karsilig1 insaat (“KKI”) sézlesmeleri uyarinca diger kisilere ait arsalar iizerinde konut
projesi gelistirmeyi taahhiit etmekte ve arsaya kargilik olarak arsa iizerinde insa edilecek yapilarin
sbzlesmede mutabik kahnan orana isabet eden kismini, arsa sahibine devretmektedir (Dipnot 17).

KKI sézlesmelerinde Sirket’e transfer olan arsa paymm degeri, sozlesme tarihindeki ger¢ege uygun
deger olarak hesaplanir ve Sirket’in sdziesme ile belirlenmis tiim gérevlerini tam ve eksiksiz olarak
yerine getirmesi ve arsa sahibinin teslim tutanagim onaylamasi ardindan bir varlia sahip olmaktan
kaynaklanan tiim risk ve yararlarin arsa sahibine gegtifinde, hasilat olarak muhasebelestirilmektedir.

Gayrimenku] kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri:

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelir;
bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girigi miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktar:
giivenilir bir sekilde §l¢iilebiliyorsa gergeklesir.

Ingaat hizmetieri - durdurnlan faaliyetler:

Sirket, iligkili taraflara okul binast yapimiyla ilgili maliyet art1 kar sézlesmeye baglh insaat hizmeti
vermektedir. Maliyet art1 kar s6zlesmesine iligkin hasilat, I Haziran 2007 ile 31 Aralik 2007 d6énemi
icinde katlamlan maliyetlere ilave olarak sonug hesaplarina yansitilan kirmn ilave edilmesinden
olugmaktadir. Iliskili girketlere verilen diger insaat faaliyetleriyle ilgili tadilat, ve benzeri hizmetler
gibi, kisa siireli projelerden olugmaktadir ve hasilat, hizmetin ifa edildigi ve ilgili maliyet olustugunda
kayit edilir.

Stoklar

“Gelistirilmekte olan ve ingaati devam eden konut ve rezidans ingaat projeleri”, direk maliyetler,
projeye konu isle iliskisi kurulabilen ve projeye yiiklenilebilecek olan dolayll maliyetleri, ham
maddeleri ve proje ile ilgili bor¢lanma maliyetlerini icermektedir.

Konut ingaat projelerinde degerlendirilmek iizere satin alian araziler “Uzerinde projesi gelistirilecek
arsalar” altinda gosterilmektedir.

“Tamamlanan konutlar”, insaati tamamlanan ve satilmaya hazir rezidans ve konut projeleridir.

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin diisiik olam ile degerlenmektedir. Net
gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet igerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini
tamamlanma maliyeti ile satigt gergeklestirmek ig¢in yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin
toplamnn indirilmesiyle elde edilir.

Stoklarm net gergeklesebilir degeri maliyetinin altina diistiigiinde, stoklar net gerceklesebilir degerine
indirgenir ve deger diigiikliigiiniin olustugu yilda kapsamli gelir tablosuna gider olarak yansitilir. Daha
once stoklarin net gerceklesebilir defere indirgenmesine neden olan kosullarm gegerliligini
kaybetmesi veya degisen ekomomik kosullar nedeniyle net gergeklesebilir degerde artis oldugu
kanitlandig1 durumlarda, ayrilan deger diigiikliigii karsihf iptal edilir. Iptal edilen tutar énceden
ayrilan deger digiikliigii tutarr ile sinrlidar,
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARTHLER]
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devam)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger digiikliikleri
diiglilditkten sonraki tutar {izerinden gosterilirler. Araziler itfa edilmez ve maliyetleri ile
degerlenmektedir.

Kiralama veya idari amagh ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa
edilme agamasmdaki varhklar, maliyet degerlerinden varsa deger disukligi kayb: disgiilerek
gosterilirler. Maliyete yasal harglar da dahil edilir; kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi nemli
Blciide zaman isteyen varliklar séz konusu oldugunda, borglanma maliyetleri Sirket’in ilgili muhasebe
politikas1 uyarinca aktiflestirilir. Bu tiir varliklar, dier sabit varhklar i¢in kullanilan amortisman
yonteminde oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Maddi duran varliklann maliyet tutarlari, beklenen faydali émiirlerine gore dogrusal amortisman
yéntemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali 6miir, kaluitr deger ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas: etkileri igin her yil gdzden gecirilir ve
tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye déniik olarak muhasebelegtirilir

Finansal kiralama ile ahnan varliklar, beklenen faydali 6mrii ile s6z konusu kiralama siiresinden kisa
olani ile sahip olunan maddi duran varliklarla ayn: sekilde amortismana tabi tutubur.

Maddi duran varhklarm elden ¢ikarilmas: ya da bir maddi duran varligm hizmetten alinmas: sonucu
olusan kazang veya kayip satig hasilati ile varhigin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve
kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Yatirim amach gayrimenkuller

Yatirim amagh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup, maliyet degerinden birikmis amortisman ve varsa birikmis deger diiguikliikleri
diigiilditkten sonraki tutarlar ile gosterilmektedirler. Kabul goren kriterlere uymas: durumunda
bilangoda yer alan tutara, var olan yatirim amaghi gayrimenkulun herhangi bir kismin: degistirmenin
maliyeti dahil edilir; ve s6z konusu tutara, yatrim amagh gayrimenkullere yapilan giinliik bakimlar
dahil degildir. Yatrim amagh gayrimenkullerin amortismaninda dogrusal amortisman yéntemi
kullamlmistir. Yatirim amagh gayrimenkulun amortisman siiresi 50 yildur.

Transferler, yatwim amagh gayrimenkullerin kullamiminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Sahibi
tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, yatiim amagh bir gayrimenkule doniismesi durumunda,
igletme, kullanimdaki degisikligin gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varhklar”a uygulanan
muhasebe politikasini nygular.

Yatirim amagh gayrimenkuller, satilmalar veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satigindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacagmimn belirlenmesi durumunda bilango dig1 birakilirlar.
Yatmm amagli gayrimenkulun kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklar: dénemde kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA JLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL7) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devami)
Yatirmm amagh gayrimenkuller (devami)

Faaliyet kiralamast gercevesinde kiralanan gayrimenkuller, yatrim amaglt gayrimenkul olarak
smiflandiriimamistir. :

Sirket’in sermayedarlar: tarafindan ayni sermaye olarak konulan ve ingaat asamasmda olan
gayrimenkul, UFRS 2 “Hisse Bazli Odemeler” Standartlarma gére gergege uygun deferine gore
degerlenmis ve bunlara karsilik meydana gelen artis 6zsermayeye kayit edilmistir (Dipnot 16).

Transfer sonras1 devam eden gayrimenkul ingaat harcamalar: yatirim amagli gayrimenkuller tizerinde
ve maliyet degeri izerinden aktiflestirilmektedir.

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar1 ve birikmis deger
diigiikliikleri dfigtildiikten sonraki tutarryla gésterilirler. Bu varliklar beklenen faydali 6miirlerine gére
dogrusal amortisman y6ntemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali miir ve amortisman yontemi,
tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas: etkilerini tespit etmek amactyla her yil gézden gegirilir
ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Bilgisayar vazilimi

Satm alinan bilgisayar yazilimlari, satin alim: srrasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar
gecen stirede olugan maliyetler {izerinden aktiflestirilir. S5z konusu maliyetler, faydah Smiirlerine gére
(ti¢ ile beg y1l) itfa edilir.

Varhklarda deger diigiikliigii

Itfaya tabi olan varliklar ise defter degerinin geri kazamlmasinn miimkiin olmadif: durum ya da
olaylarin ortaya c¢ikmasi halinde deger diigikliigii testi uygulanw. Varhin defter degerinin geri
kazanilabilir tutariu agmas1 durumunda deger diigiikliigti karsihp kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar,
satis maliyetleri diisitldiikten sonra elde edilen gergege uygun deger veya kullanimdaki degerin biiyiik
olamdir. Deger diistikliigiiniin degerlendirilmesi igin varliklar ayn tammlanabilir nakit akimlarmin
oldugu en diisiik seviyede gruplamr (nakit tireten birimler). Serefiye haricinde deger diisiikligiine tabi
olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger diigikligiiniin olas1 iptali i¢in gézden
gegirilir. '

Bor¢lanma maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar (dzellikli varhklar)
sz konusu oldugunda; satn alinmasi, yapimu veya iiretimi ile dogrudan iligkilendirilen borglanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varhgin maliyetine dahil
edilmektedir.

Bir donemde, &zellikli bir varlgm elde edilmesi amaciyla bor¢ alman fonlara iliskin
aktiflestirilebilecek bor¢lanma maliyetleri tutar, ilgili dénemde bu varhklar igin katlanilan toplam
bor¢lanma maliyetlerinden bu fonlarin gegici yatirimlardan elde edilen gelirlerin diisiilmesi sonucu
belirlenen tutardir.

Diger tiim borglanma maliyetleri, olustuklar1 dénemde kapsaml gelir tablosuna kaydedilmektedir.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARTHLERT
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devami)
Finansal araclar

Finansal varhiklar

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varlik olarak siniflanan ve gercege
uygun degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varhklar, gergege uygun piyasa degeri ile
alim iglemiyle dogrudan iligkilendirilebilen harcamalarin toplam tutar1 fizerinden muhascbelestirilir.
Yatirim araglarmnun ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan
bir kontrata bagli olan finansal varliklari alimi veya satis1 sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde
kayitlara alnir veya kayrtlardan ¢ikarilir,

Finansal varhklar “gercege uygun deger fark: kir veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine
kadar elde tutulacak yatwmmlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak
stuflandirilir. Siniflandirma, finansal varligin elde edilme amacina ve 6zelliine bagh olarak, ilk
kayda alma sirasinda belirlenmektedir.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varhigm itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iliskili
oldugu doneme dagitilmas yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen &mrii boyunca veya
uygun olmas: durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit
toplaminin, ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkit degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun defer fark: kiir veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yéntemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gergege uygun deder farks kdr veya zarara yansitilan finansal varlikiar

Gergefe uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde
tutulan finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden gikarilmasi amaciyla edinildigi
zaman sdz konusu kategoride simiflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak
belirlenmemis olan tiirev triinleri teskil eden bahse konu finansal varhiklar da gergege uygun deger
farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir. Bu kategoride yeralan varliklar,
dénen varliklar olarak smiflandirilirlar.

Satdmava haziy finansal varlidar

Sirket’in aktif bir piyasada islem gérmeyen ve borsaya kote olmayan fakat satilmaya hazir finansal
varlik olarak smiflanan dzkaynak araglar: bulunmakta ve gergege uygun degerleri giivenilir olarak
6lgiilemedigi i¢in maliyet degerleriyle gosterilmektedir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir Gdemeleri olan, piyasada islem g&rmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride siniflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yéntemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti
ttzerinden deger diigiikiigii diistilerek gosterilir.

Finansal varliklarda deger dilsiikliisi

Gergege uygun deger fark: kir veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diigiikliigiine ugradiklarma iliskin gostergelerin
bulunup  bulunmadigma  dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varhigm  ilk
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olaymn meydana gelmesi ve s6z konusu olaym
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlar1 tizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varhgin deger disiikliigiine ugradigma
iligkin tarafsiz bir gostergenin bulunmast durumunda de@er disiikliigii zarari olusur. Itfa edilmis
degerinden gosterilen finansal varliklar igin deger diigiikliigit tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit
akimlarinin finansal varligin etkin faiz oram iizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile
defter degeri arasindaki farktir,
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devamm)

Finansal araclar (devami)

Finansal varlikiar (devami)

Finansal variiklarda deger diisiikliigii (devami)

Bir karsihk hesabinin kullanilmas: yoluyla defter degerinin azaltildig) ticari alacaklar haricinde, biitiin
finansal varliklarda, deger diisiikliigii dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden diisiiliir.
Ticari alacagn tabsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabmdan diisiilerek silinir.
Karsilik hesabindaki degisimler kapsamh gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinda gergege uygun deger diisiikliigii olmasi1 durumunda, daha once
kapsamh gelire kaydedilen kiimiilatif gelir ve zararlar ilgili dénemde kapsamli gelir tablosuna
smiflanir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araclan haricinde, deger diisiikliigii zarar sonraki donemde azalirsa ve
azals de@er diislikliigli zaranmn muhasebelestirilmesi somrasinda meydana gelen bir olayla
iligkilendirilebiliyorsa, énceden muhasebelestirilen deger diisiikligii zarari, deger diigiikliiginiin iptal
edilecegi tarihte yatirmmm deger diigiikligii higbir zaman muhasabelestirilmemis olmas: durumunda
ulasacag itfa edilmis maliyet tutarmi agmayacak gekilde kapsamli gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinin ger¢ege uygun degerinde deger diistikliigii sonrasinda meydana
gelen artis, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerieri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satm alim tarihinden itibaren vadeleri
fi¢ ay veya li¢ aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve énemli tutarda deger degisikligi
riski tasimayan yliksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardur.

Finansal varliklarn bilango dist birakilmas:

Sirket finansal varlig: sadece ilgili varhga ait nakit akislarma iliskin sézlesmeden dogan haklarmin
sona ermesi veya bir finansal varhgin tim risk ve faydalarimi bagka bir Sirket’e devretmesi halinde
bilango dis1 birakur. Sirket finansal varlign miilkiyetinden kaynaklanan biitiin risk ve faydalar: Snemli
dletide devretmedigi gibi elinde bulundurmaya da devam etmemekte, ancak ilgili finansal varlik
tizerinde kontrol sahibi olmaya devam etmekte ise, devredilen finansal varhg ilgili varlikta devam
eden ilgisi Olgiistinde bilancoya yansitmay: siirdiiriir. Sirket’in devredilen varhgm miilkiyetinden
kaynaklanan biitiin risk ve faydalar: 6nemli &l¢lide elinde bulundurmaya devam etmesi nedeniyle,
yapilan devir isleminin bilango dis: birakma sonucunu dogurmamas: durumunda Sirket, devredilen
varhfin tamamim bilangoya yansitmaya devam eder ve elde edilen tutart finansal bor¢ olarak
muhasebelestirir.

Finansal yitlkiimliliikler

Sirket’in finansal ylikimlalikleri ve 6zkaynak araglary, s6zlesmeye bagh diizenlemelere, finansal bir
yukimliiligiin ve 6zkaynaga dayal: bir aracin tanimlanma esasina gére siniflandirilir. Sirket’in tim
borglar: ditildiikten sonra kalan varliklarndaki hakk: temsil eden sozlesme 6zkaynaga dayali finansal
aragtir. Belirli finansal ytkiimlilitkler ve zkaynaga dayali finansal araglar igin uygulanan muhasebe
politikalan asagida belirtilmistir.

Finansal yiikiimliiliikler gergege uygun deger fark: kir veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler
veya diger finansal yiikiimliliikler olarak smiflandiriir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir,)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

2.4 Opemli Muhasebe Politikalartnin Ozeti (devanm)

Finansal araglar (devami)

Finansal viikiimliiliikler (devami)

o

Gercefie u

-

n defer fark: kdr veya zarara vansitilan finansal vikiimiliikler

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal yikimliiliikler, gercege uygun degeriyle
kayda almir ve her raporlama doneminde, bilango tarihindeki gergefie uygun degeriyle yeniden
degerlenir. Gergege uygun degerlerindeki degisim, kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir.
Kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilen net kazan¢ ya da kayplar, séz konusu finansa]
yiikiimliiliik igin 6denen faiz tutarim da kapsar.

Diger finansal yiikiimliliikler

Diger finansal ylkimliliikler, finansal borglar dahil, baglangigta islem maliyetlerinden armdmrilmis
gergege uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yitkiimliiliikler sonraki dénemlerde etkin faiz oram {izerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz ybéntemi, finansal yiikiimliiligiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmas: ve ilgili faiz
giderinin iliskili oldugu doneme dagitilmasi ydntemidir. Etkin faiz oranr, finansal aracin beklenen
Gmril boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak
tahmini nakit Gdemelerini tam olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net bugiinkit degerine indirgeyen
orandur.

Kur degisiminin etkileri

Her bir igletmenin finansal tablolarmm hazirlanmas) sirasmda, yabanci para cinsinden (TL digindaki
para birimleri) gergeklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
Bilangoda yer alan ddvize endeksli parasal varlik ve yikiimliiliikler bilango tarihinde gegerli olan
kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedir. Gercege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal
olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gergede uygun degerin belirlendigi
tarihteki kurlar esas alimmak suretiyle TL’ye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden &lgiilen yabanci
para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklart dénemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:

. Gelecege yonelik kullamm amaciyla inga edilmekte olan varhiklarla iliskili olan ve yabanc1 para
birimiyle gdsterilen borglar lizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve
bu tlir varliklarm maliyetine dahil edilen kur farklan,

. Yabane: para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karg: finansal koruma saglamaya iliskin
muhasebe politikalar1 asagida agiklanmaktadr) karsi finansal koruma saglamak amaciyla
gergeklestirilen islemlerden kaynaklanan kur farklar,

. Yurtdis1  faaliyetindeki net yatwimin bir pargasim  olusturan, g¢evrim yedeklerinde
muhasebelestirilen ve net yatirimin satiginda kar ya da zararla iliskilendirilen, 6denme niyeti ya
da ihtimali olmayan yurtdis: faaliyetlerden kaynaklanan parasal borg ve alacaklardan dogan kur
farklar1.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)

Hisse basina kazang

Kapsaml gelir tablosunda belirtilen hisse bagmna kazang, net karm, y1l boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirlikh ortalama sayisina béliinmesi ile bulunmustur.

Tirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagiimlari, hisse basina kazanc
hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullamlan
afgirlikll ortalama hisse sayisi, sz konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doéniik etkileri de
dikkate alinarak bulunmustur,

Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun
yayrm igin yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylari kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarm ortaya gikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar: bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsihklar, kosullu varkk ve yiikiimliiliikler

Ge¢mis olaylardan kaynaklanan meveut bir yitkiimliligin bulunmasi, ylikiimliligin yerine
getirilmesinin muhtemel olmas: ve séz konusu yiikiimliilik tutarmin giivenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmas1 durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Kargilik olarak aynlan tutar, yiikiimliliige iliskin risk ve belirsizlikler g6z 8niinde bulundurularak,
bilango tarihi itibarryla yiikiimhiliigiin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamamn en giivenilir
sekilde tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir.

Kargihifin, meveut yiikiimliliigiin karsilanmasi igin gerekli tahmini nakit akimlarmi kullanarak
dlgiilmesi durumunda s6z konusu kargiligm defter degeri, ilgili nakit akimlarinmn bugiinkii degerine
esittir.

Kargihigin 6denmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminun figiincii taraflarca

kargilanmasmnin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarm tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve giivenilir bir gekilde dlgiilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Kiralama - kiraci durumunda Sirket

Miilkiyete ait risk ve kazammlarin dnemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal
kiralama olarak siiflandirilir. Diger kiralamalar faaliyet kiralamas: olarak smiflanir.

Finansal kiralamayla elde edilen varliklar, kiralama tarihindeki varh@m makul degeri, ya da asgari kira
ddemelerinin bugiinkii degerinden diigiik olami kullarularak aktiflestirilir. Kiralayana karsi olan
yiikiimliiliik, bilangoda finansal kiralama yiikiimliiligii olarak gosterilir.

Finansal kiralama &demeleri, finansman gideri ve finansal kiralama yiikiimliigiindeki azalis1 saglayan
ana para ddemesi olarak ayrilir ve boylelikle borcun geri kalan ana para bakiyesi iizerinden sabit bir
oranda faiz hesaplanmasimi saglar. Finansal giderler, Sirket’in yukarida ayrmtilarina yer verilen genel
borglanma politikas1 kapsaminda finansman giderlerinin aktiflestirilen kismi haricindeki béklimii
kapsamli gelir tablosuna kaydedilir. '
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (devami)

Iliskili taraflar

Ekteki finansal tablolarda, Sirket’in hissedarlari, onlarin sahibi oldugu sirketler, bunlarm yéneticileri
ve iligkili olduklar1 bilinen diger gruplar “Iliskili taraflar” olarak tanimlanmuslardir.

Finansal bilgilerin béliimlere gére raporlanmasi

Faaliyet bdliimleri raporlamasi Sirket’in faaliyetlere iligkin karar almaya yetkili merciine yapilan
raporlamayla yeknesaklig1 saglayacak bigimde diizenlenmistir. Sirket’in faaliyetlere iliskin karar
almaya yetkili mercii bélitme tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarm alinmasindan ve baliimiin
performansinin degerlendirilmesinden sorumlu y&netim kuruludur (Dipnot 3).

Kurum Kkazanci iizerinden hesaplanan vergiler

a) Sirket’in Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi (“GYO”) statiisiine gegmesi ile kurumlar vergisinden
istisna olmasi1 (13 Mart 2008 — 31 Aralk 2010)

Sirket’in vergi durumu Gayrimenkul Yatrim Ortakhifi Sirketi (“GYO™) statiisii kazandiktan sonra
degigmistir. Gayrimenkul Yatrun Ortakhg: statiisitinii kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatrm
ortaklif: faaliyetlerinden elde edilen kiralama ve deger artig kazanci, 13 Haziran 2006 tarih, 5520 no.lu
Kurumlar Vergisi Kanunu’nu uyarinca kurumlar vergisinden istisnadir. Bununla birlikte, KVK Madde
15/(3)’e gére kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu gayrimenkul yatrim ortaklig
faaliyetlerinden elde edilen kazang lizerinden %15 oraminda vergi kesintisi (stopaj) hesaplamur.
Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini sifira kadar indirmeye, kurumlar
vergisi oramina kadar yiikseltmeye yetkilidir. $u anda Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarnm kurumlar
vergisinden istisna edilen portfsy isletmeciligi kazanglar: iizerinden, Bakanlar Kurulu Karan geregi
%0 oraminda vergi kesintisi yapiimaktadir. Bu nedenle, Sirket GYO statiisii elde ettikien sonra mali
tablolarinda cari veya ertelenmis vergi karsihigi hesaplamamigtir,

b) Sirketin kurumlar vergisine tabi oldugu dénemde (1 Eyliil 2005 — 13 Mart 2008)

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur

Cari vergi

Cari yil vergi yliktimliiliigii, dsnem karmin vergiye tabi olan kismi fizerinden hesaplanir. Vergiye tabi
kér, diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da
vergiden indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, kapsamh gelir tablosunda
yer verilen kirdan farkliik gosterir. Sirket’in cari vergi yiikiimlilugii bilango tarihi itibariyle
yasallagmsg ya da 6nemli 6lgiide yasallasms vergi orani kullamilarak hesaplanmustir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devanu)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler (devami)

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yiikiimliliigii veya varligs, varliklarin ve yiikiimlilliiklerin mali tablolarda gosterilen
tutarlar1 ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici farkliliklarm
bilango ybntemine gore vergi etkilerinin yasalagmis vergi oranlart dikkate almarak hesaplanmasiyla
belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir gegici farklarm tiimii igin
hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi
kar elde etmek suretiyle soz konusu farklardan yararlanmanm kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla
hesaplanmaktadir.

Ertelenmig vergi varhgmin kayitls degeri, her bilango tarihi itibariyle gbzden gegirilir. Ertelenmis vergi
varhgin kayith degeri, bir kisminin veya tamamiun saglayacag: faydamn elde edilmesine imkan
verecek dlizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadi@ Slgiide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklar ve yikiimhiliikleri varliklarin gergeklesecegi veya yitkiimliikiklerin yerine
getirilecegi donemde gegerli olmas: beklenen ve bilango tarihi itibariyle yasallasmis veya Snemli
lgiide yasallagmis vergi oranlar (vergi diizenlemeleri) tizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi
varliklar: ve ylikiimliiliiklerinin hesaplanmasi sirasinda, Sirket’in bilango tarihi itibariyle varliklarmin
defter degerini geri kazanmas1 ya da yiikiimliliklerini yerine getirmesi igin tahmin ettigi yntemlerin
vergi sonuglar1 dikkate alinir,

Ertelenmis vergi varliklar: ve yiikiimlilikleri, cari vergi varliklarryla cari vergi yiikiimliiliiklerini
mahsup etme ile ilgili yasal bir hakkin olmas: veya sdz konusu varlik ve yitkiimliilitklerin ayn: vergi
mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle iligkilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varlik ve
yiikiimliliiklerini netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.

Dénem cari ve ertelenmis vergisi

Dogrudan &zkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili
kalemlere iligkin ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iligkilendirilen ya da
igletme birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile déneme ait
ertelenmis vergi, kapsamli gelir tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. Isletme
birlesmelerinde, serefiye hesaplanmasinda ya da satin alanin, satin alman bagl ortakligin
tammlanabilen varlik, yiikiimliiliik ve sarta bagh borglarmin gergege uygun degerinde elde ettigi payin
satin alim maliyetini agan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi géz Sniinde bulundurulur.

Yapim asamasinda olan yatirim amaglt gayrimenkullerin ayni sermaye olarak ilave edilmesinden
dolayr ortaya ¢ikan ertelenmis vergi borcu, varhfin veya yikimliligin ilk olarak
muhasebelestirilmesi swrasinda ticari kar ya da vergi karmi (vergi zarar) etkilemediginden dolay:
hesaplanmaz.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (devam)

Cahlsanlara saglanan faydalar / kidem tazminatlan

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu i sdzlegmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik
veya isten ¢ikarilma durumunda Sdenmektedir. Giincellenmis olan UMS 19 Cabsanlara Saglanan
Faydalar Standardi (“UMS 19”) uyarmca bu tiir 6demeler tamimlanmis fayda planlart olarak
nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminats yiikiimliiltgdi, tim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisryla
ileride dogmast beklenen yiikiimliiiik tutarlarmin net bugiinkit degerine gore hesaplanmig ve finansal
tablolara yansitilmustir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar kapsamh gelir tablosuna
yansitimistir.

Nakit alam tablosu

Nakit akim tabiosunda, déneme iligkin nakit akimlar: esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayal:
bir bigimde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in gayrimenkul operasyonlarindan kaynaklanan
nakit akimlarimn gosterir,

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatwrmmlar ve
finansal yatinmlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akimlarm: gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig
kaynaklari ve bu kaynaklarn geri 6demelerini gsterir.

Hazir degerler, nakit para, vadesiz mevduat ve satn alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3
aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve &nemli tutarda deger degisikligi riskini
tagimayan yiiksek likiditeye sahip difer kisa vadeli yatirimlardur.

Sermaye ve temeftiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak smiflandirilir. Adi hisseler fizerinden dagitilan temettiller, beyan
edildigi donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARTHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Dipnot 2.4’te belirtilen muhasebe politikalarmmn uygulanmas: siirecinde yénetim, finansal tablolarda
muhasebelestirilen tutarlar iizerinde 6nemli etkisi olan (agagida ele alnan tahminler disindaki) asagidaki
yorumlar1 yapmistir.

Satilmaya hazir finansal varhklarda deger diisikliigii

Sirket, satilmaya hazirr finansal varliklar portfdyiinii muhtemel deger diisiikligi igin gozden
gegirmektedir. Deger digiikliigli bulunup bulunmadigina dair degerleme, 6zellikle aktif bir piyasas:
bulunmadifindan dolay:r bagimsiz piyasa deferleme yontemieri kullamlamayan satilmaya hazir
finansal varliklarda yénetimin Snemli tahminler yapmasii gerektirmektedir. Tahminler, yatirimin
finansal giicli ve goriiniimii, gergege uygun deferinde meydana gelen ditsiikliigiin ne kadar dnemli
oldugu ve degerindeki diisiikliigiin gegici veya uzun siireli olup olmadiginin degerlendirilmesini igerir.

Borclanma maliyetlerinin aktiflestirilmesi

UMS 23’¢ gbre Sirket fonksiyonel para biriminden borglanmis oldugu varsayilarak hesaplanan
bor¢lanma maliyeti, aktiflestirilebilecek bor¢lanma maliyetinin fist smiridir. Borglanma maliyetlerinin
gerceklestigi glinkii kurdan fonksiyonel para birimine cevrilmeleri ile ortaya gikan yabanci para
¢evrim kayiplan, séz konusu (st smur ile yabanci para kaynakli aktiflestirilebilir faiz maliyeti
arasmdaki fark kadar aktiflestirilebilir. Kalan yabanci para cevrim farklan kapsamli gelir veya
giderlerde muhasebelegtirilir.

Sirket kur ¢evrim farklarmn faiz maliyetleri f{izerinde diizeitilmesi muhasebe politikasim
uygulamaktadir. Maksimum diizeltme tutarinm kur gevrim farklari olarak faiz giderleri tizerinde
aktiflestirilebilmesi i¢in, $irket’in 2008, 2009 ve 2010 raporlama dénemlerinde alinan kredilerin TL
tutarindaki borglanma maliyetlerini belirlemesi gerekir.

Sirket tarafindan yapilan hesaplamaya gore, 2010 déneminde bor¢lanma maliyeti olarak
aktiflestirilebilecek maksimum tutar 30.514.067 TL (31 Aralik 2009: 35.683.151 TL, 31 Aralik 2008:
24.359.419 TL) olarak belirlenmistir. Bu aralik igerisinde aktiflestirilen kur farki 3.964.721 TL dir (31
Aralik 2009: 2.449.496 TL, 31 Aralik 2008: 15.281.537 TL).

Stoklarin net gerceklesebilir degeri

Stoklar, net gergeklesebilir deger ya da maliyet bedelinden diisiik olani ile degerlenir. Yonetim, deger
diisiikligli hesaplamasinda, stoklarin satisindan gelecekte elde edilecek nakit akim tutarlarmi, olagan
ticari faaliyet igerisinde olusacak tahmini satig fiyatin: ve satig1 gergeklestirmek icin gerekli tahmini
satig maliyeti tutarmi tahmin etmistir. Yapilan tahminler neticesinde, Sirket yonetimi, 31 Aralik 2010
tarihi itibariyle konutlarn maliyetinin net gergeklesebilir degerinden yilksek oldugunu tespit etmis ve
stoklarin degeri 607.164 TL (31 Arahk 2009: 1.704.122, 31 Aralik 2008: Yoktur) tutarinda indirilmis
ve bu tutar satislarin maliyeti igerisinde muhasebelestirilmistir. Gegmis dénemde ayrilan 1.096.958 TL
tutarindaki karsilik stoklarin bir kisminmn satilmasindan dolayi ters ¢evrilmistir (Dipnot 8).

Maddi duran varhiklarin faydal émiirleri

Maddi duran varliklar yonetimin belirledigi faydali miirleri tizerinden itfa olurlar.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)
3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in yOnetimi raporlanabilir béliimleri proje bazinda takip etmekte ve kaynaklarin tahsisi ve
kullanim ile ilgili kararlarin: da aym bazda vermektedir.

a) 31 Arahk 2010 itibariyle raporlanabilir béliimlere géire gruplanmus bilgiler asagidaki gibidir

Amortisman
Satiglarm ve itfa Yatinm
Proje gelirleri maliyeti paylar Briitkar harcamalari (*)
Cnarevler konutlar 6.773.309 6.773.309 - - 5.731.491
Esenyurt lojistik
merkezi projesi 26.109.184  19.551.676 865.745 5.691.763 40.204.933
Ankara magaza 299.132 - 99.917 199.215 4.746.039
Sapphire rezidans - - - - 188.880.932
Sapphire AVM ve
seyir terasi - - - - 78.326.784
Seferihisar arsast - - - - 6.180.004
Beylikdizii Kavakls arsas: - - - - 3.912.389
Beylikdiizit Yakuplu arsasi - - - - 3.552.500
Zonguldak arsast - - - - 3.145.941
Kartal arsas: -

33.181.625  26.324.985 965.662 5.890.978 334.681.013

b) 31 Arahk 2009 itibariyle raporlanabilir bsliimlere gére gruplanmas bilgiler agagidaki gibidir

Amortisman
Satiglarin ve itfa Yatinm
Proje gelirleri maliveti paylari Briitkar harcamalan (*)
Cinarevler konutlan 21.495.88¢  24.592.930 - (3.097.044) 11.944.325
Esenyurt lojistik .
merkezi projesi 30.915.231  26.679.675 1.239.440 2.99%6.116 60.235.298
Ankara magaza 306.773 - 99.916 206.857 4,845,955
Sapphire rezidans - - - - 128.618.767
Sapphire AVM ve
seyir teras - - - - 58.984.365
Seferihisar arsas - - - - 6.180.004
Beylikdiizii Kavakli arsas: - - - - 3.912.389
Beylikdiizéi Yakuplu arsasi - - - - 3.552.500
Zonguldak arsas1 - - - - 2.736.745
Kartal arsasi - - 322.593

52.717.8%0  51.272.605 1.339.356 105.929 281.332.941

(*) “Yatwim harcamalari” finansal tablolarda “Stoklar ve Yatirim Amagh Gayrimenkuller”e simiflanan
rezidans, konut ve aligveris merkezi ingaati i¢in yapilan toplam harcamalar1 ve proje gelistirilmek igin
alinan arsalar igermektedir.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERT
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL") olarak ifade editmistir.)
3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devam)

¢} 31 Aralik 2008 itibariyle raporlanabilir biliimlere gore gruplanmus bilgiler asagdaki gibidir

Amortisman
Satiglarin veitfa Yatinm
Proje gelirleri maliyeti paylar1 Briit kar harcamalari (*)
Cinarevler konutlan - - - - 17.713.717
Esenyurt lojistik
merkezi projesi 618.109 - 199.397 418.712 83.764.015
Ankara magaza 172.199 - 49.958 122.24% 4.945.872
Sapphire rezidans - - - - 87.512.188
Sapphire AVM ve
seyir teras: - - - - 40.190.634
Seferihisar arsasi - - - - 6.180.004
Beylikdiizti Kavakl arsas: - - - - 3.912.389
Beylikdiizi Yakupiu arsasi - - - - 3.552.500
Zonguldak arsasi - - - - 2.348.983
Kartal arsas: - - - - 322.593
790.308 - 249.355 540.953 250.842.895

(™) “Yatirim harcamalar1” finansal tablelarda “Stoklar ve Yatirim Amach Gayrimenkuller”e siniflanan
rezidans, konut ve aligveris merkezi ingaat: i¢in yapilan toplam harcamalan ve proje gelistirilmek icin
alinan arsalari igermektedir.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

J_BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

4, NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 31 Arahk 31 Aralik
2010 2009 2008
Kasa 48.061 7.318 6.748
Vadesiz mevduatlar 9951618 333.857 803.323
9.999.679 341.175 810.071
5. FINANSAL YATIRIMLAR
Uzun vadeli finansal yatirimlar:
Satilmaya hazir finansal yatirimlar
Oy
Hisse Kullanim
Oram % hakk: % Maliyet
Cinsi
Borsada islem gérmeyen:
Safir Carg1 Y6netim Hizmetleri A.S.
31 Aralik 2010 2.5% 2.5% 625

Safir Cargi Yonetim Hizmetleri A.S. (“Safir A.$.”) 14 Mayis 2010 tarihinde kurulmugtur. Nominal
degeri 1 TL olan 100 bin adet hissesi bulunmaktadir. Sirket, Safir A.S$.’nin % 2,5 hissesine sahiptir. 31
Arahk 2010 itibariyle, Sirket 625 TL sermaye Sdemesi yapnustir. Safir A.S.’nin ana faaliyet konusu,
Sapphire Aligveris Merkezi’nin yonetimidir.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI

ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

6. FINANSAL BORCLAR

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2010 2009 2008
Finansal Borglar
a) Kisa vadeli banka kredileri 137.581.313 88.893.609 53.290.151
b) Kisa vadeli finansal kiralama
islemlerinden borglar 1.104.938 844.244 252.929
138.686.251 89.737.853 53.543.080
a) Uzun vadeli banka kredileri 56.733.544 44,745,116 42.204.414
b) Uzun vadeli finansal kiralama
islemlerinden borglar 1.740 1.106.116 747.909
56.735.284 45,851.232 42,952,323
Toplam finansal bor¢lar 195.421.535 135.589.085 96.495.403
a) Banka kredileri
Afirlikli ortalama 31 Aralik 2010
Para birimi etkin faiz orani Kisa vadeli Uzun vadeli
ABD Dolan 6,42% 104.096,290 52.881.531
TL 12,90% 33.425.166 3.793.851
AVRO 5,80% 59.857 58.162
137.581.313 56.733.544
Agirlikli ortalama 31 Aralik 2009
Para birimi etkin faiz oran: Kisa vadeli Uzun vadeli
ABD Dolar1 6,20% 58.790.186 40.747.216
TL 18,20% 30.103.423 3.997.900
88.893.609 44,745,116
Agirlikli ortalama 31 Aralik 2008
Para birimi etkin faiz oram Kasa vadeli Uzun vadeli
ABD Dolan 6,04% 46.670.677 42.204.414
TL 12,31% 2.698.668 -
AVRO 4.51% 13.920.806 -
53.290.151
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$ 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir.)
6. FINANSAL BORCLAR (devami)

a) Banka kredileri (devami)

31 Aralik 31 Aralik 31 Arahik

2010 2009 2008
1 yil icerisinde 6denecek 137.581.313 £8.893.609 53.290.151
1-2 y1l icerisinde ddenecek 56.733.544 36.455.411 35.008.453
2-3 y1l igerisinde Gdenecek - 8.289.705 5.714.837
3-4 yil igerisinde Sdenecek - - 1.391.124
194.314.857 133.638.725 05.494.565

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle, toplam 68.672.838 ABD Dolari1 tutarmdaki krediler, Sirket’in Sapphire
Projesi iizerinde tesis edilmis olan 102.600.000 ABD Dolar tutarindaki birinci dereceden ipotek ile
giivence altina alinmigtir. Bu ipotegin 14.000.000 ABD Dolar tutarindaki kismi Sapphire AVM ile geri
kalan 88.600.000 ABD Dolar tutarmndaki kismu Sapphire Rezidans -ile iligkilidir. Sapphire Projesi
parcali olarak hem “Yatirim Amagl Gayrimenkuller”e, hem de “Stoklara” kaydedilmistir (Dipnot 8,
10).

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle, 10.970.462 TL ve 4.698.778 ABD Dolar1 tutarindaki krediler,
Sirket’in Izmir Seferihisar bélgesindeki arazisi iizerinde 33.300.000 TL tutarindaki birinci dereceden
ipotek ve Ankara Altindag’da bulunan hipermarket ve depo tizerinde 17.200.000 TL tutarindaki ipotek
ile giivence altma alinmugtir. Izmir Seferihisar ve Ankara Altindag’da bulunan magaza “Yatirim
Amagcli Gayrimenkuller” altinda kayitlara alinmagtir (Dipnot 10).

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle, 10.281.500 ABD Dolar: tutarmndaki kredi, Sirket’in Esenyurt Lojistik
Merkezi Projesi %66,6°s1 tizerinde 17,625,000 ABD Dolar: tutarindaki birinci dereceden ipotek ile
giivence altina alinmigtir. Esenyurt Lojistik Merkezi Projesi “Yatmrim Amacgli Gayrimenkuller” altmda
kayitlara almmistir (Dipnot 10).

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle, 15.000.000 ABD Dolar1 tutarindaki rotatif kredi, Sirket’in Beylikdiizii

Yakuplu bolgesindeki arazisi fizerinde 22.500.000 ABD Dolar: tutarindaki birinei dereceden ipotek ile
giivence altina alinmigtir. Beylikdiizii Yakuplu arsasi “Stoklar” altnda kayrtlara alinmigtir (Dipnot 8).
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
7. TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

Bilango tarihleri itibariyle Sirket’in ticari alacaklar agagida verilmigtir:

31 Aralik 31 Arahk 31 Aralik
) 2010 2009 2008
Kisa vadeli ticari alacaklar
Ticari alacaklar 518.609 776.287 17.000
Alacak senetleri 25.000 10.000 100.000
1ligkili taraflardan alacaklar (Dipnot 26) 21.268.007 - 1.306.199
21.811.616 786.287 1.423.199

Ticari alacaklara ait ortalama Sdeme vadesi 170 giindiir (2009: 236 giin; 2008: 112 giin). Ticari
alacaklar igin, fatura tarihinden sonra faiz alinmamaktadir.

Ticari alacaklardaki risklerin niteligi ve diizeyine iligkin agiklamalar 27. dipnotta verilmistir.

Bilango tarihi itibariyle Sirket’in ticari boglari asafida verilmigtir:

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2010 2009 2008
Kisa vadeli ticari borglar
Ticari borglar 2.716.137 2.256.851 712.259
Borg senetleri 2.106.376 2.053.700 633.826
Hiskili taraflara ticari borglar (Dipnot 26) 638.981 31.467.592 16.989.990
5.461.494 35.778.143 18.336.075

Belli hizmetlerin satin ahnmasina iligkin ortalama ddeme vadesi 109 giindiir (2009: 54 giin; 2008: 48
giin). Ticari borglar i¢in, fatura tarihinden sonra faiz ahnmamaktadur.

8. STOKLAR
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2010 2009 2008
Gelistiriimekte olan ve ingaat1 devam eden
konut ve rezidans ingaat projeleri 188.880.932 128.618.767 105.625.905
Uzerinde proje gelistirilecek arsalar 7.464.889 7.787.482 7.787.482
Tamamlanan konutlar 6.338.655 13.648.447 -
Stok deger diisiikliigi karsilig1 (-) (607.164) (1.704.122) -

202.077.312 148.350.574 113.413.387
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.}

8. STOKLAR (devami)

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2010 2009 2008
Proje bazinda stoklar
Sapphire rezidanslar 188.880.932 128.618.767 87.912.188
Cmarevler konutlari 6.338.655 13.648.447 17.713.717
Cinarevler konutlan deger disiikligi (607.164) (1.704.122) -
Kartal arsa - 322.593 322.593
Beylikduzu Kavakl arsa 3.912.389 3.912.389 3912.389
Beylikduzu Yakupiu arsa 3.552.500 3.552.500 3.552.500

202.077.312 148.350.574 113.413.387

Sirket 14.293.046 TL (2009: 11.262.639 TL, 2008: 6.218.349 TL) tutarindaki faiz giderini ve
3.074.499 TL (2009: 1.677.905 TL, 2008: 10.467.853 TL) tutarindaki kredilerle ilgili net kur farks
giderini ingaat maliyetine ekleyerek aktiflestirmistir.

6.773.309 TL Cmarevler projesinin maliyeti, satilan malin maliyeti hesabi igerisinde giderlestirilmistir
(2009: 22.888.808; 2008: Yoktur) (Dipnot 17).

Defter degeri 6.186.950 TL tutarindaki miitemmim cilizler Sapphire ve Cinarevler projeleri igin
finansal kiralama y&ntemi ile satin alinmustir (2009: 6.186.950 TL; 2008: 755.001 TL).

607.164 TL tutarindaki stok deger ditsiikliifii kargilift Cmarevler projesinde tamamlanan evlere ait
deger disiikltigiint igermektedir (2009: 1.704.122 TL; 2008: Yoktur). Deger diistikligii tutar: 31

Aralik 2009 tarihi itibariyle satiglarin maliyetine kaydedilmistir (Dipnot 17).

1 Qcak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik *

2010 2009 2008

Stok deger diisiikliigi karsilig hareketleri
Acihis bakiyesi (1.704.122) - -
Dénem gideri - (1.704.122) -
Konusu kaimayan karsiliklar 1.096.958 - -
Kapanig bakiyesi (607.164) (1.704.122) -

Stok deger dilgiikliigii karsiigi Cmarevler projesinde tamamlanan konutlara ait deger diisukitiginii
icermektedir. 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle net gergeklesebilir degerinden gdsterilen stoklarm toplam
tutar1 5.731.491 TL dir (2009: 11.944.325 TL, 2008: Yoktur)

Sirket, 1.096.958 TL degerindeki 6nceki senelerde kayitlara alinan stok deger diisiikliigiini cari yil
icerisinde ters cevirmistir. Ters ¢evrilen deger diigiikligii geliri, kapsamli gelir tablosunda satilan
malin maliyeti hesabma dahil edilmistir.

32



KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

9. DIGER ALACAK VE BORCLAR

31 Aralik 31 Arahk 31 Arahk
2010 2009 2008
a) Diger kisa vadeli alacaklar
Niskili taraflardan ticari
olmayan alacaklar (Dipnot 26) - 2.278.057 -
- 2.278.057 -
31 Aralik 31 Araltk 31 Aralik
2010 2009 2008
b) Kisa vadeli difer borclar
Migkili taraflara ticari
olmayan borglar (Dipnot 26) 24.191.785 3.109.957 34.066.439
Diger borglar (*) 1.249.748 203.520 413.272
25.441.533 3.313.477 34.479.711
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2010 2009 2008
(*) Diger borclar
Odenecek vergi ve fonlar 1.219.329% 03.857 294.099
Personele bor¢lar 23.258 108.217 115.942
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 7.161 1.446 3.231
1.249.748 203.520 413.272
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

10. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
Yapim agamasindaki ve tamamlanmig yatirim amagli gayrimenkullerin hareketleri asagidaki gibidir:

Yapim
Asamasindaki
Yatirim Amacli  Yatirim Amach
Arsalar Gayrimenkuller  Gayrimenkuller Toplam

Maliyet Deferi
1 Ocak 2010 itibariyle

acihs bakiyesi 8.916.749 58.984.365 66.148.417 134.049.531
Almlar 409.196 17.657.151 - 18.066.347
Transferler (*) - 1.685.268 - 1.685.268
Cikiglar - - (19.489.443) (19.489.443)
31 Aralik 2010 itibariyle

kapants bakiyesi 9.325.945 78.326.784 46.658.974 134.311.703
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2010 itibariyle

acilis bakiyesi - ) (1.067.164) {1.067.164)
Doénem gideri - - (965.662) (965.662)
Cilaslar - - 324.824 324.824
31 Aralik 2010 itibariyle

kapams bakiyesi - - (1.708.002) {1.708.002)
31 Aralik 2010 itibariyle

net defter degeri 9.325.045 78.326.784 44.950.972 132.603.701

(*) 27 Aralik 2010 tarihinde ditzenlenen ek sdzlesmeyle, arsa sahibi ile Sirket arasmdaki sahiplik
oraninda gergeklesen degisiklik sonucunda 1.685.268 TI tutarmndaki Sapphire Algveris Merkezi
insaat maliyetleri “Stoklar”dan “Yatrun Amagh Gayrimenkuller”’e siniflanmigtir (Dipnot 13).

Yapim
Asamasindaki
Yatirm Amacgli  Yatinm Amach
Arsalar Gayrimenkuller  Gayrimenkuller Toplam

Malivet Deeri
1 Ocak 2009 itibariyle

agilis bakiyesi 8.528.987 104.214.359 24.935.517 137.678.863
Alimnlar 387.762 22.677.200 - 23.064.962
Transferler (**) {67.907.194) 67.907.194 -
Cikiglar - - (26.694.294) (26.694.294)
31 Aralik 2009 itibariyle

kaparus bakiyesi 8.916.749 58.984.365 66.148.417 134.049.531
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2009 itibariyle
* agths bakiyesi - - (249.355) (249.355)
Déonem gideri - - (1.339.356) (1.339.356)
Cikiglar - - 521.547 521.547
31 Aralik 2009 itibariyle

kapanig bakiyesi - {1.067.164) (1.067.164)
31 Aralik 2009 itibariyle net

defter degeri 8.916.749 58.984.365 65.081.253 132.982.367
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

10. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devam)

Yapim
Asamasindaki
Yatirim Amaglhh  Yatiim Amach
Arsalar Gayrimenkuller  Gayrimenkuller Toplam
Maliyet Deferi
1 Ocak 2008 itibariyle
acilts bakiyesi ) 87.030.458 ) 87.030.458
Alimlar 8.528.987 37.472.642 4.995.830 50.997.459
Transferler (**) - (20.288.741) 19.939.687 (349.054)
31 Aralik 2008 itibariyle
kapanis bakiyesi 8.528.987 104.214.359 24.935.517 137.678.863
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2008 itibariyle
agilig bakiyesi ) ) ) -
Dénem gideri - - (249.355) (249.355)
31 Aralik 2008 itibariyle
kapanis bakiyesi - - (249.355) (249.355)
31 Aralik 2008 itibariyle net
defter degeri 8.528.987 104.214.359 24,686,162 137.429.508

(**) Sirket kismi tamamlanma dolayisiyla 2008 Mayis’tan itibaren Esenyurt Lojistik Merkezi Projesi
ofis binalarinin ve deposunun tamamlanan kisimlarm “Yapilmakta Olan Yatnm Amach
Gayrimenkuller’den “Yatirim Amagli Gayrimenkuller”e transfer etmeye baglamustr. Sirket 2009
yilinda 67.907.194 TL tutarindaki maliyeti “Yapilmakta Olan Yatirm Amagli Gayrimenkuller’den
“Yatism Amagh Gayrimenkulier”e transfer etmigtir (2008: 19.939.687 TL “Yatrim Amagli
Gayrimenkuller”e, 349.054 TL “Maddi Duran Varliklar’a transfer etmistir). Proje 21 Nisan 2009

tarithinde tamamlanmistir.

Sirket, Haziran 2008’den itibaren yatim amagli gayrimenkullerinden kira geliri elde etmeye
baglamigtir. Sirket, 2.950.316 TL (2009: 1.579.607 TL; 2008: 790.308 TL) tutarmdaki kira gelirini,
tamami faaliyet kiralamalar: altinda kiralanan yatirim amagh gayrimenkullerinden elde etmektedir

(Dipnot 17)

Proje bazinda yatirim amach gayrimenkuller

Sapphire aligveris merkezi ve
seyir terasi

Esenyurt lojistik merkezi projesi

Seferihisar arsa

Ankara magaza

Zonguldak arsa

31 Arahk 31 Aralik 31 Arahk
2010 2009 2008
78.326.784 58.984.365 40.190.634
40.204.933 60.235.298 83.764.015
6.180.004 6.130.004 6.180.004
4.746.039 4.845.955 4.945872
3.145.941 2.736.745 2.348.983
132.603.701 132.982.367 137.429.508
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (*TL") olarak ifade edilmigtir.)
10. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

965.662 TL tutarndaki yatirim amagh gayrimenkullere ait amortisman gideri 31 Aralik 2010 tarihinde
satiglarm maliyeti altinda giderlestirilmistir (2009: 1.339.356 TL; 2008: 249.355 TL ). Yatinm amach
gayrimenkullerin ekonomik dmrii 50 yildur.

Sirket’in 31 Aralk 2010 tarihinde yatrim amagh gayrimenkulilerinin gercege uygun degeri
521.283.612 TL’ dir (2009: 455.187.303 TL; 2008: 484.108.387 TL). Sirket’in yatrim amach
gayrimenkullerinin 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle gergege uygun degeri, 31 Arahk 2010 tarihinde
bagimsiz degerleme fimas: olan Arge Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk A.S. (“Arge™)
tarafindan belirlenmistir (2009: 1 Arabk 2010 Arge Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S.,
2008: 25 Aralik 2008 and 29 Aralik 2008 Vektér Gayrimenkul Degerleme A.S.). Bu degerleme
sirketleri, SPK’ mn belirledigi akredite bagimsiz degerleme kuruluslaridir ve uygun nitelikte ve benzer
bolgelerin degerlemesinde yeterli tecriibeye sahiptirler. Sermaye Piyasasi Kurulu Uluslararas
Degerleme Standartlarma uygun olarak yapilan degerleme, emsal karsilastirma ve indirgenmis nakit
akim y&ntemlerine gore belirlenmistir, '

Defter degeri 2.401.664 TL olan yapim asamasindaki yatirim amacli gayrimenkuller finansal kiralama
ile satin almmigtir (2009: 2.401.664; 2008: 284.952 TL).

Sirket, 31 Aralik 2010 itibariyle 4,138.573 TL, (2009: 5.179.170 TL, 2008: 2.859.533 TL) tutarmdaki
finansal borglarla ilgili maliyetlerini ve 890.223 TL (2009: 771.591 TL, 2008: 4.813.684 TL)
tutarmdaki kur farkr giderini, yapilmakta olan yatirim amagli gayrimenkullerin maliyeti iizerinde
aktiflegtirmistir.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARITYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

11. MADDI DURAN VARLIKLAR (devami)

Maddi duran varliklar asagidaki siirelerde itfa edilmektedir:
Ekonomik Smiir

Binalar - Satig ofisi
Binalar - Diger

Tesis makina ve cihazlar
Tagitlar

Demirbaglar

Ozel Maliyetler

4 yil

50 yul
4-10 yil
5yl
4-15 vil
Syi

107.629 TL tutarindaki satis ofisi amortisman gideri “Pazarlama Satig ve Dagitim Giderleri”ne (2009:
107.629 TL, 2008: 80.677 TL), 97.797 TL tutarindaki diger maddi duran varliklarm amortisman gideri
31 Aralik 2010 tarihi itibariyle “Genel Yénetim Giderleri”ne eklenmistir (2009: 97.057 TL, 2008:

111.673 TL).
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL™} olarak ifade edilmistir.)

12. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Yazilim
Programi ve Web
Sitesi Maliyeti
Malivet deBeri
1 Ocak 2010 itibariyle agilis bakiyesi 62.877
31 Aralik 2010 itibariyle kapams bakiyesi 62.877
* Birikmis itfa paylan
1 Ocak 2010 itibariyle agilis bakiyesi (39.290)
Dénem gideri (15.643)
31 Aralk 2010 itibariyle kapanig bakiyesi (54.938)
31 Arahk 2010 itibariyle net defter degeri 7.939
Maliyet degeri
1 Ocak 2009 itibariyle acihs bakiyesi 62.877
31 Aralik 2009 itibariyle kapanig bakiyesi 62.877
Birikmis itfa paylan
1 Ocak 2009 itibariyle agilis bakiyesi (20.478)
Dénem gideri (18.812)
31 Aralik 2009 itibariyle kapanig bakiyesi (39.290)
23.587
Maliyet degeri
1 Ocak 2008 itibariyle agilis bakiyesi 37.295
Alimlar 45.600
Cikislar (20.018)
31 Aralik 2008 itibariyle kapanis bakiyesi 62.877
Birikmis itfa paylan
1 Ocak 2008 itibariyle agilis bakiyesi (14.077)
Dénem gideri (14.688)
Cikislar 8.287
31 Aralik 2008 itibariyle kapams bakiyesi (20.478)
31 Arahk 2008 itibariyle net defter degeri 42.399

15.648 TL tutarmdaki amortisman gideri 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle “Genel Yénetim Giderleri’ne
eklenmigtir (2009: 18.812 TL; 2008: 14.688 TL).
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

_BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARTYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmisgtir.)

13. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 31 Araiik 31 Aralik
2010 2009 2008
Verilen teminatlar
Teminat mektuplar: 4.279.996 601.548 554.468
4279996 601.548 554.468
31 Arabk 31 Aralik 31 Arahk
2010 2009 2008
Teminata verilen varliklar
Arsa ve gayrimenkul ipotegi (Dipnot 6) 270.246.100 269.014.713 51.078.250
270.246.100 269.014.713 51.078.250

Konut Satis Sézlesmelerine iliskin yitkiimliiliikler

Sirket, Istanbul Sapphire projesindeki miisterilerine bankadan konut kredisi kullanabilme imkani
vermistir, Bir kisim miigterileri icin ise Sirket “Garanti Taahhiitnamesi” vermistir. Bu taahhiitnameye
gore miisteriler birbirini izleyen iki adet kredi taksidinin tamamini bir defada yada taksitler halinde
zamamnda 6demezler ise banka 6demenin 10 giin i¢inde yapilmasi i¢in miisterilere yazili taahhiitname
génderecektir. Buna rafmen ddeme yapilmamasi durumunda, Sirket ilgili kredi borcunu &deyerek,
borca dair faiz ve difer masraflar1 karsilayacak ve sonrasmda sattifi konutu bedelsiz olarak geri
alacaktir. Sirket, kredili satis vaadi sézlegmelerinde, konutun aliciya devri sirasinda es zamanli olarak
banka tarafindan daireler iizerinde birinci derecede ipotek tesis etmesini sart kosmustur. Sirket’in
bankaya kars1 yiikiimliiliikleri dairelerin tesliminden sonra birinci derece ipotegin tesisi ile birlikte
kalkacaktir.

Aleilar ile yapilan sézlesmede yer alan “Saticimin Yiikiimliiliikleri” maddesine gére Sirket, bagimsiz
bolimiin tesliminde miicbir nedenler disinda meydana gelebilecek gecikmelerde 90 giinii asan siire
icin bagimsiz b&limiin KDV harig satis bedeli iizerinden aylik 0,5% gecikme cezas1 demeyi kabul ve
taahhiit etmistir.

Devam eden projeler:

Istanbul Sapphire:

Sirket, konut, aligveris merkezi ve otopark (“Proje”) yapimi ile ilgili olarak 31 Ekim 2005 tarihinde
“Diizenleme Seklinde Gayrimenku] Satis Vaadi ve Kat Kargiligi Ingaat Sézlesmesi’ni toprak sahibi ile
diizenlenmistir. $irket, bu sézlesme kapsammda insa edecei tesislerin bedeli olarak, % 70 arsa pay1
karsihigmda Proje’nin yaklagik %30 unu toprak sahibine vermeyi taahhiit etmistir. Buna ek olarak,
Sirket, arazi sahibine 16.000.000 ABD Dolar1 6deme yapmugtir. S6zlesmeye bagli olarak Proje basinda
arsa payinin %40°1ik kism Sirket’e devredilmigtir. 2010 yili igerisinde arsa sahibi s6z konusu arsanin
%15°lik kismin1 daha anlagmaya uygun olarak Sirket’e transfer etmistir. Insaat, 6 Temmuz 2009’dan
itibaren 24 ay icinde tamamlanacaktir. Bununla birlikte insaat izni alinmasi ile kat irtifakimin
kurulmasi arasinda olusacak fark ingaat siiresine eklenecektir. Taraflarim herhangi birisi edimlerini
szlesmede tayin edilen veya verilen siirede ifa etmezse kargi tarafin yazili ihtari ile temerriide diistiii
tarihten itibaren digerine giinliik 4.000 ABD Dolar1 ceza demeyi kabul beyan ve taahhiit etmistir.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TAR{HLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

13. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devam)

Devam eden projeler (devami):

Istanbul Sapphire (devami):

Yapilan s6z konusu sozlesmenin “Kefalet Hiikmii” bsliimiinde, arazi sahibi tarafindan edimin ifasinda
temerriidii halinde amlan sirketin edimini ifay1 ve Sirket’in edimini ifada temerriidii halinde jse taraflar
kisisel taahhiitte bulunmug ve sézlegsmeye bu amagla imza koymuslardir.

Sirket ve arsa sahibi aligveris merkezindeki bagimsiz bsliimlerin ve ortak alanlarm paylagimina iligkin
21 Temmuz 2010 tarihinde ek bir sézlesme imzalamustir. Bu sozlesme ile Sirket’in ahsveris
merkezindeki pay1 %70’ten %72’ ye ¢ikmistr.

Sirket’in Sapphire Projesi ile ilgili kullandig1 toplam 70.000.000 ABD Dolar: tutarmdaki kredinin 31
Aralik 2010 tarihi itibariyle kalan tutar1 68.672.838 ABD Dolar’dir. Bu kredilere iliskin Sirket ile
Akbank T.A.§ ve Akbank T.A.S Malta Subesi ( birlikte “Akbank™) arasinda 28 Eyliil 2009 tarihinde
15.000.000 ABD Dolar tutarh ve 15 Ocak 2010 tarihinde imzalanan 55.000.000 ABD Dolar tutarh
genel kredi sozlesmeleri ve 15 Ocak 2010 tarihinde Sirket ve Akbank arasmnda imzalanan ve bu
kredilerin ozel sartlarmi diizenleyen protokol ve 30 Haziran 2010 tarihinde imzalanan tadil
protokolii ve ilgili teminat sézlesmelerinde belirtildigi iizere verilen teminatlar swrastyla;

(i) Sirket, Sapphire Projesi ile ilgili olarak payina diisen, dogmus ve dogacak biitiin satts, kira
ve diger gelirlerini kullamilan kredilerden ve finansman belgelerinden kaynaklanan her tiirlii
borcuna karsiiik (140.000.000 ABD Dolarma kadar) Akbank lehine temlik etmistir.

(ii) Sirket, Sapphire Projesi ile ilgili tiim hesaplarindaki mevcut ya da ileride dogacak tutarlarmn
toplam kredi tutar1 ve bu tutara igleyecek faiz ve masraflar tutarma ulasmcaya kadar olan tiim
tutarlarin Akbank lehine rehinli oldugunu, bu hesaplardaki tutariarin muaccel hale gelmis faiz
ya da kredi geri 6demesi ve varsa finansman belgeleri tahtinda dogmus diger para borglar: i¢in
(140.000.000 ABD Dolarna kadar) kullamlacagmi kabul, beyan ve taahhiit etmistir.

(iii) Sirket kredinin teminatini olusturmak iizere Proje ile ilgili tim sigorta islemlerini
gergeklestirmis ve ilgili policelerde Akbank’1 daimi miirtehin sifatiyla rehin alacaklis1 olarak
belirtimigtir.

(iv) Safir Projesi kapsaminda ingaa edilen bagimstz béliimler iizerinde Akbank lehine kurulan
gayrimenkul ipotekieri tesis edilmistir. (Dipnot 6)

(v) Saftr Carsn1 A.S. sermayesinin %70’ini temsil eden hisseler iizerinde Akbank lehine 1.
dereceden rehin tesis etmeyi kabul ve taahhiit etmistir. Ancak bu s6zkonusu hiss rehni heniiz
tesis edilmemistir.

Yukandaki hususlara ilaveten Sapphire kredisine dair teminat paketi kapsaminda; (i) Kiler
Holding A.§, 70.000.000 ABD Dolar tutarindaki kredinin faiz, masraf ve tiim ferilerin geri
ddenmesinden ve 105.000.000 USD’a kadar olan borcundan miisterek borglu ve miiteselsil kefil
sifatiyla sorumlu olacaktir (ii) Kiler Holding, Nahit Kiler, Umit Kiler, Vahit Kiler, Hikmet
Kiler, Denge Reklam Turizm Ingaat Emlak Gida Elektrik Elektronik Sanayi ve Ticaret Limited
Sirketi, imzaladiklar1 teminat dokiimanlarina ve protokollere istinaden Kiler Alsveris
hisselerinin toplam %66’s1m Akbank lehine diger kredilerin yaninda yukarida anilan krediler
i¢in de rehnetmistir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirass (“TL"™) olarak ifade edilmistir.}

13. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devam)
Devam eden projeler (devarm):
Kartal-Rahmanlar;

Sirket “Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsihig1 Insaat s6zlesmesi” imzalamak
tizere arsa sahibinin biitlin ipoteklerini kaldirarak arsanin tamaminin sahipligini elde edip imar izni ile
ilgili prosediirleri tamamlamas: konusunda, 6 Ekim 2005°te 6n niyet mektubu imzalamstir. On niyet
mektubu, tamamlanacak olan proje bedelinin %39’unu, %61 arsa pay! karsihiginda toprak sahibine
verilmesi seklinde diizenlemistir. Ayrica arsa sahibine arsa iizerindeki rehin ve ipotegin kaldirilmasi
i¢in 3.000.000 TL ve 750.000 ABD Dolan &denmigtir. Sirket, 6n niyet mektubu ve ek protokollerinde
tayin edilen siire ig¢inde projeyi tamamlayamazsa 5.000.000 ABD Dolari ceza demeyi taahhiit
etmigstir. Tazminat 6denmesi durumunda Sirket’in &demis oldugu 3.000.000 TL ve 750.000 ABD
Dolar1 tazminat tutarmndan diistilecektir. Arsa sahibi de yapilan 6n niyet mektubu ve ek protokollerine
gbre arsa sahibinden kaynaklanan nedenlerle projenin gergeklesmemesi durumunda, Sirket’e
5.000.000 ABD Dolan ceza ddemeyi ve 6denmis olan 3.000.000 TL ile 750.000 ABD Dolar: tutar
iade etmeyi taahhiit etmigtir. Sirket yukarida anilan sézlesme kapsaminda arsa sahibinden ilgili arsanm
bir takim parsellerinin miilkiyetini kismen veya tamamen edinmistir.

Kartal Rahmanlar Projesi’nde yer alan bazi parsellerle ilgili olarak Sirket ve Sirkete devri yapan arsa
sahibi aleyhine agilmis bir tapu iptali davas1 bulunmaktadir. Dava, Sirket’e transferi gergeklestirilen
parseller lizerinde arsa sahibi ile tigiincii kigi arasinda daha énceden imzalanmis oldugu iddia edilen
karsilig1 satis vaadi ve ingaat sézlesmesinin ihlali sebebiyle agilmstir.

Akabinde, Sirkete devir yapan arsa sahibinin 6n niyet mektubu ve ek protokollerinden doZan
ylkiimliiliiklerini ifa etmemesinden dolayr ¢n niyet mektubu Sirket tarafindan 25 Mayss 2010
tarihinde fesih edilmigtir. Bu 6n niyet mektubu ve ek protokolleri kapsaminda, arsa sahibine verilen
3.000.000 TL, 750.000 ABD Dolar1 avans ve 5.000.000 ABD Dolan cezai sarta ve faiz tutarma
istinaden Sirket tarafindan arsa sahibine karsi toplam 18.233.262 TL icra takibi baglatilmis, icra
takibine yapilan itiraz tizerine de itirazin iptali konusunda $irket tarafindan dava agilmistir. 27 Aralik
2010 tarihi itibariyle Sirket ile Biskon Yapi arasmda yapilan sdzlesmeye istinaden Sirket gerek ilgili
parselleri iizerindeki proje gelistirme haklarini ve gerekse Sirket’in yukarida belirtilen icra takibinden
ve davadan dofan alacagim Biskon Yaprya 18.233.262 TL artit KDV karsiiginda devretmistir
(Dipnot 26). Soz konusu tutar, amlan sozlesmeye gore en ge¢ 27 Haziran 2011 tarihinde Sirket’e
Gdenecektir. Biskon Yap: diizenlenen devir ve temlik sdzlesmesi ile ilgili parsellere iliskin proje
geligtirme haklarina, icra takibinden ve davadan dogan alacagma iligkin biitiin risklerini iistlenecegini
acik¢a taahhfit etmistir. (Dipnot 19).

Bevlikdiizii Cinarevler:

Sirket Beylikdiizii Projesi igin arazi sahipleri ile “Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve
Kat Karsihifi Insaat Sozlesmesi” imzalamistr. Sozlesme kapsaminda Sirket tamamlanacak olan
konutlarm bedelinin %34’{inii, %66 arsa paymna karsih@inda toprak sahibine verecektir. Proje Ocak
2008’de baglayip Mayis 2009°da tamamlanmigtir. Proje’nin tamamlanmasiyla, Sirket daireleri testim
etmis ve Jirket’in 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle bir yiikiimliiliigt kalmamustir.



KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERT
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilnedikge Tiick Lirasi (“TL™") olarak ifade edilmistir.)

13. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devam)

Devam eden projeler (devami);

Beylikdizi ES :
Sirket toplam arazinin %59,50sine ve diger kisiler ise %40,50°sine sahiptir. Proje 31 Arahk 2010
tarihi itibariyle baglamamistir. ’

14. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Yiriirlikteki Is Kanunu hiikiimleri wyarnca, ¢alisanlardan kidem tazminatima hak kazanacak sekilde is
sozlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar: yasal kidem tazminatlarmim Sdenmesi yiikiimliiliigii vardir.
Ayrica, halen yurlirlitkte bulunan 506 sayilh Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili
ve 25 Afustos 1999 tarih, 4447 sayill yasalar ile defisik 60°inc1 maddesi hilkkmii geregince kidem
tazminatim alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarm &deme yiikiimliiliigii
bulunmaktadir. Emeklilik 6ncesi hizmet sartlaryla ilgili bazi gegis kargthiklary, ilgili kanunun 23 Mayis
2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan gikaridmistir.

31 Aralrk 2010 tarihi itibariyle denecek kidem tazminaty, aylik 2.427,04 TL (2009: 2.365,17; TL 2008:
2.260,05 TL) tavanma tabidir.

Kidem tazminat: yilikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminaty
karsihg, Sirket’in, cahiganlarm emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliliik
tutarinin bugiinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. UMS 19 (“Cahisanlara Saglanan
Faydalar”), sirketin ylikimliiliklerinin, tamimlanmis fayda planlar kapsaminda aktlieryal degerleme
ydntemieri kullamlarak gelistirilmesini 6ngtriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliilitklerin hesaplanmasinda
kullamlan aktileryal varsayimlar agagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili igin olan azami yiikiimliliigiin enflasyona paralel olarak artmasidir,
Dolayisiyla, uygulanan iskonto oram, gelecek enflasyon etkilerinin ditzeltilmesinden sonraki beklenen
reel faiz oramm ifade eder. 31 Arahk 2009 tarihi itibariyle, ekli finansal tablolarda karsiliklar,
galisanlarm emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yikiimliligiin bugiinkii degeri tahmin
edilerek hesaplanir. Bilango tarihindeki karsiliklar yillik %5,10 enflasyon orani ve %10 iskonto orani
varsaymmina gore hesaplanmistir (31 Arahk 2009: %5,92; 31 Aralik 2008: %6,26). Istege bagh isten
ayrilmalar neticesinde 6denmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin tahmini orani da
dikkate alinmustir. Kidem tazminati tavam altt ayda bir revize olup, Sirket’in kidem tazminati
karsilifimin hesaplanmasmda 1 Ocak 2011 tarihinden itibaren gecgerli olan 2.623,23 TL olan tavan
tutari gbz Oniine almmugtir.

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2010 2009 2008
1 Ocak itibariyle ayrilan karsilik 2.779 412 20.167
Hizmet maliyeti ' 1.357 . 2.343 1.397
Faiz maliyeti 130 24 1.266
Odenen kidem tazminatlary S - (2.251)
Transfer olan ¢aliganlarin
karsiliklarmm iptali (*) - (20.167)

Dénem sonu itibariyle ayrilan karsilik 4.266 2.779 412

(*) Sirket, insaat hizmetlerini 2008 yilinda durdurmustur ve bu hizmetlerle ilgili ¢alisan personeli,
kidem tazminat: yiikiimlitliikkleriyle birlikte Biskon Ingaat’a devretmistir (Dipnot 23).
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL")} olarak ifade edilmistir.)

15. DIGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2010 2009 2008
a} Diger dénen varliklar

Tedarikeilere ve arsa
sahiplerine verilen avanslar (*) 31.322.824 31.583.539 41.965.780
Devreden KDV 29.419.246 23.442.330 23.285.730
Pesin 8denen yap1 denetim giderleri - 189.899 189.839%
Pesin ¢denen sigorta giderleri 104.274 94.500 130.576
Verilen depozito ve teminatlar 10.962 10.962 162
Diger 26.435 25.036 25.845
60,883.741 55.346.266 65.597.992

(*) 5.083.947 TL avans (2009: 2.490.746 TL; 2008: 13.696.916 TL) hakedis avans: olarak rezidans ve
konut projelerinde ¢alisan taseron firmalara ve 26.238.877 TL avans (2009: 29.092.793 TL 2008:
28.268.864 TL) kat karsilif1 s6zlesmesi yapilan arsa sahiplerine verilmistir.

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2010 2009 2008
b) Kisa vadeli difer yiikiimliiliikler
Alnan avanslar (**) 80.034.413 71.666.084 75.504.553
Ertelenmis gelir 12.748.667 719.839 -
92.783.080 72.385.923 75.504.553

(**) Rezidans ve konut projelerine iliskin alman avanslar, pesin olarak tahsil edilmis tutarlar ve
belirlenen vadeler ¢ergevesinde senede baglanmis rezidans ve konut bedellerinin bilango tarihi
itibariyle tahsil edilmis tutarlarindan olusmaktadir.

31 Aralik 2010 tarihi itibaryla, Sirket’in on iki aydan kisa siirede itfa edecegi avans tutar: 80.034.413
TL’dir (2009: Yoktur; 2008: Yoktur).
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Titrk Lirasi (“TL™) olarak ifade edilmistir.)
16. OZKAYNAKLAR
a) Sermaye

Sirket’ in 31 Arahk 2010, 31 'Arahk 2009 and 31 Arahk 2008 tarihlerindeki ddenmis sermaye yapisi
asafidaki gibidir:

31 Arahk 31 Aralik 31 Arahk
Ortaklar (%) 2010 (%) 2009 (%) 2008
Kiler Holding A.$. (*) 87,1% 60.972.660 87,1%  60.972.660 87,1%  60.972.660
Nahit Kiler 6,0% 4.192.440 6,0% 4.192.440 6,0% 4.192.440
Umit Kiler 6,0% 4.192.440 6,0% 4.192.440 6,0% 4.192.440
Vahit Kiler (*) 0,5% 343.000 0,5% 343.000 0,5% 343.000
Denge Reklam 0,4% 299.460 0,4% 299.460 0,4% 299.460

100% __70.000.000 100% _ 70.000.000 100% __ 70.000.000

(*) 31 Aralik 2008 tarihinde Kiler AVH, 29.828.820 ve 343.000 adet hissesini sirastyla Kiler Holding
A.$.’ye ve Vahit Kiler’e transfer etmistir.

Sirket’ in 31 Aralik 2009 ve 2008 tarihi itibariyle sermayesi 70 milyon adet hisseden olusmaktadir.

Tedaviildeki hisseler A Grubu, ve B Grubu olmak iizere her biri 1 TL nominal degerli paylara
b inmiigtiir.

A ve B Grubu hisseler nama yazili paylardan olugmaktadir. Sirket ana sézlesmesi yoénetim kurulunun
alti kigiden olustugunu belirtir. Yonetim kurulu diyelerinin 4 adedi A Grubu pay sahiplerinin
¢ogunlukla gosterdigi adaylar arasmdan olmak iizere, genel kurul tarafindan segilir. B Grubu paylarmn
imtiyaz1 yoktur.

b} Sermaye yedekleri

Kiler AVH 25 Aralik 2007 tarihinde 25.00.000 TL’lik sermaye artisini (i) 442.235 TL nakit 8deme ve
(i) ingaat halinde olan 24.557.765 TL defter degerindeki Esenyurt Lojistik Merkezi Projesi’ni
(*Proje”) ayni sermaye olarak Sirket’e devrederek yapmstir. Toplam sermaye artisi, Kiler AVH ve
diger sermayedarlar arasinda sirastyla 5.429.885 TL ve 19.127.880 TL olarak béliiniip dagitilmistir.

UFRS 2 “Hisse Bazlt Odemeler” standartna gbre maddi duran varliklarm ayni sermaye artiginda
kullamlmas: durumunda 6zkaynakta meydana gelen artis1 ayni sermayeye konu olan varhigin gergege
uygun degeri alinarak &l¢iiliir. 21 Kasim 2007 tarihinde Sermaye Piyasas: Kurulu’na kayitli ve bagimsiz
Gayrimenkul Degerleme Sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S$.’nin raporuna gére Proje’nin
gergede uygun degeri 64.894.500 TL (55.000.000 ABD Dolan) olarak belirlenmistir. 40.336.735 TL tutar
(gergege uygun deger olan 64.894.500 TL ile yasal defterlere nominal sermaye olarak konulan 24.557.765
TL arasindaki fark) sermaye yedekleri olarak kaydedilmistir.

31 Aralik 31 Arahk 31 Aralik
2010 2009 2008
Sermaye yedekleri 40.336.735 40.336.735 40.336.735

47



KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERT
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)
16. OZKAYNAKLAR (devami)
¢) Kardan aynlan kisitkanmis yedekler

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu'na gore ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olugmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler, tiim yedekler tarihi denmis sermayenin %20’sine erisene
kadar, gecmis donem ticari karmn yillik %5°i oranmmda ayrilir. Tkinci tertip yasal yedekler, birinci
tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tiim nakdi temettii dagitimlar {izerinden yrllik %10 oranmnda
ayrir.

31 Aralik 31 Aralhk 31 Aralik
2010 2009 2008
Yasal yedekler 446,582 12.030 6.804
d) Gegmis yil kar / (zararlari)
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2010 2009 . 2008
Gegmis yil kar1 / (zararr) (17.086.224) (15.246.956) 145.539

Sirket’in gegmis yil kar: igerisinde simiflandirilan olaganiistii yedekleri 31 Arahk 2010 itibariyle
228.576 TL dir (2009: 228.576; 2008: Yoktur).

17. SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI ()

a) Satislar
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2010 2009 2008
Yatirim amacgh gayrimenkul
satiglar (Dipnot 26) 23.458.000 29.642.397 -
Konut satislan 6.773.309 21.495.886 -
Kira gelirleri 2.950.316 1.579.607 790.308
33.181.625 52.717.890 790.308

Toplam satig tutarmn iliskili taraflarla olan kismi Dipnot 26°da agiklanmustir.

Kira gelirlermin iligkili taraflarla olan kismi Dipnot 26°da agiklanmistir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
17. SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI () (devamm)

b) Satislarin maliyeti

1 QOcak- 1 Ocak- I Ocak-

31 Aralik 31 Aralk 31 Aralik

2010 2009 2008
Yatiim amagli gayrimenkullerin maliyeti 19.551.676 26.679.675 -
Satilan konutlarin maliyeti 6.773.309 22 888.808 -
Tamamlanan konutlarm deger diigikligii - 1.704.122 -

Yatirim amagli gayrimenkullerin

amortismani 965.662 1.339.356 249.355
27.290.647 52.611.961 249.355

18. PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI VE GENEL YONETIM GIDERLERI

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2010 2009 2008
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (1.776.914) (830.115) (1.950.356)
Genel yonetim giderleri (-) (2.533.702) (781.807) {1.740.358)
(4.310.616) (1.611.922) (3.690.714)
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
' 2010 2009 2008

a) Pazarlama, Satig ve Dagitim

Giderleri Detay1

Tlan ve reklam giderleri (1.481.124) (650.463) (1.044.965)
Amortisman giderleri (107.629) (107.629) (80.677)
Ofis giderleri (87.759) (30.232) (23.975)
Noter ve tapu harci giderleri (82.214) (33.874) (103.680)
Halka arz filmleri ajans ve lisans bedeli - - (632.000)
Kira giderleri - - (26.875)
Diger (18.188) (7.917) (38.184)
(1.776.914) (830.115) (1.950.356)
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL™) olarak ifade edilmistir.)

18. PAZARLAMA, SATI$ VE DAGITIM GiDERLERIi VE GENEL YONETIM GIDERLERI

(devam)
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik
2010 2009 2008
b) Genel Yonetim Gideri Detayi
Danigmanlik giderleri (771.307) (71.160) (721.986)
Gecikme cezalar (544.951) - -
Sigorta giderleri (410.883) (271.811) (99.441)
Vergi, resim ve harg giderleri (182.377) (65.857) (37.320)
Huzur hakla giderleri (150.392) (126.416) (102.607)
Uyelik giderleri (121.667) (4.914) (17.612)
Amortisman giderleri (113.445) (115.869) (126.361)
Personel giderleri (80.768) (42.674) (568.740)
Ofis giderleri (65.589) (44.448) (28.547)
Kira giderleri (53.821) (17.744) (9.750)
Noter giderleri (18.087) {9.164) (7.577)
Kidem tazminat: karsilig (1.487) (2.367) (412)
Diger (18.928) (9.383) (20.005)
’ (2.533.702) (781.807) (1.740.358)
19. DIGER FAALIYETLERDEN GELIR
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik 31 Arahik
2010 2009 2008
- Proje gelistirme haklarmin satisindan
elde edilen net gelir (*) 14.173.762 - -
Hasarlardan elde edilen sigorta gelirleri 265.423 - 223.116
Fiyat farki gelirleri - 58.035 11.217
Duran variik satisindan elde
edilen net gelir - 46.694 116
Diger 71.375 3.897 84.970
14.510.560 108.626 319419

(*) 27 Aralik 2010 tarihi itibariyle Sirket ile Biskon Yapi arasinda yapilan s6zlesmeye istinaden Sirket
gerek ilgili parselleri fizerindeki proje gelistirme haklarin: ve gerekse Sirket’in yukarida belirtilen icra
takibinden ve davadan dogan alacagmi Biskon Yapr'ya 18.233.262 TL arti KDV karsilifinda
devretmigtir (Dipnot 26). S6z konusu tutar, anilan sézlesmeye gore en geg 27 Haziran 2011 tarihinde
Sirket’e &denecektir. Biskon Yam diizenlenen devir ve temlik sézlesmesi ile ilgili parsellere iligkin
proje gelistirme haklarma, icra takibinden ve davadan dogan alacagina iligkin biitiin risklerini

iistlenecegini agikca taahhiit etmistir (Dipnot 13).
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERIT

ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras1 (*TL™) olarak ifade edilmistir.)

20. DIGER FAALIYETLERDEN GIDERLER

Bagiglar.
Ceza ddemeleri
Diger

21. FINANSAL GELIRLER

Kur fark: gelirleri
Faiz geliri
Iskonto gelirleri

22. FINANSAL GIDERLER

Kur fark: gideri

Komisyon ve katilim giderleri
Faiz gideri

Iskonto giderleri

1 Ocak- I Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Arahk 31 Aralik
2010 2009 2008
(3.608) - (6.000)
(434) (3.047) (151)
(275) (846) -
(4.317) (3.893) (6.151)
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik
2010 2009 2008
20.991.965 8.123.163 12.599.679
- - 164.331
109.966 - -
21.101.931 8.123.163 12.764.010
1 Ocak- 1 Ocak- I Ocak-
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2010 2009 2008
(21.878.556) (7.482.245) (26.007.980)
(50.577) (205.367) (41.361)
(25.306) (437.967) (78.169)
- (1.040) (75.882)
(21.954.439) (8.126.619) (26.203.392)
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirast (“TL™) olarak ifade edilmistir.)
23. DURDURULAN FAALIYETLER

Sirket, GYO statiisiinii elde ettikten sonra, ingaat hizmetleri ile ilgili faaliyetlerini GYQ’larm bu
faaliyetlerde bulunamamasmdan &tiirii 2008 yilinda durdurmustur. Buna bagh olarak, énceki yillarda
var olan ingaat hizmetleri ile ilgili kalemler finansal tablolarda durdurulan faaliyetler olarak ayrica
smiflandirilmstir.

Durdurulan faaliyetlere iligkin faaliyet sonuglart asagidaki gibidir:

1 Ocak-
31 Aralik
2008
Transfer olan c¢aliganlarin
karsiliklarinin iptali (Dipnot 14) 20.167
Taseron firmalardan konut
sigortasina katilun geliri 104.064
Sabit kiymet satis karlar1 760311
Vergi geliri 16.736
' 901.278
Durdurulan faaliyetlerden elde edilen nakit asagidaki gibidir:
I Ocak-
31 Aralik
2008
Durdurulan faalivetlerden kaynaklanan nakit akimlar:
Faaliyetlerde elde edilen / (kullanilan) nakit akimlar 1.970.929
Yatirim faaliyetlerineden elde edilen / (kullanilan) nakit akimlar 4.300
Finansman faaliyetlerinden elde edilen / (kullanilan) nakit akimlarn (966.977)
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

24. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERiI

Vergi gider / (gelir):
1 Ocak
31 Aralik
Stirdiiriilen faaliyetlerden vergi gideri / 2008
(eeliri):
Kurumlar vergisi gideri -
Ertelenmis vergi gideri / (geliri) 12.672
12.672
1 Ocak
31 Aralik
Durdurulan faalivetlerden vergi gideri / 2008
(geliri)
Kurumlar vergisi gideri -
Ertelenmis vergi gideri / (geliri) (16.736)
(16.736)
1 Ocak
31 Arahk
2008
Toplam vergi gideri / (geliri)
Kurumlar vergisi gideri . -
Ertelenmis vergi gideri / (geliri) (*) {4.064)
(4.064)

(*) Sirket’in Gayrimenkul Yatwim Ortakhig: statiisit kazandigr 13 Mart 2008 tarihinden itibaren
kurumlar vergisi istisnasi bulunmaktadwr. Bu nedenle 31 Arabk 2007 itibariyle zamanlama
farklthklarmndan kaynaklanan ve gecmis yillarda kar/zarar hesaplarina yansitilan 4.064 TL tutarmdaki
ertelenmis vergi ylikiimliiliigti, 2008°de iptal edilmis ve ertelenmis vergi geliri olarak kaydedilmistir.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiitk Lirasi (“TL™) olarak ifade edilmistir.)
24. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (devam)

Gayrimenkul Yatirnn Ortakhg: statiisinii kazanms olan Sirket’in gayrimenkul yatrim ortaklig
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 8(d) (4)’e gore
kurumlar vergisinden istisnadir. Bu nedenle 31 Arahk 2010, 2009 ve 2008 itibariyle Sirket’in vergi
yiiktimliiliigii bulunmamaktadar.

SYK 25, Gelir Vergileri “Sirket’in veya hissedarlarmn vergi durumlarmdaki degigiklikler”, ile ilgili
agiklamasina gore, cari ve ertelenmis vergiler ilgili statli degisiminden kaynaklanan degisimler,
vergiye konu olan asil etkinin &zkaynak kalemlerinde muhasebelestirilmis olmasi disindaki
durumlarda cari yilm kar veya zarari ile iliskilendirilmelidir. Buna istinaden, Sirket toplam 4.064 TIL.
tutarmdaki muhasebelestirilmis olan ertelenmis vergi ylikiimliiliigiinii kar ve zarar hesaplarma gelir
kaydederek 2008 yilinda iptal etmistir.

1 Qcak
31 Aralik
2008

Ag1lis bakiyesi (4.064)
Gelir tablosunda muhasebelestirilen 4,064
Kapanig bakiyesi -

Gayrimenkul Yatinm Ortakhg: statiisiinii kazanmig olan Sirket’in gayrimenkul yatnm ortaklif:
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d)
(4)’ e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’ e gére karumlar vergisinden istisna
edilen s6z konusu kazang iizerinden % 15 oraninda vergi kesintisi yapihr. Bakanlar Kuruln, 15’ inci
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarmi, her bir ddeme ve gelir i¢in ayr1 ayr1 sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi oramina kadar yilkseltmeye ve aymi smurlar dahilinde iiclincii fikrada
belirtilen kazanglar icin fon veya ortaklik tirlerine gére ya da portfoylerindeki varliklarn nitelik ve
dagihmma goe farklilagtirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinm kurumlar vergisinden
istisna edilen portfdy isletmecilii kazanglar: iizerinden 2003/6577 Bakanlar Kurulu Karan geregi
GVK’ mun 94 {incii maddesinin birinci fikrasinm 6/(a) (i) bendi kapsaminda % 0 orammnda vergi
tevkifatt yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2)
hitkmii geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERT

ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

25. HISSE BASINA KAZANC

Sirket’in sulandirilmig hisse bagina kazanct hesaplamayi gerektirecek sulandinlms 6zkaynak araglar:

yoktur. Ana girket hissedarlarma ait hisse basina kazang hesaplamasi asagidaki gibidir:

Dénem boyunca meveut olan hisselerin agirlikh
ortalama sayisi {tam deZeri)

Ana girket hissedarlarina ait net
ddnem kari / (zarar:)

Devam eden ve durdurulan faaliyetlerden
elde edilen hisse basina kar

Ana sirket hissedarlarina ait net
dénem kari / (zaran)

Eksi: Durdurulan faalivetlerden yil i¢inde
elde edilen kar

Devam eden faaliyetlerden elde edilen hisse bag:
karin hesaplanmasi icin net dénem kari/(zarari)

Devam eden faaliyetlerden elde edilen hisse
basina kar / (zarar)

Durdurulan faaliyetlerden donem i¢inde
elde edilen kar

Durdurulan faaliyetlerden elde edilen
hisse bagma kar

55

1 Ocak- I Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2010 2009 2008
70.000.000  70.000.000 70.000.000
15234097  (1.404.716)  (15.387.269)
0,22 (0,02) (0,22)
15.234.097  (1.404.716) (15.387.269)
- - 901.278
15.234.097  (1.404.716)  (16.288.547)
0,22 (0,02) (0,23)
- - 901.278
- - 0,01
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”} olarak ifade edilmistir.)
26. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (devam)
Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Dénem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2010 2009 2008
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 150.392 126.416 102.607

Kiler Alisveris Hizmetleri Gida San. ve Tic. A.S. (“Kiler AVH”)

Kiler AVH, perakandecilikte tecriibeli Kiler Holding sirketlerinden biridir. Sirket 5 Mayis 2008 tarihi
itibariyla Esenyurt Lojistik Merkezi Projesi’nin tamamlanan kisimlarim Kiler AVH’ye kiraya vermeye
baglamistir. Proje tamamlandiktan sonra, Sirket ofis binasimnm tamammi 28 Agustos 2009 tarihinde
Kiler AVH’ye 29.642.397 TL karsihiginda satmgstir. Ayrica, Sirket 2009 yilinda, Kiler AVH’den depo
binasmm 10, 11, 12 ve 13 nolu bagimsiz bélimlerin gergeklesecek satist icin 20.192.252 TL tutarinda
avans almgtir. 6 Ocak 2010 tarihinde Sirket depo binasinin bu bagimsiz béliimlerini 23.458.000 TL
karsihiginda Kiler AVH’ye satmstir.

KLR Ingaat Ticaret Ltd $ti. (“KLR Ingaat”) (6nceki a1 ile Tagyap: insaat ve Tic. Ltd. Sti.)

KLR Ingaat, Kiler Grubu’nun ingaat islerini yiiriiten sirkettir. KLR Insaat, 2008 yihnda Esenyurt
Lojistik Merkezi Projesi’nin ingaat maliyetleri iizerinden % 12 oraninda kar pay1 uygulamaktadur.
Buna ek olarak, KLR Ingaat, Levent - Sapphire Projesi i¢in 2008 yilmmn son ceyreginde ve 2010
yilinda hizmet vermektedir.

Kiler Holding A.S. (“Kiler Holding”)

Kiler Holding, $irket’e kredi kullandirmakta olup bu krediye iliskin yillik %19 (2009: % 22, 2008:
%22) faiz uygulamaktadir. Ayrica, Kiler Holding Haziran 2008°den Agustos 2009’a kadar Sirket’ in
Esenyurt Lojsitik Merkezi binasindaki kiracilarmdan biridir. Kiler Holding ve Sirket arasmda yapilan
kira s6zlesmesine gore kira tutar1 65.365 ABD Dolaridur.

Biskon Yap A.S. (“Biskon Yap1”) (6nceki adi ile Biskon Ingaat A.S.)

Biskon Yapi, Sirket’in gelistirdigi konut projelerine iliskin olarak sundugu insaat hizmetlerini
faturalamaktadir. Sirket ile Biskon Yapi arasmdaki anlasmaya gére, Biskon Yapi séz konusu insaat
maliyetleri iizerinden % 5 (2009: %5, 2008: %12) oraninda kar payr uygulamaktadir. Séz konusu
anlagmaya gore Sirket, Biskon Yapi A.$.’den 11.500.000 TL tutarinda teminat senedi almstir,

Biskon Yap1 27 Aralik 2010 tarihinde yapilan sézlesmesiyle yukarida belirtilen Kartal arazilerine dair
proje gelistirme haklarmi ve icra takip ve dava alacaklarim toplam 18.233.262 TL arti KDV’ye devir
almistir. Kiler Grubu’nun turizm aktivitlerini yiiriiten Ekol Turizm Otelcilik A.S. ile Biskon Yap1 A.S.
20 Ekim 2009 tarihinde birlegmistir. Sirket 14 Subat 2008 tarihinde Ekol Turizmden 6.000.000 TL
tutarinda olan Seferihisardaki arazisini satm almistir.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

I_SAGIM_SIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERT
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar akst belirtitmedikge Tark Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

26. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

Biskon Yapi A.S. (“Biskon Yap1”) (nceki adi ile Biskon Insaat A.S.) (devami)
Biskon Yap1 A.S. proje modeli i¢in 75.000 TL tutarinda fatura kesmistir.

Gayrimenkul Yaturim Ortaklig sirketleri, ingaat faaliyetleriyle ilgili hizmetlerde bulunamayacagindan,
Sirket ingaat islerinde kullanilan sabit kiymetlerini 2008 yilinda Biskon Yap:r’ya satmustir. Sirket aym
zamanda ingaat iglerinde ¢alisan personeli kidem tazminat: yiikiimliilikleriyle birlikte Biskon Yap1’ya
devretmistir.

Kiler Ankara Magazacihk San. ve Tic. A.S. (“Kiler Ankara”)

Kiler Ankara, Kiler Grubunun perakende satig ve magazacilik faaliyetlerini yiirtiten grup sirketidir. 7
Mayis 2008 tarihinde, Sirket 2.317.500 TL bedelli Zonguldak’ta yer alan arazinin %50°sini Kiler
Ankara’dan satin almistir. Kiler Ankara, Ankara market ve deponun kiracis: olarak aylik 7.087 TL ve
net cironun %2,75%1 kadar kira ddemektedir.

Safir Carsi Yonetim Hizmetleri A.S. (“Safir Cars1”)

Sirket’in Sapphire projesinin AVM ve diger ticari alanlarnin kiralanmasi ve igletilmesi icin Safir
Carsi, Sirket ve Gliney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.$. arasinda 21 Temmuz 2010 tarihinde
sbzlesme imzalanmistir. S&z konusu hizmetler igin Sirket, AVM nin net faaliyet geliri fizerinden
hesaplanan yonetim ficreti ddeyecektir. Sirket, Safir Carsi Yonetim Hizmetleri A.S.’ye s6z konusu
sozlesmeye istinaden 31.495 TL avans ddemistir.

Beyaz Cinar Yapi Insaat Emlak Yon. Hiz. Ltd. Sti. (“Beyaz Ltd.”)
Beyaz Cmar Yap: Insaat Emlak Yén. Hiz. Ltd. Sti. (“Beyaz Ltd.”), Sirket’in Zonguldak arsasinda

gelistirilecek olan projenin ingaatim iistlenmigtir. Sirket 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle, Beyaz Ltd.’ye
4.170 TL. avans 6demistir.

Safir Rezidans, AVM ve Ana Gayrimenkul Site Yénetimi
Sapphire Rezidans, AVM ve Ana Gayrimenkul Site Yé&netimi, Sirkete ait Sapphire projesinin site

yonetimini istlenmigtir. Sirket 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle, Sapphire Rezidans, AVM ve Ana
Gayrimenkul Site Yonetimi’ne 1.423 TL site yonetimi ile ilgili aidat Gdemesi 6n avansi vermigtir.

Kiler Esenyurt Lojistik Bina Site Yonetimi

Kiler Esenyurt Lojistik Bina Site Yonetimi, Sirket’in kiraci oldugu ve Kiler AVH’den kiraladi@1 ofisin
bulundugun Esenyurt Lojistik Merkezi binasinin yonetimini Gstlenmigtir. Sirket 31 Aralik 2010 tarihi
itibariyle Kiler Esenyurt Lojistik Bina Site Yonetimi’ne 410 TL bina y6netimi ile ilgili aidat 6demesi
On avansi ddenmistir.

Gergek Kisi Hissedarlar (“Aile Uyeleri”)

Kiler Ailesi iyeleri Sirket’in faaliyetlerinin finansmanin: saglamakta ve nakit para vermektedirler. Bu
alian avanslarin biiylik ¢ogunlugu, daha sonra sermaye artimimda kullanilmistir. Alinan bu avanslara
faiz uygulanmamaktadir.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLER]
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttrk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE DUZEYi

a) Sermaye risk ydnetimi

Sirket, sermaye ySnetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya galisirken, diger yanda
da borg ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karmm artirmay1 hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye yapisi1 15. dipnotta agiklanan alman avanslari da iceren borglar, nakit ve nakit
benzerleri ve 16. dipnotta agiklanan ¢ikarilmig sermaye, sermaye yedekleri, kar yedekleri ve gecmis
yil zararlarmi da igeren 6zkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

b) Finansal risk faktorleri

Sirket’in finansman boliimit finansal piyasalara erigimin diizenli bir sekilde saglanmasmda ve Sirket®
in faaliyetleri ile ilgili maruz kalinan finansal risklerin seviyesine ve biiyiikliigiine gore analizini
gosteren Grup i¢i hazirlanan risk raporlan1 vasitasiyla gdzlemlenmesinden ve ydnetilmesinden
sorumludur. S6z konusu bu riskler; piyasa riski (ddviz kuru riski, gercege uygun faiz oram riski ve
fiyat riskini de igerir), kredi riski, likidite riski ile nakit akim faiz oran riskini kapsar.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARTYLE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir. )}

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE DUZEYI
(devam)

b)__Finansal risk vonetimi {devami)

b.1) Kredi riski vonetimi (devami)

Finansal aracm taraflarindan birinin s6zlesmeye bagl yikiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle
sirkete finansal bir kayip olugturmas: riski, kredi riski olarak tammlamr. Sirket, islemlerini yanlizca
kredi giivenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢alismaktadir.

Sirket’in ticari alacaklarmm &neml bir kisminm iligkili taraflardandir. Sirket tek bir tarafa ya da
benzer &zelliklere sahip bir gruba karsy, iligkili girketler disinda Snemli bir kredi riskine maruz
kalmamaktadir Ek olarak, $irket ilgili taraflara her aym baginda kira faturalarr kesmekte ve tahsilatmi
yapmaktadir; bu yiizden y1l sonlarmda bu operasyonlarindan kaynaklanan herhangi bir kira alacag
bulunmamaktadir.

b.2) Likitide riski vonetimi

Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarmi ditzenli olarak takip etmek ve finansal varhk ve
yikiimHikiklerin vadelerinin eglestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve bor¢lanma rezervinin devamini
saglamak suretiyle y6netir,

Asagidaki tablo, Sirket’ in tiirev nitelifinde olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilmmm
gostermektedir. Tiirev olmayan finansal yiikimliilikler iskonto edilmeden ve Gdemesi gereken en
erken tarihler esas almarak hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliiliikler iizerinden &denecek faizler
asafdaki tabloya dahil edilmistir.

Likitide riski tablosu
31 Aralik 2010
Sozlesme
uyarmca nakit
¢ikiglar toplanu 3 aydan lasa  3-12 ay arasi  1-5 yil arasi
Sozlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (I+O+ImI) 4] (ID) (I1T)

Tiirev olmayaun finansal borglar

Banka kredileri 194.314.857 207.000.263 46.603.920 101.079.145 59.317.198
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri 1.106.678 1.208.318 334.557 960.621 3.140
Ticari borglar 5.461.494 5.594.499 3.206.285 2.298.214 -
Alinan avanslar 80.034.413 80.034.413 80.034.413 - -
Diger borglar 38.190.200 38.190.200 14.747.540 23.442.660 -
Toplam yakimlilik 319.107.642 332.117.693 145.016.715 127.780.640 59.320.338
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARTHLERI
ITIBARTYLE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYi
(devam)

b) _Finansal risk faktorleri (devami)
b.2) Likitide riski yénetimi (devami)

Likitide riski tablosu (devami)

31 Aralik 2009

Stzlesme
uyarmca nakit
cikigtar toplany 3 aydan kisa  3-12 ay aras1 1-5 yil arasi
Sizlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (I+II+IIT) (1Y} (ID) (11T

Tiirev olmayan finansal bor¢lar

Banka kredileri 133.638.725 144,120.601 18.160.627 78.276.013 47.683.961
Finansal kiralarma yitkiimliilikleri 1.950.360 2.636.790 334.719 1.003.828 1.298.243
Ticari borglar 35.778.143 35.801.182 35.090.303 710.879 -
Alinan avanslar 71.666.084 71.666.084 - 71.666.084 -
Diger borglar 4.033.316 4.033.316 3.313.476 719.840 -
Toplam yiikiimliilik 247.066.628 258.257.973 56.899.125 152.376.644 48.982.204

31 Arahk 2008

Sizlesme
nyarinca nakit _
oikiglar toplaimn 3 aydankisa  3-12 ay aras1  1-5 yil arasi
Sozlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (THIIHIT) I (1) (11T

Tiirev olmayan finansal borglar

Banka kredileri 95.494.565 103.301.538 11.776.583 47.045.479 44.475.476
Finansal kiralama yitkfimliilikleri 1.000.838 1.538.892 131.790 395.371 1.011.731
Ticari borglar 18.336.075 18.360.154 18.049.819 310.335 -
Alinan avanslar 75.504.553 75.504.553 - 75.504.553 -
Diger borglar 34.479.711 34.479.711 34.479.711 - -
Toplam yilklimliltik 224.815.742 233.184.848 64.437.903 123.259.738 45.487.207
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

I_SAGIM_SIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL™) olarak ifade edilmistir,)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYL
(devamu)

b) Finansal risk faktérleri (devami)
b.3) Piyasa riski yonetimi

Sirket’ in faaliyetleri oncelikle, asagida ayrintilarina yer verildigi iizere, doviz kurundaki ve faiz
oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir.

b.3.1) Kur riski vonetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir.

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarma ve parasal ve parasal olmayan
yikimliiliklerinin bilango tarihi itibariyle dagilimi agagidaki gibidir:
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLER]
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutartar aksi belinilmedikge Tiirk Lirasi (“TL*>) olarak ifade edilmistir.)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE DUZEYi

(devami)

b} Finansal risk faktorleri (devami)

b.3) Pivasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4, Dénen Varhiklar (1+2+43)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varliklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yikiimliilikler

12a, Parasal Olan Diger Yiikimliltikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yikimlitlikler

13. Kisa Vadeli Yitkimluliikler (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yitkiimlitlikler

16a, Parasal Olan Diger Yikiimlitliikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yikamliiliikler

13. Uzun Vadeli Yitkiimliilikler (14+15+16)

18. Toplam Yiktmlitlitkler (13+17)

19. Bilango drs1 tirev araclarin net varlik /yiikiimliilik
pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilango dist déviz cinsinden
tiirey tiriinlerin tutar

19.b Pasif karakterli bilango dim1 déviz cinsinden tiirev
tritnlerin tutan

20. Net yabanci para varlik yiikiimliilik pozisyonu {5-
18+19)

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik /
yiikiimliilik pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-
16a)

31 Aralik 2010

TL Karsilig:

(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolan Avro GBP
7.591.195 4.803.387 79.869 628
28.558.456 16.029,265 1.843.352 -
36.149.651 20.832.652 1.923.221 628
36.149.651 20.832.652 1.923.221 628
2.180.160 379.291 7717.793 -
104.156.147 - 67.332.658 29.211 -
79.378.424 51.344.388 - -
185.714.731 119.056.337 §07.004 -
52.939.693 34.205.389 28.384 -
52.939.693 34.205.389 28.384 -
238.654.424 153.261.726 835.388 -
(202504.773)  (132.429.074) 1.087.833 628
(151.684.805) (97.113.951) (755.519) 628

70



KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERT
ITIBARTYLE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Titrk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGI VE pUzZEYI
(devarm)

b)_ Finansal risk yénetimi (devami)

b.3) Pivasa riski yonetimi {devami)

b.3.1) Kur riski vonetimi(devami)

31 Aralik 2009

TL I-(arslllgl
(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolan Avro GBP

1. Ticari Alacak - - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 225.383 145.485 2.234 628
2b. Parasal Qlmayan Finansal Varliklar - - - -
3. Diger 27.339.872 17.191.765 673.162 -
4. Dénen Varliklar (1+2+3) 27.565.255 17.337.250 675.396 628
5. Ticari Alacaklar - - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - -
7. Diger - - - -
8. Duran Varliklar (3+6+7) - - - -

9. Toplam Varliklar (4+8) 27.565.255 17.337.250 675.396 628
10. Ticari Borglar 2.929.821 1.945.820 - -
11. Finansal Yiikiimliiliikler 58.790.186 39.045.086 - -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimlitlikler - - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yikiimliilitkler 71.602.422 47.554.242 - -
13. Ksa Vadeli Yikiimlilliikler (10+11-+12) 133.322.429 88.545.148 - -
14. Ticari Bor¢lar - - - -
15. Finansal Yiktmliiliikler 40.747.216 27.061.975 - -
16a. Parasal Olan Diger Yiikitmliiliikler - - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimltitiikier - - - -
13. Uzun Vadeli Yikiimliliikler (14+15+16) 40.747.216 27.061.975 - -
18. Teplam Yilkiimlilikler (13+17) 174.069.645 115.607.123 - -
15. Bilango dig1 tiirev araglann net varlik
fyiikiimliiliik pozisyonu (192-19b) - - - -
19.a Aktif karakterli bilango dig1 déviz cinsinden

titrev tirtinlerin tutart - - - -
19.b Pasif karakterli bilango dis1 déviz cinsinden
tiirev diriinlerin tutar, - - - -
20. Net yabanc) para varhk ylikiimiliik pozisyonu

(9-18+19) (146.504.390) (98.269.873) 675396 628
21. Parasal kalemler net yabanci para varlik /

ylkiimliiliik pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-

15-16a) (102.241.840) (67.907.396) 2,234 628
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$ 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtitmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL"} olarak ifade edilmistir.)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE DUZEYi
{devam)

b) Finansal risk yonetimi (devami)

b.3) Pivasa risli yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devam)

31 Aralik 2008

TL Kargiligi
(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolan Avro GBP

1. Ticari Alacak - - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 718.543 473.626 421 628
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -

3. Diger 38.206.026 16.559.501 6.148.679 -
4. Dénen Varhklar (142+3) 38.924.569 17.033.127 6.149.100 628
5. Ticari Alacaklar - - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - -
7. Diger - - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) - - - -

9. Toplam Varliklar (4+8) 38.924,569 17.033.127 6.149.100 628
10. Ticari Borglar 10.704 - 5.000 -
11. Finansal Yiikiimliiliikler 50.591.483 30.860.727 1.831.468 -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimlilikler - - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yikimliiliikler 72,931.011 48.225.227 - -
13. Kisa Vadeli Yiiktimliilikler (10+11+12) 123.533.198 79.085.954 1.836.468 -
14, Ticari Borglar - - - -
15. Finansal Yikiimliiliikler 42.204.414 27.907.435 - -
16a. Parasal Olan Diger Yikiimiulikler - - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yitkiimliiliikler - - - -
13. Uzun Vadeli Yiikiimliilitkler (14+15+16) 42.204.414 27.907.435 - -
18. Toplam Yiikiimlilitkler {13+17) 165.737.612 106.993.389 1.836.468 -
19. Bilango dig1 tiirev araglarin net varhk

fyiikiimliiliik pozisyonu (19a-19b) - - - -
19.a Aktif karakterli bilango disi déviz cinsinden

tiirev firiinlerin tutart - - - -
19.b Pasif karakterli bilanco digi diviz cinsinden
tiirev firfinlerin tutar: - - - -
20, Net yabanc para varhk yitkiimliiliik pozisyonu

(9-18+19) (126.813.043) (89.960.262) 4.312.632 628
21. Parasal kalemler net yabancr para varlik /

yiikiimlilik pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-

15-16a) (92.088.058) (58.294.536) {1.836.047) 628
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARTHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI
(devamm) .

b) Finansal risk yénetimi (devamu)
b.3) Piyasa riski yonetimi (devam)
b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

Kur riskine duyarhlik

Sirket, bashca ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asafidaki tablo Sirket’in ABD Dolart ve Avro kurlarmdaki %10’Iuk artisa ve azalisa olan
duyarlihifmi gostermektedir. %10°luk oran, {ist diizey yoneticilere Sirket’in iginde kur riskinin
raporlanmasi swrasinda kullanilan oran olup, séz konusu oran yonetimin ddviz kurlarinda bekledigi
olas1 degisikligi ifade etmektedir. Duyarhilik analizi sadece yil sonundaki agik yabanci para cinsinden
parasal kalemleri kapsar ve s6z komusu kalemlerin y1l sonundaki %10°luk kur degisiminin etkilerini
gosterir. Pozitif deger, kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artis: ifade eder.

31 Aralik 2010

Kar/ Zarar
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolar'min TL kargisinda % 10 degerlenmesi halinde

1 -~ ABD Dolar net varlik / yiikiimliiliigii (20.473.535) 20.473.535
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolar: net etki (1 +2) (20.473.535) 20.473.535

Avronun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

4 - AVRO net varlik / yitkiimliiliik 222.908 (222.908)
5 - AVRO riskinden korunan kisim (-) - -
6- AVRO net etki (4-+5) 222.908 (222.908)

Diger déviz kurlarimin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

7- Diger doviz net varhik / yiikiimliiliigi 150 (150)
8- Diger déviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -

9- Diger Doviz Varhklar: net etki (7+8) 150 (150)
TOPLAM (3 +6 +9) . (20.250.477) 20.250.477
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLER]
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Lirasi (“TL™) olarak ifade edilmistir.)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIiN NiTELiGi VE DUZEYi
(devam)

b) Finansal risk yénetimi {(devami)

b.3) Pivasa riski yonetimi {devami)
b.3.1) Rur riski vonetimi (defamz)
Kur riskine duyarlilik (devami)

31 Aralk 2009

Kar / Zarar
Yabanci paranm Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolari'min TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

1 - ABD Dolar net varlik / yitkiimliiligii (14.796.495) 14.796.495
2- ABD Dolar riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolan net etki (1 +2) (14.796.495) 14.796.495

Avro'mun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

4 - AVRO net varlik / yiikiim}ilitk 145.906 (145.906)
5 - AVRO riskinden korunan kisim (-) - -
6- AVRO net etki (4+5) 145.906 (145.906)

Digér déviz kurlarmm TL kargismda % 10 degerlenmesi halinde

7- Diger doviz net varlik / yiikiim]iiliigii 150 (150}
8- Diger ddviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -

9- Diger Doviz Varliklari net etki (7+8) 150 (150)
TOPLAM (3 + 6 +9) (14.650.439) 14.650.439
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL") olarak ifade edilmistir.)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGI VE DUZEYi
(devam)

b) Finansal risk y6netimi (devami)
b.3) Pivasa riski yonetimi (devami)
b.3.1) Kur riski yénetimi (devam1)

Kur riskine duyarhlik (devami)

31 Aralik 2008

Kar / Zarar
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmas: deger kaybetmesi

ABD Dolari'nm TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

1 - ABD Dolari net varlik / yitkiimliitigii (13.604.690) 13.604.690
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolar net etki (1 +2) (13.604.690) 13.604.690

Avro'nun TL kargismda % 10 degerlenmesi halinde

4 - AVRO net varlik / ylikiimliiliik 023.248 (923.248)
5 - AVRO riskinden korunan kisim (-) - -
6- AVRO net etki (4+5) 923.248 (923.248)

Diger doviz kurlarmin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

7- Diger doviz net varlik / yiikiimliiligii 138 (138)
8- Diger doviz kuru riskinden korunan kisim () - -

9- Diger Déviz Varliklar net etki (7-+8) 138 (138)
TOPLAM (3 +6 +9) (12.681.304) 12.681.304

b.3.2} Faiz oran riski yonetimi

Sirket’in degisken faiz oranli finansal borcu oldugundan, faiz riski degisimlerine bagh olarak fiyat
riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in analiz ve hesaplamalarna gére ABD Dolan faizlerde %1
oraninda faiz artis1 veya azahsi olmasi durumunda diger tim degigkenlerin sabit kaldig1 varsaymyla
Sirket’in vergi dncesi net dénem kary'zararmda 31-Aralik 2010 tarihi itibariyle 669.012 TL artig/azahs
olusmaktadir. (31 Arahk 2009: 351.831 TL ; 31 Aralik 2008: 136.440 TL).
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir,)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE DUZEYIi
{devam) :

b) Finansal risk vénetimi (devami)
b.3) Piyasa riski yénetimi (devami)

b.3.2) Kur riski yénetimi (devamy)

Faiz oram duyarhilih

Sirket’in faiz oranina duyarl finansal araglarinin dagilimi agafidaki gibidir:

Faiz Pozisyonu Tablosu

31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2010 2009 2008
Degisken Faizli Finansal Araclar
Finansal Yiikiimliiliikler 90.724.225 43.078.258 27.288.030
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras) (“TL™) olarak ifade edilmistir.)
29. BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Kiler Holding A.S., 18 Mart 2011 tarihinde imzaladifr garanti taahhiitnamesi ile Sirket’in Kartal
Rahmanlar Projesi’nde yer alan parseller iizerindeki proje gelistirme haklarimn, icra takibinden ve
davadan dogan alacagiun Biskon Yapr’ya satisi sonucunda olugan, 18.233.262 TL arti KDV
tutarindaki (Dipnot 13) alacagmnn, 27 Haziran 2011 tarihine kadar édenmemesi durumunda bu bedelin
Sirket’e ddenmesini veya Sirket’in Kiler Holding A.S. e olan borcuna mahsubunu herhangi bir kosula
bagli olmaksizin garanti ve taahhiit etmigtir. Bu taahhiitnamenin verilmesine dair Kiler Holding
tarafindan 18 Mart 2011 tarihinde ySnetim kurnhu karart alinmigtir.

17 Mart 2011 tarihinde Akbank’m imzaladif: muvafakatname ile Akbank, Sirket’in Sapphire Projesi
ile ilgili kullandig: 70.000.000 ABD Dolar: tutarindaki kredilere iliskin 28 Eylil 2009 tarihinde
15.000.000 ABD Dolar: tutarli ve 15 Ocak 2010 tarihinde imzalanan 55.000.000 ABD Dolarn tutarli
genel kredi sézlesmeleri ve 15 Ocak 2010 tarihinde bu kredilerin 6zel sartlarim diizenleyen protokol
ve 30 Haziran 2010 tarihinde imzalanan tadil protokolii ve ilgili teminat sézlesmelerinde yer alan
maddeler kapsaminda halka arza etki edebilecek maddelerden feragat etmis ve halka arza izin
vermistir. Ayrica, Akbank Sirket’in herhangi bir temerriit durumunda olmadigim ve halka arz’m Sirket
igin temerriit hali teskil etmeyecefini beyan etmisgtir. 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle kredi
sdzlesmelerine iligkin gegerli ipotek ve teminatlar 6. ve 13. dipnotlarda agiklanmistir. Sapphire
Algveris Merkezi’nin yonetimi igin kurulan Safir A.$’nin hisselerinin %70 iizerinde rehin tesis
edilmesi ile ilgili goriigmeler rapor tarihi itibariyle Sirket ve Akbank arasinda devam etmektedir.

15 Subat 2011 tarihinde Kiler Holding A.S. 1 TL itibari degerde 5’er adet hisseyi Namik Bahri Ugras
ve Cihat Bilge Denge’ye devretmistir. 24 Subat 2011 tarihinde yapilan olagan genel kurul
toplantisinda, Sirket Ana Sézlesme Degisikligi karar: alnmus ve bu karar 3 Mart 2011 tarihli ticaret sicil
gazetesinde yaymlamigtir.

18 Subat 2011 tarihinde Sirket ortaklarindan, Seker Gida Ticaret ve Sanayi Limited Sirketin’de sahip
olduklar: ve Seker Gida sermayesinin %50sine karsilik gelen 5.000 (besbin) adet hisseyi satin almaya
iliskin 6n anlagma yapmgtir. Bu 6n anlagma uyarinca satig iglemi Seker Gida’nin sahip oldugu arsa
tizerinde yapilmasi planlanan Kiitahya Algveris Merkezi ingaatinin tamamlanmasini miiteakip
gerceklesecektir.

Sirket 9 Subat 2011 tarihinde Sermaye Piyasas1 Kurulu’na ve Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’na
halka arz bagvurusu yapmstir.

Kiler Holding A.§. 8 Subat 2011 tarihinde Sirket lehine Istanbul Saphire Binasi’ndaki Seyir
Terasr'nm ileride elde edilmesi beklenen gelirlerine iliskin 8.400.000 ABD Dolan tutarmda garanti
taahhiitnamesinde bulunmus ve bu taahhiitname degerleme raporlarimda Seyir Terasr’nin ger¢efe
uygun degeri bulunurken dayanak tegkil etmistir. Bu taahhiitnamenin bazt maddeleri ise daha sonra 18
Mart 2011 tarihinde imzalanan tadilname ile tadil edilmistir. Bu taahhiitnamenin onaylanmasma dair
Kiler Holding A.S. yonetim kurulu tarafindan 18 Mart 2011 tarihinde karar alinmigtir.

Sirket ayrica 18 Mart 2011 tarihinde bir taahhiitname diizenleyerek, Kartal ile igili tapu iptal davasinm

olumlu sonuglanmas: halinde ilgili gayrimenkulleri Kiler Holding tarafindan talep edilmesi halinde
Kiler Holding’e, aksi halde Biskon Yap1’ya devredecegini taahhiit etmistir.
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KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DEI_\TETiMDEN GECMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

30. FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN DIiGER HUSUSLAR

Geemis Y1l Finansal Tablolarinin Yeniden Diizenlenmesi

TOPLAM VARLIKLAR
Donen Varliklar
Duran Varhiklar

TOPLAM KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Yiakiimliliikler
Ozkaynaklar

Toplam kapsaml gelir / (gider)

TOPLAM VARLIKLAR
Dénen Varliklar
Duran Varliklar

TOPLAM KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimlilliikler
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Ozkaynaklar

Toplam kapsamh gelir / (gider)

31 Aralik 2009
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Daha dnceden Yeniden
raporlanan Diizeltmeler Diizen]lenmis
354.441.020 (13.674.520) 340.766.500
195.582.145 11.520.214 207.102.359
158.858.875 (25.194.734) 133.664.141
354.441.020 (13.674.520) 340.766.500
197.921.520 3.293.876 201.215.396

42.863.049 2.990.962 45.854.011
105.386.316 (10.284.507) 95.101.809
8.270.135 (9.674.851) (1.404.716)

31 Aralik 2008

Daha dnceden Yeniden

raporlanan Diizeltmeler Diizenlenmis
329.395.497 (9.477.534) 319.917.963
194.760.612 (13.515.963) 181.244 649
134.634.885 4.038.429 138.673.314
329.395.497 (9.477.534) 319.917.963
205.120.828 (23.257.409) 181.863.419
18.888.353 24.064.382 42952735
110.489.077 1 110.489.078
(5.102.761) (10.284.508) (15.387.269)



KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARTHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Lirasa (“TL") olarak ifade edilmistir.)

30. FINANSAL TABLOLARI ONEMLiI OLCUDE ETKILEYEN DIGER HUSUSLAR
(devarmm)

Gegmis Yil Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi (devamu)

Sirket tespit edilen onemli muhasebe hatalarm ve muhasebe politikalarinda yapilan Gnemli
degigiklikleri geriye donikk olarak uygulamis ve onceki démem finansal tablolarmi yeniden
diizenlemistir. Onemli siniflamalar ve diizeltmeler agagidaki gibidir:

Muhasebe politikalarmdaki degisikliklerden kaynaklanan énemli siniflamalar:

» Sirket revize edilen UMS 40°a gére 59.290.596 TL tutarmdaki “Yapilmakta Olan Yatirim
Amagl Gayrimenkuller”i “Maddi Duran Varliklar’dan “Yatirim Amagh Gayrimenkuller”e
smiflamigtr (2008: 104.549.464 TL). Smiflamanin kapsamh gelir tablosuna bir etkisi
bulunmamaktadir,

Hatalardan kaynaklanan énemli simflamalar:

» Sirket kira geliri veya sermaye kazanc elde etme niyetiyle tuttugu Esenyurt Lojistik Merkezi
Projesi’ne (Dipnot 10) ait ofis binasinn bazi kisimlarmi ve 2008 yili ilave giderlerini stok
olarak muhasebelestirmistir. Yapilan diizeltme sonucunda 31 Aralik 2008 itibartyla “Stoklar”
18.172.705 TL tutarmnda azalmig ve “Yatrim Amagl Gayrimenkuller” ayni miktarda artmustir.
Smiflamanm kapsaml gelir tablosuna bir etkisi bulunmamaktadur.

» Sapphire absveris merkezi maliyetlerinin % 28lik (2009 ve 2008: %30) kismy, kat karsilig
sozlegsmesine uygun olarak proje tamamlandifinda arsa sahibine devredileceginden, aligveris
merkezinde olusan maliyetlerinin % 28°lik (2009 ve 2008: %30) kismu “Stoklar”da takip
edilmesi  gerekmektedir (Dipnot 8); Sirket bu maliyetleri “Yatrim Amagh
Gayrimenkuller”lerde gostermistir. Yapilan diizeltme sonucunda Sirket 31 Aralikk 2009
itibarryla 25.410.255 TL tutari, “Yatirim Amac¢h Gayrimenkuller”den “Stoklar”a smuflamistir
(2008: 17.368.174 TL). Siniflamanin kapsamli gelir tablosuna bir etkisi bulunmamaktadir.

* Sirket bazi hakediy faturalartu 31 Aralk 2009 ve 2008 itibariyle yitkiimliilik olarak
kaydetmemistir. Yapilan diizeltme sonucunda; 31 Aralik 2009 itibariyle “Stoklar ve “Yatirim
Amagli Gayrimenkuller” hesaplar1 sirasiyla 14.070.432 TL ve 6.470.345 TL (2008: 5.177.350
TL ve 1.933.550 TL) arttrilmug, “Ticari Borglar” hesabi da aym tutarda arttinlmistir. Bahsi
gegen ticari borglar iligkili sirketlere oldugu igin, iligkili girketlerden net alacaklar bakiyesi
8.385.298 TL iken 1.306.199 TL’ye diigmiigtir. Buna ek olarak Sirket “Diger Dénen
Varliklar”da gosterilen bu alacagim gayrimenkul satisindan dogmasi ve ticari olmasi sebebiyle
“Ticari Alacaklar”a smiflamugtir. Buna gore 31 Aralik 2009 itibartyla “Diger Donen Varliklar”
degismemigtir (31 Aralik 2008: 1.306.199 TL azalmustir) ve “Kisa Vadeli Ahnan Avanslar”
ayn1 miktarlarda artnugtir. Simflamanm kapsamli gelir tablosuna bir etkisi bulunmamaktadir.

o Sirket 31 Aralik 2009 ve 2008 tarihleri itibariyle finansal borglarmmn kisa dinem ve uzun
dénem ayriminda yanhshk yapmugtir. Yapilan diizeltme sonucunda; 31 Aralik 2009 itibariyle
kisa vadeli finansal yiikitmliiliiklerdeki “Finansal Borglar” 2.719.173 TL (2008: 24.067.257
TL) azaltdmig ve uzun vadeli finansal yiikiimliliklerdeki “Finansal Borglar” da ayn: tutarda
arttmlmistir. Smiflamanin kapsamli gelir tablosuna bir etkisi bulunmamaktadr.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$ 31 ARALIK 2010, 2009 VE 2008 TARIHLERI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL™) olarak ifade edilmistir.)

30. FINANSAL TABLOLARI ONEMLiI OLCUDE ETKILEYEN DIGER HUSUSLAR
(devam)

Gecmis Yil Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi (devami)

Hatalardan kaynaklanan énemli diizeltmeler:

UMS 23’e gore Sirket fonksiyonel para biriminden borglanmis oldugu varsayilarak
hesaplanan borglanma maliyeti, aktiflestirilebilecek borglanma maliyetnin fist smiridir.
Bor¢lanma maliyetlerinin gergeklestigi giinkii kurdan fonksiyonel para birimine gevrilmeleri
ile ortaya ¢ikan yabanc para gevrim kayiplari, séz konusu iist smir ile yabanci para kaynakli
aktiflestirilebilir faiz maliyeti arasindaki fark kadar aktiflestirilebilir. Kalan yabanci para
¢evrim farklan gelir veya giderinde muhasebelestirilir, Sirket 2008 ve 2009 yillarmna ait UMS
23%e aykin olarak aktiflestirmeye konu olmamas1 gereken kur farklarmi aktiflestirmistir.
Yapilan diizeltme ile 31 Arakk 2009 tarihli “Stoklar” ve “Yatirim Amacgh Gayrimenkulier”
swrastyla 7.213.871 TL ve 3.317.328 TL ( 2008: 6.413.528 TL ve 2.949.287 TL) azaltilmis ve
“Finansman Gelirleri” ve “Finansman Gideri” kalemleri sirastyla 4.851.167 TL ve 6.019.551

TL (2008: 13.620.568 TL ve 22.983.383 TL) arttirilmistr.

2009 yilinda §irket Esenyurt Lojistik Merkezi Projesi ofis binasmnin yatrmm amagh
gayrimenkuller altmda tagidig defter degeri iizerinden hesapladign satis karm: kaydetmistir.
Ancak bu gayrimenkul ayni sermaye olarak girkete koyulmus (Dipnot 16) ve ayni sermaye
olarak koyuldugu tarihli makul degeri ile muhasebelegtirmisti. Sirket satrs gelirini s6z konusu
gayrimenkuliin makul degerini kullanarak yeniden hesaplamstir, Yapilan diizeltme
sonucunda; 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle “Yatirim Amag¢h Gayrimenkuller” 6.976.487 TL
azaltilmig ve “Satiglarin Maliyeti” aym tutarda arttrlmastir.

Sirket 2009 yilinda stoklardaki olasi deger diigtikligii analizini yapmamustir, Buna gore boyle
bir analizin yapilmasi sonucunda Sirket stoklarindaki Cmarevler projesinin tamamlanmis
konutlari igin 1.704.122 TL (2008: Yoktur) deger diisiikliigii ayrmustir (Dipnot 8).

Sirket kredi borglar1 kayitlarmda kaydetme ve katip hatasi tespit etmigtir. Yapilan diizeltme
sonucunda; Sirket “Finansal Borglar™m ve “Finansal Giderleri’ni 1.709.345 TL (2008:
592.089 TL) tutarinda azaltmigtir.

Cmarevler projesi 2009 yil1 igerisinde tamamlanmugtir (Dipnot 12). “Arsa sahipleri ile ilgili
islemler” (Dipnot 2.4) baghklh Muhasebe politikasina uygun olarak Sirket tamamlanmig
Carevler projesinin arsa sahibine ait kismmi arsa sahibine teslim etmis buna karsilik ilgili
arsanin kendine diisen kismini arsa sahibinden yasal olarak almistir, Sirket bu islem ile ilgili
kayitlarii kapsamh gelirinde muhasebelestirmemigtir. Sirket bu yanhshg: farketmis ve 31
Aralik 2009 tarihi itibariyle “Hasilat” tutarms 9.013.837 TL, “Satislarm Maliyeti” tutarin:
9.140.816 TL arttirmis, “Stoklar” kalemini ise 126.979 TL azaltarak finansal tablolaring
yeniden diizenlemistir.
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(Tutarlar aksi belirtitmedikge Tiirk Lirasi (“TL™) olarak ifade edilmistir.)
31. MALI TABLO DIPNOTLARINDA YAPILAN DUZENLEMELER

a) Dipnot 13 “Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler”: Akbank kredi sézlesmelerine iliskin 17
Mart 2011 tarihinde Akbank tarafindan imzalanan ve dipnot 29°da agiklanan muvafakatname
sonrasinda geriye kalan teminatlar agiklanmustir.

b) Dipnot 29 “Bilan¢o Tarihinden Sonra Ortaya Cikan Olaylar™: 17 Mart 2011 tarihinde Akbank
tarafindan imzalanan muvaffakatname, 18 Mart 2011 tarihinde Kiler Holding A.S’nin Sirket lehine
imzaladigr garanti taahhlitnamesi, 3 Mart 2011°de yapilan Ana Sézlesme Degisikligi, 8 Subat 2011
tarihinde Kiler Holding A.S’nin Sirket lehine diizenledifi garanti taahhiitnamesi ve Sirket
ortaklarma ait hisselerin bir kismi halka arzma iligkin agiklamalar eklenmistir.
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