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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Kiler Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg: A.S.
Yonetim Kurulu’na

Istanbul

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle hazirlanan ve
ekte yer alan bilangosunu, ayni tarihte sona eren yila ait kapsamli gelir tablosunu, 6z kaynak degisim
tablosunu ve nakit akim tablosunu, énemli muhasebe politikalarmin 6zetini ve dipnotlar1 denetlemis
bulunuyoruz.

Finansal Tablolarla ilgili Olarak Isletme Yonetiminin Sorumlulugu

Isletme yonetimi finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Kurulunca yaymmlanan finansal raporlama
standartlarina gore hazirlanmasi1 ve diiriist bir sekilde sunumundan sorumludur. Bu sorumluluk,
finansal tablolarin hata ve/veya hile ve usulsiizliikten kaynaklanan 6nemli yanligliklar icermeyecek
bi¢imde hazirlanarak, gergegi diiriist bir sekilde yansitmasini saglamak amaciyla gerekli i¢ kontrol
sisteminin tasarlanmasini, uygulanmasini ve devam ettirilmesini, kosullarin gerektirdigi muhasebe
tahminlerinin yapilmasini ve uygun muhasebe politikalarinin segilmesini igermektedir.

Bagimsiz Denetim Kurulusunun Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda goriis
bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina uygun olarak gergeklestirilmistir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasin1 ve bagimsiz
denetimin, finansal tablolarin gerg¢egi dogru ve diiriist bir bi¢imde yansitip yansitmadigi konusunda
makul bir glivenceyi saglamak iizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim kaniti
toplamak amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullanilmasini i¢cermektedir. Bagimsiz denetim
tekniklerinin se¢imi, finansal tablolarin hata ve/veya hileden ve wusulsiizliikten kaynaklanip
kaynaklanmadigi hususu da dahil olmak {izere Onemli yanlighk icerip icermedigine dair risk
degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize gore yapilmistir. Bu risk
degerlendirmesinde, isletmenin i¢ kontrol sistemi gz oniinde bulundurulmustur. Ancak, amacimiz i¢
kontrol sisteminin etkinligi hakkinda goriis vermek degil, bagimsiz denetim tekniklerini kosullara
uygun olarak tasarlamak amaciyla, igletme yonetimi tarafindan hazirlanan finansal tablolar ile i
kontrol sistemi arasindaki iliskiyi ortaya koymaktir. Bagimsiz denetimimiz, ayrica isletme yonetimi
tarafindan benimsenen muhasebe politikalar1 ile yapilan énemli muhasebe tahminlerinin ve finansal
tablolarin bir biitiin olarak sunumunun uygunlugunun degerlendirilmesini igermektedir.

Bagimsiz denetim sirasinda temin ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarmin, goriistimiiziin
olusturulmasina yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inantyoruz.



Goriis

Goriisiimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 31 Aralik
2012 tarihi itibariyle finansal durumunu, ayni tarihte sona eren yila ait finansal performansini ve nakit
akimini, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan finansal raporlama standartlar1 ¢ercevesinde dogru
ve diiriist bir bicimde yansitmaktadir.

Diger Husus

Not 14’de detayl olarak agiklandig: iizere Sirket Bakirkoy Referans projesi ile ilgili iliskili tarafi olan
Biskon Yap1 A.S.’den hazlihazirda 2.876.000 TL tutarinda teminat ¢eki almigtir.

Istanbul, 15 Mart 2013

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Ozkan Yildirim
Sorumlu Ortak Basdenetci
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHLI BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
Dipnot 31 Aralik 31 Aralik

Referanslari 2012 2011

VARLIKLAR

Donen Varhklar 205.843.479 272.475.965
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 24.194.685 15.213.878
Finansal Yatirimlar 5 258.741 258.741
Ticari Alacaklar 7 24.388.286 58.411.496
-Iliskili Taraflardan Alacaklar 25 7.863.293 41.350.397
-Diger Alacaklar 7 16.524.993 17.061.099
Stoklar 8 127.873.453 162.815.519
Diger Alacaklar 9 - 2.946.656
Diger Donen Varliklar 16 29.128.314 32.829.675
-lliskili Taraflara Verilen Ticari Avanslar 25 7.500.000 -
-Diger Donen Varliklar 16 21.628.314 32.829.675
Duran Varhklar 297.626.550 178.684.187
Finansal Yatirimlar 5 625 625
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar 10 75.150.000 -
Ticari Alacaklar 7 18.941.174 -
-lliskili Taraflardan Alacaklar 25 17.122.922 -
-Diger Alacaklar 7 1.818.252 -
Diger Alacaklar 9 - 190.636
Maddi Duran Varliklar 12 371.328 554.650
Yatirim Amaglh Gayrimenkuller 11 175.298.536 177.935.128
Maddi Olmayan Duran Varliklar 13 9.035 3.148
Diger Duran Varliklar 16 27.855.852 -
-Iliskili Taraflara Verilen Ticari Avanslar 25 27.855.852 -
TOPLAM VARLIKLAR 503.470.029 451.160.152

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHLI BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar
Ticari Borglar
-Iliskili Taraflara Bor¢lar
-Diger Ticari Borglar
Diger Borglar
-1liskili Taraflara Borg¢lar
-Diger Bor¢lar
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliilikler
-Alinan Avanslar

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar
Borg Karsiliklar:
Calisanlara Saglanan Faydalara
Mliskin Karsiliklar

Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Hisse Senedi ihrag Primleri
Sermaye Yedekleri
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Birikmis Karlar / (Zararlar)
Net Doénem Kari

TOPLAM KAYNAKLAR

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gegmis Gegmis

Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
Referanslari 2012 2011
136.133.414 162.459.812
6 122.434.826 154.138.417
7 13.308.712 3.330.728
25 12.294.522 156.743
7 1.014.190 3.173.985
9 368.658 514.541
25 6.400 266.850
9 362.258 247.691
16 21.218 4.476.126
16 21.218 4.476.126
60.036.908 21.895.640
6 57.021.803 18.882.078
14 3.000.000 3.000.000
15 15.105 13.562
307.299.707 266.804.700
17 124.000.000 87.500.000
17 86.174.476 86.174.476
17 40.336.735 40.336.735
17 6.789.213 1.445.935

17 9.504.276 (2.851.480)
40.495.007 54.199.034
503.470.029 451.160.152

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

2



KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHINDE

SONA EREN YILA AIT KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

SURDURULEN FAALIYETLER
Satis Gelirleri
Satiglarin Maliyeti (-)

BRUT KAR

Pazarlama, Satis ve
Dagitim Giderleri (-)
Genel Yonetim Gideri (-)
Diger Faaliyet Gelirleri
Diger Faaliyet Giderleri (-)

FAALIYET KARI

Finansal Gelirler
Finansal Giderler (-)

DONEM KARI / (ZARARI)
Diger Kapsamli Gelirler

DONEM KAPSAMLI GELIRi / (GIDERI)

Siirdiiriilen Faaliyetlerden
Hisse Basina Kar / (Zarar)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Gegmis  Denetimden Gegmis

1 Ocak- 1 Ocak-

Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
Referanslari 2012 2011
18 98.358.086 273.089.495
18 (38.728.469) (175.830.219)
59.629.617 97.259.276

19 (2.205.168) (2.339.054)
19 (8.685.313) (11.591.266)
20 259.936 315.297
21 (376) (248.937)
48.998.696 83.395.316

22 15.365.105 11.831.931
23 (23.868.794) (41.028.213)
40.495.007 54.199.034

40.495.007 54.199.034

24 0,38 0,51

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHINDE
SONA EREN YILA AIT OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kardan Ayrilan Birikmis
Dipnot Odenmis Hisse Senedi Sermaye Kisitlanms Karlar / Net Dénem Ozkaynak
Referanslari Sermaye Thrac Primleri Yedekleri Yedekler (Zararlar) Kari Toplami
1 Ocak 2011 itibariyle bakiye 70.000.000 - 40.336.735 446.582 (17.086.224) 15.234.097 108.931.190
Yasal yedeklere transfer 17 - - - 999.353 (999.353) - -
Sermaye artist 17 17.500.000 - - - - - 17.500.000
Hisse senedi ihra¢ primleri 17 86.174.476 - - - - 86.174.476
Doénem kapsamli geliri - - - - - 54.199.034 54.199.034
Doénem karindan ge¢mis yil
zararlarina transfer - - - - 15.234.097 (15.234.097) -
31 Arahk 2011 itibariyle bakiye 87.500.000 86.174.476 40.336.735 1.445.935 (2.851.480) 54.199.034 266.804.700
1 Ocak 2012 itibariyle bakiye 87.500.000 86.174.476 40.336.735 1.445.935 (2.851.480) 54.199.034 266.804.700
Yasal yedeklere transfer 17 - - - 5.343.278 (5.343.278) - -
Sermaye artigi 17 36.500.000 - - - (36.500.000) - -
Donem kapsamli geliri - - - - - 40.495.007 40.495.007
Donem karindan gegmis yil
karlarina transfer - - - - 54.199.034 (54.199.034) -
31 Aralik 2012 itibariyle bakiye 124.000.000 86.174.476 _ 40.336.735 6.789.213 9.504.276 40.495.007 307.299.707

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHINDE
SONA EREN YILA AIT NAKIT AKIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

isletme faaliyetlerinden elde edilen

nakit akimlari

Donem kar1

Maddi duran varliklarin satigindan
kaynaklanan kazang

Duran varliklarin ve yatirim amagl
gayrimenkullerin amortisman ve itfa paylar1

Siipheli alacak karsilig

Stok deger diisiikliigi karsiligt

Konusu kalmayan stok deger diisiikliigi

Dava karsilig1

Net kur farki geliri

Faiz gideri

Faiz geliri

Alacak ve borglarin iskontosu

Kidem tazminat1 karsilig

Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler

Miskili taraflardan ticari alacaklardaki azalis /(artis)
Diger ticari alacaklardaki artig

Stoklardaki azalig

Diger alacaklardaki azalis / (artis)

Diger donen varliklardaki azalig

Diger duran varliklardaki azalis / (artis)
Miskili taraflara ticari borglardaki azalis
Diger ticari borglardaki azalis

Miskili taraflara diger borglardaki azalis
Diger borglardaki artis / (azalis)

Alnan avanslardaki azalig

Diger kisa vadeli yiikiimliiliiklerdeki azalig

Faaliyetlerde kullanilan nakit

Odenen faizler
Odenen kidem tazminat

Faaliyetlerden elde edilen / (kullanilan) net nakit

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Gegmis ~ Denetimden Gegmis
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
Referanslari 2012 2011
40.495.007 54.199.034
12,20 (3.864) (16.402)
11,12,13 2.912.884 2.998.288
7 1.758.967 -
8 - 44777
8 (105.939) (546.002)
14 - 3.000.000
22,23 (8.291.521) (2.179.706)
23 13.934.776 6.168.435
(1.484.356) -
22,23 1.317.577 220.465
15 37.258 35.195
50.570.789 63.924.084
7,25 14.709.969 (19.464.168)
7 (1.239.435) (16.661.369)
8 35.048.005 16.277.706
9 2.946.656 (2.946.656)
16 11.201.361 28.054.066
16 190.636 (190.636)
7,25 (8.262.221) (1.304.609)
7 (2.159.795) (1.725.114)
25 (12.800) (729.924)
9 114.567 (1.002.057)
16 (4.454.908) (75.558.287)
16 - (12.748.667)
98.652.824 (24.075.631)
6,23 (13.509.602) (18.960.504)
15 (35.715) (25.899)
85.107.507 (43.062.034)




KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHINDE
SONA EREN YILA AIT NAKIT AKIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Yatirim faaliyetlerinden elde edilen
nakit akimlari
- Alnan faizler
- Sermaye arttirimi
- Hisse senedi ihracindan elde edilen nakit
- Maddi duran varlik alimi amaciyla yapilan 6demeler
- Ozkaynak yontemiyle degerlenen varlik alinm
- Yatirim amach gayrimenkuller alimi
- Maddi olmayan duran varlik alimi
- Maddi duran varlik satigindan elde edilen nakit
- Satilmaya hazir finansal yatirimlarin alimindan
kaynaklanan nakit ¢ikist
- lliskili taraflara verilen avanslar

Yatirim faaliyetlerinde (kullamlan) / elde edilen net nakit
Finansman faaliyetlerinden elde edilen
nakit akimlari

- Alinan krediler

- Kredi geri 6demeleri

- Finansal kiralama 6demeleri

- Tliskili taraflara diger borglardaki azalis
Finansman faaliyetlerinde kullanilan net nakit

Nakit ve nakit benzerlerindeki (azahs) / artis
Donem basi nakit ve nakit benzerleri

Doviz kurundaki degisimlerin yabanci para
nakit lizerindeki etkisi

Donem sonu nakit ve nakit benzerleri

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Gegmis  Denetimden Gegmis
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
Referanslari 2012 2011
19.314 -
17 - 17.500.000
17 - 86.174.476
7 (36.398) (131.769)
10 (54.750.000) -
11 (118.685) (11.382.577)
13 (8.963) (4.189)
12 69.053 16.402
5 - (258.741)
25 (35.355.852) -
(90.181.531) 91.913.602
181.105.970 121.705.372
6,23 (166.333.904) (143.849.799)
6 (1.004) (1.105.674)
25 (247.650) (23.195.011)
14.523.412 (46.445.112)
9.449.388 2.406.456
4 15.213.878 9.999.679
(468.581) 2.807.743
4 24.194.685 15.213.878




KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1.  SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kiler Gayrimenkul Yatirrm Ortaklign A.S. 1 Eyliil 2005 tarihinde Kiler Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.
adiyla Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine gére Istanbul’da kurulmustur. Sirket’in statiisii Gayrimenkul
Yatirim Ortakligina (“GYO”) doniisiinceye kadar baslica faaliyet konusu yurti¢i ve yurtdist konut,
site, is merkezi ve benzeri tesisler yapim ve tadilat islerinin Tirkiye ve diger iilkelerde yapilmasidir.
Sirket, GYO statiisiinii elde ettikten sonra, ingaat hizmetleri ile ilgili faaliyetlerini GYO’larin bu
faaliyetlerde bulunamamasindan &tiirii 2008 yilinda durdurmustur.

Sirket’in ana hissedar1 Kiler Holding A.S.’dir.

Sirket, GYO doniisiimiine izin verilmesi talebiyle Sermaye Piyasasi Kurulu’na bagvurmus ve bu
basvuru Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 8 Subat 2008 tarihinde uygun bulunmustur. Sirket’in
SPK tarafindan GYO’ya doniisiimii ile ilgili onaylanan esas sozlesme degisiklikleri, 13 Mart 2008
tarihinde Ticaret Sicil Gazetesinde (No:7019) yayimlanmig ve iinvani Kiler Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi Anonim Sirketi olarak degismistir.

Sirketin GYO statiisiinii aldiktan sonra baglica faaliyet konusu gayrimenkullere, gayrimenkul
projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmaktir. Sirket Kiler Grup Sirketleri’nin gatisi
altindadir ve Tiirkiye’de kurulmus olup Tirkiye’de faaliyet gostermektedir.

Halka arz kapsaminda Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin 70.000.000 TL'den 87.500.000 TL'ye
artirllmasi nedeniyle ihrag edilecek 17.500.000 TL ve mevcut ortaklarin sahip oldugu 12.687.500 TL
olmak {izere toplam 30.187.500 TL nominal degerli paylarin halka arzina ait izahname 5 Nisan 2011
tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugunca tescil edilmis olup, 11 Nisan 2011 tarih ve 7791 sayili
T.Ticaret Sicil gazetesinde yayinlanmistir. Halka arz edilen hisse senetleri 20 Nisan 2011 tarihinden
itibaren IMKB'de islem gérmektedir.

Sirket’in 87.500.000 TL olan c¢ikarilmis sermayesinin tamamint 3 Mayis 2012 tarihinde alinan
yoOnetim kurulu karari1 ile 2011 yili dénem karindan karsilanmak suretiyle 36.500.000 TL'lik artirimla
124.000.000 TL’ye ¢ikartilmustir.

Sirket’in 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle personel sayis1 14 kigidir (2011: 15).

Sirket’in ticaret merkezi, Namik Kemal Mahallesi Kiler Caddesi No: 96 / Kat:3 Esenyurt, [stanbul’da
bulunmaktadir.

Sirket’in miisterek yonetime tabi ortakligi;

Seker Gayrimenkul Yatirim ve Isletmecilik A.S. (Seker Gayrimenkul) 28 Mayis 1999 tarihinde Pazar
Cay Sanayi ve Tic.Ltd.Sti. adiyla gida iiretimi amaciyla Istanbul’da kurulmustur. Seker
Gayrimenkul’iin ticari linvami sirastyla, 30 Ekim 2003 tarihinde Pazar Tasimacilik ve Depolama
Hizmetleri Ltd.Sti. ve 13 Temmuz 2005 tarihinde Seker Gida Ticaret ve Sanayi Ltd.Sti. olarak
degistirilmistir. 28 Eyliil 2008 tarihinde Seker Gayrimenkul ana sozlesme degisikligine gitmistir.
Seker Gayrimenkul 28 Aralik 2012 tarihinde nevi degisikligine gitmis ve faaliyet konusunu konut
projeleri ve AVM ile her tiirli gayrimenkul projelerini gelistirmek olarak degistirmistir. Seker
Gayrimenkul portfoyiinde yer alan 10 Agustos 2012 tarihinde hizmete agilan SERA AVM’yi
barindirmaktadir. Sirket 31 Aralik 2012 tarihinde Seker Gayrimenkul’iin %50 hissesini 75.150.000 TL
bedelle ana ortag1 Kiler Holding A.S.’den satmn almistir.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devam)

Sirket’in baglh ortaklig::

Kilerasya Gayrimenkul Yatirimlar1 ve insaat Anonim Sirketi (“Kilerasya”) 18 Mayis 2012 tarihinde
100.000 TL sermaye ile proje gelistirme iglerini tistlenmek amaciyla kurulmustur. Sirket 98.000 adet
pay karsiligr 98.000 TL sermaye ile Kilerasya’ya kurucu ortak olarak istirak etmistir. 31Aralik 2012
tarihi itibariyle Kilerasya Gayrimenkul Yatirimlar1 ve Insaat A.S."nin hisselerinin taman Biskon Yap1
A.S.'ye devredilmistir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmig ve 14 Mart 2013 tarihinde yayimlanmasi igin
yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIiN ESASLAR

2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Hazirlanis Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikalari

Sirket ve Tiirkiye’de yerlesik bagl ortakliklari, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarim Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta
ve hazirlamaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya {liskin Esaslar Teblig” (“Seri: XI, No:29 sayili Teblig”) ile isletmeler tarafindan
diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina iligkin ilke, usul ve
esaslar1 belirlemektedir. Bu teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerine ait ilk
ara finansal tablolardan gegerli olmak iizere yiiriirliige girmistir ve bu Teblig ile birlikte Seri: XI, No:
25 "Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlar1 Hakkinda Teblig" yiiriirliikten kaldirilmistir. Bu
teblige istinaden, isletmeler finansal tablolarint Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle
Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’na (“UMS/UFRS”) na gore hazirlamalar1 gerekmektedir.
Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin Uluslararas1 Muhasebe Standartlar
Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlananlardan farklar1 Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu
(“TMSK?”) tarafindan ilan edilinceye kadar UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen
standartlara aykir1 olmayan, TMSK tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TMS/TFRS”) esas alinacaktir.

[lisikteki finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan 17 Nisan 2008 ve 13 Ocak 2009 tarihli duyuru
ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek
sunulmustur.

2 Kasmm 2011 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanarak ve yiiriirliige giren 660 sayili Kanun
Hiikmiinde Kararname ile 2499 sayili Kanun’un Ek 1. Maddesi iptal edilmis ve Kamu Gozetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu(“Kurum”) kurulmustur. Bu Kanun Hiikmiinde
Kararname’nin Gegici 1. maddesi uyarinca, Kurum tarafindan yayimlanacak standart ve diizenlemeler
yiirlirliige girinceye kadar, bu hususlara iligkin mevcut diizenlemelerin uygulanmasina devam
edilecektir. Bu nedenle, s6z konusu durum, raporlama tarihi itibariyla, bu finansal tablo dipnotunda
agiklanan ‘Finansal Tablolarm Hazirlanma ilkeleri’nde herhangi bir degisiklige yol agmamaktadir.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)

2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devami)

Finansal tablolar, finansal yatirimlarin yeniden degerlemesi haricinde, tarihi maliyet esasina gore
hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in 6denen tutarin gergege
uygun degeri esas alinmaktadir.

Ek Dipnot 28 Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri:XI, No:29
sayill “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”’nin 17. Maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” nin portfdy sinirlamalarma uyumun kontroliine iliskin
hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmustir.

Miisterek yOonetime tabi tesebbiislerdeki paylar:

Miisterek yonetime tabi tesebbiisler, stratejik finansman ve isletme politikasi kararlarmin Sirket’in ve
diger taraflarin oybirligi ile karar gerektiren miisterek kontrole tabi ekonomik faaliyetlerdir. 31 Aralik
2012 tarihi itibariyla Sirket’in miisterek yonetime tabi tesebbiisiiniin detay1 asagidaki gibidir:
Sermayedeki pay orani
Kurulus ve 31 Aralik 31 Aralik Oy kullanim

faaliyet yeri 2012 2011 giici  Ana faaliyeti
Istirakler
Konut ve
Seker C?ayrimegkul Yatirim ve Istanbul 50% ) 50% Gayrir‘nenl_<u|
Isletmecilik A.S. Projeleri
Gelistirme

Bir grup isletmesi, faaliyetlerini miisterek yOnetime tabi tesebbiis diizenlemeleri altinda
gergeklestirdiginde, Sirket’in misterek kontrol edilen isletmedeki varlik ve yiikiimliiliiklerindeki payz,
ilgili grup isletmesinin finansal tablolarinda kayda alimr ve igerigine gore siniflandirilir. Miisterek
kontrol edilen varliklardan kaynaklanan yiikiimlilik ve giderler, tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilir. Miisterek kontrole tabi tesebbiislerin varliklarinin kullanilmasindan ya da séz
konusu varliklarin satisindan elde edilen gelirden Sirket’e diisen pay ilgili ekonomik faydalarin
Sirket’e akiginin muhtemel olmasi ve tutarlarinin giivenilir bir sekilde Slgiilebilmesi halinde kayda
alinir.

Ayr1 bir isletmenin kurulusunu iceren miisterek yonetime tabi tesebbiis diizenlemeleri, miisterek olarak
kontrol edilen isletmeler olarak ifade edilirler.

Sirket, ekteki finansal tablolarda miisterek kontrol edilen isletmedeki payimi, UFRS 5 standardi
uyarinca satilmak {izere elde tutulan varlik olarak muhasebelestirilenler disinda, 6zkaynak yontemi
kullanilarak muhasebelestirmistir. Ozkaynak ydntemine gore bilangoda miisterek yonetime tabi
ortaklik, maliyet bedelinin istirakin net varliklarindaki alim sonrasi donemde olusan degisimdeki
Sirket’in pay1 kadar diizeltilmesi sonucu bulunan tutardan, miisterek yonetime tabi ortaklikta olusan
herhangi bir deger disiikliigiiniin diigiilmesi neticesinde elde edilen tutar tizerinden gosterilir.
Miisterek yonetime tabi ortakligin, Sirket’in miisterek yonetime tabi ortakliktaki payini asan zararlari
kayitlara alinmaz. ilave zarar ayrilmasi ancak Sirket’in yasal veya zimni kabulden dogan yiikiimliiliige
maruz kalmis olmasi ya da istirak adina 6demeler yapmis olmasi halinde s6z konusudur.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)

2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devami)

Satim alim bedelinin, miigterek yonetime tabi ortakligin satin alinma tarihindeki kayith belirlenebilir
varliklarinin, ylikiimliiliiklerinin ve sarta bagh bor¢larinin gercege uygun degerinin iizerindeki kism
serefiye olarak kaydedilir. Serefiye, yatirimin defter degerine dahil edilir ve yatirimin bir parcasi
olarak deger diislikliigli agisindan incelenir. Misterek yonetime tabi ortakligin satin alinma tarihindeki
kayith tammlanabilir varliklarmin, yiikiimliiliikklerinin ve sarta baglh bor¢larmin gercege uygun
degerinin satim alim bedelini agan kism1 yeniden degerlendirildikten sonra dogrudan gelir tablosuna
kaydedilir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglari,
Sirket’in gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan Tiirk Liras1 (“TL”)
cinsinden ifade edilmistir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devam)
2.2 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlari

Bu finansal tablolarda uygulanmis fakat raporlanan tutarlar {izerinde etkisi olmayan diger standart ve
yorumlarin detaylar1 bu boliimiin (a) kisminda agiklanmustir.

(@ 2012 yilindan itibaren gegerli olup, Sirket’in faaliyetlerivle ilgili olmayan standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Yoktur.

(b) Heniiz yiiriiriige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar
ile mevcut onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

- UMS 1 (degisiklik), “Diger Kapsamli Gelir Kalemlerinin Sunumu”, 1 Temmuz 2012 tarihinde veya
bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir.

- UMS 1 (degisiklik), “Finansal Tablolarm Sunumu”(Mayis 2012°de yayimlanan Yillik
Iyilestirmeler 2009-2011 Donemi’nin bir pargasi olarak yayimlanan UMS 1°deki degisiklikler), 1
Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali donemlerden itibaren gegerlidir.

- UFRS 9, “Finansal Araglar”, 1 Ocak 2015 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir.

- UFRS 10, “Konsolide Finansal Tablolar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.

- UFRS 11, “Misterek Anlagmalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir.

- UFRS 12, “Diger isletmelerdeki Paylara iliskin Ag¢iklamalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.

- UFRS 13, “Gergege Uygun Deger Olgiimleri”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.

- UFRS 7 (degisiklik), “Finansal Varlik ve Finansal Borg¢larin Netlestirilmesi”, 1 Ocak 2013
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2.2Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi1 Finansal Raporlama Standartlar1 (devami)

(b)

Heniiz virirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar
ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

UMS 32 (degisiklik), “Finansal Araglar: Finansal Varlik ve Finansal Borglarin Netlestirilmesi”, 1
Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir

UMS 19, “Calisanlara Saglanan Faydalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama donemlerinde gecerlidir.

Mayis 2012°de yayimlanan Yillik Lyilestirmeler 2009-2011 Dénemi

Degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemlerden itibaren
gecerlidir.

UMS 16 (degisiklik), “Maddi Duran Varliklar”,

UMS 32 (degisiklik), “Finansal Araglar: Sunum - Finansal Varlik ve Finansal Borg¢larin
Netlestirilmesi”,

UFRYK 20, “Yeriistii Maden Isletmelerinde Uretim Asamasindaki Harfiyat (Dekopaj) Maliyetleri,

Sirket heniiz yiriirlige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen
asagidaki degisiklik ve yorumlar1 heniiz uygulamamistir:

UMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsamli Gelir Kalemlerinin Sunumu®

UMS 1 (Degisiklikler) Karsilastirmal Bilgi Sunumuna Iiskin Yiikiimliliiklerin
Netlestirilmesi*

UFRS 9 Finansal Araclar®

UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar*

UFRS 11 Miisterek Anlasmalar®

UFRS 12 Diger Isletmelerdeki Paylara Iliskin A¢iklamalar 3

UFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimleri®

UFRS 7 (Degisiklikler) sunum — Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin Netlestirilmesi®

UFRS 9 ve UFRS 7 (Degisiklikler) UFRS 9 ve Gegis Agiklamalart i¢in Zovunlu Yiiriirlik Tarihi >

UFRS 10, UFRS 11 Konsolide Finansal Tablolar, Miisterek Anlasmalar ve

ve UFRS 12 (Degisiklikler) Diger Isletmelerdeki Paylara Iliskin A¢iklamalar: Gegis
Kurallar:®

UMS 19 (2011) Calisanlara Saglanan Faydalar®

UMS 27 (2011) Bireysel Finansal Tablolar®

UMS 28 (2011) Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar®

UMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin Netlestirilmesi *

UFRSlere Yapilan Degisiklikler UMS 1’e Yapilan Degisiklikler Disindaki Yillik Lyilestirmeler
2009/2011 Dénemi®

UFRYK 20 Yeriistii Maden Isletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafiivat

(Dekapaj) Maliyetleri®

11 Temmuz 2012 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemlerden itibaren gegerlidir.
2 Mayis 2012°de yayimlanan Yillik Iyilestirmeler 2009-2011 Dénemi’nin bir parcast olarak 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu

tarih sonrasinda baglayan mali dénemlerden itibaren gegerlidir.

®1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali dénemlerden itibaren gecerlidir.
* 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemlerden itibaren gegerlidir.
® 1 Ocak 2015 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali dénemlerden itibaren gecerlidir.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIN ESASLAR (devami)

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti

Ekteki finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan 6nemli muhasebe politikalar1 agagidaki gibidir:
Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarmin ger¢ege uygun degeri iizerinden Olgiiliir.
Tahmini miisteri iadeleri, indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan diisiilmektedir.

Rezidans, konut ve yatirirm amacli gayrimenkul satislarindan elde edilen hasilat:

Rezidans, konut ve yatirim amacli gayrimenkul satiglarindan elde edilen hasilat, Sirket’in s6zlesme ile
belirlenmis tiim gorevlerini tam ve eksiksiz olarak yerine getirmesi ve alicinin teslim tutanagini
onaylamasi ardindan bir varliga sahip olmaktan kaynaklanan tiim risk ve yararlarin miilkiyeti satin
alana gectiginde gergeklesir.

Arsa sahibi ile ilgili islemler

Sirket, kat karsilig1 insaat (“KKI”) sézlesmeleri uyarmca diger kisilere ait arsalar {izerinde konut
projesi gelistirmeyi taahhiit etmekte ve arsaya karsilik olarak arsa iizerinde insa edilecek yapilarin
s6zlesmede mutabik kalinan orana isabet eden kismini, arsa sahibine devretmektedir.

KKI sbzlesmelerinde Sirket’e transfer olan arsa payinin degeri, sdzlesme tarihindeki gercege uygun
deger olarak hesaplanir ve Sirket’in s6zlesme ile belirlenmis tiim gorevlerini tam ve eksiksiz olarak
yerine getirmesi ve arsa sahibinin teslim tutanagini onaylamasi ardindan bir varliga sahip olmaktan
kaynaklanan tiim risk ve yararlarin arsa sahibine gectiginde, hasilat olarak muhasebelestirilmektedir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri:

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelir;
bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girisi miimkiin goriilityorsa ve bu gelirin miktari
giivenilir bir sekilde dl¢iilebiliyorsa gerceklesir.

Stoklar
“Gelistirilmekte olan ve insaati1 devam eden konut ve rezidans insaat projeleri”, direk maliyetler,
projeye konu isle iligkisi kurulabilen ve projeye yiiklenilebilecek olan dolayli maliyetleri, ham

maddeleri ve proje ile ilgili bor¢lanma maliyetlerini igermektedir.

Konut insaat projelerinde degerlendirilmek iizere satin alinan araziler “Uzerinde projesi gelistirilecek
arsalar” altinda gosterilmektedir.

“Tamamlanan konutlar”, insaat1 tamamlanan ve satilmaya hazir rezidans ve konut projeleridir.
Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Net
gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet igerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini

tamamlanma maliyeti ile satis1 gerceklestirmek i¢in yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin
toplaminin indirilmesiyle elde edilir.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)
Stoklar (devamm)

Stoklarin net gergeklesebilir degeri maliyetinin altina diistiigiinde, stoklar net gerceklesebilir degerine
indirgenir ve deger diisiikliigiiniin olustugu yilda kapsamli gelir tablosuna gider olarak yansitilir. Daha
once stoklarm net gergeklesebilir degere indirgenmesine neden olan kosullarin gegerliligini
kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gergeklesebilir degerde artis oldugu
kanitlandig1 durumlarda, ayrilan deger diisiikliigii karsihg iptal edilir. Iptal edilen tutar dnceden
ayrilan deger diigiikligii tutari ile sinirlidir,

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diigiikliikleri
dusiildikten sonraki tutar {izerinden gosterilirler. Araziler itfa edilmez ve maliyetleri ile
degerlenmektedir.

Kiralama veya idari amagli ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa
edilme asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger dusiikliigii kaybi diisiilerck
gosterilirler. Maliyete yasal harglar da dahil edilir; kullamma ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli
Ol¢iide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, borglanma maliyetleri aktiflestirilir. Bu tiir
varliklar, diger sabit varliklar i¢cin kullanilan amortisman yonteminde oldugu gibi, kullanima hazir
olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali omiirlerine gére dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali 6miir, kalint1 deger ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas1 etkileri i¢in her yil gbézden gecirilir ve
tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir

Finansal kiralama ile alinan varliklar, beklenen faydali 6mrii ile s6z konusu kiralama siiresinden kisa
olani ile sahip olunan maddi duran varliklarla ayni sekilde amortismana tabi tutulur.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu
olusan kazang veya kayip satig hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve
kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Yatirnm amach gayrimenkuller

Yatirim amagh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup, maliyet degerinden birikmis amortisman ve varsa birikmis deger diisiikliikleri
diistildiikten sonraki tutarlar ile gosterilmektedirler. Kabul goéren kriterlere uymasi durumunda
bilangoda yer alan tutara, var olan yatirim amacli gayrimenkulun herhangi bir kismini degistirmenin
maliyeti dahil edilir; ve s6z konusu tutara, yatirirm amacl gayrimenkullere yapilan giinliik bakimlar
dahil degildir. Yatrim amagh gayrimenkullerin amortismaninda dogrusal amortisman yontemi
kullamlmustir. Yatirim amacgh gayrimenkulun amortisman stiresi 50 yildir.

Transferler, yatirim amagli gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Sahibi
tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, yatirim amagh bir gayrimenkule doniismesi durumunda,
isletme, kullanimdaki degisikligin gergeklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar’a uygulanan
muhasebe politikasini uygular.

13



KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)

Yatirim amach gayrimenkuller (devami)

Yatirim amagh gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango dis1 birakilirlar.
Yatirim amagl gayrimenkulun kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklar1 donemde kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Sirket’in sermayedarlar1 tarafindan ayni sermaye olarak konulan ve ingaat asamasinda olan
gayrimenkul, UFRS 2 “Hisse Bazli Odemeler” Standartlarma gore gercege uygun degerine gore
degerlenmis ve bunlara karsilik meydana gelen artig 6zsermayeye kayit edilmistir (Dipnot 17).

Transfer sonrasi devam eden gayrimenkul insaat harcamalar1 yatirim amagh gayrimenkuller tizerinde
ve maliyet degeri lizerinden aktiflestirilmektedir.

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylari ve birikmis deger
diistikliikleri diisiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali 6miirlerine gore
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali 6miir ve amortisman yontemi,
tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gozden gegirilir
ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Bilgisayar yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar
gecen siirede olusan maliyetler lizerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali émiirlerine gore
(tig ile bes y1l) itfa edilir.

Varliklarda deger diisiikliigii

Itfaya tabi olan varliklar ise defter degerinin geri kazamlmasinin miimkiin olmadigi durum ya da
olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger diisiikliigii testi uygulanir. Varhigin defter degerinin geri
kazanilabilir tutarmi asmas1 durumunda deger diisiikliigii karsilig1 kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar,
satig maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen gercege uygun deger veya kullanimdaki degerin biiyiik
olanidir. Deger diisiikliigliniin degerlendirilmesi i¢in varliklar ayr1 tanimlanabilir nakit akimlarmnin
oldugu en diisiik seviyede gruplanir (nakit iireten birimler). Serefiye haricinde deger diisiikliigiine tabi
olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger diisiikliigiiniin olas1 iptali i¢in gézden
gecirilir.

Borg¢lanma maliyetleri
Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6lgiide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar)
s0z konusu oldugunda; satin alimmmasi, yapim veya iiretimi ile dogrudan iligkilendirilen bor¢lanma

maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil
edilmektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)

Bor¢lanma maliyetleri (devami)

Bir donemde, Ozellikli bir varhigin elde edilmesi amaciyla bor¢ alinan fonlara iliskin
aktiflestirilebilecek borglanma maliyetleri tutari, ilgili donemde bu varliklar i¢in katlanilan toplam
bor¢lanma maliyetlerinden bu fonlarin gegici yatirimlardan elde edilen gelirlerin diisiilmesi sonucu
belirlenen tutardir.

Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklar1 donemde kapsamli gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Finansal araglar

Finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varlik olarak siiflanan ve gercege
uygun degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, gercege uygun piyasa degeri ile
alim islemiyle dogrudan iliskilendirilebilen harcamalarin toplam tutar1 lizerinden muhasebelestirilir.
Yatirim araglarimn ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan
bir kontrata bagli olan finansal varliklarin alimi veya satis1 sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde
kayitlara alinir veya kayitlardan ¢ikarilir.

9% cc

Finansal varliklar “ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine
kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak
smiflandirilir. Siniflandirma, finansal varligin elde edilme amacina ve 6zelligine bagli olarak, ilk

kayda alma sirasinda belirlenmektedir.

E'tkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iliskili
oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émrii boyunca veya
uygun olmasit durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit
toplaminin, ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara vansitilan finansal varliklar

Gercege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde
tutulan finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi
zaman s0z konusu kategoride simiflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak
belirlenmemis olan tiirev {iriinleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da ger¢ege uygun deger
farki kér veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir. Bu kategoride yeralan varliklar,
donen varliklar olarak siiflandirilirlar.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)

Finansal araclar (devam)

Finansal varliklar (devami)

Satilmaya hazir finansal varliklar

Sirket’in aktif bir piyasada islem gérmeyen ve borsaya kote olmayan fakat satilmaya hazir finansal
varlik olarak siniflanan 6zkaynak araglar1 bulunmakta ve gergege uygun degerleri giivenilir olarak
oOl¢lilemedigi icin maliyet degerleriyle gosterilmektedir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gormeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride siniflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti
iizerinden deger diisiikliigi diisiilerek gosterilir.

Finansal varliklarda deger diistikliigti

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikliigline ugradiklarmna iliskin gostergelerin
bulunup  bulunmadigina  dair  degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varhgm ilk
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olaymm meydana gelmesi ve séz konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlar1 {izerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikliigiine ugradigina
iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigii zarar1 olusur. Itfa edilmis
degerinden gosterilen finansal varliklar i¢in deger diisiikligii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit
akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani iizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile
defter degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmas1 yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari alacaklar haricinde, biitiin
finansal varliklarda, deger diisiikliigi dogrudan ilgili finansal varligin kayitlh degerinden diisiiliir.
Ticari alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir.
Karsilik hesabindaki degisimler kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araclarinda gercege uygun deger diistikliigii olmas1 durumunda, daha once
kapsamli gelire kaydedilen kiimiilatif gelir ve zararlar ilgili donemde kapsamli gelir tablosuna
smiflanir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araclar1 haricinde, deger diislikliigii zarar1 sonraki donemde azalirsa ve
azalis deger diisiikliigii zararmimn muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla
iligkilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger diigiikliigii zarar1, deger diislikliigliniin iptal
edilecegi tarihte yatirimin deger diistikliigii hicbir zaman muhasabelestirilmemis olmas1 durumunda
ulasacagi itfa edilmis maliyet tutarin1 agmayacak sekilde kapsamli gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araclarmin gercege uygun degerinde deger diisiikligii sonrasinda meydana
gelen artig, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)
Finansal araglar (devamm)

Finansal varliklar (devami)

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
lic ay veya ii¢c aydan daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi
riski tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal varliklarin bilanco disi birakilmasi

Sirket finansal varligi sadece ilgili varliga ait nakit akiglarma iliskin sdzlesmeden dogan haklarinin
sona ermesi veya bir finansal varhigmn tim risk ve faydalarini baska bir Sirket’e devretmesi halinde
bilango dis1 birakir. Sirket finansal varligin miilkiyetinden kaynaklanan biitiin risk ve faydalar1 6nemli
Olgiide devretmedigi gibi elinde bulundurmaya da devam etmemekte, ancak ilgili finansal varlik
iizerinde kontrol sahibi olmaya devam etmekte ise, devredilen finansal varligi ilgili varlikta devam
eden ilgisi Ol¢iisiinde bilangoya yansitmayi siirdiiriir. Sirket’in devredilen varligin miilkiyetinden
kaynaklanan biitiin risk ve faydalar1 6énemli 6l¢iide elinde bulundurmaya devam etmesi nedeniyle,
yapilan devir isleminin bilango dis1 birakma sonucunu dogurmamasi durumunda Sirket, devredilen
varligin tamamini bilangoya yansitmaya devam eder ve elde edilen tutar1 finansal borg¢ olarak
muhasebelestirir.

Finansal yiukimlilikler

Sirket’in finansal ylkiimliiliikleri ve 6zkaynak araclari, sozlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir
yiikiimliiliigiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket’in tiim
borglar1 diistildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sdzlesme 6zkaynaga dayali finansal
aractir. Belirli finansal yiikiimliiliikler ve 6zkaynaga dayali finansal araclar i¢in uygulanan muhasebe
politikalar1 asagida belirtilmistir.

Finansal yiikiimliiliikkler gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal ylikiimliiliikler
veya diger finansal ylikiimliiliikler olarak smiflandirilir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara vansitilan finansal yiikiimliiliikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal ylikiimliiliikler, ger¢cege uygun degeriyle
kayda alimir ve her raporlama doneminde, bilango tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden
degerlenir. Gercege uygun degerlerindeki degisim, kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir.
Kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal
yiikiimliiliik i¢in 6denen faiz tutarim da kapsar.
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Finansal araclar (devanm)

Finansal yiukimliiliikler (devami)

Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliiliikkler, finansal borglar dahil, baslangigta islem maliyetlerinden arindirilmis
gercege uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki dénemlerde etkin faiz oran iizerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliligiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz
giderinin iligkili oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen
omrii boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak
tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal ylkiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen
orandir.

Kur degisiminin etkileri

Her bir isletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki
para birimleri) gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
Bilancoda yer alan dovize endeksli parasal varlik ve yiikiimliliikler bilango tarihinde gecgerli olan
kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal
olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, ger¢cege uygun degerin belirlendigi
tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden dl¢iilen yabanci
para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden gevrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, asagida belirtilen durum haricinde, olustuklari donemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:

o Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iliskili olan ve yabanci para
birimiyle gosterilen borglar iizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve
bu tiir varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklari.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)
Hisse basina kazang

Kapsamli gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kazang, net karin, y1l boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirlikl ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarma ge¢mis yil karlarmdan dagittiklar “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang
hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan
agirhikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de
dikkate alinarak bulunmustur.

Bilango tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal
bilgilerin kamuya ag¢iklanmasindan sonra ortaya ¢ikmus olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun
yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsiliklar, kosullu varhik ve yiikiimliiliikler

Geemis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikimliligin bulunmasi, yikimliliigin yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimlilik tutarimn giivenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliiliige iliskin risk ve belirsizlikler géz 6niinde bulundurularak,
bilango tarihi itibarryla yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin en giivenilir
sekilde tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir.

Karsiligin, mevcut yilikiimliliigiin karsilanmasi i¢in gerekli tahmini nakit akimlarini kullanarak
Ol¢iilmesi durumunda séz konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akimlarinin bugiinkii degerine
esittir.

Karsiligin 6denmesi i¢in gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi1 ya da tamamunin ii¢iincii taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve giivenilir bir sekilde ol¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Kiralama - kiraci durumunda Sirket

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin 6nemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal
kiralama olarak smiflandirilir. Diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak siniflanir.

Finansal kiralamayla elde edilen varliklar, kiralama tarihindeki varligin makul degeri, ya da asgari kira
O0demelerinin bugilinkii degerinden diisiik olam1 kullamilarak aktiflestirilir. Kiralayana karsi olan
yiikiimliiliik, bilangoda finansal kiralama yiikiimliiligii olarak gosterilir.

Finansal kiralama 6demeleri, finansman gideri ve finansal kiralama yiikiimliigiindeki azalis1 saglayan
ana para ddemesi olarak ayrilir ve bdylelikle borcun geri kalan ana para bakiyesi {izerinden sabit bir
oranda faiz hesaplanmasini saglar. Finansal giderler, Sirket’in yukarida ayrintilarina yer verilen genel
bor¢lanma politikast kapsaminda finansman giderlerinin aktiflestirilen kismm haricindeki boliimii
kapsamli gelir tablosuna kaydedilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIN ESASLAR (devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)
Tliskili taraflar

Ekteki finansal tablolarda, Sirket’in hissedarlari, onlarin sahibi oldugu sirketler, bunlarin yoneticileri
ve iliskili olduklar1 bilinen diger gruplar “Iliskili taraflar” olarak tanimlanmislardir.

Finansal bilgilerin boliimlere gore raporlanmasi

Faaliyet bolimleri raporlamasi1 Sirket’in faaliyetlere iligkin karar almaya yetkili merciine yapilan
raporlamayla yeknesakligi saglayacak bigimde diizenlenmistir. Sirket’in faaliyetlere iligkin karar
almaya yetkili mercii bolime tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarin alinmasindan ve boliimiin
performansinin degerlendirilmesinden sorumlu yonetim kuruludur (Dipnot 3).

Kurum kazanc iizerinden hesaplanan vergiler
Sirket Gayrimenkul Yatirim Ortakligi (“GYO”) statiistine gectiginden Kurumlar vergisinden istisnadir.

Sirket’in vergi durumu Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Sirketi (“GYQO”) statiisii kazandiktan sonra
degismistir. Gayrimenkul Yatirim Ortakligi statiisiinii kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim
ortaklig: faaliyetlerinden elde edilen kiralama ve deger artis kazanci, 13 Haziran 2006 tarih, 5520 no.lu
Kurumlar Vergisi Kanunu’nu uyarinca kurumlar vergisinden istisnadir. Bununla birlikte, KVK Madde
15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu gayrimenkul yatirim ortakligi
faaliyetlerinden elde edilen kazang iizerinden %15 oraninda vergi kesintisi (stopaj) hesaplanir.
Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini sifira kadar indirmeye, kurumlar
vergisi oranina kadar yiikseltmeye yetkilidir. Su anda Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar
vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglar1 tizerinden, Bakanlar Kurulu Karar1 geregi
%0 oraninda vergi kesintisi yapilmaktadir. Bu nedenle, Sirket GYO statiisii elde ettikten sonra mali
tablolarinda cari veya ertelenmis vergi karsilig1 hesaplamamaistir.

Cahsanlara saglanan faydalar / kidem tazminatlari

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sozlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik
veya isten c¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Glincellenmis olan UMS 19 Calisanlara Saglanan
Faydalar Standardi (“UMS 19”) uyarinca bu tiir 6demeler tanimlanmis fayda planlar1 olarak
nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminat1 yiikiimliiliigi, tiim calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugiinkii degerine gore hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitilmigtir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar kapsamli gelir tablosuna
yansitilmistir.

Nakit akim tablosu

Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bigimde siniflandirilarak raporlanr.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in gayrimenkul operasyonlarindan kaynaklanan
nakit akimlarim gosterir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)

Nakit akim tablosu (devam)

Yatirnm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve
finansal yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarim gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandigi
kaynaklar1 ve bu kaynaklarm geri 6demelerini gosterir.

Hazir degerler, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3
aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve onemli tutarda deger degisikligi riskini
tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirnmlardir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak smiflandirilir. Adi hisseler {izerinden dagitilan temettiiler, beyan
edildigi donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

2.4 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Dipnot 2.3’te belirtilen muhasebe politikalarmm uygulanmasi siirecinde yonetim, finansal tablolarda
muhasebelestirilen tutarlar iizerinde dnemli etkisi olan (asagida ele alman tahminler digindaki) asagidaki
yorumlar1 yapmistir.

Satilmaya hazir finansal varhklarda deger diisiikliigii

Sirket, satilmaya hazir finansal varliklar portfoyiinii muhtemel deger disiikligi icin gozden
gecirmektedir. Deger diisiikliigii bulunup bulunmadigina dair degerleme, 6zellikle aktif bir piyasasi
bulunmadigindan dolay1 bagimsiz piyasa degerleme yontemleri kullanilamayan satilmaya hazir
finansal varliklarda yonetimin 6nemli tahminler yapmasini gerektirmektedir. Tahminler, yatirimin
finansal giicli ve goriiniimii, ger¢ege uygun degerinde meydana gelen diisiikliigiin ne kadar 6nemli
oldugu ve degerindeki diisiikliigiin gecici veya uzun siireli olup olmadiginin degerlendirilmesini igerir.

Borclanma maliyetlerinin aktiflestirilmesi

UMS 23’e gore Sirket fonksiyonel para biriminden bor¢lanmis oldugu varsayilarak hesaplanan
bor¢lanma maliyeti, aktiflestirilebilecek bor¢glanma maliyetinin iist siniridir. Bor¢lanma maliyetlerinin
gerceklestigi giinkii kurdan fonksiyonel para birimine g¢evrilmeleri ile ortaya g¢ikan yabanci para
cevrim kayiplari, soz konusu iist smur ile yabanci para kaynakli aktiflestirilebilir faiz maliyeti
arasindaki fark kadar aktiflestirilebilir. Kalan yabanci para cevrim farklar1 kapsamli gelir veya
giderlerde muhasebelestirilir.

Sirket kur ¢evrim farklarmin faiz maliyetleri {izerinde diizeltilmesi muhasebe politikasini
uygulamaktadir. Maksimum diizeltme tutarinin kur c¢evrim farklari olarak faiz giderleri lizerinde
aktiflestirilebilmesi igin, Sirket’in 2011 raporlama doneminde almnan kredilerin TL tutarindaki
bor¢lanma maliyetlerini belirlemesi gerekir. Sirket tarafindan yapilan hesaplamaya gore, 2011
doneminde borglanma maliyeti olarak aktiflestirilebilecek maksimum tutar 13.217.242 TL olarak
belirlenmistir. 2012 yili igerisinde kur farki veya faiz aktiflestirmesi bulunmamaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
2.4 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar: (devami)
Stoklarin net gerceklesebilir degeri

Stoklar, net gergeklesebilir deger ya da maliyet bedelinden diisiik olani ile degerlenir. Yonetim, deger
diistikliigi hesaplamasinda, stoklarin satigindan gelecekte elde edilecek nakit akim tutarlarini, olagan
ticari faaliyet icerisinde olusacak tahmini satig fiyatin1 ve satig1 gergeklestirmek icin gerekli tahmini
satig maliyeti tutarini tahmin etmistir. Yapilan tahminler neticesinde, Sirket yonetimi, 31 Aralik 2011
tarihi itibariyle konutlarin maliyetinin net ger¢eklesebilir degerinden yiiksek oldugunu tespit etmis ve
stoklarmn degeri 105.939 TL tutarinda indirilmis ve bu tutar satiglarm maliyeti igerisinde
muhasebelestirilmistir. 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle gegmis donemde ayrilan 105.939 TL ve cari
donemde ayrilan 105.099 TL toplam 211.038 TL tutarindaki karsilik stoklarin satilmasindan dolay1
iptal edilmistir.. (Dipnot 8).

Maddi duran varhklarin faydah 6miirleri
Maddi duran varliklar yonetimin belirledigi faydali dmiirleri iizerinden itfa olurlar.
3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in yOnetimi raporlanabilir boliimleri proje bazinda takip etmekte ve kaynaklarin tahsisi ve
kullanimu ile ilgili kararlarin1 da ayni1 bazda vermektedir.

a) 31 Aralik 2012 itibariyle raporlanabilir boliimlere gore gruplanmis bilgiler asagidaki gibidir

Satiglarin  Amortisman ve Yatirim

Proje gelirleri maliyeti itfa paylar Briit kar harcamalari(*)
Cmarevler konutlari 759.901 (865.000) - (105.099) -
Esenyurt lojistik merkezi projesi 6.031.841 - (833.259)  5.198.582 38.538.411
Ankara magaza 330.139 - (99.917) 230.222 4.546.202
Sapphire rezidans 73.533.356 (35.108.192) - 38.425.164  120.049.600
Sapphire AVM ve seyir terasi 17.702.849 - (1.822.101) 15.880.748  122.887.978
Seferihisar arsast - - - - 6.180.004
Beylikdiizii Kavakl1 arsasi - - - - 3.912.389
Beylikdiizii Yakuplu projesi - - - - 3.911.464
Zonguldak arsast 3.145.941

98.358.086 (35.973.192) (2.755.277)  59.629.617  303.171.989
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3.  BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devami)
b) 31 Aralik 2011 itibariyle raporlanabilir boliimlere gére gruplanmus bilgiler asagidaki gibidir

Satiglarin - Amortisman ve Yatirim

Proje gelirleri maliyeti itfa paylari Briit kar harcamalari(*)
Cmarevler konutlari 4.446.775 (4.491.552) (44.777) 865.000
Esenyurt lojistik merkezi projesi 3.959.727 (833.263)  3.126.464 39.371.670
Ankara magaza 262.884 (99.917) 162.967 4.646.123
Sapphire rezidans 212.196.655  (133.189.682) 79.006.973  154.226.666
Sapphire AVM ve seyir terast 52.223.454 (35.395.281) (1.820.524) 15.007.649  124.591.390
Seferihisar arsast - - - 6.180.004
Beylikdiizii Kavaklr arsasi 3.912.389
Beylikdiizii Yakuplu projesi 3.811.464
Zonguldak arsasi - - - 3.145.941

273.089.495  (173.076.515) (2.753.704)  97.259.276  340.750.647

(*) “Yatirim harcamalar1” finansal tablolarda “Stoklar ve Yatirnrm Amagl Gayrimenkuller”e siniflanan
rezidans, konut ve aligveris merkezi insaati i¢in yapilan toplam harcamalar1 ve proje gelistirilmek igin
alman arsalarin 31 Aralik itibariyle satilmayan kisimlarimi igermektedir. Yatirnm amagh
gayrimenkullerin yatirirm harcamalar1 birikmis amortisman ve varsa birikmis deger diisiikliikleri
diistildiikten sonraki tutar tizerinden gosterilir.

4. NAKIT VE NAKIiT BENZERLERIi

31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Nakit ve nakit benzerleri
Kasa 22.922 4.318
Vadesiz mevduat 24.171.763 15.209.560
24.194.685 15.213.878
5. FINANSAL YATIRIMLAR
31 Aralik 31 Aralik
Kisa vadeli finansal yatirimlar 2012 2011
Satilmaya hazir finansal yatirimlar (*) 258.741 258.741
258.741 258.741

(*) Sirket, 20 Ekim 2011 tarihinde Kiler Aligveris Hiz. Gida San. Tic. A.S.’nin her biri 3,54 TL
nominal degerinde 73.106 adet hisse senedini satin almustir. 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle Kiler
Aligveris Hiz.Gida San.Tic.A.S. nin hisse senedi piyasa degeri 2,93 TL dir.
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5. FINANSAL YATIRIMLAR (devam)

Uzun vadeli finansal yatirnmlar:

Satilmaya hazir finansal yatirimlar

Oy
Hisse Kullanim
Orant % hakki % Maliyet
Cinsi
Borsada islem gérmeyen:
Safir Cars1 Yonetim Hizmetleri A.S.
31 Aralik 2012 2,5% 2,5% 625
31 Aralik 2011 2,5% 2,5% 625

Safir Cars1 Yonetim Hizmetleri A.S. (“Safir A.S.”) 14 Mayis 2010 tarihinde kurulmustur. Nominal
degeri 1 TL olan 100 bin adet hissesi bulunmaktadir. Sirket, Safir A.S.’nin % 2,5 hissesine sahiptir. 31
Aralik 2010 itibariyle, Sirket 625 TL sermaye 6demesi yapmustir. Safir A.S.’nin ana faaliyet konusu,
Sapphire Aligveris Merkezi’nin yonetimidir.

6. FINANSAL BORCLAR

31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Finansal Borglar
a) Kisa vadeli banka kredileri 122.434.826 154.137.413
b) Kisa vadeli finansal kiralama
igslemlerinden borglar - 1.004
122.434.826 154.138.417
a) Uzun vadeli banka kredileri 57.021.803 18.882.078
57.021.803 18.882.078
Toplam finansal borglar 179.456.629 173.020.495
a) Banka kredileri
Agirlikli ortalama 31 Aralik 2012
Para birimi etkin faiz orani Kisa vadeli Uzun vadeli
ABD Dolar1 6,75% 101.822.854 55.989.984
TL 14,26% 4.114.690 1.031.819
AVRO 6,90% 16.497.282 -
122.434.826 57.021.803
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6. FINANSAL BORCLAR(devam)

a) Banka kredileri (devami)

Agirlikli ortalama

31 Aralik 2011

Para birimi etkin faiz orani Kisa vadeli Uzun vadeli

ABD Dolar1 6,67% 120.420.228 18.584.474

TL 8,64% 19.526.261 297.604
AVRO 5,57% 14.190.924 -
154.137.413 18.882.078

31 Aralik 31 Aralik

2012 2011
1 yil igerisinde 6denecek 122.434.826 154.137.413
1-2 il igerisinde 6denecek 40.570.550 6.058.740
2-3 il igerisinde 6denecek 14.394.407 6.288.591
3-4 y1l igerisinde ddenecek 2.056.846 6.534.747
179.456.629 173.019.491

31 Aralik 2012 tarihi itibariyle, toplam 40.000.000 ABD Dolari tutarindaki krediler, Sirket’in Sapphire
Projesi iizerinde tesis edilmis olan 74.145.000 ABD Dolar1 tutarindaki birinci dereceden ipotek ile
giivence altina almmustir. Bu ipotegin 14.000.000 ABD Dolar tutarindaki kismi Sapphire AVM ile geri
kalan 60.145.000 ABD Dolar tutarindaki kismi Sapphire Rezidans ile iliskilidir. Sapphire Projesi
parcali olarak hem “Yatirim Amacl Gayrimenkuller”’e, hem de “Stoklara” kaydedilmistir (Dipnot 8,
11).

31 Aralik 2012 tarihi itibariyle, 4.771.346 TL ve 4.482.448 ABD Dolar: tutarindaki krediler, Sirket’in
[zmir Seferihisar bolgesindeki arazisi iizerinde 33.300.000 TL tutarindaki birinci dereceden ipotek ve
Ankara Altindag’da bulunan hipermarket ve depo iizerinde 17.200.000 TL tutarindaki ipotek ile
giivence altina almnustir. izmir Seferihisar arsas1 ve Ankara Altindag’da bulunan magaza “Yatirim
Amagli Gayrimenkuller” altinda kayitlara alimmstir (Dipnot 11).

31 Aralik 2012 tarihi itibariyle, 13.475.348 ABD Dolar1 tutarindaki kredi, Sirket’in Esenyurt Lojistik
Merkezi Projesi %66,6’s1 lizerinde 17.625.000 ABD Dolari tutarindaki birinci dereceden ipotek ile
giivence altina alinmigtir. Esenyurt Lojistik Merkezi Projesi “Yatirim Amacli Gayrimenkuller” altinda
kayitlara alinmigtir (Dipnot 11).

31 Aralhik 2012 tarihi itibariyle, 15.000.000 ABD Dolar1 tutarindaki kredi, Sirket’in Beylikdiizii
Yakuplu bolgesindeki arazisi iizerinde 22.500.000 ABD Dolar1 tutarindaki birinci dereceden ipotek ile
giivence altina almmistir. Beylikdiizii Yakuplu arsasi “Stoklar” altinda kayitlara alimmistir (Dipnot 8).

31 Aralik 2012 tarihi itibariyle, 5.000.000 EUR tutarindaki kredi, Nisan 2012 tarihinde alinmis olup
Nisan 2013 e kadar vadelidir. Tlgili kredi, Sapphire Projesi finansmani i¢in kullaniimaktadir. Sapphire
Projesi pargali olarak hem “Yatirim Amacgli Gayrimenkuller’e, hem de “Stoklara” kaydedilmistir
(Dipnot 8, 11).
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6. FINANSAL BORCLAR (devami)

a) Banka kredileri (devami)

31 Aralik 2012 tarihi itibariyle, 1.733.609 EUR ve 6.565.229 ABD Dolar1 tutarindaki kredi, genel
kredi sdzlesmesi cercevesinde alinmis olup Subat 2014°e kadar vadelidir. Ilgili kredi, Sapphire Projesi
finansman1 i¢in kullanilmaktadir. Sapphire Projesi parcali olarak hem “Yatinm Amagh
Gayrimenkuller”’e, hem de “Stoklara” kaydedilmistir (Dipnot 8, 11).

31 Aralik 2012 tarihi itibariyle, 310.460 TL, 275.505 EUR, 8.944.505 ABD Dolar1 tutarindaki kredi,
genel kredi sozlesmesi cercevesinde alimus olup Subat 2013’e kadar vadelidir. Ilgili kredi, Sapphire
Projesi finansmami i¢in kullanilmaktadir. Sapphire Projesi parcali olarak hem “Yatinim Amach
Gayrimenkuller”e, hem de “Stoklara” kaydedilmistir (Dipnot 8, 11).

b) Finansal kiralama iglemlerinden borglar:

Bilango tarihi itibariyle Sirket’ in finansal kiralama borg¢lar1 asagida verilmistir:

Asgari kira 6demelerinin

Asgari kira 6demeleri bugiinkii degeri
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2012 2011 2012 2011
Finansal kiralama bor¢lar1
Bir y1l igerisinde - 1.540 - 1.004
Iki ile bes y1l arasindakiler - 1.600 - -
- 3.140 - 1.004
Eksi: gelecege ait finansal giderler - (2.136) - -
Kiralama yiikiimliliigiiniin
bugiinkii degeri - 1.004 - 1.004
Eksi: 12 ay igerisinde 6denecek borglar - (1.004)

12 aydan sonra 6denecek borglar - -

Finansal kiralama sozlesmelerinin faiz orami sabit olup sozlesmeler TL {izerinden yapilmistir.
Ortalama faiz oram %18’ dir.
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7. TiCARI ALACAKLAR VE BORCLAR

Bilango tarihleri itibariyle Sirket’in ticari alacaklari asagida verilmistir:

31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Kisa vadeli ticari alacaklar
Ticari alacaklar 2.164.717 2.414.712
Alacak senetleri 14.360.276 14.646.387
[liskili taraflardan alacaklar (Dipnot 25) 9.622.260 41.350.397
Miskili taraflardan siipheli alacak karsilig1 (1.758.967) -
24.388.286 58.411.496

Ticari alacaklara ait ortalama 6deme vadesi 150 giindiir (2011: 51 giin). Ticari alacaklar igin, fatura
tarthinden sonra faiz alinmamaktadir.

31 Aralik 31 Aralik

2012 2011
Uzun vadeli ticari alacaklar

Alacak senetleri 1.818.252 -
[liskili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 25) 17.122.922 -
18.941.174 -

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

Stipheli ticari alacak karsiligi hareketleri 2012 2011
Acilis bakiyesi - -
Donem gideri 1.758.967 -
Kapanig bakiyesi 1.758.967 -

Safir Cars1 ile Sirket arasinda 21 Temmuz 2010 tarihinde yapilan igletme s6zlesmesine gore Sirket
Safir Carsi’ya Safir AVM’yi igletme ve kiralama yetkisini devretmistir. Bu kapsamda Safir Cars1 Safir
AVM’den tahsil ettigi kira bedelleri ilizerinden yapilmasi gereken kesintileri yapip, %1 komisyon
iicretini tahsil edip, kalan tutar1 maliklere (Sirket %72, Giiney Turizm %28) oder. 31 Aralik 2012
itibariyle Safir Cars1 tahsilati siipheli olan ve hukuki siireci baslatilan alacaklar i¢in karsilik ayirmustir.
Sirket de 31 Aralik 2012 itibariyle s6z konusu karsiligin kendi payina diisen 1.758.967 TL tutar1 igin
Safir Carsi’dan alacagina karsilik ayirmasgtir.

Ticari alacaklardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar 26. dipnotta verilmistir.
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7. TiCARi ALACAKLAR VE BORCLAR (devami)

Bilango tarihi itibariyle Sirket’in ticari borglari agagida verilmistir:

31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Kisa vadeli ticari borglar
Ticari borglar 1.014.190 3.108.161
Borg senetleri - 65.824
Mliskili taraflara ticari borglar (Dipnot 25) 12.294.522 156.743
13.308.712 3.330.728

Belli hizmetlerin satin alinmasina iligkin ortalama 6deme vadesi 133 giindiir (2011: 55 giin). Ticari
borglar i¢in, fatura tarihinden sonra faiz alinmamaktadir.

8. STOKLAR
31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Tamamlanan konutlar 120.049.600 155.197.605
Uzerinde proje gelistirilecek arsalar 7.823.853 7.723.853
Stok deger diisiikligii karsiligi (-) - (105.939)
127.873.453 162.815.519
31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Proje bazinda stoklar
Sapphire rezidanslar 120.049.600 154.226.666
Cinarevler konutlari - 970.939
Cinarevler konutlar1 deger disiikligi - (105.939)
Beylikdiizii Kavakl arsa 3.912.389 3.912.389
Beylikdiizii Yakuplu projesi 3.911.464 3.811.464
127.873.453 162.815.519

31 Aralik 2012 tarihi itibariyle Sirket faiz veya kur farki giderini aktiflestirmemistir. 31 Aralik 2011
itibariyle Sirket 11.952.636 TL tutarindaki faiz giderini ingaat maliyetine ekleyerek aktiflestirmis ve
stoklar {izerinde aktiflesen kur fark: giderinden 42.667 TL geri ¢gekmistir.

865.000 TL Cimarevler projesinin maliyeti, satilan malin maliyeti hesabi igerisinde giderlestirilmistir
(2011: 4.491.747) (Dipnot 18).

35.108.192 TL Sapphire projesinin maliyeti, satilan malin maliyeti hesabi icerisinde giderlestirilmistir.
(2011: 133.189.682 TL) (Dipnot 18).

31 Aralik 2011 itibariyle Sapphire ve Cinarevler projelerine iligkin stoklar igerisinde defter degeri
2.661.655 TL tutarinda miitemmim ciizler bulunmaktadir.

Cmarevler projesine ait kalan tiim konutlar 31 Aralik 2012 itibariyle satildigindan deger diistikliliigii
bulunmamaktadir. (2011: 105.939 TL).
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8. STOKLAR (devamm)
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Stok deger diisiikliigi karsiligi hareketleri
Acilis bakiyesi (105.939) (607.164)
Donem gideri (105.099) (44.777)
Konusu kalmayan karsiliklar 211.038 546.002
Kapanis bakiyesi - (105.939)

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle stok deger diisiikliigii karsiligi Cinarevler projesinde tamamlanan
konutlara ait deger diisiikliigiinii igermektedir. 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle net gerceklesebilir
degerinden gosterilen stoklarin toplam tutar1 865.000 TL dir.

Sirket, 105.939 TL degerindeki 6nceki senelerde kayitlara alinan ve cari donemde ayrilan 105.099 TL
tutarindaki stok deger diisiikliiglinii stoklarin satilmasindan dolay1 cari yil igerisinde iptal edilmistir.
Iptal edilen deger diisiikliigii geliri, kapsamli gelir tablosunda satilan malin maliyeti hesabmna dahil
edilmistir.

9. DIGER ALACAK VE BORCLAR

a) Diger Alacaklar
31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Kisa vadeli diger alacaklar
Bloke mevduat - 2.946.656
- 2.946.656
31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Uzun Vadeli Diger Alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar (*) - 190.636
- 190.636

(*) Sirketin uzun vadeli diger alacaklar1 Sapphire projesi i¢in IGDAS ve ISKi’ye verilen teminatlardan
olugmaktadir.

b) Diger Borglar
31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Kisa vadeli diger borglar
[liskili taraflara diger bor¢lar (Dipnot 25) 6.400 266.850
Personele borglar 59.001 140.314
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 23.210 41.295
Odenecek vergi ve fonlar 115.777 38.693
Alinan depozito ve teminatlar 37.310 27.389
Sapphire daireleri aralik ay1 aidat tahakkuklari 88.461 -
Diger borglar 38.499 -
368.658 514.541
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10. OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN VARLIKLAR

Sirket’in 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle istiraklerinin detay1 asagidaki gibidir:

Sermayedeki pay orani (%)

Oy
Kurulus ve kullanim
faaliyet yeri 31 Aralik 2012 31 Aralik 2011 giicii  Ana faaliyeti Makul degeri
Istirakler
Konut ve
Seker Gayrimenkul Gayrimenkul
Yatirim ve Isletmecilik Projeleri
A.S. Istanbul 50% - 50% Gelistirme 75.150.000
Sirket’in istirakleri ile ilgili 6zet finansal bilgileri asagida agiklanmustir.
31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Toplam varliklar 234.669.969 -
Toplam yiikiimliiliikler (84.369.969) -
Net varliklar 150.300.000 -
Istiraklerin net varliklarinda Grup’un pay1 75.150.000 -

Sirket Seker Gayrimenkul Yatirim ve Isletmecilik A.S.’nin hisse satin alimina iligkin olarak 2012 yili
icerisinde Kiler Holding A.S.’ye 54.750.000 TL tutarinda avans vermistir. Geriye kalan 20.400.000

TL tutarindaki bakiye Sirket tarafindan 7 Ocak 2013 tarihinde 6denmistir.
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11. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yapim asamasindaki ve tamamlanmis yatirim amagli gayrimenkullerin hareketleri asagidaki gibidir:
Yapim
Agamasindaki

Yatirim Amagli  Yatirim Amagh

Arsalar Gayrimenkuller ~ Gayrimenkuller Toplam

Maliyet Degeri
1 Ocak 2012 itibariyle

acilis bakiyesi 44.721.226 - 137.675.608 182.396.834
Alimlar - - 118.685 118.685
31 Aralik 2012 itibariyle

kapanig bakiyesi 44.721.226 - 137.794.293 182.515.519
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2012 itibariyle

acilis bakiyesi - - (4.461.706) (4.461.706)
Dénem gideri - - (2.755.277) (2.755.277)
31 Aralik 2012 itibariyle

kapanis bakiyesi - - (7.216.983) (7.216.983)
31 Aralik 2012 itibariyle

net defter degeri 44.721.226 - 130.577.310 175.298.536

Yapim
Asamasindaki
Yatirim Amagli  Yatirim Amagh
Arsalar Gayrimenkuller ~ Gayrimenkuller Toplam

Maliyet Degeri
1 Ocak 2011 itibariyle

acilis bakiyesi 9.325.945 78.326.784 46.658.974 134.311.703
Alimlar (*) 35.395.281 12.689.850 - 48.085.131
Transferler (**) - (91.016.634) 91.016.634 -
31 Aralik 2011 itibariyle

kapanig bakiyesi 44.721.226 - 137.675.608 182.396.834
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2011 itibariyle

acilis bakiyesi - - (1.708.002) (1.708.002)
Dénem gideri - - (2.753.704) (2.753.704)
31 Aralik 2011 itibariyle

kapanis bakiyesi - - (4.461.706) (4.461.706)
31 Aralik 2011 itibariyle

net defter degeri 44.721.226 - 133.213.902 177.935.128

(*) 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle, toprak sahibi ile imzalanan Diizenleme Seklinde Gayrimenkul
Satis Vaadi ve Kat Karsiigi Insaat Sozlesmesi cercevesinde insa edilen Sapphire AVM’nin
%30’unun toprak sahibine teslimi ve ilgili boliimlere diigen arsa paymin devri igletme sozlesmesi
geregi tamamlanmamis olmakla birlikte, Sapphire AVM’nin ingaasinin tamamlanmig ve faaliyete
gecmis olmasi nedeniyle 35.395.281 TL tutarinda maliyet ve ayni tutardaki satis geliri finansal
tablolara yansitilmistir (Dipnot 14).

(**) 1 Nisan 2011 tarihinde Sapphire AVM insaatinin tamamlanmas ile birlikte ilgili tutar “Yapim
Asamasindaki Yatirim Amagl Gayrimenkuller’den “Yatirnm Amacglh Gayrimenkuller”e transfer
edilmistir.
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11. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Sirket, Haziran 2008’den itibaren yatirinm amagli gayrimenkullerinden kira geliri elde etmeye
baslamigtir. Sirket, 24.064.829 TL (2011: 21.050.784 TL) tutarindaki kira gelirini, tamam faaliyet
kiralamalar1 altinda kiralanan yatirim amagli gayrimenkullerinden elde etmektedir. (Dipnot 18)

31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Proje bazinda yatirim amaclh gayrimenkuller
Sapphire aligverig merkezi ve seyir terasi 122.887.978 124.591.390
Esenyurt lojistik merkezi projesi 38.538.411 39.371.670
Ankara magaza 4.546.202 4.646.123
Proje gelistirilecek yatirim amach arsalar
Seferihisar arsa 6.180.004 6.180.004
Zonguldak arsa 3.145.941 3.145.941
175.298.536 177.935.128

2.755.277 TL tutarindaki yatirim amagli gayrimenkullere ait amortisman gideri 31 Aralik 2012
tarihinde satislarin maliyeti altinda giderlestirilmistir (2011: 2.753.704 TL). Yatinm amach
gayrimenkullerin ekonomik 6mrii 50 yildir.

Sirket’in 31 Aralik 2012 tarihinde yatirim amagli gayrimenkullerinin gercege uygun degeri
414.956.488 TL’ dir (2011: 510.858.792 TL). Sirket’in yatirim amagli gayrimenkullerinin 31 Aralik
2012 tarihi itibariyle gercege uygun degeri, 31 Aralik 2012 tarihinde Tiirkiye Sermaye Piyasasi Kurulu
Lisansina sahip bagimsiz degerleme sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan
belirlenmistir (2011: TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. ). Bu degerleme sirketi, SPK’ nin belirledigi
akredite bagimsiz degerleme kurulusudur ve uygun nitelikte ve benzer bolgelerin degerlemesinde
yeterli tecrilbeye sahiptir. Sermaye Piyasast Kurulu Uluslararas1 Degerleme Standartlarina uygun
olarak yapilan degerleme, emsal karsilastirma ve indirgenmis nakit akim yontemlerine gore
belirlenmistir.

31 Aralik 2012 tarihi itibariyle yapim asamasindaki yatirim amagh gayrimenkullere finansal kiralama
ile herhangi bir alim gergeklesmemistir. (2011: 1.847.307).

Sirket, 31 Aralik 2012 itibariyle finansal borglarla ilgili maliyetlerini yatirim amagh gayrimenkullerin
maliyeti tizerinde aktiflestirmemistir. 31 Aralik 2011 itibariyle aktiflestirilen tutar 1.307.273 TL’dir.
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12. MADDIi DURAN VARLIKLAR

Binalar Tasitlar Demirbaslar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2012 itibariyle acilis bakiyesi 430.513 308.411 607.227 1.346.151
Alimlar - 29.248 7.150 36.398
Cikislar - - (87.774) (87.774)
31 Aralik 2012 itibariyle kapanis bakiyesi 430.513 337.659 526.603 1.294.775
Birikmis amortisman
1 Ocak 2012 itibariyle acilig bakiyesi (403.562) (193.923) (194.016) (791.501)
Dénem gideri (26.951) (52.665) (74.915) (154.531)
Cikiglar - - 22.585 22.585
31 Aralik 2012 itibariyle kapanis bakiyesi (430.513) (246.588) (246.346) (923.447)
31 Arahk 2012 itibariyle net defter degeri - 91.071 280.257 371.328
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12. MADDi DURAN VARLIKLAR (devam)

Maliyet degeri
1 Ocak 2011 itibariyle acilis bakiyesi

Alimlar
Cikislar
31 Aralik 2011 itibariyle kapanis bakiyesi

Birikmis amortisman

1 Ocak 2011 itibariyle acilig bakiyesi
Dénem gideri

Cikiglar

31 Aralik 2011 itibariyle kapanis bakiyesi

31 Aralik 2011 itibariyle net defter degeri

Binalar Tasitlar Demirbaslar Toplam
430.513 336.802 475.458 1.242.773
- - 131.769 131.769
- (28.391) - (28.391)
430.513 308.411 607.227 1.346.151
(295.933) (164.670) (123.685) (584.288)
(107.629) (57.644) (70.331) (235.604)
- 28.391 - 28.391
(403.562) (193.923) (194.016) (791.501)
26.951 114.488 413.211 554.650
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12.  MADDIi DURAN VARLIKLAR (devami)

Maddi duran varliklar asagidaki siirelerde itfa edilmektedir:

Ekonomik omiir

Binalar - Satis ofisi 4 y1l
Binalar - Diger 50 yil
Tesis makina ve cihazlar 4-10 y1l
Tagitlar Syl
Demirbaglar 4-15 y1l
Ozel Maliyetler Syl

26.951 TL tutarindaki satig ofisi amortisman gideri “Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri’ne (2011:
107.629 TL), 127.580 TL tutarindaki diger maddi duran varliklarin amortisman gideri 31 Aralik 2011
tarihi itibariyle “Genel Yonetim Giderleri”ne eklenmistir (2011: 127.975 TL).

13. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Yazilim
Programi ve Web
Sitesi Maliyeti
Maliyet degeri
1 Ocak 2012 itibariyle acilis bakiyesi 67.066
Alimlar 8.963
31 Aralik 2012 itibariyle kapanis bakiyesi 76.029
Birikmis itfa paylan
1 Ocak 2012 itibariyle agilig bakiyesi (63.918)
Dénem gideri (3.076)
31 Aralik 2012 itibariyle kapanig bakiyesi (66.994)
31 Arahk 2012 itibariyle net defter degeri 9.035
Yazilim
Programi ve Web
Sitesi Maliyeti
Maliyet degeri
1 Ocak 2011 itibariyle acilis bakiyesi 62.877
Alimlar 4.189
31 Aralik 2011 itibariyle kapams bakiyesi 67.066
Birikmis itfa paylan
1 Ocak 2011 itibariyle acilis bakiyesi (54.938)
Dénem gideri (8.980)
31 Aralik 2011 itibariyle kapans bakiyesi (63.918)
31 Arahk 2011 itibariyle net defter degeri 3.148

3.076 TL tutarindaki amortisman gideri 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle “Genel Yonetim Giderleri”ne

eklenmistir (2011: 8.980 TL)
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14. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 31 Aralik

Uzun vadeli karsiliklar 2012 2011
Dava kargiligi 3.000.000 3.000.000
3.000.000 3.000.000

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2012 2011
1 Ocak itibariyle 3.000.000 -
flave dava karsilig - 3.000.000
31 Aralik itibariyle 3.000.000 3.000.000

Dava Karsiliklari:

Sirket, Istanbul ili, Biiyiikcekmece Ilgesi, Beylikdiizii mevkiinde 129 adada bulunan 1 ve 2 numarali
parseller ile 130 adada bulunan 1 numarali parseller iizerinde proje gelistirmek tizerel5 Ekim 2005
tarihinde satis vaadi ve kat karsilig1 insaat s6zlesmesi imzalamustir.

2007 yilinda arsa sahibi, teknik sartnamede belirtilen nitelikte insaat yapilmasini ve ingaa edilecek
yapiin 30% unun arsa pay1 karsilig1 olarak kendisine verilmesini 6ngdren taginmaz satig vaadi ve kat
karsiligt  insaat sOzlesmesinin, 5. maddesinde belirlenen siireler icerisinde insaatin
gergeklestirilmemesi nedeni ile s6zlesmenin miinfesih oldugunu iddia ederek, “serhin” terkinini talep
etmistir. Ayrica arsa sahibi es zamanli olarak bahse konu sbézlesme kapsaminda sirket ortaklari
tarafindan 6denmis olan 650.000 ABD dolarinin iadesinin saglanmasi amaciyla bir tevdi mahalline
karar verilmesini talep etmistir. Bakirkdy 3. Asliye Ticaret Mahkemesi 10 Kasim 2009 tarihinde
davanin kabuliine ve serhin terkinine ve 650.000 ABD Dolar1’in iadesine karar vermistir. Ancak bu
karar Sirket tarafindan temyiz edilmis karar Yargitay tarafindan onanmis ve devaminda da Tashihi
Karar talebinde bulunulmus olmakla dosya halen Yargitay 15. Hukuk Dairesinin 2011/6768 E. sayili
dosyasi ile Tashihi Karar incelemesindedir.

Yukarida bahsedilen davayi takiben arsa sahibi 3 Agustos 2011 tarihinde Sirket’e actig1 yeni bir dava
ile 14 Ekim 2005 tarihli satis vaadi ve kat karsilig1 ingaat sézlesmesinin miinfesih olmasi sebebine
dayali olarak ugradigit maddi zararlara karsiik 4.000.000 TL degerinde maddi tazminata
hiikmedilmesini ve Sirket’ten nakten 6denen 650.000 ABD dolarinin takas ve mahsup edilerek
Sirket’ten miiteselsilen alinarak arsa sahibine ddenmesini talep etmistir. 31 Aralik 2011 tarihi
itibariyle Sirket s6z konusu davaya iligkin 3.000.000 TL tutarmda karsilik ayirmistir.
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14. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devani)
31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iligkin

tablolar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Verilen teminatlar
Teminat mektuplari 414.996 864.996
414.996 864.996
31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Teminata verilen varliklar
Arsa ve gayrimenkul ipotegi 254.197.702 308.735.297
254.197.702 308.735.297

Tamamlanan Projeler:

Istanbul Sapphire:

Sirket Istanbul Sapphire projesini 28 Ocak 2011 tarihinde tamamlamis ve rezidans teslimlerine
baslamistir. Bilango tarihi itibariyla toplam konutlarm yaklasik %64’ 3. kisilere teslim edilmis olup,
Sirket cari donemde teslim edilen konutlara iliskin 73.533.356 TL (2011: 142.785.266 TL) satis geliri
elde etmis ve bu satiglara iliskin 35.108.192 TL (2011: 74.705.058 TL) maliyet tutarim da gelir
tablosuna yansitmistir. 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle toprak sahibi ile imzalanan Diizenleme Seklinde
Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsih@ Insaat Sozlesmesi cercevesinde insaa edilen konutun
%30’unu toprak sahibine teslim etmis ve ilgili boliimlere diisen %70’lik arsa paymni almistir. Bu
islemle ilgili Sirket 69.411.389 TL satig geliri elde etmis ve bu satisa iligkin 58.484.624 TL maliyet
tutarin1 kapsamli gelir tablosuna yansitmistir.

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle, toprak sahibi ile imzalanan Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis
Vaadi ve Kat Karsihg Insaat Sozlesmesi gercevesinde insa edilen Sapphire AVM’nin %30’unun
toprak sahibine teslimi ve ilgili boliimlere diisen arsa paymnin devri isletme sodzlesmesi geregi
tamamlanmamis olmakla birlikte, Sapphire AVM’nin insaasimnm tamamlanmis ve faaliyete gegcmis
olmasi nedeniyle 35.395.281 TL tutarinda maliyet ve aymi tutardaki satig geliri finansal tablolara
yansitilmistir (Dipnot 11).

Sirket, konut, aligveris merkezi ve otopark (“Proje”) yapimu ile ilgili olarak 31 Ekim 2005 tarihinde
“Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsilig1 insaat Sozlesmesi’ni toprak sahibi ile
diizenlenmistir. Sirket, bu sozlesme kapsaminda insa edecegi tesislerin bedeli olarak, % 70 arsa pay1
karsiliginda Proje’nin yaklasik %30’unu toprak sahibine vermeyi taahhiit etmistir. Buna ek olarak,
Sirket, arazi sahibine 16.000.000 ABD Dolar1 6deme yapmistir. S6zlesmeye bagli olarak Proje basinda
arsa paymin %40’ ik kismi Sirket’e devredilmistir. 2010 y1l icerisinde arsa sahibi s6z konusu arsanin
%15°lik kismin1 daha anlasmaya uygun olarak Sirket’e transfer etmistir. insaat, 6 Temmuz 2009’dan
itibaren 24 ay i¢inde tamamlanacaktir. Bununla birlikte insaat izni alinmasi ile kat irtifakinin
kurulmas: arasinda olusacak fark ingaat siiresine eklenecektir. Taraflarm herhangi birisi edimlerini
sozlesmede tayin edilen veya verilen siirede ifa etmezse kars1 tarafin yazil ihtar1 ile temerriide diistiigii
tarihten itibaren digerine giinliik 4.000 ABD Dolar1 ceza 6demeyi kabul beyan ve taahhiit etmistir. 28
Ocak 2011 tarihinde proje tamamlanmistir ve rapor tarihi itibariyle tahakkuk eden borg
bulunmamaktadir.
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14. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)

Tamamlanan Projeler: (devami)

Istanbul Sapphire: (devami)

Yapilan s6z konusu sézlesmenin “Kefalet Hikmii” boliimiinde, arazi sahibi tarafindan edimin ifasinda
temerriidii halinde anilan sirketin edimini ifay1 ve Sirket’in edimini ifada temerriidii halinde ise taraflar
kisisel taahhiitte bulunmus ve sdzlesmeye bu amagla imza koymuslardir.

Sirket ve arsa sahibi aligveris merkezindeki bagimsiz boliimlerin ve ortak alanlarin paylasimina iligkin
21 Temmuz 2010 tarihinde ek bir sozlesme imzalamustir. Bu sozlesme ile Sirket’in aligveris
merkezindeki pay1 %70’ten %72 ye ¢ikmustir.

Sirket’in Sapphire Projesi ile ilgili kullandigi toplam 70.000.000 ABD Dolar1 tutarindaki kredinin 31
Aralik 2011 tarihi itibariyle kalan tutar1 40.000.000 ABD Dolari’dir. Bu kredilere iligkin Sirket ile
Akbank T.A.S ve Akbank T.A.S Malta Subesi ( birlikte “Akbank™) arasinda 28 Eyliil 2009 tarihinde
15.000.000 ABD Dolari tutarli ve 15 Ocak 2010 tarihinde imzalanan 55.000.000 ABD Dolar tutarli
genel kredi sozlesmeleri ve 15 Ocak 2010 tarihinde Sirket ve Akbank arasinda imzalanan ve bu
kredilerin O6zel sartlarmi diizenleyen protokol ve 30 Haziran 2010 tarihinde imzalanan tadil
protokolii ve ilgili teminat sézlesmelerinde belirtildigi lizere verilen teminatlar sirasiyla;

(i) Sirket, Sapphire Projesi ile ilgili olarak payina diisen, dogmus ve dogacak biitiin satis, kira
ve diger gelirlerini kullanilan kredilerden ve finansman belgelerinden kaynaklanan her tiirli
borcuna karsilik (140.000.000 ABD Dolarina kadar) Akbank lehine temlik etmistir.

(ii) Sirket, Sapphire Projesi ile ilgili tim hesaplarindaki mevcut ya da ileride dogacak tutarlarin
toplam kredi tutar1 ve bu tutara isleyecek faiz ve masraflar tutarma ulasincaya kadar olan tiim
tutarlarin Akbank lehine rehinli oldugunu, bu hesaplardaki tutarlarin muaccel hale gelmis faiz
ya da kredi geri 6demesi ve varsa finansman belgeleri tahtinda dogmus diger para borglari i¢in
(140.000.000 ABD Dolarina kadar) kullanilacagini kabul, beyan ve taahhiit etmistir.

(i) Sirket kredinin teminatini olusturmak {izere Proje ile ilgili tiim sigorta islemlerini
gerceklestirmis ve ilgili poligelerde Akbank’1 daimi miirtehin sifatiyla rehin alacaklis1 olarak
belirtmistir.

(iv) Safir Projesi kapsaminda insaa edilen bagimsiz boliimler tizerinde Akbank lehine kurulan
gayrimenkul ipotekleri tesis edilmistir. (Dipnot 6)

(v) Safir Cars1 A.S. sermayesinin %70’ini temsil eden hisseler iizerinde Akbank lehine 1.
dereceden rehin tesis etmeyi kabul ve taahhiit etmistir. Ancak bu s6zkonusu hisse rehni heniiz
tesis edilmemistir.

Yukaridaki hususlara ilaveten Sapphire kredisine dair teminat paketi kapsaminda; (i) Kiler Holding
A.S, 70.000.000 ABD Dolar1 tutarindaki kredinin faiz, masraf ve tiim ferilerin geri 6denmesinden ve
105.000.000 USD’a kadar olan borcundan miisterek borglu ve miiteselsil kefil sifatiyla sorumlu
olacaktir (ii) Kiler Holding, Nahit Kiler, Umit Kiler, Vahit Kiler, Hikmet Kiler, Denge Reklam Turizm
Insaat Emlak Gida Elektrik Elektronik Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi, imzaladiklar1 teminat
dokiimanlarina ve protokollere istinaden Kiler Aligveris hisselerinin toplam %66’sin1 Akbank lehine
diger kredilerin yaninda yukarida anilan krediler i¢in de rehnetmistir.
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14. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)

Tamamlanan Projeler: (devami)

Istanbul Sapphire: (devami)

Kiler Holding A.S. 8 Subat 2011 tarihinde Sirket lehine Istanbul Saphire Binasi’ndaki Seyir Terasi’mn
ileride elde edilmesi beklenen gelirlerine iliskin 8.400.000 ABD Dolar1 tutarinda garanti
taahhiitnamesinde bulunmus ve bu taahhiitname degerleme raporlarinda Seyir Terasi’nin gergege
uygun degeri bulunurken dayanak teskil etmistir. Bu taahhiitnamenin baz1 maddeleri ise daha sonra 18
Mart 2011 tarihinde imzalanan tadilname ile tadil edilmistir. Bu taahhiitnamenin onaylanmasina dair
Kiler Holding A.S. yonetim kurulu tarafindan 18 Mart 2011 tarihinde karar almmistir. Bu
taahhiitnameye gore, seyir terasindan miicbir sebepler haric olmak iizere, taahhiitname siiresi
icerisinde herhangi bir yilda s6z konusu beklenen gelirin elde edilememesi durumunda Kiler Holding
beklenen gelir ile ilgili yil i¢in Sirket paymna diisen gelir arasindaki tutar1 Sirket’e 6deyecektir.

Taahhiitnamenin siiresi seyir terasinin agilis tarihinden itibaren bes yildir. 31 Aralik 2012 itibari ile
gerceklesen gelir pay1 bedeli beklenen degerin altinda kaldigindan taahhiit edilen bedel ile arasindaki
fark i¢in 9.512.150 TL (2011: 10.831.840 )gelir tahakkukku yapilmistir (Dipnot 25).

17 Mart 2011 tarihinde Akbank’in imzaladigi muvafakatname ile Akbank, Sirket’in Sapphire Projesi
ile ilgili kullandigr 70.000.000 ABD Dolar1 tutarindaki kredilere iliskin 28 Eyliil 2009 tarihinde
15.000.000 ABD Dolari tutarli ve 15 Ocak 2010 tarihinde imzalanan 55.000.000 ABD Dolar1 tutarh
genel kredi sozlesmeleri ve 15 Ocak 2010 tarihinde bu kredilerin 6zel sartlarini diizenleyen protokol
ve 30 Haziran 2010 tarihinde imzalanan tadil protokolii ve ilgili teminat s6zlesmelerinde yer alan
maddeler kapsaminda halka arza etki edebilecek maddelerden feragat etmis ve halka arza izin
vermigtir. Ayrica, Akbank Sirket’in herhangi bir temerriit durumunda olmadigini ve halka arz’m Sirket
icin temerriit hali teskil etmeyecegini beyan etmistir. 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle kredi
sozlesmelerine iliskin gecerli ipotek ve teminatlar yukarida aciklanmstir. Sapphire Alisveris
Merkezi’nin yonetimi i¢in kurulan Safir A.S’nin hisselerinin %70’i iizerinde heniiz rehin tesis
edilmemistir.

Devredilen Projeler:

Kartal-Rahmanlar:

Sirket “Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsilig1 Insaat sézlesmesi” imzalamak
iizere arsa sahibinin biitlin ipoteklerini kaldirarak arsanin tamaminin sahipligini elde edip imar izni ile
ilgili prosediirleri tamamlamas1 konusunda, 6 Ekim 2005’te n niyet mektubu imzalamistir. On niyet
mektubu, tamamlanacak olan proje bedelinin %39’unu, %61 arsa payi karsiliginda toprak sahibine
verilmesi seklinde diizenlemistir. Ayrica arsa sahibine arsa tizerindeki rehin ve ipotegin kaldirilmasi
i¢in 3.000.000 TL ve 750.000 ABD Dolar1 6denmistir. Sirket, 6n niyet mektubu ve ek protokollerinde
tayin edilen siire i¢inde projeyi tamamlayamazsa 5.000.000 ABD Dolar1 ceza 6demeyi taahhiit
etmistir. Tazminat 6denmesi durumunda Sirket’in 6demis oldugu 3.000.000 TL ve 750.000 ABD
Dolar1 tazminat tutarindan distilecektir. Arsa sahibi de yapilan 6n niyet mektubu ve ek protokollerine
gore arsa sahibinden kaynaklanan nedenlerle projenin ger¢eklesmemesi durumunda, Sirket’e
5.000.000 ABD Dolar1 ceza 6demeyi ve ddenmis olan 3.000.000 TL ile 750.000 ABD Dolar1 tutar
iade etmeyi taahhiit etmistir. Sirket yukarida anilan s6zlesme kapsaminda arsa sahibinden ilgili arsanin
bir takim parsellerinin miilkiyetini kismen veya tamamen edinmistir.
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14. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devam)

Devredilen Projeler (devami):

Kartal-Rahmanlar (devam):

Kartal Rahmanlar Projesi’nde yer alan baz1 parsellerle ilgili olarak Sirket ve Sirkete devri yapan arsa
sahibi aleyhine ag¢ilmis bir tapu iptali davasi bulunmaktadir. Dava, Sirket’e transferi gerceklestirilen
parseller iizerinde arsa sahibi ile tiglincii kisi arasinda daha 6nceden imzalanmis oldugu iddia edilen
karsilig1 satis vaadi ve ingaat sdzlesmesinin ihlali sebebiyle agilmistir.

Akabinde, Sirkete devir yapan arsa sahibinin 6n niyet mektubu ve ek protokollerinden dogan
yiikkiimliiliikklerini ifa etmemesinden dolayr 6n niyet mektubu Sirket tarafindan 25 Mayis 2010
tarihinde fesih edilmistir. Bu 6n niyet mektubu ve ek protokolleri kapsaminda, arsa sahibine verilen
3.000.000 TL, 750.000 ABD Dolar1 avans ve 5.000.000 ABD Dolar1 cezai sarta ve faiz tutarina
istinaden Sirket tarafindan arsa sahibine karsi toplam 18.233.262 TL icra takibi baslatilmig, icra
takibine yapilan itiraz tlizerine de itirazin iptali konusunda Sirket tarafindan dava agilmistir. 27 Aralik
2010 tarihi itibariyle Sirket ile Biskon Yapi arasinda yapilan sézlesmeye istinaden Sirket gerek ilgili
parselleri iizerindeki proje gelistirme haklarin1 ve gerekse Sirket’in yukarida belirtilen icra takibinden
ve davadan dogan alacagini Biskon Yapi’ya 18.233.262 TL art1 KDV karsiliginda devretmistir. S6z
konusu tutar, amilan s6zlesmeye gore en ge¢ 27 Haziran 2011 tarihinde Sirket’e 6denecektir. Biskon
Yap1 diizenlenen devir ve temlik sdzlesmesi ile ilgili parsellere iliskin proje gelistirme haklarina, icra
takibinden ve davadan dogan alacagina iligkin biitiin risklerini tistlenecegini agik¢a taahhiit etmistir.

31 Mart 2011 tarihinde 10.947.474 TL lik tutar Kiler Holding A.S. firmasina olan borca karsilik
temlik edilmis olup kalan tutar 27 Haziran 2011 tarihine kadar Biskon Yap1 A.S. tarafindan 6deme
suretiyle yerine getirilmistir. (Dipnot 25)

Devam eden projeler:

Beylikdiizii ES:

Sirket toplam arazinin %59,50’sine ve diger kisiler ise %40,50’sine sahiptir. Proje 31 Aralik 2012
tarihi itibariyle baglamamustir.

Izmir Seferihisar Turistik Tesisi:

10 Mart 2011 tarihi itibariyle imzalanan tutanakta izmir Seferihisar mevkiindeki arsanmn portfoyde
arsa degerinden varlig1 i¢cin mevcut bloklarin yikim caligmalarmin baglatilmasi hususunda Sirket
taahhiit isleminde bulunmustur. Buna gore 18 Ekim 2011 tarihinde yiiklenici bir firma ile yikim
sozlesmesi imzalanmis ve yikim caligmalar1 Kasim 2011 tarihinde tamamlanmistir

Basaksehir Projesi:

Kiler Aligveris Hizmetleri Gida Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi (“Arsa Sahibi”) aktifinde kayith
Istanbul 1li, Kiigiikcekmece Ilgesi, Ikitelli Mahallesi 1266 Ada , 1 Parsel kayitlarinda kain 5.447,56 m2
arsanin lizerinde hali hazirda yapili bulunan betonarme+gelik konstriiksiyon g¢atili tek katli binanin
yikilarak yerine konut-ticari alan insaatlar1 yapilmasi hususunda Arsa Sahibi ve Sirket arasinda 28
Subat 2012 tarihinde "Kat karsiligi Insaat Yapimu ve Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi"
imzalanmustir. S6zlesme kapsaminda yapilacak olan projenin birinci bodrum katinin tamamu eklenti ve
tahsisleri ile birlikte Arsa Sahibi’ ne ait olacaktir. Ayrica Sirket, Arsa Sahibi’ ne 2.500.000 TL 6deme
yapacaktir. Bu ddemenin 1.000.000 TL’ lik kismi ruhsat alinmasim takiben 1 yil igerisinde, kalan
1.500.000 TL ruhsat alinmasini takiben 2 y1l i¢erisinde ddenecektir.
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14. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)

Devam eden projeler (devami)

Bakirkoy Referans Projesi:

Sirket’in, lider sermayedar1 olan Kiler Holding A.S.' nin % 74 oramyla bagh ortakligi olan Biskon
Yapt A.S. ile Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi arasinda 20 Subat 2012 tarihinde
Istanbul 1li Bakirkdy Ilgesi, Osmaniye Mahallesi 1224 Ada 2 Parselde bulunan 10.371,71 m? ve 1225
Ada 1 Parselde bulunan 2.732,26 m? olmak tizere toplam 13.073,97 m? alanli taginmazlar iizerinde
inga edilecek meri imar planina gore 26.147,94 m? lik proje ile ilgili olarak arsa satis karsilig
179.207.921 TL+KDV toplam gelir ngoriilen "Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi Sozlesmesi"”
akdedilmistir.

Sirket’in 4 Mayis 2012 tarihinde Biskon Yap1 A.S nin Halk GYO ile yaptig1 sdzlesmeden elde edecegi
% 49,50 gelir payindan tiim maliyet unsurlan diisiildiikten sonra kalan net karin % 901 karsiliginda,
soz konusu gayrimenkul projesinin insaat isleri hari¢, finansman, konsept ve dizayn, satis ve
pazarlama faaliyetlerinin yiiriitillecegi "Is Gelistirme ve Kar Paylasimu Stratejik Is Ortaklig1"
sozlesmesi imzalanmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Sirket’e 12 Ekim 2012 tarihinde gonderdigi yazisinda Sirket ve Biskon
Yapt A.S.’nin imzaladigi “Is Gelistirme ve Kar Paylasinu Stratejik Is Ortakligi” sozlesmesi
kapsaminda projeye iliskin olarak hazirlatilacak degerleme raporuyla tespit edilen proje degerinin
Sirket’in payina tekabiil eden kisminin esas alinmasma ve bir grup sirketi tarafindan Sirket’e
gayrimenkullerin birinci dereceden ipotek edilmesi veya bu kapsamda belirlenecek degerde muteber
bir teminatin verilmesini talep etmistir.

7 Kasim 2012 tarihi itibarryla Tiirkiye Sermaye Piyasast Kurulu Lisansina sahip bir bagimsiz
degerleme sirketi tarafindan hazirlanan degerleme raporunda séz konusu Bakirkdy referans projesinin
Sirketin payina tekabiil eden kismu 56.938.933 TL olarak belirlenmistir. Sirket Sermaye Piyasasi
kuruluna 14 Kasim 2011 tarihi itibariyle yazdig1 yaz1 ile s6z konusu teminat tutarina iliskin hesaplama
yapilirken projeye iliskin imzalanan sozlesmeler “Hasilat Paylasimi Gelir Sézlesmesi” oldugundan,
elde edilecek net hasilat baz almarak bir hesaplama yaptigini ve teminat tutari net hasilatm %5’1
oraninda hesapladigini bildirmistir.

Bu hesaplamaya istinaden Sirket Biskon Yapi’ya bilanco tarihi itibariyle 35.355.852 TL tutarinda
avans vermis (Dipnot 25) ve Biskon Yap1 A.S.’den 2.876.000 TL tutarinda teminat ¢eki almugtir.
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15.  CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatma hak kazanacak sekilde is
sozlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarmmin 6denmesi yiikiimliliigii vardir.
Ayrica, halen yiirlirlikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili
ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60’mc1 maddesi hiikkmii geregince kidem
tazminatmi alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarim 6deme yiikiimliiligii
bulunmaktadir. Emeklilik dncesi hizmet sartlariyla ilgili baz1 gecis karsiliklari, ilgili kanunun 23 Mayis
2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarilmustir.

31 Aralik 2012 tarihi itibariyle 6denecek kidem tazminati, aylik 2.805,04 TL (2011: 2.623,23 TL)
tavanina tabidir.

Kidem tazminati ylikiimliligii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati
karsiligi, Sirket’in, calisanlarn emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik
tutarinin bugiinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. UMS 19 (“Calisanlara Saglanan
Faydalar”), sirketin yiikiimliiliiklerinin, tanimlanmig fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme
yontemleri kullanilarak gelistirilmesini ongoriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliigiin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen
reel faiz orammi ifade eder. 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle, ekli finansal tablolarda karsiliklar,
calisanlarmm emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yiikiimliliiglin bugiinkii degeri tahmin
edilerek hesaplanir. Bilango tarihindeki karsiliklar yillik %5,10 enflasyon orani ve %10 iskonto orani
varsayimma gore hesaplanmistir (31 Arahk 2011: %5,10; %10). Istege bagh isten ayrilmalar
neticesinde 6denmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem tazminati tutarlarimin tahmini oram1 da dikkate
alimmugtir. Kidem tazminati tavani alti ayda bir revize olup, Sirket’in kidem tazminati karsiliginin
hesaplanmasinda 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren gecerli olan 3.129,25 TL olan tavan tutar1 géz
Oniine alinmustir.

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2012 2011
Donem basi itibariyle ayrilan karsilik 13.562 4.266
Hizmet maliyeti 36.700 34.996
Faiz maliyeti 558 199
Odenen kidem tazminatlari (35.715) (25.899)
Donem sonu itibariyle ayrilan karsilik 15.105 13.562
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16. DIGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Diger donen varliklar
Devreden KDV 20.542.987 30.418.648
Verilen avanslar (Dipnot: 25) (**) 7.500.000 -
Tedarikgilere ve arsa sahiplerine verilen avanslar (*) 992.595 2.042.056
Verilen depozito ve teminatlar 10.962 10.962
Pesin ddenen sigorta giderleri 70.667 93.067
Diger 11.103 264.942
29.128.314 32.829.675

(*) 99.381 TL avans (2011: 1.148.842 TL) hakedis avansi olarak rezidans ve konut projelerinde
calisan tageron firmalara ve 893.214 TL avans (2011: 893.214 TL) kat karsilig1 so6zlesmesi yapilan

arsa sahiplerine verilmistir.

(**) 7.500.000 TL Sirket’in Bakirkdy referans projesi kapsaminda imzaladig “Is gelistirme ve Kar
Paylasimu Stratejik Is Ortaklig1” s6zlesmesi ile projenin finansmani i¢in Grup sirketi olan Biskon Yap1

A.S.” ye verdigi kisa vadeli avans tutaridir.

31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Diger duran varliklar
Verilen avanslar (Dipnot: 25) (***) 27.855.852 -
27.855.852 -

(***) 27.855.852 TL Sirket’in Bakirkdy referans projesi kapsaminda imzaladig “Is gelistirme ve Kar
Paylasimi Stratejik Is Ortaklig1” s6zlesmesi ile projenin finansmani i¢in Grup sirketi olan Biskon Yap1

A.S.” ye verdigi uzun vadeli avans tutaridir.

31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Kisa vadeli diger yiikiimliiliikler
Alinan avanslar 21.218  (****) 4.476.126
21.218 4.476.126

(****) Rezidans ve konut projelerine iligkin alinan avanslar, pesin olarak tahsil edilmis tutarlar ve
belirlenen vadeler g¢ergevesinde senede baglanmig rezidans ve konut bedellerinin bilango tarihi
itibariyle tahsil edilmis tutarlarindan olusmaktadir.

31 Aralik 2011 tarihi itibariyla, Sirket’in on iki aydan kisa siirede itfa edecegi avans tutar1 4.476.126
TL’ dir.
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17. OZKAYNAKLAR

a) Sermaye
Sirket” in 31 Aralik 2012 tarihindeki 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:
31 Aralik 31 Aralik
Ortaklar (%) 2012 (%) 2011
Kiler Holding A.S. 65,2% 80.794.844 65,2% 57.012.490
Nahit Kiler 0,1% 141.714 0,1% 100.000
Umit Kiler 0,1% 141.714 0,1% 100.000
Vahit Kiler 0,1% 141.714 0,1% 100.000
Namik Bahri Ugras 0,0% 7 0,0% 5
Cihat Bilge Denge 0,0% 7 0,0% 5
Halka Acik Kisim 34,5% 42.780.000 34,5% 30.187.500
100% 124.000.000 100% 87.500.000

Tedaviildeki hisseler A Grubu, ve B Grubu olmak iizere her biri 1 TL nominal degerli paylara
bolinmiistiir.

A Grubu paylar nama yazili ve B Grubu paylar hamiline yazilidir. Yonetim kurulu {iyelerinin 2/3’i A
Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak tizere, genel kurul tarafindan segilir.

Sirket Sermaye Piyasast Kanunu hiikiimlerine gore 1.400.000.000 TL kayitli sermaye tavanina sahip
olup, sermayesi her biri 1 TL itibari degerde 1.400.000.000 adet paya boliinmiistiir.

Sirket halka arz kapsaminda ¢ikarilmis sermayesini 70.000.000 TL’den 87.500.000 TL’ye ¢ikarmustir
(Dipnot 1).

Sirket’in 87.500.000 TL olan c¢ikarilmis sermayesinin tamamint 3 Mayis 2012 tarihinde alinan
yonetim kurulu karar1 ile 2011 yili donem karindan karsilanmak suretiyle 36.500.000 TL'lik artirimla
124.000.000 TL ¢ikartilmustir.(Dipnot 1)

b) Hisse senetleri ihrac primleri

Sirket’e 20 Nisan 2011 tarihinde halka arz kapsaminda saglanan nakit girisi olmustur. 86.174.476 TL
tutarinda Hisse Senedi Thrag Primi olusmustur.

Sirket 2012 yilinda Birikmis Zararlardan 5.343.278 TL kar1 Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler’e
transfer etmistir.

c) Sermaye yedekleri

Kiler AVH 25 Aralik 2007 tarihinde 25.000.000 TL’lik sermaye artisin1 (i) 442.235 TL nakit 6deme
ve (ii) ingaat halinde olan 24.557.765 TL defter degerindeki Esenyurt Lojistik Merkezi Projesi’ni
(“Proje”) ayni sermaye olarak Sirket’e devrederek yapmustir. Toplam sermaye artisi, Kiler AVH ve
diger sermayedarlar arasinda sirastyla 5.429.885 TL ve 19.127.880 TL olarak boliiniip dagitilmistir.

UFRS 2 “Hisse Bazli Odemeler” standartina gére maddi duran varliklarin ayni sermaye artiginda
kullanilmas1 durumunda 6zkaynakta meydana gelen artis1 ayni sermayeye konu olan varligin gercege
uygun degeri almarak oOl¢iiliir. 21 Kasim 2007 tarihinde Sermaye Piyasas1 Kurulu'na kayith ve bagimsiz
Gayrimenkul Degerleme Sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin raporuna gore Proje’nin
gercege uygun degeri 64.894.500 TL (55.000.000 ABD Dolar1) olarak belirlenmistir. 40.336.735 TL tutar
(gergege uygun deger olan 64.894.500 TL ile yasal defterlere nominal sermaye olarak konulan 24.557.765
TL arasindaki fark) sermaye yedekleri olarak kaydedilmistir.

31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Sermaye yedekleri 40.336.735 40.336.735
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17. OZKAYNAKLAR (devami)
c) Kardan ayrilan kisitlanms yedekler

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu’na goére ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olugsmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler, tiim yedekler tarihi 6denmis sermayenin %20’sine erigene
kadar, gegmis dénem ticari karmnin yillik %5°i oraninda ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler, birinci
tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tiim nakdi temettii dagitimlari tizerinden yillik %10 oraninda
ayrilir.

31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Yasal yedekler 6.789.213 1.445.935
d) Gegmis yil kar / (zararlari)
31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Gegmis y1l karlar1 / (zararr) 9.504.276 (2.851.480)

Sirket’in ge¢mis yil kari igerisinde simiflandirilan olaganiistii yedekleri 31 Aralik 2012 itibariyle
28.245.038 TL dir (2011: 27.472.758).

e) Kar Dagitimina Konu Edilebilecek Kaynaklar

Sirket’in bilango tarihi itibariyle yasal kayitlarinda bulunan ge¢mis yil zararlarinin diisiilmesinden
sonra kalan donem kar1 43.393.649 TL’dir (31 Aralik 2011: 42.615.558 TL).

18. SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI (-)

a) Satislar

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2012 2011
Konut satislar1 74.293.257 216.643.430
Kira gelirleri 24.064.829 21.050.784
Yatirim amaglh gayrimenkul satislar1 (Dipnot 11, 25) - 35.395.281
98.358.086 273.089.495

Toplam satis tutarinin iligkili taraflarla olan kism1 Dipnot 25°de agiklanmustir.

Kira gelirlerinin iligkili taraflarla olan kismi Dipnot 25°de agiklanmustir.
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18. SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI (-) (devami)

b) Satislarin maliyeti

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralk 31 Aralik

2012 2011
Satilan konutlari maliyeti 35.973.192 137.636.457

Yatirim amach gayrimenkullerin

amortismant (Dipnot 11) 2.755.277 2.753.704
Tamamlanan konutlari deger diisiikliigii (Dipnot 8) - 44,777
Yatirim amagh gayrimenkullerin maliyeti (Dipnot 11, 25) - 35.395.281
38.728.469 175.830.219

19. PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIiDERLERI VE GENEL YONETIM

GIDERLERI

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (2.205.168) (2.339.054)
Genel yonetim giderleri (-) (8.685.313) (11.591.266)
(10.890.481) (13.930.320)
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2012 2011

a) Pazarlama, Satis ve Dagitim

Giderleri Detay1

Noter ve tapu harci giderleri (1.971.980) (1.270.061)
[lan ve reklam giderleri (6.523) (654.540)
Proje ve tasarim giderleri - (244.525)
Amortisman giderleri (Dipnot 12) (26.951) (107.629)
Ofis giderleri (61.905) (27.540)
Diger (137.809) (34.759)
(2.205.168) (2.339.054)

46



KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

19. PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIiDERLERI VE GENEL YONETIM

GIDERLERI (devami)
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
b) Genel Yonetim Gideri Detay1

Halka arz kapsamindaki giderler (*) - (3.410.812)
Dava karsiliklar1 (Dipnot 14) - (3.000.000)
Personel giderleri (1.307.015) (1.593.863)

Bakim onarim gideri (1.835.369) -

Stipheli alacak karsilig1 (Dipnot 7) (1.758.967) -
Vergi, resim ve har¢ giderleri (611.528) (747.375)
Abone ve aidat giderleri (1.228.576) (686.112)
Danigmanlik giderleri (472.092) (563.980)
Sigorta giderleri (248.133) (410.683)
Ofis giderleri (79.200) (423.895)
Huzur hakki giderleri (134.566) (165.011)
Amortisman giderleri ve itfa giderleri (Dipnot 12,13) (130.656) (136.955)
Uyelik giderleri (29.706) (76.770)
Gecikme cezalar - (62.461)
Kira giderleri (64.175) (59.219)
Kidem tazminati karsiligi (Dipnot 15) (37.258) (35.195)
Noter giderleri (59.095) (18.120)
Diger (688.977) (200.815)
(8.685.313) (11.591.266)

(*) Sirket’in halka arz ¢alismalari ile ilgili olarak 1 Ocak 2011 ile 30 Eyliil 2011 tarihleri arasinda
katlandig1 giderlerin toplami 6.486.335 TL’dir. Bu giderlerin 3.410.812 TL tutarindaki kismi genel
yonetim giderlerinin altina smiflanmig, 3.075.523 TL tutarindaki kismi ise hisse senedi ihrag
primlerinden mahsup edilmistir.

20. DIGER FAALIYET GELIRi

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Proje gelistirme amach yikimdan
elde edilen net gelir (*) - 290.000
Duran varlik satigindan elde
edilen net gelir 3.864 16.402
Iade alinan daire iliskin ceza bedeli 128.451 -
Hasarlardan elde edilen sigorta gelirleri 66.324 -
Diger 61.297 8.895
259.936 315.297

(*) Ilgili gelir, Sirket’in Seferihisar arsasinda yapilmasi planlanan otel projesiyle ilgili devam eden
imar ¢aligmalar1 kapsaminda gerceklestirilen yikim ile ilgilidir.
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21. DIGER FAALIYET GiDERLERIi

31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Ceza 6demeleri - (203.820)
Diger (376) (45.117)
(376) (248.937)
22. FINANSAL GELIiRLER
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Kur farki gelirleri 13.840.606 10.199.494
Faiz geliri 1.484.356 1.597.747
Menkul kiymet alim-satim kar1 - 34.690
Reeskont gelirleri 40.143 -
15.365.105 11.831.931
23.  FINANSAL GIDERLER
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Kur farki gideri (7.517.010) (34.354.214)
Faiz gideri (13.934.776) (6.168.435)
Komisyon ve katilim giderleri (1.059.288) (285.099)
Reeskont giderleri (1.357.720) (220.465)
(23.868.794) (41.028.213)
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24. HISSE BASINA KAZANC

Sirket’in sulandirilmis hisse bagina kazanci hesaplamay1 gerektirecek sulandirilmis 6zkaynak araglari
yoktur. Ana sirket hissedarlarina ait hisse bagina kazang hesaplamasi asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Donem boyunca mevcut olan hisselerin agirlikli
ortalama sayis1 (tam degeri) 106.000.000 106.000.000
Ana sirket hissedarlarina ait
net donem kar1 40.495.007 54.199.034
Devam eden faaliyetlerden
elde edilen hisse basina kar 0,38 0,51
Ana sirket hissedarlarina ait net
donem kar1 40.495.007 54.199.034
Eksi: Durdurulan faaliyetlerden y1l iginde
elde edilen kar - -
Devam eden faaliyetlerden elde edilen hisse basi
karm hesaplanmasi i¢in net dénem kar1 40.495.007 54.199.034
Devam eden faaliyetlerden elde edilen hisse
basina kar 0,38 0,51
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25. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Kiler Holding A.S. Sirket’in ana sermayedari ve kontrol sahibidir. Sirket ile diger iligkili taraflar arasindaki islemlerin detaylar1 asagida agiklanmistir.
Sirket’in hisselerine sahip olan ya da hissedarlarinin kontrolii altinda olan biitiin sirketler ve {ist diizey yonetim personeli iligkili taraf olarak kabul edilmistir.
Iliskili taraflarla olan bakiyeler teminat altina alinmamis ve nakit tutarlardan olusmaktadir.

Sirket ile diger iligkili taraflar arasindaki islemlerin ve bakiyelerin detaylar1 asagida agiklanmstir:
31 Aralik 2012

Alacaklar Verilen Avanslar Borglar

Kisa vadeli Uzun Vadeli Kisa vadeli Uzun Vadeli Kisa vadeli
[liskili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari Ticari Ticari Ticari Ticari olmayan
Ortaklar
Kiler Holding A.S. (*) - - - - 12.246.398 -
Namik Bagri Ugras - - - - - 3.200
Cahit Bilge Denge - - - - - 3.200
Diger iliskili sirketler
KLR Insaat Tic. Ltd. Sti.

(6nceki adiyla Tasyapi Ingaat Tic. Ltd. Sti.) - - - - 48.124 -
Biskon Yap1 A.S.

(6nceki adiyla Biskon Ingaat A.S.) (**) 5.343.972 11.503.366 7.500.000 27.855.852 - -
Kiler Ankara Magazacilik San. ve Tic. A.S. 30.727 - - - - -
Kiler Aligveris Hiz. Gida San. ve Tic. A.S. 287.948 - - - - -
Safir Cars1 Yonetim Hizmetleri A.S.(**%) 597.305 5.619.556 - - - -
Safir Residences, Avm ve Ana Gayrimenkul Yo6netimi 1.603.341 - - - - -

7.863.293 17.122.922 7.500.000 27.855.852 12.294.522 6.400

(*)Kiler Holding A.S.’ye olan net ticari borglar, Sirket’in 31 Aralik 2012 tarihinde Kiler Holding A.S.’den Seker Gayrimenkul A.S. hisselerini alimindan
kaynakli1 20.400.000 TL tutarindaki kalan net borcu ve Sirket’in Kiler Holding A.S.’den Istanbul Sapphire Binasi’ndaki Seyir Terast’nin ileride elde edilmesi
beklenen gelirlerine iliskin 8.153.602 TL alacaginin netinden olugmaktadir.
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25. ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (devami)

(**) Biskon Yap1 A.S.’den olusan ticari alacak Istanbul Safir Projesi’nden 2 Aralik 2011 tarihinde yapilan 2 adet daire satisina iliskin 9.450.992 ABD Dolar1
alacagindan olugmaktadir ve bu alacaklara iliskin faiz isletilmektedir. 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla 2 adet daire satigina iligkin 9.450.992 ABD Dolar1
alacak 6deme planina baglanmis ve Sirket’e yazili olarak taahhiit edilmistir. Biskon Yap1 A.S.’den olusan verilen ticari avans tutar BakirkGy Referans Projesi
kapsaminda Sirket’in Biskon Yap1 A.S.’ye verdigi toplam 35.355.852 TL avansi igermektedir.

(***) Safir Cars1 Yonetim Hizmetleri A.S.’den olusan ticari alacak Sapphire AVM ve seyir terasi isletiminden Kiler GYO payina diisen kira ve isletme

gelirlerinden olugmaktadir.

31 Aralik 2011

Alacaklar Borglar

Kisa vadeli Kisa vadeli
Iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan
Ortaklar
Kiler Holding A.S. 10.831.840 - - 247.650
Umit Kiler - - - 9.600
Nahit Kiler - - - 9.600
Diger iliskili sirketler
Biskon Yap1 A.S.

(6nceki adiyla Biskon Ingaat A.S.) 23.612.497 - - -
Denge Reklam Turz. Emlak Gida San.Tic.Ltd.Sti. - - 136.054 -
Kiler Ankara Magazacilik San. ve Tic. A.S. 25.422 - 70 -
Kiler Alisveris Hiz. Gida San. ve Tic. A.S. - - 20.619 -
Safir Cars1 Yonetim Hizmetleri A.S. 6.226.060 - - -
Safir Residences, Avm ve Ana Gayrimenkul Yo6netimi 652.563 - - -
Kiler Lojistik Bina Esenyurt Site Y&netimi 2.015 - - -

41.350.397 - 156.743 266.850
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25. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devan)

1 Ocak - 31 Aralik 2012

Genel  Kur farki Finansal
Hakedisler yonetim  giderleri Finansal  giderler Kira

[liskili taraflarla olan islemler ve alimlar giderleri (**) gelirler (***) Kira gelirleri giderleri  Diger gelirler
Ortaklar
Kiler Holding A.S. - 86.646 - 913.909 - - 64.175 (*)12.181.620
Diger iligkili sirketler
Kiler Aligveris Hiz. Gida San. ve Tic. A.S. - 110.772 - 54.762 - 3.223.575 - 885
Biskon Yap1 A.S. 947.308 1.179.698 - 493.803 - - - 67.620
Kiler Ankara Magazacilik San. ve Tic. A.S. - - - - - 330.139 - -
KLR insaat Tic. Ltd. Sti. - 129.964 - - - - - -
Safir Rezidans Yo6netimi - 2.189.566 - - - - - -
Safir Cars1 Yonetim Hizmetleri A.S. - 2.991.577 - - - 5,521.229 - -

947.308 6.688.223 - 1.462.474 - 9.074.943 64.175 12.250.125

(*) Kiler Holding A.S. 8 Subat 2011 tarihinde Sirket lehine Istanbul Sapphire Binasi’ndaki Seyir Terasi’nin ileride elde edilmesi beklenen gelirlerine iliskin
garanti taahhiitnamesinde bulunmustur. 31 Aralik 2012 itibari ile gerceklesen gelir payr bedeli beklenen degerin altinda kaldigindan taahhiit edilen bedel ile
arasindaki fark i¢in gelir tahakkukku yapilmustir.

(**) 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla, iliskili sirket islemlerinden dogan net kur farki gideri aktiflesmemistir (2011: O TL aktiflesmistir).

(***) 31 Aralik 2011 tarihi itibariyla, iliskili sirket islemlerinden dogan faiz gideri aktiflestirilmemistir. (2011: 1.465.789 TL ).
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25. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devan)

1 Ocak - 31 Aralik 2011

Genel

Hakedisler yonetim Rezidans Reklam Kur farki Finansal Kira Kira Diger
[liskili taraflarla olan islemler ve alimlar giderleri Satisgt  giderleri  giderleri giderler gelirleri giderleri gelirler
Ortaklar
Kiler Holding A.S. - 33.000 - - 848.202 1.677.106 - 59.219  10.831.840
Diger iligkili sirketler
Kiler Aligveris Hiz. Gida San. ve Tic.A.S. - 89.049 - - - 4484  2.981.982 - -
Biskon Yap1 A.S. 28.695.982 9.783  14.795.382 - - - - - -
Kiler Ankara Magazacilik San. ve Tic.A.S. - - - - - - 262.884 - -
Safir Rezidans Yo6netimi - 1.048.694 - - - - - - 373.881
Safir Cars1 Yonetim Hizmetleri A.S. - 2.205.678 - - - 5.622.452 - -

Denge Reklam Turizm Insaat
Emlak Gida Elektrik Elektronik
Sanayi ve Tic. Ltd. Sti. - 17.250 - 1.411.053 - - - - -
28.695.982  3.403.454 14.795.382 1.411.053  848.202 1.681.590 8.867.318 59.219  11.205.721
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25. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devan)
Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Donem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 110.000 134.400

Kiler Ahsveris Hizmetleri Gida San. ve Tic. A.S. (“Kiler AVH”)

Kiler AVH, perakandecilikte tecriibeli Kiler Holding sirketlerinden biridir. Sirket Esenyurt Lojistik
Merkezi’nin sahip oldugu depo boliimlerini Kiler AVH’ye kiraya vermektedir. Sirket, 2012 yil1 iginde
kiraladigi bu depo bolimlerinden 3.223.575 TL (2011: 2.981.982 TL )tutarinda kira geliri elde
etmistir.

Kiler Holding A.S. (“Kiler Holding”)

Halka arz oncesi Kiler Holding Sirket’e kredi kullandirmakta olup, bu krediye iliskin 2011 yilinda
%8,6 faiz uygulamistir

Kiler Holding A.S. 8 Subat 2011 tarihinde Sirket lehine istanbul Saphire Binasi’ndaki Seyir Teras1’nin
ileride elde edilmesi beklenen gelirlerine iliskin 8.400.000 ABD Dolar1 tutarinda garanti
taahhiitnamesinde bulunmus ve bu taahhiitname degerleme raporlarinda Seyir Terasi’nin gercege
uygun degeri bulunurken dayanak teskil etmistir. Bu taahhiitnamenin baz1 maddeleri ise daha sonra 18
Mart 2011 tarihinde imzalanan tadilname ile tadil edilmistir. Bu taahhiitnamenin onaylanmasina dair
Kiler Holding A.S. yonetim kurulu tarafindan 18 Mart 2011 tarihinde karar almmistir. Bu
taahhiitnameye gore, seyir terasindan miicbir sebepler haric olmak iizere, taahhiitname siiresi
icerisinde herhangi bir yilda s6z konusu beklenen gelirin elde edilememesi durumunda Kiler Holding
beklenen gelir ile ilgili yil i¢in Sirket payina diisen gelir arasindaki tutar1 Sirket’e 6deyecektir.
Taahhiitnamenin siiresi seyir terasinin agilis tarihinden itibaren bes yildir. Sirket 31 Aralik 2012 tarihi
itibariyle elde edemeyecegini bekledigi 12.181.620 TL (2011: 10.831.840 TL) tutarindaki geliri
tahakkuk etmistir. (Dipnot 14)

Sirket Kiler Holding A.S.’den Seker Gayrimenkul Yatirim ve Isletmecilik A.S.’ye %50 hissesine denk
gelen 7.500.000 adet hisseyi %5 iskontolu olarak nominal degeri 10,02 TL’den 31 Aralik 2012
tarihinde toplam 75.150.000 TL’ye satin almustir.

Biskon Yap1 A.S. (“Biskon Yap1”) (énceki adi ile Biskon Insaat A.S.)
Biskon Yapi, Sirket’in gelistirdigi konut projelerine iliskin olarak sundugu insaat hizmetlerini

faturalamaktadir. Sirket ile Biskon Yapi arasindaki anlagsmaya gore, Biskon Yapi s6z konusu insaat
maliyetleri iizerinden % 5 (2011: %5) oraninda kar pay1 uygulamaktadir.
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25. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devan)
Biskon Yap1 A.S. (“Biskon Yap1”) (6nceki adi ile Biskon Ingaat A.S.) (devami)

Sirket Biskon Yapr’ya tapu kayit bilgilerinde Istanbul ili, Sisli Ilgesi, Mecidiyekdy Mahallesi 304
Pafta, 1947 Ada, 91 Parsel sayisinda kayitl "Istanbul Sapphire" adli projedeki, acik adresi Biiyiikdere
Cd. Sapphire Rezidans, 47. Kat No: 454 4. Levent Kagithane/Istanbul adresindeki rezidansin, TSKB
Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketinin hazirlamig oldugu 30 Kasim 2011 tarihli 2011A542 nolu
raporu ile adil piyasa degeri olarak tespit edilen KDV Dahil 9.570.000 ABD Dolar1 (17.059.482 TL)
tutar tizerinden satmustir.

Kilerasya Gayrimenkul Yatirimlar1 ve insaat Anonim Sirketi (“Kilerasya”) 18 Mayis 2012 tarihinde
100.000 TL sermaye ile proje gelistirme islerini iistlenmek amaciyla kurulmustur. Sirket 98.000 adet
pay karsilig1 98.000 TL sermaye ile Kilerasya’ya kurucu ortak olarak istirak etmistir. 31Aralik 2012
tarihi itibariyle Kilerasya Gayrimenkul Yatirimlar: ve insaat A.S.'nin hisselerinin tamanu Biskon Yap1
A.S.'ye devredilmistir.

Sirket’in 4 Mayis 2012 tarihinde Biskon Yap1 A.S’nin Halk GYO ile yaptig1 s6zlesmeden elde edecegi
% 49,50 gelir payindan tiim maliyet unsurlan diisiildiikten sonra kalan net karin % 90'1 karsiliginda,
s6z konusu gayrimenkul projesinin insaat isleri hari¢, finansman, konsept ve dizayn, satis ve
pazarlama faaliyetlerinin yiiriitiillecegi "Is Gelistirme ve Kar Paylasimi Stratejik Is Ortaklig"
sozlesmesi imzalanmistir. . Sozkonusu sozlesme kapsaminda Biskon Yapi A.S.’den 2.876.000 TL
tutarmda teminat ¢eki alinmustir.(Dipnot 14)

Biskon Yap1 27 Aralik 2010 tarihinde yapilan sézlesmesiyle Kartal arazilerine dair proje gelistirme
haklarini ve icra takip ve dava alacaklarini toplam 18.233.262 TL artt KDV’ye devir almistir. 31 Mart
2011 tarihinde 10.947.474 TL lik tutar Kiler Holding A.S. firmasina olan borca karsilik temlik edilmis
olup kalan tutar 27 Haziran 2011 tarihine kadar Biskon Yap1 A.S. tarafindan 6deme suretiyle yerine
getirilmistir.

Kiler Ankara Magazacilik San. ve Tic. A.S. (“Kiler Ankara”)

Kiler Ankara, Kiler Grubunun perakende satis ve magazacilik faaliyetlerini yiiriiten grup sirketidir.
Kiler Ankara, Ankara market ve deponun kiracisi olarak aylik 7.087 TL ve net cironun %2,75°1 kadar
kira 6demektedir.

Safir Cars1 Yonetim Hizmetleri A.S. (“Safir Cars1”)

Sirket’in Sapphire projesinin AVM ve diger ticari alanlarinin kiralanmasi ve isletilmesi i¢cin Safir
Cars1, Sirket ve Giliney Turizm ve Turistik Yatinmlar A.S. arasinda 21 Temmuz 2010 tarihinde
sozlesme imzalanmustir. S6z konusu hizmetler i¢in Sirket, AVM’nin net faaliyet geliri tizerinden
hesaplanan komisyon ficreti 6demektedir. Sirket, 2012 yili iginde Safir Cars1 Yonetim Hizmetleri
A.S.’nin s6z konusu soézlesmeye istinaden gergeklestirdigi isletme ve kiralama faaliyetlerinden
5.521.229 TL (2011: 5.622.452 TL) gelir pay1 elde etmistir.

Safir Rezidans, AVM ve Ana Gayrimenkul Site Yonetimi

Sapphire Rezidans, AVM ve Ana Gayrimenkul Site Yonetimi, Sirkete ait Sapphire projesinin site
yOnetimini iistlenmigtir. Sirket 2012 yili iginde, Sapphire Rezidans, AVM ve Ana Gayrimenkul Site
Yonetimi’'ne 1.603.341 TL (2011: 652.563 TL) site yonetimi ile ilgili aidat 6demesi 6n avansi
vermistir.
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25. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devan)

Kiler Esenyurt Lojistik Bina Site Yonetimi

Kiler Esenyurt Lojistik Bina Site Yonetimi, Sirket’in kiraci oldugu ve Kiler AVHden kiraladig1 ofisin
bulundugu Esenyurt Lojistik Merkezi binasinin yonetimini iistlenmistir. Sirket 31 Aralik 2012 tarihi
itibariyle Kiler Esenyurt Lojistik Bina Site YoOnetimi’ne bina yonetimi ile ilgili aidat 6n avansi
O6demesi yapmamistir (2011: 2.015TL).

Kilerasya Gayrimenkul Yatirimlari ve Ingaat A.S.

Kilerasya Gayrimenkul Yatirimlar1 ve Insaat Anonim Sirketi (“Kilerasya™) 18 Mayis 2012 tarihinde
100.000 TL sermaye ile proje gelistirme islerini iistlenmek amaciyla kurulmustur. Sirket 98.000 adet
pay karsilig1 98.000 TL sermaye ile Kilerasya’ya kurucu ortak olarak istirak etmistir. 31Aralik 2012
tarihi itibariyle Kilerasya Gayrimenkul Yatirimlar1 ve Insaat A.S.'nin hisseleri her biri 1 TL itibari
degerde 98.000 adet paylarimizin Biskon Yap1 A.S.'ye devredilmistir.

Denge Reklam Turizm Emlak Gida Sanayi Tic. Ltd. Sti.
Sirket halka arza iligkin tanitim ve reklam hizmeti almustir.
Gergek Kisi Hissedarlar (“Aile Uyeleri”)

31 Aralik 2012 itibari ile gergek kisi hissedarlardan Namik Bagri Ugras ve Cahit Bilge Denge’ ye olan
6.400 TL tutarindaki borg, saglanan huzur hakki dolayisiyla olusan tahakkuk tutar1 olup 7 Ocak 2013
tarihinde 6denerek kapatilmustir.

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

a) Sermaye risk yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢alisirken, diger yanda
da bor¢ ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karimi artirmay1 hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye yapist 15. dipnotta agiklanan alinan avanslari1 da igeren borglar, nakit ve nakit
benzerleri ve 16. dipnotta agiklanan ¢ikarilmis sermaye, sermaye yedekleri, kar yedekleri ve gegmis

y1l zararlarini da iceren 6zkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

b) Finansal risk fakt6rleri

Sirket’in finansman boliimii finansal piyasalara erisimin diizenli bir sekilde saglanmasinda ve Sirket’
in faaliyetleri ile ilgili maruz kalinan finansal risklerin seviyesine ve biiylikliigliine gore analizini
gosteren Grup i¢i hazirlanan risk raporlari vasitasiyla gozlemlenmesinden ve yonetilmesinden
sorumludur. S6z konusu bu riskler; piyasa riski (doviz kuru riski, ger¢cege uygun faiz oram riski ve
fiyat riskini de igerir), kredi riski, likidite riski ile nakit akim faiz orani riskini kapsar.
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26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

b) Finansal risk faktorleri (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Bankalardaki
31 Aralik 2012 iliskili Taraf Diger Taraf iliskili Taraf Diger Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski 60.342.067 18.343.245 - - 24.171.763

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamais finansal
varliklarin net defter degeri 60.342.067 18.343.245 - - 24.171.763

B. Kosullar1 yeniden goriigiilmiis bulunan, aksi takdirde
vadesi gegmis veya deger diisiikliigiine ugramis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri - - - - -

C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline ugramamais
varliklarin net defter degeri - - - - -
- teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - -
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger diisiikligii (-) 1.758.967 - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi1 - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger distikligi (-) - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - -

E. Bilango dis1 kredi riski iceren unsurlar - - - - -
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26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (devamn)

b) Finansal risk faktorleri (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri (devami)

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Bankalardaki
31 Aralik 2011 iliskili Taraf Diger Taraf iliskili Taraf Diger Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski 41.350.397 17.061.099 - 3.137.292 15.209.560

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamais finansal
varliklarin net defter degeri 41.350.397 17.061.099 - 3.137.292 15.209.560

B. Kosullar1 yeniden goriigiilmiis bulunan, aksi takdirde
vadesi gegmis veya deger diisiikliigiine ugramis sayilacak finansal
varliklarin defter degeri - - - - -

C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline ugramamais
varliklarin net defter degeri - - - - -
- teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - -
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - - - - R
- Deger diistikligii (-) - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi1 - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - .
- Deger diistikligii (-) - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - -

E. Bilango dis1 kredi riski iceren unsurlar - - - - -
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26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NIiTELiIGi VE DUZEYi
(devam)

b) Finansal risk yonetimi (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin s6zlesmeye bagli yilikiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle
sirkete finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tamimlanir. Sirket, islemlerini yanlizca
kredi giivenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢alismaktadir.

Sirket’in ticari alacaklarinin 6nemli bir kismunin iligkili taraflardandir. Sirket tek bir tarafa ya da
benzer Ozelliklere sahip bir gruba karsi, iligkili sirketler disinda 6nemli bir kredi riskine maruz
kalmamaktadir Ek olarak, Sirket ilgili taraflara her aym basinda kira faturalar1 kesmekte ve tahsilatini
yapmaktadir; bu yiizden yil sonlarinda bu operasyonlarindan kaynaklanan herhangi bir kira alacagi
bulunmamaktadir.

b.2) Likidite riski yonetimi

Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarii diizenli olarak takip etmek ve finansal varlik ve
yiikiimliiliiklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve bor¢lanma rezervinin devamini
saglamak suretiyle yonetir.

Asagidaki tablo, Sirket’ in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimini
gostermektedir. Tiirev olmayan finansal yiikiimliliikler iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en

erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliiliikler {izerinden 6denecek faizler
asagidaki tabloya dahil edilmistir.

Likitide riski tablosu

31 Arahk 2012

Sozlesme
uyarinca nakit
cikislar
toplami 3 aydan kisa  3-12 ay aras1  1-5 y1l aras1
So6zlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (1+11+111) ) ()] (r
Tiirev olmayan finansal bor¢lar
Banka kredileri 179.456.629 188.901.723 22.358.244 108.076.638 58.466.841
Ticari borglar 13.308.712 13.316.635 12.701.707 614.928 -
Diger borglar 368.658 368.658 331.348 37.310
Toplam yiikiimliiliik 193.133.999 202.587.016 35.391.299 108.728.876 58.466.841
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26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(devami)

b) Finansal risk faktorleri (devami)

b.2) Likitide riski yonetimi (devami)

Likitide riski tablosu (devami)

31 Arahk 2011

Sozlesme
uyarinca nakit
cikislar
toplami 3 aydan kisa  3-12 ay aras1  1-5 y1l aras1
Sozlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (1+11+111) ) (1) (ry
Tiirev olmayan finansal borg¢lar
Banka kredileri 173.019.491 182.880.303 78.648.711 82.757.367 21.474.225
Finansal kiralama yiikiimliliikleri 1.004 3.140 260 1.280 1.600
Ticari borglar 3.330.728 3.387.147 795.594 2.591.553 -
Diger borglar 514.541 514.541 239.502 275.039 -
Toplam yiikiimliilik 176.865.764 186.785.131 79.684.067 85.625.239 21.475.825

b) Finansal risk faktorleri (devami)

b.3) Pivasa riski yonetimi

Sirket’ in faaliyetleri oncelikle, asagida ayrintilarina yer verildigi tizere, doviz kurundaki ve faiz
oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir.

b.3.1) Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir.

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarina ve parasal ve parasal olmayan
yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyle dagilimi asagidaki gibidir:
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26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(devam)

b) Finansal risk faktorleri (devami)

b.3) Pivasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

31 Aralik 2012

TL Karsilig

(Fonksiyonel

para birimi) ABD Dolari Avro GBP
1. Ticari Alacak 32.942.303 18.479.919 - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 15.411.783 8.634.715 7.542 628
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - -
3. Diger - - - -
4. Donen Varliklar (1+2+3) 48.354.086 27.114.634 7.542 628
5. Ticari Alacaklar 1.818.252 1.020.000 - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - -
7. Diger - - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) 1.818.252 1.020.000 - -
9. Toplam Varliklar (4+8) 50.172.338 28.134.634 7.542 628
10. Ticari Borglar 128.487 72.079 - -
11. Finansal Yiikiimliiliikler 118.320.136 57.120.417 7.015.045 -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler 18.218 10.220 - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) 118.466.841 57.202.716 7.015.045 -
14. Ticari Borglar - - - -
15. Finansal Yiikiimliiliikler 55.989.984 31.409.169 - -
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - - -
17. Uzun Vadeli Yikiimlilikler (14+15+16) 55.989.984 31.409.169 - -
18. Toplam Yiikiimliilikler (13+17) 174.456.825 88.611.885 7.015.045 -
19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik
/yiikiimliilik pozisyonu (19a-19b) - - - -
19.a Aktif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden
tiirev tirlinlerin tutari - - - -
19.b Pasif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden
tiirev trlinlerin tutari - - - -
20. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu (9-
18+19) (124.284.487) (60.477.251)  (7.007.503) 628
21. Parasal kalemler net yabanci para varlik /
yiikiimliiliik pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-
16a) (124.284.487) (60.477.251)  (7.007.503) 628
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26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(devam)

b) Finansal risk yonetimi (devami)

b.3) Pivasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi(devami)

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. Donen Varliklar (142+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varliklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliiliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

13. Kisa Vadeli Yikiimliiliikler (10+11+12)
14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliiliikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliilikkler (13+17)

19. Bilango dist tiirev araglarin net varlik
/ytikiimliiliik pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden
tiirev tirlinlerin tutari
19.b Pasif karakterli bilango dist doviz cinsinden
tiirev tiriinlerin tutari

20. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu (9-
18+19)

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik /
yiikiimliiliik pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-
16a)

31 Aralik 2011

TL Karsilig
(Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolari Avro GBP
44.877.261 23.758.410 - -
11.006.408 5.794.057 24.627 628
2.977.279 1.576.197 - -
58.860.948 31.128.664 24.627 628
58.860.948 31.128.664 24.627 628
454.819 110.733 100.521 -
134.611.152 63.751.510 5.806.909 -
4.477.826 2.370.600 - -
139.543.797 66.232.843 5.907.430 -
18.584.474 9.838.796 - -
18.584.474 9.838.796 - -
158.128.271 76.071.639 5.907.430 -
(99.267.323)  (44.942.975)  (5.882.803) 628
(102.244.602)  (46.519.172)  (5.882.803) 628
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26. FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(devam)

b) Finansal risk yonetimi (devami)

b.3) Pivasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

Kur riskine duyarlilik

Sirket, baslica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan
duyarliligini g6stermektedir. %10’luk oran, iist diizey yOneticilere Sirket’in ig¢inde kur riskinin
raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi
olas1 degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yil sonundaki agik yabanci para cinsinden
parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin yil sonundaki %10°luk kur degisiminin etkilerini
gosterir. Pozitif deger, kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artig1 ifade eder.

31 Aralik 2012

Kar / Zarar
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

1 - ABD Dolari1 net varlik / yiikiimliliga (10.780.675) 10.780.675
2 - ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-) - -
3 - ABD Dolar1 net etki (1+2) (10.780.675) 10.780.675

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

4 - Avro net varlik / yiikiimliliga (1.647.954) 1.647.954
5 - Avro riskinden korunan kisim (-) - -

6 - Avro net etki (4+5) (1.647.954) 1.647.954

Diger doviz kurlarinin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

7 - Diger d6viz net varlik / yikimliiligi 180 (180)
8 - Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9 - Diger Doviz Varliklar: net etki (7+8) 180 (180)
TOPLAM (3+6+9) (12.428.449) 12.428.449

63



KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2012 TARIHI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR
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26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(devam)

b) Finansal risk yonetimi (devami)

b.3) Pivasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devamai)

Kur riskine duyarlilik (devami)

31 Aralik 2011

Kar / Zarar
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

1 - ABD Dolari1 net varlik / yiikiimliliga (8.787.006) 8.787.006
2 - ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-) - -
3 - ABD Dolari net etki (1+2) (8.787.006) 8.787.006
Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Avro net varlik / yiikiimliligi (1.437.639) 1.437.639
5 - Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6 - Avro net etki (4+5) (1.437.639) 1.437.639
Diger doviz kurlarinin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
7 - Diger d6viz net varlik / yikimliligi 183 (183)
8 - Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9 - Diger Doviz Varliklar: net etki (7+8) 183 (183)
TOPLAM (3+6+9) (10.224.462) 10.224.462
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26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(devam)

b) Finansal risk yonetimi (devami)

b.3) Pivasa riski yonetimi (devami)

b.3.2) Faiz orani riski yonetimi

Sirket’in degisken faiz oranli finansal borcu oldugundan, faiz riski degisimlerine bagh olarak fiyat
riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in analiz ve hesaplamalarma gére ABD Dolar1 faizlerde %1
oraminda faiz artig1 veya azaligi olmasi durumunda diger tiim degiskenlerin sabit kaldig1 varsayimiyla
Sirket’in vergi oncesi net donem kari/zararinda 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle 277.120 TL artis/azalis
olugmaktadir. (31 Aralik 2011: 730.741 TL).

Faiz orani duyarliligi

Sirket’in faiz oranina duyarl finansal araglarinin dagilimi asagidaki gibidir:

Faiz Pozisyonu Tablosu

31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Degisken Faizli Finansal Araglar
Finansal Varliklar - -
Finansal Yukimlilikler - 55.423.965
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27. FINANSAL ARACLAR

Finansal ara¢larin siniflar1 ve gergege uygun degerleri

Kredi ve
alacaklar itfa edilmis degerinde
(nakit ve nakit Satilmaya hazir gosterilen
31 Aralik 2012 benzerleri dahil) finansal varliklar finansal varliklar Defter degeri Gergege uygun deger Dipnot
Finansal Varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 24.194.685 - - 24.194.685 24.194.685 4
Finansal yatirimlar - 259.366 259.366 259.366 5
Ticari alacaklar 18.343.245 - - 18.343.245 18.343.245 7
[ligkili taraflardan ticari
ve diger alacaklar 24.986.215 - - 24.986.215 24.986.215 7,25
[liskili taraflara verilen 35.355.852 - - 35.355.852 35.355.852 16,25
ticari avanslar
Finansal yiikiimliliikler
Finansal borglar - - 179.456.629 179.456.629 179.456.629 6
Ticari Borglar - - 1.014.190 1.014.190 1.014.190 7
[liskili taraflara ticari
ve diger borglar - - 12.300.922 12.300.922 12.300.922 79,25
Diger Borglar - - 362.258 362.258 362.258 9
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27. FINANSAL ARACLAR (devami)
Finansal araclarin siiflar1 ve gergege uygun degerleri (devamu)

Kredi ve
alacaklar
(nakit ve nakit

Satilmaya hazir

itfa edilmis degerinde
gosterilen

31 Aralik 2011 benzerleri dahil) finansal varliklar finansal varliklar Defter degeri Gercege uygun deger Dipnot
Finansal Varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 15.213.878 - - 15.213.878 15.213.878 4
Finansal yatirimlar - 259.366 259.366 259.366 5
Ticari alacaklar 17.061.099 - - 17.061.099 17.061.099 7
[liskili taraflardan ticari

ve diger alacaklar 41.350.397 - - 41.350.397 41.350.397 7,25
Finansal yiikiimliliikler
Finansal borglar - - 173.020.495 173.020.495 173.020.495 6
Ticari Borglar - - 3.173.985 3.173.985 3.173.985 7
[liskili taraflara ticari

ve diger borglar - - 423.593 423.593 423.593 7,9,25
Diger Borglar - - 247.691 247.691 247.691 9
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2011 TARIHI
ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
28. PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarna iliskin Esaslar Tebligi”’nde degisiklik
yapan Seri: VI, No:29 sayili Teblig’in 28.07.2011 tarihinde yiriirliige girmesiyle birlikte 30 Eyliil 2011
tarihli finansal tablolarndan itibaren gecerli olmak {izere, gayrimenkul yatirim ortakliklar1 tarafindan
portfoy tablosu hazirlanmasi uygulanmasina son verilmis ve Sermaye Piyasast Kurulu Karar
Organi’nin 14 Ekim 2011 tarih ve 34/972 sayili1 Karari ile portfoy ile ilgili tiim bilgilerin Ek Dipnot
olarak “Portfoy Sinirlamalarma Uyumun Kontrolii Tablosu’nda” yer verilmesine karar verilmistir.

Portféy Sinirlamalarma Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler Seri: VI, No:11 sayili

“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi”’nin portfdy siirlamalarina uyumun
kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢cevesinde hazirlanmigtir

Konsolide olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

31 Aralik 31 Aralik

2012 2011

Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 24.194.685 15.213.878
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar 303.171.989 340.750.647
Istirakler 625 625
[ligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) - -
Diger Varliklar 176.102.730 95.195.002
Toplam Varhklar (Aktif Toplami) 503.470.029 451.160.152
Finansal Borglar 179.456.629 173.019.491
Diger Finansal Yikiimliliikler - -
Finansal Kiralama Borglar1 - 1.004
[liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 6.400 266.850
Ozkaynaklar 307.299.707 266.804.700
Diger Kaynaklar 16.707.293 11.068.107
Toplam Kaynaklar 503.470.029 451.160.152
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler

31 Aralik 31 Aralik
2012 2011
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik

Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kism1 - -
Vadeli / Vadesiz TL / Doviz 24.194.685 15.213.878
Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali

Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar - -
Atil Tutulan Arsa / Araziler 17.149.798 17.049.798
Yabanci Istirakler - -
Isletmeci Sirkete Istirak 625 625
Gayrinakdi Krediler 414.996 864.996

Uzerinde Proje Gelistirilecek, Miilkiyeti Ortakliga
Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri
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28. PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Portfoy Sinirlamalari

Uzerinde Proje Gelistirilecek, Miilkiyeti Ortakliga
Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar

Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayal1 Haklar,
[stirakler,Sermaye Piyasasi Araglari

Atil Tutulan Arsa / Araziler

Isletmeci Sirkete Istirak

Bor¢lanma Sinir1

Vadeli / Vadesiz TL / Doviz

31 Aralik 31 Aralik  Asgari / Azami
2012 2011 Oran

0% 0% <10%

60% 76% >50%

5% 3% <50%

0% 0% <49%

3% 4% <20%

0% 0% <10%

59% 65% <500%

5% 3% <10%

29. BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirket 7 Ocak 2013 tarihinde Seker Gayrimenkul Yatirim ve Isletmecilik A.S. nin hisse satin alimina
iligskin olarak 20.400.000 TL tutarinda Kiler Holding A.S.’ye 6deme yapmustir.
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