KILER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca £.). /'Mp./-‘ .Zs)tﬁkqhmde
onaylanmigtir. _;,s L \

Ortakhgmzin ¢ikarilmis sermayesinin 124.000.000 TL’c en 620 000 f)OO T‘;L ye
¢ikarilmas1 nedeniyle artirillacak 496.000.000 TL nominal degerli: payiar mn ﬁa]ka

L
arzina iliskin izahnamedir. k ‘\: E

izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin H’ngrﬁ”‘ oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatimmn belirlenmesinde Kurul’un
herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatirim kararlari izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhgmzin www.kilergyo.com ve halka arzda satisa aracihk
edecek Ahlater Yatinm Menkul Degerler A.S.’nin www.ahlatcivatirim.com.tr adresli
internet siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (www.kap.org.tr)
yaymmlanmstir. Ayrica basvuru yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yamlticn ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihraggi sorumludur. Zararmn ihraggdan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin acikca belli olmasi halinde; halka arz edenler, ihraca aracihk eden
lider yetkili kurulus, varsa garantor ve ihragginin yonetim kurulu iiyeleri kusurlarina ve
durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi 6l¢iide sorumludur.
Ancak, izahnamenin diger kisumlari ile birlikte okundugu takdirde ézetin yaniltici,
hatah veya tutarsiz olmasi durumu hari¢ olmak iizere, sadece dzete bagh olarak ilgililere
herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve
degerleme kuruluslar1 gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlart hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklar1 raporlarda yer alan yanhs,
yamitic: ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢ercevesinde sorumludpr.




L GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin
edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik aciklamalar
icermektedir. Bu tiir aciklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece izahnamenin
yaymm tarihindeki ongoriileri ve beklentileri gostermektedir. Bir¢ok faktor, ihragginin
gelecege yonelik agiklamalarmin  ongériilenden ¢ok daha farkh sonuclanmasma yol
ac¢abilecektir.”

II. ICINDEKILER
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III. KISALTMA VE TANIMLAR

Abhlater Yatirim, Yetkili Kurulus Ahlater Yatirim Menkul Degerler A.S.
A.S. Anonim Sirket

AVM Aligveris Merkezi

BETAV Bitlis Egitim ve Tanitma Vakfi
BIGIAD Bitlis Geng Is Adamlar1 Dernegi

BIST, BIAS, Borsa, Borsa istanbul

Borsa Istanbul A.S.

BKK

Bakanlar Kurulu Karari

GSYH Gayri Safi Yurti¢i Hasila

GVK Gelir Vergisi Kanunu

GYO Gayrimenkul Yatirim Ortaklig

GYODER Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirim Ortakhi

Dernegi

fhrage1, Sirket, Ortaklik, Kiler, Kiler GYO

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

KAP

Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kiler Holding Kiler Holding A.S.

KVK Kurumlar Vergisi Kanunu

Ltd. Sti. Limited Sirket

MIA Merkezi I Alam

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

SPK, Kurul Sermaye Piyasas1 Kurulu

SPKn Sermaye Piyasasi Kanunu

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.

T Tiirkiye Cumhuriyeti

TCMB Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi

TFRS Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar

TL Tiirk Lirast

T™MS Tiirkiye Muhasebe Standartlan b
TSPB Tiirkiye Sermaye Piyasalar Birligi T
TTK Tiirk Ticaret Kanunu | m
TTSG Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi \

TUIK Tiirkiye istatistik Kurumu A, :
USD Amerika Birlesik Devletleri Polari ) =




IV.BORSA GORUSU:
Yoktur.

V. DiGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:
Yoktur,

1. ZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
¢ercevesinde, gercege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamini degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamas1 i¢in her tiirlii makul dzenin gosterilmis oldugunu
beyan ederiz.

ihrager Sorumlu Oldugu
Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S. Yetkilisi Kisim;
Nabhit Kiler Hakan ERYILMAZ
Yonetim Kurulu Bagkani Yonetim Kurulu Uyesi iZAHNAMENIN
Kiler Holding A.S.’yi Temsilen TAMAMI

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili
Sorumlu Oldugu

Kurulus
Kisim:
Ahlate1 Yatirnm Menkul Degerler A.S.
Tuncay KARAHAN Muharrem KARAPINAR
Yonetim Kurulu Uyesi Muhasebe ve Operasyon iz, AHI\”KMENTN\
ve Genel Miidiir Grup Milidiri T‘AMAM{ Y

bilgiler cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bllgllerm anlamlnl deglstlrec' K’
nitelikte bir eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterllmig oldugunu
beyan ederiz.

imzah sorumluluk beyanlari izahname ekinde yer almaktadir.



llgili Denetim, Derecelendirme ve
Degerleme Raporlarim Hazirlayan
Kurulusun Ticaret Unvani ve
Yetkilisinin

Ady, Soyadi, Gorevi

Sorumlu Oldugu Kisim:

Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve
Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

Metin Etkin - Sorumlu Ortak Bas
Denetci

31.12.2017 ve 31.12.2018 Donemlerine Ait
Bagimsiz Denetim Raporlari

Engin Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebecilik Mali Miisavirlik A.S.

Emre Halit - Sorumlu Denetci

31.12.2019 Donemine Ait Bagimsiz Denetim
Raporu

EREN Bagimsiz Denetim ve Yeminli
Mali Miisavirlik A.S.

Aykut Halit - Sorumlu Denetgi

30.06.2020 Doneminee Ait L3,/

R&mai
Dere~m Raporu J

Invest Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanlik A.S.

Halil Serta¢ Giindogdu
Yonetim Kurulu Baskani
Muhammed Mustafa Yiiksel
Genel Miidiir

2017 Y11 Degerleme Raporlar:

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
Cevdet Dinemit
Genel Miidiir - Yonetim Kurulu Bagkam
Berrin Kurtulus Sever

Genel Miidir Yrd. - Yonetim Kurulu
Bagkani Yrd. - Sorumlu Degerleme
Uzmani

2018 Y1ih Degerleme Raporlar:
2019 Yih Degerleme Raporlar (*)

Epos Gayrimenkul Danigsmanlik ve
Degerleme A.S.

Mese Can Cekici
Y onetici Ortak
Dilek Yilmaz

Sorumlu Degerleme Uzmani

(*) Hangi gayrimenkuller i¢in verildigine iliskin liste izahname ekinde yer alan i }zah

sorumluluk beyanlarinda yer almaktadnr@_
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2. 0ZET

A—GIRIS VE UYARILAR

Bashk Aciklama Yiikiimliiliigii
A.l Giris ve uyarilar e Bu dzet izahnameye giris olarak okunmahidir.

e Sermaye piyasasi araclarina ilisgkin yatirnm Kkararlan
izahnamenin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu
verilmelidir.

o lizahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarin mahkemeye
tasinmasi durumunda, davaci yatirimel, halka arzin gerceklestigi
iillkenin yasal diizenlemeleri cercevesinde, izahnamenin ¢evirisine
iliskin maliyetlere yasal siirecler baslatilmadan 6nce katlanmak
zorunda kalabilir.

o Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmak iizere) ilgililerin hukuki
sorumluluguna ancak ozetin izahnamenin diger kisimlari ile
birlikte okundugu takdirde yanmiltici, hatali veya tutarsiz olmasi
veya yatirnmcilarin yatirim kararini vermesine yardimer olacak
onemli bilgileri saglamamas) durumunda gidilir.

A2 [zahnamenin sonraki | Izahname daha sonra kullanilmayacaktir.
kullanimina  iliskin
bilgi
B—IiHRACCI
B.l1 | Ihraceimn ticaret | Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
unvani ve isletme | Isletme adi yoktur.
ad1
B.2 | ihracemm hukuki | Hukuki Statiisii: Anonim Sirket
statiisii, tabi | Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlari
oldufu mevzuat, | Kuruldugu Ulke: Tiirkiye
kuruldugu iilke ve | Adresi: Eski Biiyiikdere Caddesi, Emniyet Evleri Mahallesr No ’I7LiK 7
adresi 34418 -Kagithane — ISTANBUL i L g A
Internet Adresi: www kilergyo.com i e
Telefon: +90 212 456 70 00
Faks: +90 212 690 00 00 o
B.3 | Ana iiriin/hizmet | Kiler GYO’nun temel amag ve faaliyet konusu, gayrimenkullere, gayrlmanujé
kategorilerini  de | dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrlmenkul projelerine, gayrimenKule
igerecek  gekilde | dayali haklara ve sermaye piyasast araglaria yatirim yapmak gibi SPK’nin
ihragemin -~ meveut | oayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve
faaliyetlerinin = ve |y 0 orda istigal etmektir. Sirket’in faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalari
faaliyetlerine  etki ol " i ; —_—
el snemti | V€ yonetim sinirlamalarinda, SPK nin duzenlc?melerme ve ilgili mevzuata
faktérlerin  tanm | Wyulmast esastir. Bunlarin yam sira Sirket, gayrimenkul portfoyiiniin igerigini
ile faaliyet | VC dagilimini da yiiksek getiri performans: saglamak amaciyla aktif olarak
gosterilen yonetmektedir.
sektirler/pazarlar Sirket’in portfoyiinde yer alan/portfoyden ¢ikmis gayrimenkuller ile devam
hakkinda bilgi eden gayrimenkul projeleri asagida yer almaktadir.

Tamamlanan Projeler;

- Istanbul Sapphire-AVM* ve Residences .
i Afe o RHILAT wmrg; MENKUL DEGERLER A.§
- ESCDYU;? LOJlStlk h%rkem o 1igsp(i ,{1 < ,:, H:\i ],1{\,‘, {) : ;
fp? 7 ¥ C V5 psCenly SRkl ger o)
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- Ankara Digkapt Magaza*

- Referans Bakirkoy*

- Zonguldak AVM

- Referans Giinegli Projesi*

Devam Eden Projeler

- Referans Kartal Towers

- Referans Kartal Panorada

- Referans Bahgesehir

- Referans Kartal Kordonboyu

- Yakuplu 484/17 Parsel Konut Projesi
- Yakuplu 482-8 Parsel Konut Projesi
- Yakuplu 483/5 Parsel Konut Projesi
- Referans Bagaksehir Vadi Projesi

*Yukaridaki projelerden Cinarevier, Ankara Diskapi Magaza, Referans Bakirkiy,
Referans Giinesli ve Sapphire AVM satisiar: tamamianarak portfoyden cikmugtir.

Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Dernegi’nin yayinladigi
GYODER Gosterge 2020 yih Tirkiye Gayrimenkul sektorii 2. geyrek
raporunda GYO endeksinin Ocak ayinda baglayan hizl yiikseliginin Covid-19
sebebiyle yerini BIST-100 endeksine paralel bir sekilde ciddi bir diisiise
biraktig1 belirtilmektedir.

Yine ayni rapora gore Mart sonunu 33.384 puandan kapatan GYO endeksi
Haziran sonunda 9%50,12°lik bir artigla 50.118 puana yiikselmistir. GYO
endeksiyle %70’in tizerinde korelasyonu olan BIST 100 endeksi ise aym
donemde yilbasina gore %24’ liikk bir artig saglamustir.. Fakat, faiz oranlarindaki
indirimin pozitif yansimalari doviz kurlarinin artmasiyla ve faiz: oran].grlmn
tekrar yitkselme trendine gegmesiyle birlikte ikinci geyrektekl ar@ uyerl}n\

ceyrekte nispi bir gerilemeye birakmistir. g \‘t

GYO endeksinin Eyliill ay1 sonunda ise degerinin 520, 47 (27 TemmuZ dg
endeksten iki sifir atilmigtir) olarak gercgeklestigi ve yil, baslna gore’ %2@
ylikseldigi goriilmektedir. Halka aciklik oranmin %52 mertebesmde Old,t{%u
GYO endeksinin piyasa degeri de Eyliill ayr sonu itibariyle yllba‘sméj gore
%355’lik artisla 43 milyar TL ye yiikselmistir.

Tiirkiye genelinde yilin sekiz aylik doneminde ise gergeklesen konut satislar
ozellikle Haziran aymda kamu bankalar tarafindan baglatilan diisiik oranl
destek kredilerinin yani sira sektorel kampanyalar ve normallesme adimlan
sayesinde salgina ragmen 1 milyon 25 bin adede ulasmustir.

Ancak, Tiirkiye Istatistik Kurumu’nun, Eyliil ayma iliskin sektorel gliven
endeksleri igerisinde mevsim etkilerinden arindirtilmis ingaat sektorli giiven
endeksi Agustos ayindaki 85,0 seviyesinden Eyliil ayinda yaklagik %2 azalisla
83,3’e gerilemistir.

Diger taraftan, Borsa Isjamiul (BIST)’da meveut durumda 33 adet GYO islem
gormekte olup payla ada islem goren GYO’larmp 26. 10.2020 tarihi

1t1bar1yla toplam,ypnyasa deferi 44,4 milyar TL dir. Kl]C{ YO BiST’de islem
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goren GYO’lar arasinda 1,3 milyon TL’lik piyasa degeri ile 15. sirada yer
almaktadir.

B4

ihragg:lyl ve
faaliyet gosterdigi
sektorii etkileyen
onemli en son
egilimler
hakkinda bilgi

TCMB’nin uyguladigi faiz indirim politikast ardindan konut kredi faizlerinde
meydana gelen diisiis egilimi ve kamu bankalart onciiliigiinde desteklenen
uygun finansman kosullari bu yilin ilk sekiz ayinda konut talebini olumlu
yonde etkilemistir,

REIDIN Gayrimenkul Sektorti Gliven Endeksi son agiklanan veri olan 2020 yili
4. Ceyrekte ise gecen ceyrek donemine gore %38 azalisla 59,5 (Kotiimser)
olarak dlciilmiistiir. REIDIN Gayrimenkul Sektorii Fiyat Beklenti Endeksi 2020
yilt 4. Ceyrekte, gegen ceyrek donemine gore %16 azalisla 94,7 (Kismen
Kétiimser) olarak dl¢iilmiistiir.

Tiirkiye Istatistik Kurumu’nun, Eyliil ayma iliskin sektorel giiven endeksleri
icerisinde Mevsim etkilerinden armdirilmis insaat sektorii giiven endeksi
Agustos aymdaki 85,0 seviyesinden Eyliil ayinda yaklasik %2 azalisla 83,3°e
gerilemistir.

Ayrica 2019 yih Aralik aymnda Cin’de ortaya ¢ikan ve tiim Diinya’yr etkisi
altina alan Covid-19 salgini kapsaminda halen devam eden vaka artislar,
kiiresel ekonomi ve dogal olarak Tiirkiye ekonomisi agisindan belirsizlik
olusturmaya devam etmektedir. Bu nedenle artan asagi yonli risklere kars
basta geligmis iilkeler olmak lizere son donemde iilkelerin para ve maliye
politikas1 ile tesvik o©nlemlerine hiz verdikleri goriilmektedir. Covid-19
nedeniyle genel ekonomi lizerinde artan risklerin ingaat sektoriing-olast. ngllerl
ve buna karsi alinacak onlemler, sektoriin ve Sirket’in buym;ne p@rform

agisindan 6nem arz etmektedir. 1

B.5

fhracommin  dahil
oldugu grup ve
grup icindeki yeri

olup, Sirket Kiler Grubu’nun gayrimenkul/gayrimenkul prQ]em gehsn :
alanindaki baglica sirketi konumundadir. 5 Y

Sirket sermayesinin %53,06’sin1 temsil eden paylar Kiler Holdmg AS )76 al;

B.6

Sermayedeki veya
toplam oy hakk
icindeki  paylan
dogrudan veya
dolayh olarak %35
ve fazlasi olan
kisilerin
isimleri/unvanlar
ile her birinin pay
sahipligi hakkinda
bilgi

fhraceimin  hakim
ortaklarimmn farkh
oy haklarina sahip
olup olmadiklar
hakkinda bilgi

Varsa dogrudan

Sirket'in ¢ikarilmig ve tamami Odenmis sermayesi 124, 000 000, TL ,dlr
Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu 9. 000:000--adef pay
karsiligi 9.000.000 TL'den ve B grubu 115.000.000 adet pay karsiligi
115.000.000 TL'den olugmaktadir.

A Grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi
vardir. Yonetim kurulu iiyelerinin 2/3'i A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan Sirket Genel Kurulu tarafindan segilmekte olup, bu paylarin
tamamina Kiler Holding A.S. sahiptir.

Sirket sermayesiin %53,06’sim temsil eden paylar Kiler Holding A.S.’ye ait

olup, Kiler Holding A.§. Sirketin yOnetim hakimiyetini elinde
bulundurmaktadir. Kiler Holding A.S.’nin bu hakimiyeti sahip oldugu A grubu
paylardan ve Sirket sermayesinde sahip oldugu pay oranindan
kaynaklanmaktadir.

Kiler Holding A.§. paylarnin %97,6’sma Kiler Ailesi iiyeleri, geri kalanina ise
KLR Ingaat Ticaret Ltd. Sti. sahiptir. Sirket sermayesinde dogruda j %5’ten

fazla pay sahibi olan gerqel@ bulunmamaktadir. / \
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veya dolayh
olarak ihrag¢¢inin
yonetim
hakimiyetine
sahip olanlarin ya
da ihracciy
kontrol edenlerin
isimleri/unvanlari
ile bu Kkontroliin
kaynag hakkinda
bilgi

Diger taraftan, Sirket Ana Ortagi Kiler Holding A.S. tarafindan Sirket paylari
ile ilgili olarak 13-14-17 Agustos 2020 tarihlerinde 15.000.000 adet satig
islemi gergeklestirilmistir. Bu iglemle birlikte Sirket sermayesindeki Kiler
Holding A.S.nin paylart 17 Agustos 2020 tarihi itibariyle %53,06’ye
diismiistiir.

B.7

Secilmis finansal
bilgiler ile
ihraccimin
finansal
durumunda ve
faaliyet
sonuclarinda
meydana gelen
onemli
degisiklikler

Bilanco Bin TL.  2020/06  2019/12 2018/12  2017/12
VARLIKLAR

Dinen Varliklar

Nakit ve nakit benzerleri 9.365 44439 5.188 18.256
Ticari alacaklar 134.154 241.185  519.970 227.639
Stoklar 492.719 418.721  385.489 424.808
Diger donen varhklar 23.568 16.700 12.570 17.645
Toplam Dénen Varliklar 671.485 784.727 941.654  693.773
Duran Varhiklar

Ticari alacaklar 2.496 4.727 0 110.467
Ozkaynak yontemiyle degerlenen vanrimlar 120.344 119426  118.398 96.134
Yaurm amach gayrimenkuller 494 424 494424 1.124.751 968.882
Toplam duran varliklar 624.981 622,162 1.245.414 1.181.017
TOPLAM VARLIKLAR 1.296.466 1.406.889 2.187.068 1.874.790
KAYNAKLAR

Kisa vadeli yiikiimliiliikler

Kisa vadeli borglanmalar 5.610 1.731 93.882 101.724
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlan 22.886 713.695  207.922:5 204658
Ticari borglar BT 35855 4230 -‘,g_to.zs"?\“\“
Ertelenmis gelirler 437.300 465.182  '318.667°  202.074 B,
Toplam kisa vadeli ylikiimliiliikler 538.116  578.330 ' 633.092

Uzun vadeli yiikiimliiliikler i 4-‘_

Uzun vadeli borglanmalar 21313 87.694  368.953

Uzun vadeli kargihklar 12.085 11.293 6.855

Toplam uzun vadeli yliklimliilikler 33.398 98.987 375.808
OZKAYNAKLAR o R
Odenmis sermaye 124.000 124.000  124.000

Paylara fligkin primler (iskontolar) 126.511 126511 126.511 126.511
Kardan aynlan kisstlanmug yedekler 18.093 18.093 18.093 9.056
Gegmis yillar karlan veya zararlar 461.045 908.683  764.452 463.983
Net dénem zaran / (kan) -4.703  -447.638  144.231 313.096
Toplam dzkaynaklar 724,952  729.572 1.177.268 1.036.670
TOPLAM KAYNAKLAR 1.296.466 1.406.889 2.187.068 1.874.790

)
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Gelir Tablosu Bin TL. 2020/06 2019/06 2019/12 2018/12  2017/12
Hasilat 115.625  57.188  747.299 101.398 369.611
Satiglarn maliyeti (-) -58.913  -46.899 -1.030.232  -73.444  -127.886
Briit kar 56.712 10.289 -282.933 27954  241.725
Pazarlama giderleri (-) -4.999 -546 -1.201  -2.607 -3.011
Genel yonetim giderleri (-) -5.919  -5554  -15.129  -7.419 -8.891
Yatirm faaliyetlerinden diger gelirler 52.415 155.869 142.257
Esas faaliyetlerden diger gelirler 3497 64.600 102,669 126.055 4]1.883
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) -4.820 -275 9.177  -9.755 -21.095
Esas faaliyet kan (zaran) 44,471 68.514 -153.356 290.097 392.868
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatrimlarm karlarmdan

(zararlarindan) paylar 915  -3.109 1.064  22.270 7.289
Finansman geliri (gideri) oncesi faaliyet kan (zarar) 45,386  65.405 -152.292 312.367 400.157
Finansman gelirleri 610 41.991 9.463 7.684 11.684
Finansman giderleri (-) -50.699 -220.180  -304.809 -175.820 -98.746
Siirdiiriilen faaliyetler vergi dncesi zaran -4.703 -112.784 -447.638 144.231  313.096
Siirdiiriilen faaliyetler vergi geliri / (gideri) - - - - -
Net donem kan(zararn) -4.703 -112.784 -447.638 144.231  313.096
Pay Basina Kazan¢/(Kayip) -0,04 -0.91 -3,61 1,16 2,52

Sirket’in toplam varliklar1 2017 yilinda yaklagik 1,9 milyon TL, 2018 yilinda
yaklagik 2,2 milyon TL, 2019 yilinda yaklasik 1,4 milyon TL ve 2020 yilinin
ilk alt1 aylik periyodunda ise yaklasik 1,3 milyon TL olarak gergeklesmistir.
Toplam kisa ve uzun vadeli yabanci kaynaklar1 2017 yilinda 838 milyon TL,
2018 yilinda 1,09 milyon TL, 2019 yilinda 677 milyon TL ve 2020 yilinin ilk
alt1 aylik periyodunda ise 571 milyon TL olarak gergeklesmistir. 2018 yilindan
itibaren hem kisa vadeli hem de uzun vadeli yiikiimliiliikler borglarin 6denmesi
dolayisiyla diigiis egilimi gostermistir. Sirket’in 6zkaynaklari toplami 2017
yilinda 1,03 milyon TL, 2018 yilinda 1,17 milyon TL, 2019 yilinda 729,5
milyon TL ve 2020 yllmm ilk alti aylik donemmde 724,9 milyon-LL, olarak
gergeklesmistir. Ozkaynaklarda 2018 yilindan sonraki d,@nemlbfdg Ohysan
gerilemede 2019 yili ile 2020 yili alti aylik dénemdeki niét donem zarar1 N
etkisi bulunmaktadir, ‘ /77 M‘) '":3

Sirket kamuya agiklanan finansal tablolarina gore 2017 yllmda 313 mllydm’f,}'i
2018 yilinda 144 milyon TL net donem kari, 2019 yilinda 44& mllyom WVe
2020 yili alt1 aylik periyotta ise 4,7 milyon TL net donem zarari"elde. etmi§fir.

B.8 | Secilmis  6nemli | Yoktur.
proforma finansal
bilgiler

B.9 | Kar tahmini ve | Yoktur.
beklentileri

B.10| izahnamede yer | Giireli Yeminli Mali Misavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.
alan finansal | 31.12.2018 tarihli finansal tablolara iligkin siirli olumlu (sartlt) goriis beyan
tablolara  iligkin | etmistir. Bu goriise iliskin olarak denetim firmasi simrli olumlu goriis
denetim dayanagim asagidaki sekilde agiklamistir.
raporlarindaki
olumlu goriis | “Sinirh Olumlu Gériisiin Dayanag
disindaki Sirket tarafindan finansal tablo ve eklerinde sirket portfoyiinde proje olarak

hususlarin igerigi

degerlendirilen Referans Gﬁnesli Projesinin ipotek tutart SPK "
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Finansal Tablolarda yer alan ticari alacaklarinin net 446.725.564 TL'lik
kisminin vadesi gegmis ve vadesi gecen ticari alacaklarin bir kismi iginde
kanuni takibe gegilmigtir. S6z konusu 446.725.564 TL'lik alacaga iligkin
teminat olarak heniiz tapu devirleri yapilmamis ve tapusu devir edilmemis
gayrimenkullerin ekspertiz bedeli 426.000.000 TL'dir. Sirket tarafindan soz
konusu tutarlar i¢in siipheli alacak karsiligi ayrilmamigtir.”

Izahnamede yer alan diger finansal tablolara iligkin denetim raporlarindaki
gorisler olumludur.

. Bin (TL) 30.06.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018 | 31.12.2017
B.11| Ihrag¢inmin isletme | (Dénen Varliklar 671.485 784.727 941.654 693.773
sermayesinin Kisa Vadeli Yiikiimliilikler 538.116 578.330 633.992 550.253
mevcut Dinen Varliklar / Kisa Vadeli Yiik. 1,25 1.36 1.49 1.26
yiikiimliiliiklerini | [Net Isletme Sermayesi 133.369 206.397 307.662 143.520
kargilayamamast | Yykaridaki tabloda goriildiigii {izere, 30.06.2020 tarihi itibari ile Sirketin dénen
varliklart 671.485bin  TL, kisa vadeli yiikiimliliikleri 538.116 bin
TL, Net isletme sermayesi ise pozitif 133.369 bin TL’dir. Dolayisiyla Sirket,
Donen Varliklariyla Kisa Vadeli Yiikiimliiliiklerini kargilayabilir durumdadir.
C—SERMAYE PIYASASI ARACI
C.1 | ihrag edilecek | Sirketin, 1.400.000.000 TL kayitli sermaye tavani igerisinde, 124.000.000 TL
ve/veya borsada | olan ¢ikarilmig sermayesi tamami nakden kargilanmak suretiyle 496.000.000 TL
islem gorecek | nakit (bedelli) olarak %400 oraninda artirlarak 620.000.000 TL’ye
sermaye piyasasi | ¢ikarilacaktir,
aracinin  menkul | Thrac olunacak paylara iliskin bilgiler:
kiymet tanimlama ISIN
numarast  (ISIN) | | Grup Bilgisi | Tutar (TL) |Nama/Hamiline| Numarasi
dahil  tiir  ve ||A Grubu 36.000.000  |Nama TREKGvoooozzf" v
gruplarma iliskin | | B Grubu 460.000.000 | Hamiline TREKGYOOOOM

bilgi

grubu hamlhne yazﬂl olarak ihrag edilecektir.

Wi o
R e

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklari (riighan hakki) k1s1tlanmayacakt1r
Mevcut ortaklarin %400 oraninda yeni pay alma hakk: bulunmaktadir.

Yeni pay alma haklari nominal deger lizerinden kullandirilacak olup yeni pay
alma hakkinin kullanilmasinda 1 TL nominal degerli bir payin kullanim fiyat: 1
TL olarak belirlenmistir.

Sermaye artiriminda (A) grubu imtiyazli pay sahiplerine (A) grubu imtiyazli
nama yazili pay, (B) grubu pay sahiplerine (B) grubu hamiline pay verilecektir.

Yeni pay alma hakki kullanim siiresinin 15 (on beg) giin olarak belirlenmistir.
Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde yeni pay alma hakki
kullanim siiresi, izleyen ig giinii aksami sona erecektir.

Yeni pay alma haklarinin kullandirilmasindan sonra kalan paylar 2
siireyle nominal degerden diisiik olmamak iizere Birinc1lf;’y§sas1nd

is gilini

fiyattan BIAS de halka 4tz edilecektir.
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C.2 | Sermaye piyasas:1 | Paylar Tiirk Lirasi cinsinden satisa sunulacaktir.
aracinin ihrac
edilecegi para
birimi
C.3 | Thra¢ edilmis ve | Sirket'in ¢ikarilmis ve tamami ddenmis sermayesi 124.000.000 TL olup, her biri
bedelleri tamamen | 1 TL itibari degerde 124.000.000 adet paya ayrilmigtir.
odenmis pay sayisi
ile varsa bedeli
tam  6denmemis
pay sayisi
Her bir paym
nominal degeri
C.4 | Sermaye piyasasi | Satig1 yapilacak paylar igin ilgili mevzuatta pay sahiplerine taninmig olan haklar
aracinin  sagladifn | asagidaki gibidir.
haklar hakkinda
bilgi -Kardan Pay Alma Hakki (SPKn madde 19, Kar Pay: Tebligi Seri — No II-19.1,
TTK md.507)
-Ortakliktan Ayrilma Hakki (SPKn madde 24, Onemli Nitelikteki Islemler
Tebligi 11-23.3)
-Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn md 27, Ortakliktan Cikarma ve
Satma Haklar1 Tebligi 11-27.2)
-Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK madde 507)
-Bedelsiz Pay Edinme Hakki (SPKn madde 19, Pay Tebligi VII-128.1)
-Yeni Pay Alma Hakki (TTK madde 461, kayitl sermaye sistemdeki ortakliklar
icin SPKn madde 18, Kayitli Sermaye Sistemi Tebligi, 11-18.1)
-Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki (SPKn madde 29,30, Vekaleten Oy
Kullanmas: ve Cagri Yoluyla Vekdlet Toplanmast 11-30,1, TTK M_@giwe 414,
415,419, 425, 1527) ~ 7 g %’\
-Genel Kurulda Miizakerelere Katilma Hakk: (TTK md 407, 40% 41;/') R
-Oy Hakki (SPKn md.30, TTK md 432, 434, 436) 7~ % “5\
- [tfa Geri Satma Hakki (Izahname ve Ihrag Belgesi Tebligi ILS 1 | (¥ B 1
-Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (SPKn md 14, Sermaye Plfyasasmda Fmarigal,f;JI
Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi I1-14.1, TTK md 437) . .~
-Iptal Davasi Agma Hakki (TTK md 445- 451 SPKn md 18/6, 2072)
-Aznlik Haklar1 (TTK md 411, 412, 420, 439 331,559)
-Ozel Denetim Isteme Hakki ( TTK md 438,439)
C.5 | Sermaye piyasasi

aracimn devir ve
tedaviiliinii
kisitlayicl
hususlar hakkinda
bilgi

Sirket Sozlesmesinin 9. maddesi uyarinca yonetim kontroliinlin elde edilmesini
saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun iznine
tabidir. Buna aykir1 olarak yapilan devirler pay defterine kaydolunmaz. Soz
konusu aykiriliga ragmen pay defterine yapilan kayitlar hikkiimsiizdir. Bunun
disinda, paylarin devri konusunda TTK ve sermaye piyasast mevzuati hiikiimleri
uygulanir.

Esas Sozlesme uyarinca Borsada islem gormekte olan B grubu paylar i {gln devir
ve tedaviilii kisitlayicr bir diizenleme yoktur.

AHuﬁn ATIRIM MEY L DEGERLE]
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C.6

Halka arz edilen
sermaye piyasasi
araclarinin
borsada
gormesi
basvuru
yapilmadigi
yapilip
yapilmayacag)
hususu ile islem
goriilecek pazara
iliskin bilgi

islem
icin
yapilip
veya

Paylar1 Borsa kotunda bulunan ortakliklarin bedelli ve/veya bedelsiz sermaye
artirmlar1 nedeniyle ihra¢ edecekleri yeni paylar, sermaye artirimi sonucu
olusan yeni sermayenin Ticaret Siciline tescil edildiginin Borsa’ya bildirilmesini
takiben baska bir islem ve karar tesis edilmesine gerek kalmaksizin Borsa
kotuna alinir.

Sirket'in B Grubu paylar1 KLGYO koduyla BIST Ana Pazar’da islem
gormektedir. Bu sermaye artirimi sebebiyle ihrag ve halka arz edilecek B Grubu
paylar BIST Ana Pazar’da islem gorecektir.

.1

Kar dagitim
politikasi
hakkinda bilgi

Sirket, kar dagitimi konusunda Tirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi
mevzuatinda yer alan diizenlemelere uyar. Sirket'in genel masraflari ile muhtelif
amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca sirketge ddenmesi ve
ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile sirket tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi
gereken zorunlu vergiler ve mali miikellefiyetler i¢in ayrilan kargiliklar, hesap
yili sonunda tespit olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve yillik
bilangoda goriilen safi (net) kardan varsa gegmis yil zararlarinin diisiilmesinden
sonra; kalan miktar agagidaki sira ve esaslar dahilinde dagitilir:

Genel Kanuni Yedek Akce

a) Kalanin % 5, Tiirk Ticaret Kanunu'nun 519. maddesi uyarinca 6denmis
sermayenin %20'sini buluncaya kadar genel kanuni yedek akge olarak ayrilir.
Birinci Temettii

b) Sermaye Piyasas1 Kurulu'nca saptanan oran ve miktarin altinda olmamak
kaydiyla sirketin kar dagitim politikas1 esaslarimi da dikkate alarak Genel
Kurulca belirlenen tutarda birinci temettii ayrilir,

Ikinci Temettii

c) Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar dusgldukteﬁb.gﬁonra
kalan kismi genel kurul kismen veya tamamen ikinci ten;zéttﬂ Payt 513} k
dagitmaya, dénem sonu kar olarak bilangoda birakmaya, k’anﬁm veya k,en
istegi ile ayirdigi yedek akgelere ilave etmeye, yonetim kurulu u)fé Erlnmexglur
miistahdem ve iscilere kardan pay olarak dagitilmasina veya dfaganu - Lé{
akge olarak ayirmaya yetkilidir. =

Tiirk Ticaret Kanunu'nun 519.maddesinin 2. fikrasi c. bendi' yarg
sahipleri ile kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi karaflastmlmﬁ olan
kisitmdan 6denmis sermayenin %35’i oraninda kar payr disildiikten sonra
bulunan tutarin onda biri genel kanuni yedek akgeye eklenir. Yasa hiikkmii ile
ayrilmasi gereken yedek akgeler ayrilmadikga, esas sozlesmede pay sahipleri
icin belirlenen kar payr nakden ve/veya pay bi¢iminde dagitilmadik¢a; baska
yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kér aktarilmasina ve yonetim kurulu tiyeleri
ile memur, miistahdem ve ig¢ilere kdrdan pay dagitilmasina karar verilemez.
Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili diger mevzuat cergevesinde ortaklara kar
payi avansi dagitilabilir.

Yillik karin pay sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegi, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun konuya iliskin diizenlemeleri dikkate alinarak ydnetim kurulunun

>

teklifi tizerine genel kurul tarafindan kararlastirilir. Ana sdzlesme hiikiimlerine
5 gerj : i
uygun olarak dagitilan k @ 1j alinmaz — 4 v)mmm oL ecenen
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D—RISKLER

D.1

Thracgeiya,
faaliyetlerine ve
icinde bulundugu
sektore iliskin
onemli risk
faktorleri
hakkinda bilgi

Sirket’in faaliyetlerine iliskin onemli riskler, kiiresel riskler, iilke riski, kredi,
likidite, kars: taraf, piyasa, ddviz kuru ve faiz oranma iligkin risklerdir.
Sirket’in i¢inde yer aldigi sektorre iliskin 6nemli riskler ise; makroekonomik
riskler, doviz kuru riski, finansmana iliskin riskler, jeopolitik riskler,
hammadde riski, vergi avantajimin kaldirilmas: riski, gayrimenkul degerleme
sisteminden kaynaklanan riskler ile imar ve ilgili mevzuatlardan kaynaklanan
risklerdir.

D.2

Sermaye piyasasi
aracina iliskin
onemli risk
faktorleri
hakkinda bilgi

Sermaye piyasast aracina yonelik riskler, kar payr gelirine iliskin riskler ve
sermaye kazancina iligkin risklerden olugsmaktadir.

a)Kar pay1 geliri riski: Sirketler tarafindan nakit olarak veya bedelsiz pay
seklinde kar dagitilabilmektedir. Zarar durumunda, kar payr dagitilmamasi
riski bulunmaktadir. Ayrica dagitilabilir donem kart olugsa dahi Sirket’in kar
pay1 dagitim politikasi kapsaminda kar pay1 dagitimi yapilmamasi yoniinde bir
karar almabilir. Kar pay1 dagitimi Genel Kurul’un onayina tabidir.

b)Sermaye kazanci riski: Sirket paylarmin fiyatindaki artistan kaynaklanan
ve paym satist ile gerceklesen gelirlerdir. Paylarin BIST’te olusan piyasa
fiyatindaki olas1 diigiisler s6z konusu paylarin elden ¢ikarilmasi durumunda
elde etme maliyeti piyasa degerinden yiiksek olan yatirimcilarin zarar etmesine
yol agabilir.

Kiiresel bazda ekonomik veya finansal krizler, jeopolitik riskler, Tirkiye’de
ise ekonomik, politik ve/veya sosyal riskler ve benzeri durumlarin ortaya
¢tkmast halinde genel olarak pay piyasasi (BIST) satis baskisi altinda kalabilir.
Boyle bir durumda Sirket’in paylarinda daha fazla olumsuz etki gortilebilir.

Ilave olarak Sirket’in tabi oldugu yasal mevzuatta olabilecek degisiklikler,
sektor ve/veya Sirket’i olumsuz yonde etkileyen gelismeler ile Sirket’in
yonetimsel ve finansal gériiniimiine bagli olarak Sirket’in paylarmin fiyatinda
diisiis yasanabilir. Ayrica borglanma faizi ve doviz kuru hareketleri Sirket’in
faaliyetlerinde ve dolayisiyla finansal sonuglari fizerinde olums \7° ethye en
olabilir. Dolayistyla yurt i¢i ve yurt digi, iilke genelin¥’ ;“iklléyeﬁ veyg
sektor/Sirket’e bagh gesitli risk faktorleri nedeniyle S1rket in ];}ay“ﬁyat;nda\
olas1 diiglis gorlilmesi sonucunda yatirimeilarm zarar ,etmes1 : Ea&lhk}

dahilindedir. B

E—HALKA ARZ

E.l

Halka
iliskin
ihra¢cimin/halka
arz edenin elde
edecegi net gelir
ile  katlanacag
tahmini toplam
maliyet ve talepte
bulunan
yatirnmcilardan
talep edilecek
tahmini

arza

Halka arz sonunda saglanacak tahmini briit nakit girisi 496 OOU 000 TL
olacaktir. Halka arz ile ilgili tahmini toplam maliyet 1.489.680 TL olarak
hesaplanmaktadir. Halka arz sonucu saglanacak tahmini net nakit ise
494.510.320 TL’dir. Asagida yer verilen tahmini maliyetlerden, talepte
bulunacak yatirimecilardan talep edilecek maliyet kalemi bulunmamaktadur.

Paylar, yeni pay alma kullaniminda 1 TL nominal degerli 1 adet pay I TL’den,
kullanimdan sonra kalan paylar ise borsa birincil piyasada 1 TL’den agagi
olmamak kaydiyla satilacaktir. Talepte bulunan yatirimeilar ilgili araci
kurulusun komisyon vb. ticret politikalarina tabidir.

AHLATCI YATIRIM JNKUL DEGERLER A.
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maliyetler Masraflar (TL) Toplam

hakkinda bilgi SPK Kurul Kayit Ucreti (%0,2) 992.000
BIST A.S. Kotasyon Ucreti (%0,03) 148.800
BIST A.S. Kotasyon Ucreti (BSMV) 7.440
Rekabeti Koruma Fonu (%0,04) 198.400
MKK Ihrag¢1 Hizmet Ucreti (%0,005) 24.800
MKK Ihrag¢1 Hizmet Ucreti (BSMV) 1.240
Aracilk Komisyon Ucreti+BSMV 105.000
flan ve Tecil Giderleri (Tahmini) 2.000
Diger Giderler (Tahmini) 10.000
Toplam Maliyet 1.489.680
Toplam Hisse Nominal 496.000.000
Pay Basina Maliyet 0,0030
Net Gelir (Tahmini) 494.510.320

E.2a

Halka arzin
gerekcesi, halka
arz  gelirlerinin
kullamim yerleri
ve elde edilecek
tahmini net gelir
hakkinda bilgi

Sirket’in dnceligi, portfoyiinde yer alan gelistirilmekte olan projelerin en kisa
siirede tamamlanarak arsa sahipleri, miiteahhitler ve miisterilerle (proje bazl)
olan sdzlesmelere bagli taahhiitlerinden arinmasidir. Buna istinaden Sirket,
bedelli sermaye artinmi yaparak olusturulacak kaynagi devam eden projelerin
tamamlanmasinda kullanarak iilke ekonomisine ve yatirrmeilarina katma deger
saglamaya devam etmeyi planlamaktadir. Sirket, hak sahiplerine kargi olan
taahhiitlerini yerine getirmeyi birincil Onceligi olarak gormektedir. Aym
sekilde kat karsiligi alinan arsalart tizerinde de yeni projelerine baslamak ve
insaat1 devam eden projelerini de bitirmeyi hedeflemistir. Aksi takdirde yiiksek
maddi cezalar1 ilgili yaptirimlara istinaden odemek zorunda kalmamak ve
projelerini bitirmek igin diisiik maliyetli kaynaklar saglamay: planlamustir.

Sirketimiz finansal yapisini giiglendirerek hedeflerini gerceklestirmek fizere

sermaye artirim karari almlstlr Bu kapsamda 124.000.000 TL olan

-----

asagidaki Ozet tabloda yer alan projelerde bellrtlldlgl $ek’11d€ k,ullan\lhgasxi_- :
planlanmaktadir. Eksik kalan fon ihtiyacimizin ise stok satls‘vé paZaf‘lama
faaliyetlerinden karsilanmasi planlanmaktadur. . 1

Sermaye Artirimi Sonucu Elde Edlleg:ek
Fonun Kullamm Yerleif="
Tutar (TL) %

145.000.000

95.000.000

55.000.000

195.000.000

7.500.000

4.000.000

50.000.000

Toplam: 551.500.000 1

Aciklamalar

Referans Panorada 1
Referans Panorada 2
Referans Basaksehir Vadi
Referans Bahgesehir
Referans Kartal Towers
Referans Kartal Kordonboyu
Finansal Borglar

B

Halka arza
iliskin bilgiler ve

Sirket’in 124.000.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesi ; [minaml

iizere %400 amf 1le 620 MOO TL’ye ¢ikarilacaktir,
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kosullar

Sirket’in pay sahipleri sahip olduklari pay oraninda yeni pay alma haklarini
herhangi bir kisitlama olmadan kullanabileceklerdir. Yeni pay alma hakkinin
kullanilmasinda 1 TL nominal degerli bir payin kullamim fiyat1 1 TL olarak
belirlenmistir. Sirket’in pay sahipleri, sahip olduklart paylarin %400 oraninda
yeni pay alma haklarim kullanabileceklerdir.

Yeni pay alma haklarmin kullanilmasina izahnamenin ilanindan itibaren en geg
10 giin iginde baslanacak olup yeni pay alma kullanim hakki 15 giin olacaktir.
Bu siirenin baslangic ve bitis tarihleri KAP’ta (www.kap.org.tr) ilan
edilecektir. Yeni pay alma haklarinin kullanim siiresi, bitis tarihinin resmi tatile
rastlamas1 durumunda, izleyen is giinii aksami sona erecektir.

Yeni pay alma hakkini kullanmak isteyen ortaklarimiz pay bedellerini Sirket
adima Halkbank Avrupa Kurumsal Sube nezdinde bu sermaye artiriminda
kullanilmak tizere agilmis olan TR95 0001 2009 8370 0080 1000 13 IBAN

numarali 6zel hesaba tam ve nakden yatirilacaktir.

Mevcut pay sahiplerinin yeni pay alma haklarint kismen veya tamamen
kullanmamalari nedeniyle arta kalan paylar nominal degerden diisiik olmamak
iizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasinda olusacak fiyattan 2 (iki) is giinii
stire ile halka arz edilecektir. Satisa sunulacak paylarin nominal tutar: ve halka
arz tarihleri tasarruf sahiplerine satis duyurusu ile KAP’ta (www.kap.org.tr),
Sirket’in  kurumsal internet sitesinde (www.kilergyo.com) ve Abhlatc
Yatirim’in internet sitesinde (www.ahlatciyatirim.com.tr) ilan edilecektir.

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylarin borsada satisa
sunulmasindan sonra, borsa satig siliresi sonunda satilamayan paylar iptal
edilecektir. Halka arz sirasinda satilamayan paylarin satin alinmasina iligkin
herhangi bir taahhiit bulunmamaktadir.

Bu sermaye artinnminda pay almak suretiyle ortak olmayan isteyen tasarruf
sahiplerinin satis siireci igerisinde Borsa Istanbul’da islem yapmaya yetkili
bankalar ve araci kurumlardan olusan borsa {iyelerinden birine bagvurmalari
gerekmektedir. Borsa Istanbul’da islem yapmaya yetkili yatirim Kuruluglarinimn
listesi, Borsa Istanbul’un (www.borsaistanbul.com) adresmdekpv kuru\ﬁ‘hgal
internet sitesinde “Borsa Uvyeleri” baslikli boliimde” yeér® ajmaktadfic
(https:\\www.borsaistanbul.com/borsa uyeleri/uye-bilgileri). Borsa Istaﬁblﬂ’u ‘
telefon numarasi 0212 298 21 00’dur. '«.‘.?-. gn\ ey

Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslar1 gergevesinde MKK tarafmdanﬁhé}
sahipleri bazinda kayden izlenecek olup paylarin fiziki teslimi yapllmayaeaktlr

E.4

Catisan
menfaatler de
dahil olmak
iizere halka arza
iliskin ilgili
kisilerin onemli
menfaatleri

Sirket paylarinin ihrag ve halka arzi ile sirketin sermayesi artacak olup, bu
sermaye artiriminda aracilik hizmeti veren Ahlatcr Yatirim Menkul Degerler
A.S. aracilik komisyonu elde edecektir.

Halka arzin taraflar1 arasinda herhangi bir ¢ikar ¢atismasi bulunmamaktadir.
Araci kurumun, halka arz komisyonu disinda, dogrudan ya da dolayh olarak
halka arz bagarisina baglanmig bir ekonomik ¢ikari bulunmamaktadir’\

ES5

Sermaye piyasasi
aracim1 halka arz
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eden

kisinin/ihra¢¢inin
ismi/unvani
Kim tarafindan
ve ne kadar siire | Yoktur.
ile taahhiit
verildigi
hususlarim
icerecek sekilde
dolasimdaki pay
miktarimin
artirilmamasina
iliskin verilen
taahhiitler
hakkinda bilgi

E6 | Halka — arzdan| o, 100 Kaglima gore;
kaynaklanm}. .| Mevcut hissedarlarin halka arzda yeni pay alma haklarini %100 oraninda
su-lanma etkisinin | 4 jjanmalar varsayimi ile, mevcut ortaklar i¢in 1 TL nominal degerli 1 adet
n?.lktarf V€ | paydan olusan bir lot pay igin (negatif) sulanma etkisinin tutari 4,03 TL ve
Fllzdes iizdesi %66,78 'dir.
Yeni pay alma Sulanma Etkisi _ _
haliks Sermaye Artirnm Oncesi Meveut Ozkaynaklar 747.852.000 TL
kullanmmnin sz | | Sermaye Artirm Oncesi Mevcut Odenmis Sermaye 124.000.000 TL
konusu  olmasi | | Sermaye Artirim Oncesi Pay Bagina Defter Degeri 6,03 TL
durumunda, Halka Arzdan Elde Edilecek Tahmini Nakit Girisi 494.510.320 TL
mevcut Sermaye Artirim Sonrasi Ozkaynaklar 1.242.362.320 TL
hissedarlarin Sermaye Artirim Sonrasi Odenmis Sermaye 620.000.000 TL
halka arzdan pay Sermaye Artirim Sonrasi Pay Bagina Defter Degeri 2,00 TL
almamalari : -4.03 TL
durumunda Mevcut Ortaklar I¢in Sulanma Etkisi 6’6 —
sulanma etkisinin =
miktari ve | % 0 Katihma Gore;
yiizdesi Mevcut hissedarlarin halka arzda yeni pay alma haklarin klﬂlaqm

varsayimi ile, mevcut ortaklar igin 1 TL nominal degerli pa,yiar (68 Tf)ah adei\
pay) i¢in negatif sulanma etkisinin tutar1 -2,24 TL ve yiizdesi -37; 19%,  Yeni'
ortaklar i¢in ise pozitif sulanma etkisinin tutart 1 TL nominal degerll pay 1§Em
0,56 TL ve yiizdesi 17,27%’dir. Sulanma etkisinin tutar ve yuzdes;nmf
hesaplanmasina iliskin ¢aligma asagida yer almaktadir.

“'mvu..n

BIST-Ana pazarda KLGYO kodu ile islem goren Sirket paylarmm 05“1 1.72020
tarihli kapanis fiyat1 12,15 TL olup, bu fiyat tizerinden yapilan sulanma etkisi
hesabi agagidaki gibidir.

Mevcut Hissedarlarin Riichanlarim Kullanmamalari 90 Katihm
Durumunda

KLGYO Kapamg Fiyat1 (05.11.2020) 12,15 TL
Sermaye Artirim Sonrasi Diizeltilmig Fiyat 3,23 TL
Sermaye Artirnm Oncesi Meveut Ozkaynaklar ~747.852.000 TL
Pay Bagina Deftyf/’]ﬁegeri N

sk D. 010056457
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Halka Arz Geliri 1.602.080.000 TL
Halka Arz Masraflari 1.489.680 TL
Emisyon Primi 1.104.590.320 TL
Sermaye Artirim Sonrast Ozkaynaklar 2.348.442.320 TL
Sermaye Artirim Sonrasi Pay Bagina Defter Degeri 3,79 TL
Mevcut Ortaklar I¢in Negatif Sulanma Etkisinin 2,24 TL
Tutar ve Yiizdesi -37,19%
Yeni Ortaklar icin Pozitif Sulanma Etkisinin Tutari 0,56 TL
ve Yiizdesi 17,27%

E.7 | Talepte bulunan
yatirnmcilardan
talep edilecek
tahmini
maliyetler

hakkinda bilgi

Araci Kurumlar yeni pay alma haklarmm kullanilmasi, mevcut pay sahipleri
tarafindan kullanilmak istenmeyen yeni pay alma haklarmnin Riighan Hakki
Pazarinda satilmasi, tim bu islemler sonrasinda kalan paylarin Birincil
Piyasada halka arz edilmesi iglemlerinde aracilik yapacaklar igin s6z konusu
islemleri yapan yatirimeilarda ticret, komisyon vb. taleplerde bulunabilirler.

Talepte bulunan yatirimcilar bagvurduklart aract  kurumlarin  aracilik
komisyonu, masraf, hizmet {iicreti gibi iicretlendirme politikalarina tabi
olacaklardir.

Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan bedelli sermaye artirmi islemleri
neticesinde araci kuruluslara tahakkuk ettirilen hizmet bedeli araci kuruluslarin
uygulamalarina bagli olarak yatirimcilardan da tahsil edilebilir.

3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyle ihrag¢inin bagimsiz denetim
kuruluslarimn ticaret unvanlar1 ile adresleri (iiye olduklar: profesyoqe‘[« n?és{ k
kuruluslari ile birlikte): A

Ty, 8, W
4 &

Finansal Tablo | Bagimsiz Denetim Bagimsiz Bagimsiz Denetim Uye Olunan Prgfe§yoﬁel
Donemi Kurulusunun Denetim Kurulusunun Meslek Kurulus,ar)
Ticaret Unvam Kurulusunun Sorumlu Ortak ST j
Adresi Bas Denetgisinin 7 »"l\ﬁr
Ad1 Soyadi NIt
Giireli Yeminli | Biiyiikdere Metin Etkin An IndependentMember Of
1 Ocak-31 Aralik | Mali Misavirlik ve | Cd.59.8k  Spine | gqrumlu Ortak Bas Baker Tilly International
2017 Bagimsiz Denetim | Tower No:243 K:2 Denetci
Hizmetleri A.S. Maslak Sartyer Tiirkiye Serbest
Istanbul Mubhasebeci Mali
Miisavirler ve Yeminli Mali
Miisavirler Odalan Birligi
(TURMOB)
Giireli Yeminli | Biiylikdere Metin Etkin An Independent Member Of
1 Ocak-31 Aralik | Mali Misavirlik ve | Cd.59.8k  Spine | gorumlu Ortak Bas Baker Tilly International
2018 Bagimsiz Denetim | Tower No:243 K:2 Denetgi
Hizmetleri A.S. Maslak Sariyer Tiirkiye Serbest
fstanbul Muhasebeci Mali
Miisavirler ve Yeminli Mali
Musawrle Odalar1 Birligi
\ (T
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Engin Bagimsiz | Resitpasa ~ Mah. Emre Halit Member Firm Of Grant
1 Ocak-31 Aralik | Denetim ve Serbest | Eskibiiyiikdere Sorumlu Denetci Thornton International
2019 Mubhasebecilik Mali | Cad. No:14
Miisavirlik A.S. Maslak Park Plaza Tiirkiye Serbest
Kat:10  D:24-25 Muhasebeci Mali
Sariyer Istanbul Miisavirler ve Yeminli Mali
Miisavirler Odalar1 Birligi
(TURMOB)
EREN Bagimsiz | Resitpasa ~ Mah. Aykut Halit Member Firm Of Grant
1 Ocak-30 Denetim ve Eskibiiyiikdere Sorumlu Denetci Thornton International
Haziran 2020 Yeminli Mali Cad. No:14 Tiirkiye Serbest
Miisavirlik A.S. Maslak Park Plaza Muhasebeci Mali
Kat:10 ~ D:24-25 Miisavirler ve Yeminli Mali
Sariyer Istanbul Miisavirler Odalant Birligi
(TURMOB)

3.2. Bagimsiz denetim kuruluslarinin/sorumlu ortak bas denet¢inin gorevden alinmas,
gorevden cekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi:

2017 ve 2018 yillarinda Giireli Yeminli Mali Miisavirlik Ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri
A.S.’nin verdigi bagimsiz denetim hizmeti 2019 yilinda Engin Bagimsiz Denetim Ve Serbest
Muhasebecilik Mali Miisavirlik A.S.’den alinnmustr.

Olusan bu degisimin nedeni Giireli Yeminli Mali Miisavirlik Ve Bagimsiz Denetim
Hizmetleri A.S.’nin denetim hizmeti i¢in uyguladig: ficrete gére Engin Bagimsiz Denetim Ve
Serbest Muhasebecilik Mali Miisavirlik A.S.’nin bagimsiz denetim hizmeti iicretinin daha
avantajlt olmasidir.

2019 yil sonu finansal tablolarinin bagimsiz denetimini yapan Engin Bagimsiz Denetim Ve
Serbest Muhasebecilik Mali Miisavirlik A.S. ve 30.06.2020 finansal tablolarmm bag1m51z
denetimini yapan EREN Bagimsiz Denetim Ve Yeminli Mali Mu$av1r11k AS dyni catt
altinda hizmet vermekte olup 2020 yili itibariyle EREN Bagimsiz Denetlm Ve YemmhtMah.

Miisavirlik A.S.’den bagimisz denetim hizmeti alinmistir. 1 ;~;\_ ¥ ‘} i ,}

! *‘J }
4. SECILMIS FINANSAL BILGILER

LD 30.06.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018 | 31.12.2017

Bin TL

VARLIKLAR

Dinen Varhklar

Nakit ve nakit benzerleri 9.365 44.439 5.188 18.256

Ticari alacaklar 134.154|  241.185 519.970 227.639
-ligkili taraflardan ticari alacaklar 10.594 72.570 16.865 5.554
-ligkili olmayan taraflardan ticari 1235601 168.615|  503.106] 222085

alacaklar

Diger alacaklar 121 0 0 0
-Hliskili taraflardan diger alacaklar 121 0 0 0

Stoklar 492.719 418.721 385.489 424.808

Pesin 6denmis giderler 11.558 63.682 18.437 5.425
-lliskili taraflara pesin ddenmis g{derler 0 0 13.762 0
-liskili olmayan taraflara pesin ¢ 11558 63.682

giderler

19
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Diger donen varliklar 23.568 16.700 12.570 17.645
-lliskili olmayan taraflardan diger dinen 73,568 16.700 0 0
varliklar
Toplam Dénen Varhklar 671.485 784.727 941.654 693.773
Duran Varhklar
Finansal Yatirimlar 0 0 0 3
Ticari alacaklar 2.496 4.727 0 110.467
-lliskili taraflardan ticari alacaklar 2.132 4.727 0 0
-1liskili olmaya taraflardan ticari 364 0 0 110.467
alacaklar
Qg ytmieniyle dngerenen 120344| 119.426| 118398  96.134
yatinmlar
Yatirim amagh gayrimenkuller 494,424 | 494.424| 1.124.751 968.882
Maddi duran varliklar 7.698 3.576 2.249 2.405
Maddi olmayan duran varliklar 10 9 16 10
Pesin 6denmis giderler 9 0 0 0
-liskili olmayan taraflara pesin édenmis
; 9 0 0 0
giderler
Diger Duran Varliklar 0 0 0 3.117
-Iligkili olmayan taraflara iliskin diger 0 0 0 3117
duran varliklar
Toplam duran varhklar 624.981 622.162 | 1.245.414| 1.181.017
TOPLAM VARLIKLAR 1.296.466 | 1.406.889| 2.187.068| 1.874.790
KAYNAKLAR 30.06.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018 | 31.12.2017
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Kisa vadeli bor¢lanmalar 5.610 1.731 03.882 101.724
-Banka kredileri 5.610 1.731 93.882 101.724
Uzun vgdeh borglanmalarin kisa vadeli 27 886 73 695 207.922 204.658
kisimlari iyt
-Banka kredileri 22.143| 73445 206.711| 204746,
-Finansal kiralama islemlerinden borglar 743 250 L211| 4 HSI14
Ticari borglar 38.747 35.855 12.377 i 40.'}2;&?: i o
-fliskili taraflara ticari borglar 1.447 11.294 2715 o ?459 5
-lliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 37.300 24.561 12.106|  %34.8281, / =
Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda 248 475 b 42 .. :
borglar T e alw Y
Diger borglar 33.098 1.227 484 “2:868. L
-lliskili taraflara diger borglar 31.875 578 0
-Tliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 1.223 649 484 868
Ertc_lenmig gelirler 437.300 465.182 318.667 202.074
-{h;kzh olmayan taraflardan ertelenmis 437300 465182 318.667 202.074
gelivler
Diger kisa vadeli yukiimliliikler 227 268 282 221
-]]gf‘kif; ?lm(‘;?y?n taraflara diger kisa 297 268 282 21
vadeli yiikiimliiliikler
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 538.116| 578.330| 633.992| 550.253
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
87.694

Uzun vadeli borglanmalar
B 28 il it
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-Banka kredileri 20.864 87.694 368.953 280.861
-Finansal kiralama islemlerinden borglar 449 0 0 982
Uzun vadeli karsihiklar 12.085 11.293 6.855 6.025
—Cah;an!gra saglanan faydalar iliskin 401 400 311 191
uzun vadeli karsiliklar
-Diger uzun vadeli karsiliklar 11.684 10.893 6.544 5.834
Toplam uzun vadeli yiikiimliiliikler 33.398 98.987| 375.808| 287.868
OZKAYNAKLAR
Odenmis sermaye 124.000 124.000 124.000 124.000
Paylara iliskin primler (iskontolar) 126.511 126.511 126.511 126.511
Kar veya zararda yeniden
siniflandinlmayacak birikmis diger 0
kapsamli gelirler (giderler) 0 0 0
) -T?nlmlanm1s fayda planlar1 yeniden 6 77 19 24
Olciim kazanglart
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 18.093 18.093 18.093 9.056
Gegmis yillar karlar1 veya zararlari 461.045 908.683 764.452 463.983
Net dénem zaran / (kar1) -4.703| -447.638 144231 313.096
Toplam dzkaynaklar 724.952| 729.572| 1.177.268| 1.036.670
TOPLAM KAYNAKLAR 1.296.466 | 1.406.889| 2.187.068| 1.874.790
e 2020006 2019/06 201912 2018/12 2017/12
Hasilat 115.625 57.188  747.299 101.398 369.611
Setiplannnaliyet () 58913 -46.899 1.030.232 -73.444 -127.386
Briit kar 56.712 10.289 -282.933 27.954 241.725
Pazarlama giderleri (-) -4.999 -546 -1.201  -2.607 -3.011
Genel yonetim giderleri (-) -5919  -5.554 -15.129  -7.419 -8.891
Yatirim faaliyetlerinden diger gelirler 52.415 155.869 142257
Esas faaliyetlerden diger gelirler 3497  64.600 102.669 126,055« fl.l’SSl
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) -4.820 275 9.177 -9, 755 % 21,895
Esas faaliyet kar (zarar) 44471 68.514 -153.356 290 097 }92 &68
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirnmlarin {34 2
karlarindan (zararlarindan) paylar 915 -3.109 1.064 22 27Q ST 28’9,>J
Finansman geliri (gideri) oncesi faaliyet
kar: (zarari) 45386 65.405 -152.292 312 367 400 157 Y
Finansman gelirleri 610  41.991 9.463 7.684 <:.11.684 "
PRSI GGREE () 50699 220.180 -304.800 175.820 -98.746
Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi zarari 4703 112784 -447.638 144231 313.096
Siirdiiriilen faaliyetler vergi geliri / (gideri) - = = 3 -
Netdbuem kax(zarar) L4703 112784 -447.638 144231 313.096
Pay Basina Kazan¢/(Kayip) -0,04 -0,91 -3,61 1,16 2,52

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli”

baslikli dipnotta ver verilen bilgiler; II-14.1

sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi

uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde

28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlapdi )1.48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortd)

liklarina

<,
b

"a
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[liskin Esaslar Tebligi” ve bu Teblig’de 30.06.2020 tarihine (izahnamede yer alan son tarihli
finansal tablolarin tarihine) kadar vapilan degisiklikler kapsaminda portfoy sinirlamalarina

uyumun _kontroliine iliskin hiikiimleri cer¢evesinde hazirlanmigtir.  Sirket’n konsolide
olmayan verilerine gore hazirlanmig portfoy sinirlamalarina iligkin oranlar asagida

gosterilmistir.
Iif;';;‘:;gf gg;g’::ﬂ"e?f:' T“'}:Lgi:’ie” 30.06.2020 | 31122019 | 31.12.2018 | 31.12.2017
Fafeanlin] Diizenleme (Bin TL) (Bin TL) (Bin TL) (Bin TL)
A | Para ve Sermaye Piyasast Araglari | Md.24/(b) 9.365 44,439 5.188 18.256
Gayrimenkuller, Gayrimenkule
B | Dayali Projeler, Gayrimenkule Md.24/(a) 087.143 013.145 1.510.240 1.396.807
Dayali Haklar
C |Istirakler Md.24/(b) 120.344 119.426 118.398 96.134
Mliskili Taraflardan Alacaklar
(Ticari Olmayan) M i = " -
Diger Varliklar 179.614 329.879 553.242 363.593
p: | FORIAHE VOuKlat (it Md3/(p) | 1296466| 1406.889| 2.187.068| 1874.790
Toplami)
E | Finansal Borglar Md.31 48.617 162.870 669.546 583.731
F | Diger Finansal Yikiimliiliikler Md.31 - -- -- --
G | Finansal Kiralama Borglari Md.31 1.192 250 1211 4618,115
iliskili Taraflara Borglar (Ticari
H Oltmayan) Md.23/() -- -- -
i |Ozkaynaklar Md.31 724.952 729.572 1.177.268 1.036.670
Diger Kaynaklar 521.705 514.197 339.043 249.771
D | Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 1.296.466 | 1.406.889 2.187.068 1.874.790
Konsolide Olmayan/Bireysel Te’“i’:'ggigek' 30.06.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018 | 31.12.2017
Diger Finansal Bilgiler T (Bin TL) (Bin TL) (Bin TL) (Bin TL)
Para ve Sermaye Piyasasi
Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul Md.24/(b) -
Odemeleri I¢in Tutulan Kismu
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz
Mevduat / Ozel Cari-Kat 1lma
Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli M) 12 -
Mevduat/Kat 1lma Hesabi
Yabanci Sermaye Piyasast Araglar Md.24/(d) - - - -
Yabanci1 Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Md.24/(d) -- -
Gayrimenkule Dayali Haklar
Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 235 5.530 5.353 5.353
Yabanci Istirakler Md.24/( -- -
22
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[sletmeci Sirkete Istirak

Md.28/1(a)

Gayrinakdi Krediler

Md.31

15.493

19.159

Uzerinde Proje Gelistirilecek

Miilkiyeti Ortakl iga Ait Olmayan
Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri

Md.22/(e)

80.550

190.000

Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye
Piyasasi Araglan Yatirimlarinn

Toplamt

Md.22/(1)

Portfoy Simirlamalar:
(“o)

Tebligdeki ilgili
Diizenleme

30.06.2020

31.12.2019

31.12.2018

31.12.2017

Agari/Azami
Oran

Uzerinde Proje
Gelistirilecek Miilkiyeti
Ortakl 1ga Ait Olmayan
Ipotekli Arsalarin
ipotek Bedelleri

Md.22/(c)

0%

0%

4%

10%

<%10

Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayal1
Projeler, Gayrimenkule
Dayali1 Haklar

Md.24/(a), (b)

76%

65%

69%

15%

>%51

Para ve Sermaye Piyasasi
Araglari ile Istirakler

Md.24/(b)

10%

12%

6%

6%

<%49

Yabanci
Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule
Dayal1 Haklar,
Istirakler, Sermaye
Piyasasi Araglari

Md.24/(d)

0%

0%

0%

0%

Atil Tutulan
Arsa/Araziler

Md.24/(c)

0%

0%

0%

[

isletmeci Sirkete Istirak

Md.28/1(a)

0%

0%

0%

d

e

I

Borg¢lanma Smiri

Md.31

1%

22%

58%

Ddéviz Cinsinden
Vadeli-Vadesiz
Mevduat / Ozel Cari-
Katilma Hesab1 ve TL
Cinsinden Vadeli
Mevduat/Katilma
Hesabi

Md.24/(b)

0%

0%

0%

0%

Tek Bir Sirketteki Para
ve Sermaye Piyasasi
Araglar1 Yatinimlarinin
Toplanu

Md.22/(1)

0%

0%

0%

0%

<%10

“Yatirimel, yatinm kararmm vermeden once ihraceimin finansal durum ve faaliyet
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5. RISK FAKTORLERI
5.1. Thraggiya ve faaliyetlerine iliskin riskler:
Kiiresel bazda ekonomik veya finansal riskler:

Diinya giindeminde koronaviriis salginina iliskin gelismeler 6n plana ¢ikmaya devam
etmektedir. Kiiresel dlgekte vaka sayist 35 milyonu asarken, Covid-19 kaynakl 6liimlerin
sayist 1 milyonun iizerine ¢ikmistir. Hindistan, Meksika ve Brezilya gibi gelismekte olan
lilkelerde vaka sayisinda kaydedilen hizli artiglar viriisiin kontrol altina alinmaktan ¢ok uzak
olduguna isaret etmektedir. ispanya ve Fransa’mn aralarinda bulundugu bazi AB iilkelerinde
de aktif vaka sayisimin yeniden yiikselise gegmesi ikinci dalganin basladigi seklinde
degerlendirilirken, kisitlayict 6nlemler yeniden giindeme gelmektedir. Diger taraftan, gesitli
{ilkelerden gelen as1 ve tedavi haberleri yakindan takip edilmektedir. Kiiresel piyasalar salgina
karsi yiiriitillen as1 ¢galismalarina iliskin olumsuz haberlerle baski altinda kalabiilmektedir.

Uluslararas: kredi derecelendirme kurulusu Fitch, yayimladig Eyliil ayr "Kiiresel Ekonomik
Goriiniim" raporunda 2020 yili igin diinya GSYH daralma tahminini y1l i¢inde ilk kez yukari
yonli revize etmigtir.

Buna gore Kurulug kiiresel ekonomi igin Haziran ayinda -%4,6 olan daralma tahminini yeni
raporunda -%4,4 olarak belirlemistir. Ote yandan Fitch, bu donemde Euro Alani igin daralma
tahminini %8'den %9’a, Ingiltere igin %9°dan %11,5’e, Cin hari¢ gelismekte olan ekonomiler
icin de %4,7’den %5,7’ye yiikseltmigtir. Fitch, Tiirkiye ekonomisinin bu yil i¢in daralma
tahminini %3,9’dan %3,2’ye, 2021 yil1 igin biiyiime tahminini %5,4’ten %5’e revize etmistir.'

Diger taraftan, Orta Dogu liggeninin merkezinde bulunan Tiirkiye, dolayli veya dogrudan
olarak bu bolgelerden kaynaklanan tehdit ve risklerden etkilenmektedir. Bulundugu
jeostratejik konum; Tirkiye’nin milli menfaatlerini koruyarak milll hedeflerini elde etmek
icin millf gii¢c unsurlarinin daha etkin ve dikkatli kullanilmasin gerektirmektedir. Orta Dogu,
Kibris ve Dogu Akdeniz; ayni Bolgesel Giivenlik Kompleksinde bulunmasi sebebiyle stratejik
onemdedir. Tiirkiye'nin Dogu Akdeniz'de yiiriittiigii sondaj caligmalari nedeniyle bdlgede
gerilim artsa da sert siyasi goriismelerin Otesine ge¢cmesi zor goriinmektedir. Bu kaynagin
oniimiizdeki siiregte Tiirkiye ekonomisi i¢in firsat olacag: degerlendirilmektedir.

Sonug olarak, Sirket’in faaliyet gosterdigi GYO sektoriiniin, biiyiime, enflasyon,.igsizlik ve
tilketici giiveni basta olmak lizere makroekonomik gelismelere hassasiyeti y[}ksek
Ekonomik biiylimede yavaglama, kisi bast milli gelirde azalisa ve gayrlmerfkul taleblnde

\i

diisiise neden olarak, sektoriin biiytime performansi tizerinde asagt yonli risk olu$turablli(

Tiirkiye’de ekonomik, politik, sosyal ve benzeri durumlarin risklerin ortaya &kma

Koronaviriis salgimnim ekonomik aktivite iizerindeki simrlayicr etkisi yilin lkknm q:eyregmdé
net bigimde hissedilmektedir. Haziran ayinda hiz kazanan normallesme adimfarina ragnien,
dzellikle Nisan ve Mayis aylarinda yasanan kayiplarla ekonomik aktivite kiiresel krizden bu
yana en hizli diistisiinii kaydetmistir. Sokaga ¢ikma yasaklari, seyahat sinirlamalari, sosyal
mesafe gibi tedbirlerin bu donemde bagsta turizm olmak iizere hizmetler sektorii iizerinde
bask1 yarattigi goriilmiistiir. Atilan normallesme adimlarinin da katkisiyla agiklanan oncii
gostergeler yilin iigiincii ¢eyreginde ekonomik aktivitede toparlanma egilimine isaret etse de,
diinya genelinde vaka sayisindaki artigin devam etmesi énlimiizdeki déneme iligkin belirsizlik
yaratmaya devam etmektedir. Basta merkez bankalar1 olmak iizere bol likiditenin piyasalara
saglanmasi olumsuz etkilerin derinlesmesini engellemektedir.

“economic-outlook SeDIBm{ \2020 07- Og 2020
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Moody’s Tiirkiye’nin kredi notunu B1’den B2’ye diisiiriirken kredi goriinlimiinii negatifte
tutmustur. Yapilan agiklamada s6z konusu kararin en onemli sebepleri olarak odemeler
dengesindeki disa baglt kirilganliklar, kurumlarin artan riskler karsisinda ¢oziim iiretme
kapasitesinin sorgulanmasi ve mali tamponlarin asinmaya baglamasi gosterimistir. Zaten eski
notumuzun da yatirrm yapilabilme statiisiiniin altinda olmasi nedneiyle bu durumun sermaye
piyasasina olan ilgiyi etkilemeyecegi diisliniilmektedir.

Tiirkiye ekonomisi viriis salgini nedeniyle sosyal hayati kisitlayici yonde alan tedbirlerin de
etkisiyle ekonomik aktivitede yaganan kayba bagl olarak 2020 yihmn ikinci ¢eyreginde yillik
bazda %9,9 ile 2009’un ilk ceyreginden bu yana en hizli daralmasini kaydetmistir. 2021
yilinda ise trendin hizli bir sekilde pozitif yonde yiikselmesi beklenmektedir.

Haziran ayinda cari denge salgin nedeniyle net turizm ve tagimacilik gelirlerinde kaydedilen
daralmaya bagl olarak 2,9 milyar USD agik vermistir. 12 aylik kiimiilatif verilere gore cari
acitk Haziran’da 11,1 milyar USD ile Ocak 2019’dan bu yana en yiiksek diizeyine
yikselmistir. Ocak-Temmuz doneminde yillik bazda %103 oraninda genisleyerek 139,1
milyar TL’ye ¢ikan biitge ag1g1 2020 yilsonu hedefini agmistir. Agustos ayinda TUFE aylik
bazda %0,86 vyiikselirken, yillik TUFE enflasyonu %11,77 ile énceki aya kiyasla yatay
seyretmistir. Bu dénemde yurt i¢i UFE artisi ayhk %2,35 diizeyinde gergeklesirken, yillik
%11,53 ile son bir yilin en yiiksek diizeyine ¢ikmistir. Faiz oranlarindaki artig dntimiizdeki
siiregte dengelenmeye destek olacaktir.

Issizlik oran1 Haziran déneminde yillik bazda 0,4 puan artarak %13,4 olmustur. Bu dénemde
isglicline katilim orani yillik bazda 4,3 puan diistisle %49’a gerilemistir. Bu gelismede,
hizmetler sektoriindeki 1,3 milyon kisilik istihdam azalisi belirleyici olmugtur. Ayni1 donemde
istihdam sanayi sektoriinde 319 bin kisi, tarim sektoriinde 274 bin kisi, ingaat sektdriinde 91
bin kisi azalmistir. Haziran’da mevsim etkisinden arindirilmis verilere gore igsizlik orani bir
onceki doneme kiyasla 0,2 puan artarak %14,3 diizeyine yiikselmistir.

Ticaret Bakanlig: tarafindan yayimlanan oncii dis ticaret verilerine gore, Afustos ayinda
baslica ihracat pazarimiz Avrupa birliginde talep daralmasinin etkisiyle ihracat yillik bazda
%5,74 azalirken, ithalat %20,64 artis kaydetmistir.? Bdylece, bu dénemde dis ticaret acig
yillik bazda %169,7 ile hizli geniglemistir. Diinya genelinde siiregelen koronaviriis endigeleri
ihracat lizerinde, tarihi yiiksek seviyeleri test eden doviz kuru da ithalat lzerinde baski
yaratmaktadir. Uluslararast uguslarin Temmuz ayindan itibaren kade{pe (ab,yf* §€k
baslamasimin turizm gelirlerini bir miktar desteklemesi beklense de surecm yavay® seyretme
ve diinya genelinde vaka sayilarindaki artisin hiz kesmemesi, cari ae;lk uzerm’dekg\tufizm'

sektorii kaynakli baskilarin devam edecegine isaret etmektedir. I ‘{h.. , O E

Kredi riski:

Genel olarak Sirket’in taraf oldugu mal ve hizmet satimi veya mal ve hlzmet "dhmma llirSkln
sozlesmeler ile Sirket’in kira geliri elde etti@i gayrimenkullerde; sdzlesmenin karsl tarafinin,
sozlesme gereklerine uymayarak, yikiimlilugiinii kismen veya tamamen zamaninda yerine
getirememesinden dolay: Sirket’in kargilagtigi durumu ifade etmektedir.

Likidite riski:
Sirket’in nakit akisindaki dengesizlik neticesinde, nakit ¢ikislarini tam ve zamaninda

kargilayacak diizeyde ve nitelikte nakit mevcuduna veya nakit girisine sahip olmamasi
nedeniyle maruz kalabilecegi zarar ihtimalidir.
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Karsi taraf riski:

Karsiliginda yeterli teminat bulunmadan borg verilmesi, diger taabhiitlerde bulunulmas,
varliklarin 6diing, emanet veya teminat olarak tevdi edilmesi gibi nedenlerle, varliklarin geri
alinmasinda ortaya ¢ikan riskleri ifade eder.

Piyasa riski:

Faiz orani, hisse senedi fiyatlari, déviz kurlari ve kredi genislikleri gibi piyasa fiyatlarinda
olabilecek degisikliklerin, Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araglarin
degerini etkileme riskidir.

Déviz kuru riski:
Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir.
Faiz oram riski:

Sirket, faiz oranlarindaki degisikliklerin faize duyarli varlik ve yiikiimliiliiklerine olan
etkisinden dolay1 faiz orani riskine maruz kalmaktadir.

5.2. Ihraceinin icinde bulundugu sektore iligkin riskler:

Doviz kuru riski:

Déviz kurundaki dalgalanmalar, gerek gayrimenkul talebi gerekse de sektorde faaliyet
gbsteren girket faaliyetleri agisindan risk yaratabilir. TL’nin yabanci para birimlerine karsi
deger kaybetmesi, tiiketici talebinin gayrimenkul yerine daha likit varliklara yonelimi
tetikleyebilir. Ayrica, doviz kurlarinda yasanacak ani dalgalanmalar, yabanci para cinsinden
yiiksek oranda kaldirag kullanan sektor sirketlerini olumsuz yonde etkileyebilir.

Finansmana iliskin riskler:

Faiz oranlarinda yiikselisler ve bankalarin kredi verme istahlarinda azalma gibi nedenlerle
finansman kosullarinda yasanacak kotiilesme, gerek gayrimenkule olan talebi diisiirme
gerekse de projelerin tamamlanma siireglerini uzatmasi agisindan risk yaratabilir.

Jeopolitik riskler:

Ulkelerin korumaci politikalari ile artan ticaret savaslari, hem genel ekonomi hem de
gayrimenkul sektorii agisindan risk yaratabilir. ,
Hammadde riski: g
Cimento ve demir gibi ingaat sektoriiniin 6nemli hammadde kalemlerinde yqéanﬁcak aliyf/gt W

k!
artiglari, sektor faaliyetleri agisindan risk olusturabilir. i f " ;'_,.-( M\ ‘{%
Vergl avanta]mm kaldirilmasi rlskl 3': "\ k- f

performansini destekleyen onemli unsulardan biridir. Bu avantajin kaldmlmasr 8¢
faaliyetlerini olumsuz yonde etkileyebilir. o
Gayrimenkul degerleme sisteminden kaynaklanan riskler:

Degerleme sirketleri tarafindan gayrimenkullere yonelik yapilan degerlemelere iligkin
risklerdir.

insaatlara iliskin riskler:

Sirket’in yiiriitmekte oldugu insaat projelerinin programlanan c¢ergevede bitirilmesi,
ruhsatlarin alinmasi, miiteahhitlerin ve tageronlarin iistlendikleri iglerin zamaninda bitirilmesi
riskidir.

Imar ve ilgili mevzuatlardan kaynaklanan riskler:

Sektoriin tabii oldugu ilgili mevzuatlarda yapilacak degisiklikler, proje gelistirme izin ve
onay siireglerinde yasanacak aksakliklap/@gcikmeler, sektor fagliyetleri deisindan  risk
olusturabilir. -

S

ARHLATC YA | |
('_'\ ot h oah Spkald A
1

| Pslak V V‘UU‘ 545 J’ st Tic. Sic f#e?380 53-5
IMersis No.0C 10q55153C00026



Diger riskler:

Aralik/2019°da Cin’de ortaya ¢ikan ve tiim diinyayr etkisi altina alan COVID-19 gerek
kiiresel ekonomi gerekse de Tiirkiye ekonomisi agisindan belirsizlik yaratmaktadir. Genel
ekonomi iizerinde beliren bu belirsizlik nedeniyle Sirket’in faaliyet gosterdigi GYO sektorii
de risk altindadir. Yasanan bu belirsizlik nedeniyle ticari kiracilardan gegici kira almama yada
kiralarda indirim yapma konusu sektoriin giindeminde olup, bu durumun portfoylerinde
AVM'ler ve kiralik ticari gayrimenkuller bulunan GYO’lara etkisinin daha fazla olacagi
diistiniilmektedir.

S6z konusu salgin nedeniyle zorunlu ihtiyaglar haricinde genel olarak tiiketici talebinde
azalma yasanmakta olup, GYO sektoriinde de satis ofislerine giden miisterilerin azaldigi
gozlemlenmektedir.

5.3. ihrag edilecek paylara iliskin riskler:
Sermaye piyasasi aracina yonelik riskler, kar payi gelirine iligkin riskler ve sermaye
kazancina iliskin risklerden olugsmaktadir.

5.3.1. Kar payi gelirine iligkin riskler:

Kar pay1; Sirketlerin yilsonunda elde ettikleri karin dagitilmasindan elde edilen gelirdir. Kar
payinin dagitilabilmesi i¢in dnce sirket karinin olugsmasi ve gegmis yildan gelen zararin
olmamasi gerekir. Sirket yonetimi dagitilabilir kar oldugu dénemlerde genel kurulun onayi ile
bu karin1 dagitabilir.

Halka agik sirketler karini nakden veya kar payim sermayeye ilave seklinde bedelsiz pay
ihrag ederek dagitabilir. Sirketin yeterli kar1 olmayabilir veya Yonetim Kurulu kari sirket
biinyesinde birakarak dagitmamaya karar verebilir.

5.3.2. Sermaye kazancina iligkin riskler
Sermaye kazanci, zaman iginde paymn degerinde artiy olmasi durumunda payin edinim
sirasinda 6denen bedelden daha yiiksek bir bedelle satilmasi durumunda elde edilen gelirdir.
Pay fiyatlari, paylar ihra¢ olduktan sonra ekonomideki ve/veya Sirket’in mali operasyonel ve
yonetimsel durumundaki gelismelere bagli olarak piyasada belirlenecektir. Sirket hisselerinin
degerinde, Sirket’in kontrolii disinda gelisebilecek olan kiiresel krizler, yurt i¢i ve yurt disi
siyasi gelismeler, sermaye piyasalari beklentileri ile finansal sonuglar arasindaki farkliliklar,

genel ekonomik durum, faiz ve kur hareketleri, Sirket’in tabi oldugu ya_salwmwguatta
olabilecek degisiklikler gibi pek gok faktore bagl olarak dalgalanmalar yas'agabllu,n,A?ﬁga
Sirket’in finansal performansinin beklentilerin altinda olugmasi veya sektb;gl rlsklerm
artmasi durumunda Sirket paylarinin fiyati diisebilir. Piyasada meydana gelen dalga}ahmalal'\;
veya Sirket’e ya da sektore Ozgli sorunlara bagh olarak Sirket’in pay‘ﬁyatmda !dusug;
goriilmesi sonucunda yatirimeilarin zarar gérmesi olasilik dahilindedir. "-\ .

5.4. Diger riskler: :
Sirket faaliyetlerini Tirkiye’de yiirtitmektedir. Tiirkiye ekonomisinin genelmde ’yasanacak
olumsuzluklarin Sirket’in faaliyetlerine ve finansal durumuna etkisi negatif olacaktir. Tiirkiye
ekonomisinin yurt digindaki makroekonomik politikalar, {irlin fiyatlarinin degismesi, Tiirk
Lirasimin diger iilkelerin para birimleri karsisindaki seyri ve risk algisinin degismesi gibi
kiiresel piyasalarda gergeklesebilecek olumsuz degisikliklerden Sirket’in faaliyetlerine
negatif yonde etkilenme riski bulunmaktadir.




6. IHRACCI HAKKINDA BIiLGILER
6.1. Thrager hakkinda genel bilgi:

Sirket, “Kiler Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S.” unvam ile kurularak 01.09.2005 tarihinde
563609 sicil numaras: ile Istanbul Ticaret Sicili Memurlugu nezdinde tescil edilmistir ve bu
tescil 06.09.2005 tarihinde ve 6383 sayili TTSG’de ilan edilmigtir. Sirket unvani 2006 yilinda
“Biskon Insaat A.S.” ve daha sonra da “Biskon Yap1 A.S.” olarak degismistir. Sirket, SPK
hiikiimlerine gére ve SPK’nun 08.02.2008 tarih ve 4/174 sayil karar1 ve 10.03.2008 tarihinde
yapilan tescil ile GYO’ya dontismiis ve unvam Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhign A.S.
olarak degismisgtir.

Sirket, gayrimenkul gelistirme ve ingaat iglerinin yonetimi ile bagladig1 ingaat faaliyetlerinde,
ozellikle perakende isinin en dnemli unsurlarindan olan magaza ag gelistirilmesi ve hizmete
acilmasi sirasinda Tirkiye ¢apinda dogru lokasyonlarin tespiti, arsa ve miilk satin almmasi,
magaza kiralanmasi, projelendirilmesi, dekorasyonlarinin yapimi ve ruhsat islemlerinin
yonetilmesi gibi kilit konularda genis deneyim kazanmistir. Bunun yaninda farkli
lokasyonlarda farkli gelir gruplarina hitap eden konut projeleri de gelistirilmistir.
Gayrimenkul yatinm ve gelistirme alaninda ulagtigi en son noktalardan birini temsil eden,
mimari ve miihendislik alaninda bir¢ok ilkleri ve “en”leri barindiran Tiirkiye'nin ve Bati
Avrupa’nin en yiiksek (261 m), en iddiali ve en segkin projelerinden biri olan Istanbul
Sapphire Rezidans ve AVM ingaati tamamlanarak gayrimenkul gelistirme alanindaki basari
da kamitlanmustir.

6.1.1. Thraccimn ticaret unvam ve isletme ad:

Sirketin ticaret unvani Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi'dir.
Isletme adi yoktur.

6.1.2. ihraccinin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numaras:

Merkez Adresi: Eski Biiyiikdere Cad. Emniyet Evleri Mah. No:1/1 Kat:7 34418
Kagithane/ISTANBUL

Kayith Oldugu Ticaret Sicili: Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigii
Ticaret Sicil Numarasi: 563609
6.1.3. Thraccimin kurulus tarihi ve siiresiz degilse, ongoriilen siiresi:

Sirket in hukuki varlig herhang1 bir siire ile klsltlanmamlgtlr

merkezmm ve fiili yonetim merkezmln adresi, mternet adresi ve feLeToﬁ _v
numaralari: .

Hukuki Statiisti | Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat : | T.C. Kanunlan

Kuruldugu Ulke : | Tiirkiye Cumhuriyeti

Adresi Eski Biiyiikdere Cad. Emniyet Evleri Mah. No:1/1 Kat:7
.| 34418 Kagithane/ISTANBUL

Internet Adresi : | www.kilergyo.com

Telefon Ve Faks No ;| +90(212) 456 70 00 - +90 (212) 690 00 00

6.1.5. Depo sertifikasimi ihra¢ eden hakkindaki bilgiler
Yoktur.

N0, 01005030 Ist Tic Sic RV MOS3
Mersis No.0§ 10056433006026




6.2. Yatirimlar:

6.2.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihraggimim
onemli yatirnmlari ve bu yatirnmlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Tamamlanma Oranina
Yatirnmlar Tamamlanma Gire Maliyet (TL) Tamamlanma Finansman
Yih Derecesi (%) Sekli
istanbul Sapphire Ozkaynak ve
AVM ve Seyir 2011 689.255.000 100 proje
Teras: (1) finansmani
ISt;r;zliléjipéh;re Ozkaynak ve
2011 317.238.000 100 proje
finansmani
Esenyurt Lojistik Ozkaynak ve
Merkezi (3) 2009 337.788.000 100 proje
finansmani
Ozkaynak ve
Zanguldak AVM () 2017 136.483.000 100 proje
finansmant
Referans Giinesli (5) 44.716.840 Ozkaynak ve
2017 100 proje
finansmant

(1) 31/12/2019 tarihi itibariyle satisi yapilarak tamam porifoyden gikarimagiir.

(2) 31/12/2019 tarihi itibariyle biiyiik bir béliimiiniin satigt yapilmig olup portfoyde kalan rezidanslarin
degeri mevcut durumda 32.723.000 TL dir.

(3) Tamamlanma maliyetleri gergege uygun degeri ile yer almaktadir.
(4) Tamamlanma malivetleri gercege uygun degeri ile yer almaktadir.

(5) 31/03/2019 tarihi itibariyle satisi yapilarak tamami portfoyden ¢ikarilmigtir. 7

Esenyurt Lojistik Merkezi

[stanbul ili, Esenyurt Ilgesi Esenyurt Koyii 347 Ada 10 Parselde yer alan\B A: K Isyer;, ue /
Arsast nitelikli ana gayrimenkulde 67.211 m? toplam alana sahip LOJlstlk bxﬂadan ZOUB
yilindan bu yana diizenli kira geliri elde edilmektedir. 30.06.2020 tarihinde sofra. efen lgpgap
doneminde 8.477.000 TL kira geliri edilmigtir. (2019:14.344.000 TL, 2018:14. 4337000 TL,
2017:17.697.501 TL)

Zonguldak Westalife AVM ve Konut Projesi

Zonguldak ili Merkez Ilgesi Mithatpaga Mahallesi'nde 92 Ada 56 Parselde Yer Alan Westa
Life Avm ve Konut projesi toplam 6.268 m? arsa iizerinde, 50.200 m?* kapal alan igin
diizenlenmis 18.000m? kiralanabilir alanli AVM ile 5.506 m* satilabilir alana sahip 72
{initeden olusan 1 adet konut blogu yer almaktadir. Projede yer alan konutlarin tamaminin
satiglart tamamlanmig olup AVM’den diizenli kira geliri elde edﬂmektedn ,30.06.2020
tarihinde sonra eren hesap doneminde 8 ilmi
4.372.000 TL, 2018:4.41 5.000 T 2017




Istanbul Sapphire Residence ve Ahigveris Merkezi

[stanbul ili Kagithane ilgesi 1947 Ada 91 Parselde yer alan Konut, AVM ve Seyir Terasi
kullanimlarinin bir arada yer aldigi karma bir projedir. 2019 yil sonu itibariyle Sapphire AVM
Sirket portfoyiinden ¢ikarilmig olup Sapphire Rezidansdaki bagimsiz bolimlerin biiytik
boliimiiniin satist tamamlanmistir. 30.06.2020 tarihinde sonra eren hesap déneminde Sirket
portfoyiinde kalan rezidanslardan 17.000 TL kira geliri edilmistir. (2019: 688.292.000 TL,
2018: 6.122.000 TL, 2017: 323.97.590 TL)

6.2.2. ihracq1 tarafindan yapilmakta olan yatirnmlarimn niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagilim ve finansman sekli hakkinda bilgi:

Yatirimlar Cografi Konum | Mevcut Maliyet Tamamlanma Finansman
(TL) Derecesi (%) Sekli
Referans Kartal | Kartal / Istanbul 160.382.000 90 Ozkaynak ve
Towers Projesi proje finansmant
Referans Kartal Kartal / fstanbul 70.257.000 Ingaat Ozkaynak ve
Panorada Projesi baglamamustir. proje finansmant
Referans Kartal Kartal / Istanbul 95 Ozkaynak ve
Kordonboyu 27.179.000 proje finansmani
Projesi
Referans Basaksehir / 177.515.000 38 @fkaynél«\?é
Bahgesehir Projesi Istanbul ]:}){fO]c“ﬁn nsmani,,
Referans Basaksehir / 60 ;}(ay,nak v, 4
Basaksehir Vadi Istanbul AT proje” ﬁngnsmapr/ !
Projesi
Yakuplu 484/17 Beylikdiizii / 2.916.000 40 Ozkaynak ve
Parsel Konut Istanbul proje finansmani
(Marmara 4)
Projesi
Yakuplu 482/8 Beylikdiizii / 16.000 Insaaf. Mzkaynak ve
Parsel Konut Istanb% baslamf/ml tir vje finansmani
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(Marmara 5)
Projesi
Yakuplu 483/5 Beylikdiizii / 222.000 93 Ozkaynak ve
Parsel Konut Istanbul proje finansmani
Projesi

REFERANS KARTAL TOWERS PROJESI

Referans Kartal Towers, Iller Bankasi tarafindan gelir paylasimi usulii ile ihale edilmig olan
ve miilkiyetinin 99/100 hissesi Sirketimize ait olan Istanbul-Kartal ilgesi 11441 ada 70
parselde bulunan 13.170 m? biiyiikliigiindeki arsa tizerinde gelistirilmekte ve konut ve ticari
{initelerden olu smaktadir. Insai faaliyetleri devam eden projenin revize ruhsati 30.12.2016
tarihinde alimmistir. Deniz manzarasi olgusu 6n planda tutulmus olan projede, 34 ve 25 katli
iki yiiksek blok ile yatay konseptte tasarlanmig 5 katli bir blok iizerinde 451 adet konut ve 6
adet ticari {initenin yer almaktadir. Ticari iiniteler ana yol cepheli konumlandirilmis olup,
sosyal tesis bloklarin altinda olugturulan podiumda agik havuz-kapali havuz iliskisi
saglanacak sekilde tasarlanmistir. Projede bagimsiz bolim satiglart ve insaat faaliyetleri
siirmekte olup Mart 2020 tarihi itibariyle yasam baglamigtir.

REFERANS KARTAL PANORADA PROJESI

Istanbul 1li, Kartal llgesi, Yukar1 Mahallesi 2795 Ada 82, 84, 85 (%37,5 hissesi) ve 19 Parsel
no'lu arsa nitelikli gayrimenkuller satin alinmig ve Istanbul Ili, Kartal ilgesi, Yukar: Mahallesi
2795 Ada 48, 85 ve 87 Parsel no'lu, arsa nitelikli gayrlmenkullerde SS Umut Konut Yap1
Kooperatifinin 1.870,75 m? SS Ozsafak Konut Yap: Kooperatifi'nin 4.179,25 m? ve Ismail
Kenan Ozyuva'nin 326,87 m? hisselerinde "Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve
Arsa Payr Karsihgi Kat Kargilif Ingaat Yapimi Soézlesmesi" 23.01.2015 tarihinde
imzalanmustir. Sozlesmeye konu 82 ve 87 numarali parseller tevhid edilerek 11371 Ada 184
Parsel, 48,85 ve 87 numarali parseller ise tevhid edilerek 11466 Ada 105 Parsel halini
almistir. Projenin 1. Etap yapi ruhsatlart 12.05.2017 tarihinde, 2. Etap yapi ruhsatlar ise
30/09/2017 tarihinde almmuistir. {lgili gayrlmenkuller lizerinde, konut ve cadde mﬁgaza“s‘l ibi
ticari iinitelerden olusan karma bir proje yapilmasi planlanmaktadir. PrOJefde nsa-edile cb
gayrimenkullerin paylagim usulii, Kiler GYO'ya ait arsalara denk gelen gﬂynmenkuﬂerm vet;r-;
gayrimenkullerden elde edilecek gelirlerinin tamami Kiler GYO'ya ait olmak uze.,le\, dlgei' arsa ;
sahiplerine briit 110 m? alana sahip 21 adet daire, briit 75 m* alana sahxp 69 adét daire. brut;;
100 m? alana sahip 19 adet daire verilmesi olarak belirlenmigtir.

REFERANS KARTAL KORDONBOYU PROJESI

Kiler GYO ile Kiler Holding A.S. arasinda 04.11.2015 tarihinde “Diizenleme Seklinde
Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsihigi [nsaat Sozlesmesi imzalanmugtir. Istanbul 1li,
Kartal ilgesi Yukar1 Mahallesi’nde 186 pafta 11236 ada 21 parselde bulunan 3.028,37 m? yiiz
dlgiimiine sahip “Arsa” niteligindeki, tamami Kiler Holding A.S.’nin miilkiyetindeki
gayrimenkul iizerinde “Referans Kartal Kordonboyu” ismiyle konut ve ticari initelerden
olusan karma projede, toplam 94 adet konut ve 11 adet ticari iinite yer alacaktir. Proje ile ilgili
yap1 ruhsati 16.02.2016 tarihinde diizenlenmuistir. Sirket uhdesinde kalan bagimsiz boliimlerin
tapu devirleri 25.12.2018 tarihinde ger tirilmigtir. Projede insaat ve satig-pazarlama
faaliyetleri devam etmektsdi .l jjﬁ fur
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REFERANS BAHCESEHIR PROJESI

Kiptas Istanbul Konut imar Plan Tur. Ulagim San. ve Tic. A.S.'nin diizenledigi Istanbul Ili,
Basaksehir [lgesi, Bahgesehir (Hosdere) Mahallesinde yer alan 25.920,50 m? bilyiikligiindeki
558 Ada, 8 Parsel iizerine "Kiptas Bahgesehir Merkez Evleri Insaatlarinin Arsa Satisi
Karsiigi Gelir Paylasimi Usulii ile Yapilmasi Isi" ihalesi ile ilgili olarak, gayrimenkul
iizerinde gergeklestirilecek olan proje kapsaminda Kiler GYO A.S - Biskon Yap1 A.S.
Bahcesehir Projesi Ortak Girisimi ile Kiptas Istanbul Konut Imar Plan Tur. Ulasim San. ve
Tic. A.S. arasinda 08.06.2015 tarihinde "Arsa Sat 151 Karsihgn Gelir (Hasilat) Paylagimi Isi"
sozlesmesi imzalanmugstir. Sozlesmeye konu arsa 23.12.2019 Tarihinde Kiptag’tan satin
alinarak 99/100 arsa pay: Sirketimiz miilkiyetine gegmistir. Kiler GYO A.§ - Biskon Yapi
A.S. Bahgeschir Projesi Ortak Girigimi tarafindan hayata gegirilecek olan projenin gelistirme
ve tasarim siiregleri tamamlanmig olup, 11.06.2020 tarihinde 463 konut ve 34 adet ditkkan
icin revize yap1 ruhsati alinarak insaat ve satis-pazarlama faaliyetlerine devam edilmektedir.

REFERANS BASAKSEHIR VADI PROJESI

istanbul ili, Basaksehir Tlgesi, ikitelli-2 Mahallesinde yer alan 8.607,80 m? biiyiikliigiindeki
1284 Ada, 2 Parsel arsa iizerinde konut ve ticari alanlardan olusacak proje gelistirilmesi
amaciyla, Kiptas Istanbul Konut imar Plan Turizm Ulagim Sanayi Ve Ticaret A.S. ile Kiptas —
Basaksehir Evleri Insaatlari'min Arsa Satisi Karsiligi Gelir (Hasilat) Paylagimi Usulii ile
Yapilmasi Isi‘ne ait sdzlesme 13.02.2017 tarihinde imzalanarak sozlesmeye gore, KIPTAS'!n
paylasim orani, sdzlesme konusu arsa iizerindeki arsa paymna denk gelen hissesi igin satig
toplam geliri iizerinden %42 olarak belirlenmistir. Parsel iizerinde hak sahibi sifatiyla Bilim
ve Insan Vakfi ile 22.12.2016 tarihinde Diizenleme Seklinde Taginmaz Satis Vaadi ve Arsa
Pay1 Karsililigi Ingaat Sozlesmesi imzalanmis olup, Bilim ve Insan Vakfi’nin Kat Karsilig
paylasim orani Vakif hissesine diigen arsa pay1 iizerinden %46 olarak belirlenmistir. Kiler
GYO A.S tarafindan gergeklestirilecek olan konut ve ticari alanlardan olusacak projenin yapi
ruhsatlart 30.06.2017 tarihinde alinmis olup insaat ve satig-pazarlama siiregleri devam
etmektedir. Projede kat irtifaklar1 30.01.2019 tarihinde tesis edilmistir.

YAKUPLU 484/17 PARSEL KONUT PROJESI (IHLAS MARMARA 4 PROJESI)

Istanbul ili Beylikdiizii Ilgesi Yakuplu koyii eski 481 ada 1 parsel, eski 484 ada 1 parsel, eski
485 ada 1 parselde kayith Kiler GYO A.S. miilkiyetindeki arsalar ile $1rketm~buﬂ~a;sa1ara
komsu olan Istanbul Ili, Beylikdiizii {lgesi Yakuplu koyii eski 0 ada 69 parge Ide kayﬂh”ﬁ a
malikleri ile sirket arasinda 21.12.2015 tarihinde imzalanan "Duz nleme ,,.?;(31(11,4;}(1@;.j
Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Kargilig Insaat Sozlesmesi” kapsammda parseﬂer tpvhld %
edilerek 484 Ada 12 Parsel numarasini almistir. S6z konusu parsel uzermdeki Kiler, GLYO,
miilkiyetindeki arsa pay 1 hasilat paylasimi modeli ile, eski 0 ada 69 parsel' mahklerl ile sfrketr‘
arasinda imzalanan soézlesmeden dogan hak ve faydalar ise devir edllmek sliretl Ife
“Diizenleme Seklinde Kat Karsiligi Insaat ve Arsa Satigt Karsilig Has1ldt: Raylas’lml
sozlesmesi Thlas Marmara Evleri Ortak Girigimi ile 03.05.2017 tarihinde imzalanmig olup,
Arsa Sahibi payt % 43 olarak belirlenmistir. Ilgili gayrimenkuller {izerinde konut ve ticari
{initelerden olusan karma bir proje gelistirilmesi amaciyla Yiiklenici tarafindan yeni parseller
de projeye dahil edilerek parsel numarast 484 Ada 17 Parsel halini almig ve projenin yap
ruhsatlart 29/09/2017 tarihinde al mmustir. Projenin kat irtifaki tesisi 10.09.2019 tarihinde
tamamlanmistir. Projede ingaat ve satis — pazarlama faaliyetleri devam etmektedir.

ENKUL DEGERLER A.S
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YAKUPLU 482/8 PARSEL KONUT PROJESI (IHLAS MARMARA 5 PROJESI)

istanbul Ili Beylikdiizii ilgesi Yakuplu koyii 482 ada 1 parselde kayith Kiler GYO A.§.
miilkiyetindeki arsa ile bu arsanin komsu parseli olan Istanbul ili, Beylikdiizii flgesi Yakuplu
koyii 88 parselde kayith arsa malikleri arasinda 09.12.2015 tarihinde imzalanmis olan
"Diizenleme Seklinde, Taginmaz Satis Vaadi ve Arsa Payr Kargihgi Insaat ile Hasilat
Paylasim Sozlesmesi" kapsaminda ilgili parsellerin tevhid islemleri tamamlanmis olup 482
Ada 8 Parsel olarak tescili yapilmistir. S6z konusu parsel iizerindeki Kiler GYO
miilkiyetindeki arsa pay1 hasilat paylagimi modeli ile, eski 0 ada 88 parsel malikleri ile Sirket
arasinda imzalanan sozlesmeden dogan hak ve faydalar ise devir edilmek sureti ile
“Diizenleme Seklinde Kat Karsiligi Ingaat ve Arsa Satist Karsihd Hasilat Paylagimi™
sozlesmesi [hlas Marmara Evleri Ortak Girigimi ile 03.05.2017 tarihinde imzalanmus olup,
Arsa Sahibi payr %43 olarak belirlenmistir. Ilgili gayrimenkuller {izerinde Yiiklenici
tarafindan konut ve ticari iinitelerden olusan karma bir proje inga edilmesi planlanmaktadr.

YAKUPLU 483/5 PARSEL KONUT PROJESI

[stanbul 1li, Beylikdiizii Ilgesi, Yakuplu Koyii eski 483 ada, 1 parsel no'lu, 5.713,27 m?
yilizélgiimiine sahip, "Arsa" niteligindeki, tamamu Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.
miilkiyetindeki gayrimenkul i¢in yiiklenici firma Ugurlu [ngaat-Ramis Ugurlu ile "Diizenleme
Seklinde Tasinmaz Satig Vaadi ve Arsa Payr Karsilig insaat Sozlesmesi" imzalannugtir. S6z
konusu gayrimenkul, imar uygulamalari sonucunda 03/08/2017 tarihinde terkleri yapilarak
4552,51 m? yiizolgiimii ve 483 ada 5 parsel numarasi ile net parsel halini almistir. Arsa
{izerinde Konut ve ticari alanlardan olusacak projenin yapt ruhsatlari 29/09/2017 tarihinde
Yiiklenici tarafindan alinmis olup, kat irtifaklari 15.02.2019 tarihinde tesis edilmistir. Projede
satig-pazarlama ve ingaat faaliyetleri siirmektedir.

Diger taraftan Sirket’in baglamayi planladig1 projelere iligkin bilgiler agagida yer almaktadir;
BAHCELIEVLER OFiS PROJESI

istanbul ili, Bahgelievler ilgesi, Yenibosna Mahallesinde yer alan 3.696 m? biiyiikliigtindeki
272 ada 2 numarali parsel arsa iizerinde ticari alanlardan olusacak proje gelistirilmesi
planlanmaktadir. Kiler GYO A.$ tarafindan gergeklestirilecek ticari alanlardan olusacak
projenin gelistirme ve tasarim siiregleri devam etmektedir.

BEYLIKDUZU E-5 YANI KONUT PROJESI

Metro ve metrobiis hattma yakin konumda olan proje, Istanbul’un en dnemlf sorunTaﬂna 1 )
biri olan ulasimda énemli kolaylik sagladigi i¢in, hem kullanicilar hem de yatlflmcﬂar?

tarafindan tercih edilebilecektir. E-5 kenarinda, metro ve metrobiis guzergahmda yer alan 2
proje alani, konumu itibariyle degerli bir bolgede yer almakta olup, yiiksek tabela: degerme/,:,

sahiptir. Projede konut ve ticari {initeler yer alacaktir. Arsaya ait imar plan calismalari. deyant
etmektedir.

6.2.3. Ihragcimin yonetim organi tarafindan gelecege yonelik onemli yatirimlar hakkinda
ihragciy1 baglayici olarak alman kararlar, yapilan sozlesmeler ve diger girisimler
hakkinda bilgi:

Referans Kartal Panorada Prlojcsinde; Arsa Sahipleri ile 23/01/2015 tarihli Taginmaz Satig
Vaadi ve Arsa Pay1 Karsilig1 Ingaat Sozlesmesi

Referans Kartal Kordonboyu Projesinde; Arsa thibi Kiler Holding A.S. ile 04/11/2015
tarihli Taginmaz Satig Vaadi ve Arsa Pay1 Karsiligi Insaat Sézlesmesi

Tur. Ul San.
arsiligl Hasilat

Referans Basaksehir Projesinde; Alsa Sahjbi
A.S. ile 23/12/2019 tarihli Ba
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Paylasimi Sozlesmesi ve Arsa Sahibi Kiler Holding A.S. ile 13/08/2020 tarihli Arsa Satisi
Karsilig1 Hasilat Paylasimi Sézlesmesi

Yakuplu 482-88 Parsel Konut Projesinde (Marmara 5); Ihlas Marmara Evleri Ortak Girigimi
ile 03/05/2017 tarihli Kat Karsiigi Insaat ve Arsa Satist Karsihgi Hasilat Paylagimi
Sozlesmesi

Yakuplu 484-17 Parsel Konut Projesinde (Marmara 4); Ihlas Marmara Evleri Ortak Girigimi
ile 03/05/2017 tarihli Kat Karsiigi Insaat ve Arsa Satigt Karsihgi Hasilat Paylagimi
Sozlesmesi

Yakuplu 483/5 Parsel Konut Projesinde; Yiiklenici Ugurlu.insaat — Ramiz Ugurlu ile
14/03/2017 tarihli Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsiligi Ingaat Sozlesmesi

imzalanmigtir.
7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BIiLGILER
7.1. Ana faaliyet alanlari:

7.1.1. Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ana
iiriin/hizmet kategorilerini de icerecek sekilde ihracci faaliyetleri hakkinda bilgi:

Sirket Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatitm Ortakliklarina iligkin
diizenlemeleri ile belirlenmis usul ve esaslar dahilinde, gayrimenkullere, gayrimenkule dayali
sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara ve sermaye
piyasasi araglarina yatiim yapabilen, belirli projeleri gergeklestirmek lizere adi ortaklhk
kurabilen ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerinde izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilen bir sermaye piyasast kurumudur. Sirket’in faaliyet esaslari, yapamayacag isler,
yatirim faaliyetleri, yatirim yasaklari, yonetim sinirlamalari, portfoy siniflamalari ve portfoy
cesitlendirmesi ile mutlak haklarin tesisi ve tapu islemleri hususunda Sermaye Piyasas
Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

2017, 2018 ve 2019 yih faaliyet donemleri ile 2020 yilinin ilk yarisinda Sirket portfGyiinde
bulunan gayrimenkullerden agagida yer alan satis ve kira gelirlerini elde etmistir.

Ret ?;}f‘fla" 31122017 | % | 31122018 | % | 31122019 | % | 30.06.2020
Uriinler - - - - -
ol 320.689.208 | 86,76 , - [302.671.000
Rezidans
Zonguldak
Rezidans
Referans
Bakirkoy
Referans
Giinesli
o i . . : - |385.621.000| 51,60
ve Seyir Terasi
Ankara Magaza - - - - 5.286.000| 0,71 -
Referans Kartal i ) ) i ) ) 104.979 000
Towers
Diger - - 5 5 - - 1.337.000

4204.800| 1,14 1.334.411| 1,32 -

3.793.953| 1,03 146.899 | 0,14 -

17.468.030| 4,73 | 75.764.951| 74,72 | 34.802.000

Hizmetler
Ssenyart 17.697.501| 479 | 14453299| 1423 | 14344000 192 | 8.477.000
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Merkezi

Ankara Magaza 284.891| 0,08 294.042| 0,29 - - -
SRppHite i i 1.004.718| 0,99 i i 17.000
Rezidans

Sapphire AVM | 3 )50 3051 089 | 5.116.590 5,05 : ' :

ve Seyir Terasi

iﬂ;‘ﬁ“ldak 2.023.482| 0,55 | 3.080.611| 3,04 | 4.372.000| 0,59 720.000
Diger gelirler 151.002| 0,04 222.507| 0,22 203.000| 0,03 -

TOPLAM 369.611.249 | 100,00 | 101.398.028 | 100,00 | 747.299.000 | 100,00 | 115.625.000

Sirket, 2019 yili faaliyetleri igerisinde aktifinde kayitl Istanbul Sapphire AVM ve Rezidans
ile Ankara Diskap1’da yer alan gayrimenkullerinin alacakli bankalara kredi borcu karsiliginda
satigin1 yapmistir. S6z konusu satig iglemleri ile Sirket’in Sapphire AVM’de sahip oldugu
gayrimenkullerin tamami satilmis olup, satis islemi oncesinde Sirket’in Sapphire Rezidans’ta
sahip oldugu ve satigt yapilmamus 43 adet bagimsiz béliimiin 35 adedi alacakli bankalara, 3
adedi Biskon Yapi A.S.’ye satilmig geriye kalan 5 adet rezidans ise Sirket portfdyiinde
kalmustir.

7.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden énemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile
s0z konusu iiriin ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama
hakkinda ticari sirr1 a¢1fa ¢ikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Y oktur.
7.2. Bashica sektorler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihrac¢imin bu sektorlerdeki/pazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlar1 hakkinda bilgi:

7.2.1.1 Isletmenin Faaliyet Gosterdigi Sektor I¢erisindeki Yeri

Kiler GYO’nun temel ama¢ ve faaliyet konusu, gayrimenkullere, gayrimenkule dayali
sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara ve sermaye
piyasast araglarina yatirim yapmak gibi SPK’nmin gayrimenkul yatirim ortakliklarina. ﬂa@ n
diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmektir. Sirket’in faaliyet esaslarlj pp goyx
yatirim politikalari ve yonetim smnirlamalarinda, SPK’nin diizenlemelerine ve 11@11‘{ mevzuata Ny
uyulmasi esastir. Bunlarin yani sira Sirket, gayrimenkul portfdytintin 1g:er1gm1 ve d{%ﬂm}; ) \3
da vyiiksek getiri performansi saglamak amaciyla aktif olarak yonetmektedir. | /15 /
Y

Sirketimiz Istanbul Sapphire projesi ile Tiirkiye’nin en yiiksek binalarindan b1r1n1 Kﬂe G:Y@ h??
portfoyiine kazandirmigtir. Bu durum Sirket’i Tiirkiye’nin énde gelen bir gayrlmemgyf yatmn]y
ortaklif1 olarak konumlandirmaktadir. Istanbul Sapphire projesi ile ulastlan basarl Sitket®
ortaklik kurmak isteyen arsa sahiplerinden yiiklenicilere, danismanlara, kredi verenlere ve
mevcut ve miustakbel ticari birimlerin potansiyel kiracilarina ve mesken birimlerinin
alicilarma kadar Tiirkiye’deki emlak piyasasinin neredeyse biitiin katilimcilari arasinda
yiiksek bir bilinirlik ve kredibilite kazandirmistir.

Gayrimenkul yatiim ortakliklari, 6zellikle finansman kaynaklarinin oldukea simirli oldugu
sektore kurumsal sermayenin girebilmesi ve biiyiik capl projelerin gergeklestirilebilmesinin
oniinii agmakta, bunun yani sira taginmaz varliklarin, menkul degerler sekline getirilerek bu
varliklarin ekonomik deger olarak boliineby 51 ve el degistirebilmesini saglamaktadirlar.
Kisitlh mali olanaklar ile biiyiik gayrimenk

iilkelerde bu tiir projelerin finansmanina y6nelj
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Sirketimiz Avrupa’min nde gelen prestijli projelerine ismini yazdirarak profesyonel yonetim
tecriibesi ile sektdrde énemli bir oyuncu olmayr bagarmistir. Bu profesyonel tecriibe ve bilgi
birikimini diisiik finansal borgluluk oram ile birlestirerek sektorde avantajh konumunu dahada
{ist siralara tasimay1 hedeflemistir.

7.2.1.2 Tiirkiye’de Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar?®

Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Dernegi'nin yaymladigt GYODER Gosterge
2020 yili Tiirkiye Gayrimenkul sektorii 2. ¢eyrek raporunda GYO endeksinin Ocak ayinda
baglayan hizli yiikselisinin Covid-19 sebebiyle yerini BIST-100 endeksine paralel bir sekilde
ciddi bir diistise biraktigt belirtilmektedir.

Yine aym rapora gore Mart sonunu 33.384 puandan kapatan GYO endeksi Haziran sonunda
%50,12°lik bir artigla 50.118 puana yiikselmisti. GYO endeksiyle %70’in iizerinde
korelasyonu olan BIST 100 endeksi ise ayni donemde yilbagina gore %24°lik bir artig
saglamigtir.

GYO endeksinin Eyliil ay1 sonunda ise degerinin 520,47 (27 Temmuz’da endeksten iki sifir
atilmugtir) olarak gerceklestigi ve yil bagina gore %29 yiikseldigi goriilmektedir. Halka
agiklik oraninin %352 mertebesinde oldugu GYO endeksinin piyasa degeri de Eyliil ay1 sonu
itibariyle yilbagina gore %55 lik artigla 43 milyar TL’ye yiikselmistir.

Fakat faiz oranlarindaki indirimin pozitif yansimalart déviz kurlarinmn artmasiyla ve faiz
oranlarmin tekrar yiikselme trendine gegmesiyle birlikte ikinci geyrekteki artig yerini 3.
ceyrekte nispi bir gerilemeye birakmustir.

Borsa fstanbul (BiST)’da mevcut durumda 33 adet GYO islem gormekte olup paylar borsada
islem goren GYO’larin 26.10.2020 tarihi itibariyla toplam piyasa degeri 44,4 milyar TL dir.
Kiler GYO, BIST’de islem géren GYO’lar arasinda 1,369 milyon TL’lik piyasa degeri ile 15.
sirada yer almaktadir

BiST GYO Endeks Performansi
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Borsa Istanbul’da Islem Géren GYO Sayisi
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 | 2020-C1 |2020-C2

25 26 30 31 31 32 3 33 33 33 33
Halka Aciklik Oram
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 | 2020-C1 |2020-C2
43% 38% 51% 52% 52% 51% 50% 53% 53% 54% 52%

Piyasa Degerleri (Milyon TL)
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 | 2020-C1 [2020-C2
10.864 | 15.800 | 18.119 | 20.731 | 21465 | 25447 | 26.924 | 18.384 | 27.777 23.039 36.564

7.2.1.3 Tiirkiye’de Konut Sektorii

2020 yili ikinci geyrek konut satiglari, kiiresel salgin nedeniyle Nisan ve Mayis aylarinda
goriilen ekonomik durgunluga kargin bir 6nceki yilin ayn1 dénemine gore yaklasik %14 lik
bir artig gostererek 283.731 adet seviyesinde kapanmuistir. Ozellikle, Haziran ay1 itibariyla
kamu bankalar tarafindan baslatilan konut kredisi kampanyasi konut satiglarim olumlu yonde
etkilerken, kiiresel salgin nedeniyle ertelenen talebin de etkisiyle Mayis ayi itibariyla konut
fiyatlarinda aylik %6,4 ile bugiine kadarki en yiiksek aylik degisim gorilmiistir.

2020 yili ikinci geyreginde énceki yilin ayni donemine gore, ilk el satislarda %8,1 oraninda
diisiis, ikinci el satiglarda ise %28,0 oraninda artig yaganmustir. Ik satiglarin toplam satiglar
igerisindeki orani, bir dnceki geyrege gore artis gostererek geyreklik bazda %31,8 olarak
gergeklesmis olsa da Haziran ayinda %30,9 ile bu oran veri setindeki en diisik seviyesine
gerilemistir. Ipotekli satislarda konut kredisi faiz oranlarindaki gerileme ile birlikte gecen
yilin aynt doénemine gére %206,7 oraminda birartis gergeklesirken, diger satiglarda ise
verilerin agiklanmaya baglanmasindan bu yana geyreklik bazda en diisiik satis sayis1 gorilmiis
ve gegen yilin aym dénemine gore %28,3 oraninda gerileme kaydedilmistir.

Konut kredisi kampanyasi ve ertelenen talebin etkisiyle talepte goriilen artig ikinci geyrek
itibariyla konut fiyatlara olumlu yansimg ve Mayis ay1 itibariyla reel bazda yilhik %10,6
artig goriilmiistiir. Nominal bazda, gegtigimiz yil Mayis ayinda konut fiyat endeksinde yillik
artis %1,5 seviyesinde iken, endeks bu yil Mayis ayinda yillik bazda %23,1 oramnda; amg%
gostermistir. rf?"?'tff"'i‘ S

sinirlamalar1 nedeniyle toplam satiglar igerisindeki oram gerilemeye devamietl’gl G ‘V‘UQ
olarak gergeklegmistir. Bununla birlikte, Haziran ayinda aylik bazda %93, 5 or}am da: ﬁl‘fus
goriilmiistiir. Ikinci ¢eyrekte yabancilara yapilan konut satiglarinda ilk sirada’ %46 I.fpay Ile
Istanbul yer alirken, ikinci sirada %16,8 pay ile Antalya bulunmaktadlr -

Yabancilara yapilan satiglarin ise, i¢ talebin yiliksek olmasi, kiiresel salgm {:e Ugus,

4 hitp://www.gyoder.org.tr/vayinlar/gyoder-gosterge
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Ceyrek Bazda Konut Satislan (adet)

Toplam Konut

ilk Satis Ikinci El Toplam Ipotekli .Satlslarf Icinde

Satig Satis Satis Ipotekli Konut

Satislarinin Pay1 (%)

C1’'16 139.860 163.604 303.464 95.861 31,6
C2’16 152.305 175.030 327.335 105.223 321
(3’16 142.585 162.427 305.012 102.297 33,5
C4'16 196.936 208.706 405.642 146.127 36,0
2016 Toplam 631.686 | 709.767 1.341.453 449.508 33,5
C1'17 145.826 179.954 325.780 125.093 384
C2'17 150.397 178.186 328.583 120.282 36,6
C3°17 180.466 195.899 376.365 117.852 313
C4'17 183.009 195.577 378.586 109.872 290
2017 Toplam 659.698 | 749.616 1.409.314 473.099 33,6
Cl'18 138.777 165.100 303.877 89.380 294
¢2'18 160.100 182.055 342.155 112.425 329
3’18 167.198 189.161 356.359 54.478 153
C4'18 185.497 187.510 373.007 20.537 5,5
2018 Toplam 651.572 | 723.826 1.375.398 276.820 20,1
C1'19 107.859 148.574 256.433 38.189 14,9
C2'19 98.295 151.068 249.363 44.696 17,9
C3'19 130.958 228.719 359.677 105.023 29,2
C4'19 174.570 308.686 483.256 144.600 29.9
2019 Toplam 511.682 | 837.047 1.348.729 332.508 24,7
C1'20 107.432 233.606 341.038 129.299 379
€220 90.340 193.391 283.731 137.075 483

Kaynak: GYODER Tiirkive Gayrimenkul Sektorii 2020 2.Ceyrek Raporu - Sayr:21

2020 yili Ocak-Haziran déneminde 624.769 konut satis1 gergekleserek, bir onoekl yllm ¥
donemine gore %23,5 artig gostermistir. Ocak-Haziran déneminde ipoteki :.komrf ‘satlsm
%221,4 artarak 266.374, diger satig tiirleri ise %15,3 azalarak 358.395 olmustur. Bu doriemde i‘;
ilk defa satilan konutlar %4,1 azalarak 197.722 olmustur. Ikinci el konut satlslam\da /‘ 255 lg
artarak 426.997 olarak gerceklesmistir. AW

REIDIN GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi (Ocak 2010=1[]0f“ ¢
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REIDIN Tiirkiye Satilik Konut Fiyat Endeksi (Ocak 2012=100)
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REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi’ne gore, 2020 Haziran ayinda, bir 6nceki aya
gore %1,12, gegen yilin ayni dénemine gore ise %6,34 oraninda fiyat artig1 gergeklegmistir.

Konut Satin Alma Giicii Endeksi (120 Ay Kredi Vadesi I¢in)
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2019 yili Temmuz ayinda baslayan konut kredisi faiz oranlarindaki azalig trendi, yer yer
haftalik bazda artiglar harig 2020 yili Haziran ay1 sonuna kadar devam etmistir. 2019 yili
Temmuz ay1 baginda azalis trendine giren ve %1,65 seviyesinde gergeklesen konut kredisi
faiz oram, 2020 yili Temmuz aymnda %0,73 seviyesine gerilemistir. Aym sekilde 2019
Temmuz ay! basinda azalig trendine giren ve %21,65 olan yillik faiz oram ise, 2020 yih
Temmuz ay1 ortasinda 12,61 puan azalarak %9,14 seviyesine gerilemistir.’

2020 yih Haziran ayr sonunda konut kredisi hacmi 234 milyar TL seviyesinde
gergeklesmistir. Kamu mevduat bankalarmin toplam konut kredisi hacmi igindeki payi 2019
Haziran ayinda %51 seviyesindeyken, 2020 yili Haziran ayinda %60’a yiikselmistir. Haziran
2020’de bir 6nceki yilin ayn1 donemine gore, Yerli Ozel bankalarin payr %25°den %18,77’ye,
Yabanci Mevduat bankalarinin payi ise %17,5’ten %13’e diisiis gostermistir. Takipteki konut
kredilerinin toplam konut kredilerine orami 2018 Eyliil bagindan itibaren artis trendine
girerken, Ekim 2019 itibariyla diigils trendi baslamus olup 2020 Haziran ay: itibariyla %0,46
olarak gerceklesmistir.

Toplam tiiketici kredileri ise Haziran ayinda 583,9 milyar TL seviyesinde seyretmistir. 2019
yili Haziran aymda %44,9 olan Konut kredilerinin toplam tiiketici kredilerindeki payr Haziran
2020 itibariyla 4,8 puan azalarak %40,1 olarak gergeklesmistir. Toplam krediler yaklagik 3,25
trilyon TL tutarinda seyrederken, bireysel kredilerin toplam krediler igindeki payr %21,5
olmustur. Bu oran 2019 Haziran ayinda %20,2 seviyesindeydi.

Konut Kredisi Faiz Oranlan
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Son agiklanan TUIK verilerine gore, Tiirkiye genelinde toplam konut satiglar, Aléﬁ'stdsa finda
gozlenen %54,2’lik artigin ardindan, Eyliil ay1 verilerinde gergeklesen faiz artirimi ve kredi
faizlerinde yasanan yiikseliglerin akabinde yillik bazda %6,9 azalis gostererek 136.744 adet
seviyesinde gerceklesmistir.. Gegtigimiz yil Eyliil ayinda toplam konut satiglart 146.903 adet
seviyesinde gerceklesmisti. Haziran ayinda kamu bankalarinin baslattigi faiz indirimleri ve
akabinde baslatilan satis kampanyalarmin destegi ile goriilen giiglii satiy rakamlarinin
Temmuz ayinda zirve yaptigi, Agustos aynda artis hizinin yavasladigi, Eylil ayinda ise
azalisa gectigi gdzlenmektedir. Tiirkiye genelinde 2020 Eyliil ayinda ipotekli konut satiglar
ise bir énceki yilin ayn1 ayina gore %38,5 azalig gdstererek 35.576 olmustur.

REIDIN Gayrimenkul Sektorii Giiven Endeksi 2020 yili 3. geyrekte, gegen yilin ayni geyrek
donemine gore %190 artisla 96,5 (Kismen Kotiimser) olarak oOlglilmustir. REIDIN
Gayrimenkul Sektorii Fiyat Beklenti Endeksi ise 2020 yili 3. Ceyrekte, gegen yilin aym
ceyrek donemine gore %84 artigla 112,3 (Kismen Tyimser) olarak ()lqulmustu‘.
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Tiirkiye Istatistik Kurumu’nun, Eyliil ayma iliskin sektorel giiven endeksleri igerisinde
Mevsim etkilerinden arndirilmis insaat sektorii giiven endeksi Agustos aymndaki 85,0
seviyesinden Eyliil ayinda yaklasik %2 azalisla 83,3’e gerilemigtir.

REIDIN Gayrimenkul Sektorii Giiven Endeksi son agiklanan veri olan 2020 yili 4. Ceyrekte
ise gegen geyrek donemine gore %38 azalisla 59,5 (Kétiimser) olarak olgiilmiigtir. REIDIN
Gayrimenkul Sektorii Fiyat Beklenti Endeksi 2020 yili 4. Ceyrekte, gegen geyrek doénemine
gore %16 azaligla 94,7 (Kismen Kotiimser) olarak dlgiilmistiir.

7.2.1.4 Tiirkiye’de Ofis ve Ticari Gayrimenkul®

Istanbul ofis pazarinda genel arz 6,46 milyon m? olarak ayni seviyede kalmasina kargin,
saglikli galigma alanlart ¢oziimlerinin gerekliligi geregi arzin yeniden siniflandiriimast
gerekecektir. Ikinci ceyrekte kaydedilen kiralama iglemleri yaklasik 41.255 m* olarak
gergeklesirken, yilin ilk yarisinda gergeklesen kiralama islemleri toplamda 132.118 m?
olmustur. Tkinci geyrekte kaydedilen islem hacmi bir onceki geyrege ve gegen yilin ayni
dénemine gore 6zellikle pandemi etkisinin bir yansimast olarak diisiis gosterirken sirasiyla
%54,6 ve %]14,7 oranlarinda azalma gergeklesmistir. Bununla birlikte, ikinci geyrekte
gergeklesen kiralama iglemlerinin %76 gibi biyik bir ¢ogunlugunu yeni kiralama
anlasmalari olustururken, yilin ilk yarisinda yenileme anlagmalart kaydedilen toplam kiralama
faaliyetlerinin %8,5’1 seklindedir.

Ikinci ¢eyrekte, metrekare bazinda anlagmalarim, %50,2’si MiA’da gerceklesmis olup bir
onceki ceyrege gore iki katindan fazla bir oranda artis gdstermistir. %37,1’i Anadolu
yakasinda, %12,7°si bir oOnceki g¢eyrege gore azalma gostererek MIA disginda Avrupa
yakasinda kaydedilmistir. Bununla birlikte, ilk yarmin sonunda bosluk oram genel olarak az
bir oranda diisiisle %24 olarak kaydedilmistir.

Saglik ve giivenlik konularinin ilk siraya yerlestigi ¢alisma alanlarinda sosyal mesafe
onlemleri dogrultusunda yatirimer ve kullanicilarin ortaya koyacaklar: igbirligi beraberinde,
“‘yeni normal’’ kavramu ofis pazarinin hizla ‘‘yeniden sekillenen’” bir forma doniismesine
onciililk ederken, temel yaklagim esneklik {izerine olacaktir. Bu dogrultuda baslica
cikarimlar, saglik, verimlilik ve maliyet optimizasyonu iizerine kurulacaktir. Sirketler, sosyal
mesafe kurallarimin bir sonucu olarak ofislere kimin ve neden geri dénmesi, jizerine
yogunlasacak olup galigma alam deneyimini esnekligin ve belirli bir seviyedg: herhangl “bit
yerden ¢aligma segeneginin yonlendirilmesiyle evrilecektir. Bununla birlikte, uzaktan cahsma N5,
uygulamalarindan kademeli olarak ofislere doniis isbirligi, belirli bir sev1yede evdep W
calismanin devamlilig1, uydu ofis segenekleri tarafindan benimsenecektir. Ek olarak, g:all$ma ,
alanlarinim gelecegi saglikli galigma alani ortamlarina yonelik yeterli teknik altyapl gerekllh’". )}
{izerine hizla evrilecek olup, ofis bina arzi yeniden simiflandirilacaktir, Pandemlye bagh‘;
olarak, kiralama 1slemler1 ikinci geyrekte yavaslama gostermesine kargmn yilin ‘ilk, yarlslnda
artts gostermistir. Ote yandan, beklenen talebin yilin ikinci yarisinda ivmelenmesi
beklenmektedir, ancak doviz kurundaki belirgin dalgalanma kiralama faaliyetlerinde etkili
olmay siirdiirecek olup, bu ydnde mal sahibi {izerindeki baski artacaktir. Bunun yani sira
kiraci lehine ortam orta vadede devam edecektir. Bununla birlikte, ofis pazarindaki yatirm
faaliyetlerinin yeniden fiyatlandirmanin beraberinde artan satilik gayrimenkullerin firsate
alicilar tarafindan yakin gelecekte canlanmag) beklenmektedir.
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7.2.1.5 Tiirkiye’de AVM Sektorii’

2018 yili  Agustos ayinda yasanan doviz kurundaki dalgalanmalarin  ardindan
Cumhurbagkanligi tarafindan alinan Tiirk Parasi Kiymetini Koruma karari geregince kira
kontratlart yabanci para birimlerinden TL’ye gevrilmistir. Kira kontratlarmin TL’ye
cevrilmesinin yam sira enerji ve isgiicli maliyetlerindeki kayda deger artis nedeniyle aligveris
merkezi yatirimeilarinin giderlerinin gelirlerinden daha yiiksek bir oranda artti1 gozlenmistir.
Perakendeciler icin kira, operasyon giderler, genel giderler TUFE/Enflasyon bazli artmasina
karsin cirolarin tatmin edici oranlarda artmamasi dnemli sorunlardan biri olarak &n plana
¢tkmaktadir ve bu durum siirdiiriilebilirlik agisindan risk teskil edebilmektedir. Bazi
perakendeciler; belirli ‘ciro/kira’ hedefleri belirleyerek verimsiz magazalari kapatma kararint
daha agresif bir sekilde uygulamaya baglamistir. Bu noktada cirolarin gerek perakendeci
gerekse AVM yatirimeist tarafindan dikkatli analiz ve projekte edilmesi gerekmektedir.
Cirolarin takibi perakendeciler igin; Ciro/ (kira + ortak alan giderleri) dengesini test
edebilmek, AVM yatirimeis1 agisindan ise TL’ye doniis ile birlikte ciro farki kirasi, m? ve
kategori bazinda verimliligi olgebilmesi onemlidir. Ayrica bu siire¢ siirdiiriilebilirlik
agisindan; perakendeci igin verimsiz magazalarin tespiti, AVM yatirimeist igin ise riskli
kategori/magazalar igin gerekli operasyonel miidahalelerin yapilmasi i¢in imkan
saglamaktadir. Bu noktada 32 sayili tebligin AVM yatiimceist ve kiracisi agisindan etkisi
belirlemek i¢in gerek son donemde hizla artan E-ticaret, mevecut AVM rakipleri, insaat
halinde olan gelecek AVM’ler ve Algveris Caddeleri arasindaki yogun rekabet dikkate
almmalidir. Sektdrdeki AVM sahibi yabanci fonlarin ve yabanci sermayeli perakendecilerin
ozellikle 2019 yili igindeki pozisyonlart ve hamleleri énemle takip edilmelidir. Bu asamada
bankalarin/finans kurumlarinin  AVM’nin dovize endeksli kontrat gelirleri {izerinden
kredilendime siirecini yiiriittiigii bu siiregte TL ye gegis ile giincel kur iizerinden gelir elde
edemeyen ve doviz borcu igin yeniden bir yapilandirmaya gidemeyen AVM yatirimeilar igin
zor bir y1l olacagim sdylemek yanlis olmayacaktir.

Tiirkiye genelinde 2019 yili Kasim ay1 sonu itibariyle AVM sayis1 454 AVM bulunmakta
iken Tiirkiye genelinde agiklanmis son veriye gore toplam 436 adet AVM bulunmaktadir.®

En fazla Alisveris Merkezine sahip iller sirastyla; Istanbul (125 adet), Ankara (42 adef) szlr %
(27 adet) seklindedir. Toplam kiralanabilir alan stoku 13,2 milyon m*’dir. ,f St

GYODER’in 2020 yili i¢in son agikladigi 2. ¢eyrek raporuna gore kiralanabilir alan agmm&a“%}
incelendiginde, Istanbul toplam stokun yaklagik %39 unu olu;sturmaktadlr Tiirkiye geneln'f 3
ortalama 1.000 kisi bagina diisen kiralanabilir alan ise 162 m? dir.’

7.2.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle 1hraggmm 'net i
satis tutarimin faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gore dagilm hakkinda bilgl

GYO sektoriinde yer alan Sirket’in satiglarini gergeklestirdigi projelerden satig gelirleri ve
ayrica yatirim amagh gayrimenkullerinden kira gelirleri bulunmaktadir.

Net Satislar (TL) | 31.12.2017 | % | 31.12.2018 | % | 31.12.2019 | % 30.06.2020

Satislar
Projelerden satiglar |346.155.991 | 93,7% | 77.961.753 [ 76,9% | 728.380.000| 97,5% |105.074.000
Kira Gelirleri

Whimist gl 23.455.258| 6.3%| 23.436.275]23,1%| 18.919.000| 2,5%| 9.214.000
gayrimenkullerin
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kira gelirleri
Diger Gelirler 1.337.000
Toplam 369.611.249 | 100%|101.398.028 | 100% | 747.299.000| 100,0% [ 115.625.000

Istanbul Sapphire Residence ve Aligveris Merkezi

istanbul ili Kagithane ilgesi 1947 Ada 91 Parselde yer alan Konut, AVM ve Seyir Terasi
kullanimlarimmn bir arada yer aldigi karma bir projedir. 2019 y1l sonu itibariyle Sapphire AVM
Sirket portfoyiinden gikarilmuis olup Sapphire Rezidansdaki bagimsiz boliimlerin biiyik
béliimiiniin satist 2019 yihi sonunda tamamlanmistir. Sirket portfoyde kalan rezidanslardan
30.06.2020 tarihinde sonra eren hesap doéneminde 17.000 TL kira geliri edilmigtir. (2019:
688.292.000 TL, 2018: 6.122.000 TL, 2017: 323.97.590 TL)

Zonguldak Westalife AVM ve Konut Projesi

Zonguldak ili Merkez Ilgesi Mithatpasa Mahallesinde 92 Ada 56 Parselde Yer Alan Westa
Life Avm ve Konut projesi toplam 6.268m? arsa lizerinde, 50.200 m* kapal alan i¢in
diizenlenmis 18.000m? kiralanabilir alani AVM ile 5.506 m? satilabilir alana sahip 72
iiniteden olusan 1 adet konut blogu yer almaktadir. Projede yer alan konutlarin tamaminin
satiglart tamamlanmis olup AVM’den diizenli kira geliri elde edilmektedir. 30.06.2020
tarihinde sonra eren hesap déneminde 815.000 TL satis ve kira geliri edilmigtir. (2019:
4.372.000 TL, 2018:4.415.000 TL, 2017:6.228.282 TL)

Esenyurt Lojistik Merkezi

fstanbul ili, Esenyurt Ilgesi Esenyurt Koyii 347 Ada 10 Parselde yer alan B.AK. Isyeri ve
Arsast nitelikli ana gayrimenkulde 67.211 m? toplam alana sahip Lojistik binadan ve
depolardan 2008 yilindan bu yana diizenli kira geliri elde edilmektedir. 30.06.2020 tarihinde
sonra eren hesap doneminde 8.477.000 TL kira geliri edilmistir. (2019:14.344.000 TL,
2018:14.433.000 TL, 2017:17.697.501 TL)

Referans Kartal Towers Projesi

[stanbul-Kartal ilgesi 11441 ada 70 parselde bulunan 13.170 m? biiyiikliigiindeki arsa tizerinde
gelistirilmekte ve 451 konut ve 6 ticari iiniteden olugmaktadir. 30.06.2020 tar1hmde sonra
eren hesap déneminde 104.979.000 TL satis geliri edilmistir. S % wﬁ

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.°de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkllenme’dﬁ'mmu \‘g
hakkinda bilgi: 2 A

Sirket’in 7.1.1 ve 7.2°de sayilan bilgilerin igbu izahnamenin 5. béliimiinde behrtllen Slrket e
faaliyet gosterdigi sektorel ve Sirket’e iligkin risklerden olumsuz etkilenmesi 1ht1ma1;.
bulunmaktadir. et

7.4, ihraceimn ticari faaliyetleri ve karhligl agisindan onemli olan patent, lisans, sinai-
ticari, finansal vb. anlasmalar ile ihrac¢imin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
dlciide bu anlagmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireglerine iliskin dzet bilgi:

Yoktur.
7.5. Thragginin rekabet konumuna iliskin olarak yaptif1 agiklamalarin dayanag:
Yoktur.

7.6. Son 12 ayda finansal durumu onemli él¢iide etkilemis veya etkileyebilgcek, ise ara
verme haline iligkin bilgiler:

Yoktur.
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8. GRUP HAKKINDA BiLGILER

8.1. Ihraccimin dahil oldugu grup hakkinda ozet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet
konulari, ihrageiyla olan iliskileri ve ihrac¢ginin grup icindeki yeri:

ihraget, Kiler Holding A.S.’nin gayrimenkul/gayrimenkul projesi gelistirme alanindaki baglica
sirketi olup Kiler grubunda yer almaktadir. Sirket 2005 yilinda Kiler Ingaat Sanayi ve Ticaret
A.S. olarak kurulmus, unvam 2006 yilinda “Biskon Ingaat A.S.” ve daha sonra da “Biskon
Yapi A.S.” olarak degismistir. Sirket, SPK hiikiimlerine gére ve SPK’nun 08.02.2008 tarih ve
4/174 sayili karar1 ve 10.03.2008 tarihinde yapilan tescil ile GYO’ya doniigmiis ve unvani
Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortaklign A.S. olarak degismistir. Mevcut durumda Sirket’in ana
ortag1 %53,06 oraninda Kiler Holding A.S. dir.

Kiler Holding’in temelleri 1983 yilinda atilmugtir. Kiler Ailesinin asil igi olan gida
perakendeciligi sektdriinde ilk olarak Bakirkdy ve Avcilar’da agilan siipermarketleri her yil
onlarcas: takip etmistir. Perakendecilikte miisteriye sunulan Kiler ve Kilerim markali
{iriinlerin tiretim isine de soyunan Kiler Grubu, ambalajli gida iiretimi, et ve et iiriinleri
{iretimi, seker, un ve unlu mamuller {iretimi gibi gida sektoriiniin farklr alanlarinda yatirimlar
gergeklestirmistir.

Perakendecilik ve gida yatiimlarinin yam sira ingaat sektoriinde yapilan yatirimlar grubun
gelisim dinamigine ayri bir hiz katmistir. Grup sirketlerinin ihtiyag duydugu insaat galigmalart
ile baslayan faaliyetler, farkli 8lgeklerde pek ¢ok konut ve isyeri, aligveris merkezi insaatlari
ile devam ettmistir. Kiler ¢alisan ve miisteri servislerinin gergeklestirilmesi ile tagimacilik
isine giren Kiler Holding son dénemde Turizm, Enerji, Saglik ve Hizmet sektorlerinde bazi
yatirimlar yaparak bu alandaki faaliyetlerini hizlandirmustir.

Kiler Holding A.S. nin istirak ve yatirimlarina iligkin 6zet tablo asagida sunulmustur.

Ortagin adi-Soyady/Ticaret Faaliyet Konular Sernll:;);;, i Sermayedeki

. sy 0

Unvam Hakkinda Bilgi (TL) Pay1 (%)
Kiler Gayrimenkul Yatirim Gayrimenkul Yatirim
Ortakhig1 A.S. Ortaklig1 Gae 734590 ”53’06
Beyaz Cinar Yap1 Ing. Emlak —— 5 g :t 1
Yon. Hizm. Ltd Sti. A Gt Y anEu 1'000'000;;5’ AN 50 %«%,
Biskon Yap1 A.S. insaat ve Taahhit Igleri 67.000.000| 5 49 \\
Bist Enerji Uretim A.S. Elektrik Uretimi 8.480.000| . L. 780 }3

7 (TN :‘ “?r‘ ;‘-‘5‘*

ggnge BeklamBRn N TIEIH | poyo Vs G 4.680.000 |4
Eosgll Aras Enetji Yatmmlan Elektrik ve Enerji Yatirimlari 67.000.000
i“slka" Enerji Uretim Ve Tie. | gop rik Uretimi 6.640.000 80
Klr Elektrik Enerjisi Toptan Toptan ve Perakende
Satis .A.S. Elektrik Dagitimi L:500000 80
Klr Savunma Sistemleri San Ve | Savunma Sistemleri 75,500 5
Tic. Ltd Sti. Gelistirilmesi '
Kiitahya Seker Fabrikasi A.S. Seker Uretimi 46.000.000 '\ 38,66
Nuve Elektrik Uretim A.S. Elektrik Uretimi 12,000.000| |} 80

Nas! i_'} ‘ asyofcasi Sak

N - 34485 - Spever /IS
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Bakiyenin
iliskili Taraflardan 532’“:5;“‘ a0
Kisa Vadeli Ticari |; oo 31.12.2017 | 31.12.2018 | 31.12.2019 | 30.06.2020 | "/
Alacaklar (Bin TL) !slemlel_'_e *)
Iliskin Ozet
Bilgi
Kira Gelirleri
Kiler Holding A.S. | ve Masraf 1.660 - - - -
Yansitmalari
Nahit Kiler el 12 - . - -
Yanistmalari
Kiler GYO A.S.
Biskon Yap1 A.S. Proje Maliyet 72 39 ) )
Ortak Girigimi Yansitmalari
Kartal
Kiler GYO A.S.
Biskon Yapt A.S. Proje Maliyet 18 245 ) ) i
Ortak Girisimi Yansitmalari
Bahgesehir
Sapphire
Safir Cars1 Yonetim | AVM
Hizmetleri A.S. Kiralama s Sk ) i i
Gelir Paylar1
- Gayrimenkul
Biskon Yap1 A.S. Satiiat - 10.644 61.526 - -
Istal_lbul Sapphire Genel
Residences, AVM R
. Yonetim 0,47 - - - -
ve Ana Gayrimenkul | . ;
S Giderleri
Yonetimi
Seker Gayrimenkul | Kiitahya Sera
Yatirim ve AVM Kira 1.584 - 6.357 S
Isletmecilik A.S. Gelir Paylar ™y
Beyaz Ciar Yapi Zonguldak ALY,
Ingaat Emlak AVM ) ) 4,687 St
Yonetim Hizmetleri | Kiralama ‘ b
Ltd. Sti. Gelir Paylar1 ¥
Toplam: 5.554 16.865 72.570 10.594 11.503
Bakiyenin
iligkili Taraflardan gﬁ?:fag:lm 103050
Uzun Vadeli Ticari |7 o2 31.12.2017 | 31.12.2018 | 31.12.2019 | 30.06.2020 | """~
Alncaliar (Bln L) (1 roere (*)
fliskin Ozet
Bilgi
e TTOAS. ™ pusesu
 PL /AP | Hasilat : - 2.595 -l 81.589
Ortak Girigimi Pavlar
Kartal Projesi Y
Kiler GYO A.S. Proje Satis
Biskon Yap1 A.S. Hasilat -
Ortak Girisimi Paylar 5 =
i | Dl 45

o140 968-21% | .
J1astak VD Q100544530 Ist Tic Sic No. 350 58-5
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Bahgesehir Projesi

Toplam: 0 0 4.727 2.132 83.721
Bakiyenin
liskili Taraflara E“Y“ag““ LA
Verilen Avanslar | CoWra 1 37.12.2017 | 31.12.2018 | 31.12.2019 | 30.06.2020 |~
(Bin TL) Lemicre )
Iliskin Ozet
Bilgi
Nahit Kiler i S 1319 : . .
Pay1 Avansi
Kiler GYO A.S.
Biskon Yap1 A.§. Finansman i 17 ) i i
Ortak Girisimi Islemi
Kartal
Beyaz Cinar Yap1
Insaat Emlak Finansman ) 636 ] ) )
Yonetim Hizmetleri | Islemi
Ltd. Sti.
Toplam: - 13.762 - - -
Bakiyenin
Mliskili Taraflardan §§g::ag;nl 19.10.2020
Diger Alacaklar isleml 31.12.2017 | 31.12.2018 | 31.12.2019 | 30.06.2020 | "~ .
(Bin TL) s ere (*)
Iliskin Ozet
Bilgi
Nahit Kiler - - - 121(*%) |z
Toplam: 0 0 0 121« %
Bakiyenin
Iliskili Taraflara gﬁ!ﬂ:ﬂg:l“‘ L
Ticari Borg¢lar (Bin |; & 31.12.2017 | 31.12.2018 | 31.12.2019 | 30.06.2020 | ~°
TL) !S-leI['lleI.“E .
Iliskin Ozet
Bilgi
Genel
Kiler Holding A.S. | Y06netim - 236 167 173 45.402
Giderleri
Kiler Lojistik Bina | Genel
Esenyurt Site Yonetim - - 50 61 61
Y 6netimi Giderleri
Proje
Biskon Yap1 A.S. Hakedis - 18 11.077 1.115 1.380
Bedeli
; Genel
Biskon Yap: A.S. o
(Giinesli Pfojesi) Lamy e i

Giderleri

n e
-




Beyaz Cinar Yapi
insaat Emlak . g
Vit Mizmetlet Kira Gelirleri 3.572 - - - -
Ltd. Sti.
Tureks Turizm G?nell
Tagimacilik A.S anctlm 28 ) ) ) i
e Giderleri
; Genel
?é?;k]iﬁ(;réin A, | Comem Indii - - - -
$ 59| Giderleri
Genel
Diger Yonetim 17 - 98 98
Gidelern
Toplam: 5.459 271 11.294 1.447 46.941
Bakiyenin
fliskili Taraflardan g:!:::ag:lm 19.10.2020
Kisa Vadeli Diger | 8 31.12.2017 | 31.12.2018 | 31.12.2019 | 30.06.2020 Ty
Rorelar (Bn'TL). | |4 0L ete )
Iliskin Ozet
Bilgi
Kilgs HoldingAs, |75 sl - . . 31.875 .
Islemi
Nahit Kiler ani : . 578 . ;
Islemi
Toplam: 0 0 578 31.875

(*) 19.10.2020 tarihli veriler bagimsiz denetimden gegmemis verilerdir

(**) 15.10.2020 tarihinde tahsil edilerek kapatilmgtir.

Beyaz Cinar Yapi insaat Emlak Yonetim Hizmetleri Limited Sirketi

Beyaz Cmar Yapt insaat Emlak Yonetim Hizmetleri Ltd. Sti. 05.04.2008 . tafihindess,
kurulmustur. Sirketin ana faaliyet konusu yurtiginde ve yurtdiginda konut, toplqj-ﬁqli_ﬁlt;"sﬁ}é, %
isyeri, aligveris merkezi vs. inga etmek, almak, satmak, vb. iglerden ibarettir. Biskon;}YﬁR; 2, ¥
Anonim Sirketi oW ,( :
Biskon Yapt Anonim Sirketi 12.11.2007 tarihinde Biskon Ingaat A.S. adiyla kurulniistut.s
Sirket’in ana faaliyet konusu yurtigi ve yurtdisinda konut, toplu konut, site, igyeri, ig merkézi, » f/
fabrika, koprii, yol, liman, havalimani, demiryolu, santral, hidroelektrik santrali, “turistik”"
yerleri inga etmek ve ettirmek amaciyla faaliyet gostermektedir.

Bist Enerji Uretim Anonim Sirketi (Bist Enerji)

Bist Enerji Uretim A.S. (“Bist Enerji”) 10.01.2013 tarihinde TTK hiikimlerine gore
Istanbul’da kurulmustur. Bist Enerji’nin faaliyet konusu enerji tiretimidir.

Denge Reklam Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi

Denge Reklam Sanayi ve Ticaret Limited 08.07.2003 tarihinde kurulmustur. Denge
Reklam’in ana faaliyet konusu elektrik reklam hizmetleri ve gida toptan satigidir.

Dogu Aras Enerji Yatirimlar1 Anonim Sirketi

Dogu Aras Enerji Yatirimlari Anonim Sirketi 16.05.2013 tarihinde kurulmpstur. Dogu
Aras’in ana faaliyet konusu elektr] erjisi dagitimu ve perakendgd Veya toptan satisi vb.

[
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amaclarla faaliyet gosteren sirketler kurmak veya istirak edilmesidir. 28.06.2013 tarihinde
Ozellestirme Idaresi Baskanligi, Tiirkiye Elektrik Dagitim A.$.’nin Aras Elektrik Dagitim
A.S. ve Aras Elektrik Perakende Satig A.S.”de sahip oldugu sermayenin %100 iine tegkil eden
paylarm blok satis yontemi ile Dogu Aras’a satig islemini gergeklestirmistir. Tiirkiye Elektrik
Dagitim A.S. %100 paylarina sahip oldugu Aras Edag ve Aras Epsas’in paylarini 08.07.2013
tarihinde aldig1 Yéetim Kurulu kararlari ile Dogu Aras’a devretmistir.

Giilkar Enerji Uretim ve Ticaret Anonim Sirketi

Giilkar Enerji Uretim ve Ticaret Anonim Sirketi 04.06.1992 kurulmustur. Giilkar'in ana
faaliyet konusu enerji tiretimidir.

Klir Elektrik Enerjisi Toptan Satis Anonim Sirketi

KLR Elektrik Enerjisi Toptan Satis A.S. 10.05.2011 tarihinde kurulmugstur. KLR Elektrik ana
faaliyet konusu elektrik enerjisi kapasitesinin dogrudan tiiketicilere ve toptan satigidir.

KLR Savunma Sistemleri Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi

K Dizayn Insaat Taahhiit Madencilik Sanayi ve Ticaret Ltd. $ti. 12.02.2008 tarihinde
kurulmustur. Sirket 14.02.2017 tarihinde tinvanini KLR Savunma Sistemleri Sanayi ve
Ticaret Ltd. Sti. olarak, ana faaliyet konusu ise savunma ve giivenlik sistemleri iglerini
yapmak olarak degistirilmisgtir.

Kiitahya Seker Fabrikas1 Anonim Sirketi (Kiitahya Seker)

Kiitahya Seker Fabrikasi A.S. 28.05.1993 tarihinde kurulmustur. Kiitahya Seker’in ana
faaliyet konusu tarim, hayvancilik ve gida mallar {iretimidir.

Nuve Elektrik Uretim Anonim Sirketi

Nuve Elektrik Uretim Anonim Sirketi 13.06.2008 tarihinde kurulmustur. Nuve Elektrik’in ana
faaliyet konusu elektrik iiretimidir. i

9. MADDi VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA' BILGILER .
9.1. Maddi duran varhklar hakkinda bilgiler: A ] é

9.1.1. izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyle lhragcmm ‘!
finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu Ve
yonetim kurulu karar: uyarinca ihragg tarafindan edinilmesi planlanan. onemll madﬂl
duran varhklara iliskin bilgi:

Sirketin Sahip Oldugu Maddi Duran Varhklar
Net Defter | Kullamm
Degeri (TL) Amaci

Cinsi Edinildigi Yl | m? Mevkii

Arazi ve Arsalar® 2019 423,5 |Beylikdiizii| 1.305.000 Projeler

Y onetim ve

Tagitlar 2017-2020 4.845.509 g
Projeler

*Beylikdiizii 484 Ada 17 Parsel iizerinde Ihlas Marmara Evieri Ortak Girisimi ile imzalanan
Diizenleme Seklinde Kat Karsihgr Insaat ve Arsa Satisi Karsiigi Hasilat Payias:m: sozlesmesi
kapsammda gelistivilmekte olan Marmara Evleri 4 projesine ait hasilat paylasimi k psihgn diger
ortaklardan alman arsa tutariarim icermekiedir. .
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Aktifinde Bulunan Yatirnm Amach Gayrimenkuller
Kiraya
Net Defter | Kullamm Verildi ise Kira | Yilhk Kira
el casel 4 o
Cinel Edinildigi Vil | - m* | Mevkil |, . i(r1)| Amaa | Kiralayan | Dénemi |Tutan (TL)
Kisi/Kurum
Sapphire Kagithane - !
2 . 153, tim Ofis - - -
Rezidance 011 310 istanibul 20.153.000 | Yonetim Ofisi
Bsenywt Lojistic | 05| 35 35 | 00U/ 550 200 00| Kira Geti | MWy [17.500.000
Merkezi Esenyurt Isyerleri
Zongulda‘k AVM 2017 18.000 | Zonguldak | 136.483.000| Kira Geliri Muhtehi" Yilik | 4.000.000
Projesi Isyerleri

Sirket’in sahip oldugu stoklara iligkin bilgiler asagidaki gibidir;

: ; : Simiflandiriimasi
I\;I/addl lel’afl Cinsi M? Edm.m €l Mevkii EkS[lerl:lZ (Yatirnm amach
arlik Cinsi Tarihi Degeri &
olup olmadi)
: . Istanbul - SHIS1
Sapphire Residence | Konut 486 2011 6.285.000 | Stoklar | Devam
Levent
Eden Stok
Satis
Revlikdiz Kavakhh  gomue | 6371 | 2009 E’g‘ﬂ’kﬁuw 13.014.000 | Stoklar égllfsi:;'ilen
Stok
. Satis
Yakuplu 483/5 Parsel | Konut ve Istanbul - Amach
KonuI:Projesi Isyeri ladds | 2007 Beylikdiizii UE253000 | Biuia Gelistirilen
Stok
Satis
Referans Kartal Konut ve Istanbul - Amagh
Towers Projesi Isyeri BLASS | 000 | s 2260000 Stexdar Gelistirilen
7 Stok s,
| o shst Y
Referans Kartal Konut ve Istanbul - Do | Amagh e [
Panorada Projesi Isyeri Thied | 201 Kartal LARET0.H00 S;t()l{;.l?r* f@eli_éﬁ"gifép ::;

+ 1 Stok,

.| St Js
Referans Bahgesehir | Konut ve Istanbul - v ¢l Amach®
Peess feveri 114.759| 2016 Bahgesehit 118.140.000 | Stoklar, G.elistiﬁ'fen
Stok
Satis
Referans Kartal Konut ve Istanbul - Amagl
Kordonboyu Projesi | Isyeri 18230 | 2015 | gartal SRR, | Betida Gelistirilen
Stok
] Satig
Referans Basaksehir |OMUt V€| 47336 | 9017 |IS@ODUL- 140 296 000 | Stoklar | AT
Isyeri Basaksehir Gelistirilen
Stok
Yulcapha 48288 Konut ve Istanbul - i5$$ |
Parsel Konut Projesi | - . '~ |153.434| 2007 o |74288.629 | Stoklar| s
Isyeri Beylikdiizii Gelistirilen
(Marmara 5)
Stok
Satig
Yakuplu 484-17 : ;
Parsel Konut Projesi | ~OMU¢ Ve | 174,430 2007 | B100UL - 1140 085051 | Stoklaft | A™aS!
(Marmara ) Isyeri / C Beylikdiizii - Gelistirilen
| | i/ stok
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Kiralama

Istanbul - Amach
Bahgelievler 15570000 | Siollar Gelistirilen

Stok

Bahgelievler Projesi | Isyeri 3.696 | 2017

Sirket’in, finansal kiralama yolu ile edinmis oldugu maddi duran varligi ve edinilmesi
planlanan maddi duran varliklar1 bulunmamaktadir.

9.1.2. ihraceimin maddi duran varhklarinin kullanmimim etkileyecek ¢evre ile ilgili tiim
hususlar hakkinda bilgi:

Yoktur.9.1.3. Maddi duran varliklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve
ipotek tutarlar: hakkinda bilgi:

M addi Duran Varhklar Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni Haklar, Ipotekler Hakkinda Bilgi
Kimin
Maddl Dura Varkk Cingl | S AmANE AVOl] y e || Nedent | X207 Tutan
Hakkin Tiiri Bt Tarihi
Verildigi
] . . Albaraka | ..
Sapphire Rezidance [potek Tiirk Finansman | 2019 | 30.000.000 TL
Ur

E urt Loiistik Merkezi —— Yap1 Kredi Finans 2019 97.500.000 TL
SSRGS P Bankast | oon 5.000.000 USD

Yukaridaki tabloda yer alan gayrimenkuller yatirim amagl gayrimenkuldiir. Son finansal
tablo tarihinden sonra kisitlama, ayni hak ve ipotek durumunda bir degisiklik olmamustir.

9.1.4. Maddi duran varhklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayig
deger ve dayandig1 deger tespit raporu hakkinda bilgi:

2019 yilinda Sirket’in aktifinde bulunan yatinm amagh gayrimenkuller ile stoklara iligkin
SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan Reel Gayri
Degerleme A.S. ve Epos Gayrimenkul Damgmanlk ve Degerleme A.S. 51;
degerleme hizmeti alinmigtir. ATyRl

i1 MENKUL BE
i ’asycma st Sok T
g
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Maddi Duran Varliklann Rayi¢ Degeri Hakkinda Bilgi

2019-00004

MDYV Degerleme
Edi Ekspertiz | EkspertizR Suflandinlmast | o onDeg
Maddi Duran Varlik Cinsi i A Spertiz RAPOIU | v pym amagh olup | . o BET
Tarihi Degeri Tarihi ve Nosu 5 Diigiikliigii Tutan
olmadigi)
(TL)
.. . 6.01.2020 KLRGY- Yatirim Amagh
Es Lojistik Merke: 2009 337.788.000 : 35.375.000
Sl - 201900006 Gayrimenkul
- 31.12.2019 KLGYO- Yatwmm Amagh
Zonguldak AVM Projesi 2017 136.483.000 1910121 A 11.483.000
; ; 31.12.2019 KLGYO- Yatwmm Amagh
hir d 2011 20.153. 1.018.000
Sapphire rezidance 0 000 1912188 P
Sapphire rezidance 2011 6.285.000 AL BTG Stoklar 1.275.000
1912188
Beylikdiizii Kavakli Arsasi 2009 13.014.000 o 1221(9)11?] IKZIE:GYO- Stoklar 1.197.930
Yak_up_lu 483/5 Parsel Konut 2007 23.258.000 31.12.2019 KLGYO- Stoklar 3.515.000
Projesi 1910128
o 6.01.2020 KLRGY- )
Referans Kartal Towers Projesi 2016 297.260.000 5019-00001 Stoklar 107.090.000
Referans Kartal Panorada Projesi 2015 149.970.000 60120 KLEGT: Stoklar 14.034.000
2019-00002
23.12.2019 KL -
Referans Bahgesehr Projesi 2016 118.140.000 : 19101 2ZGYO Stoklar 2.680.000
Referans Kartal Kordonboyu 6.01.2020 KLRGY- )
Pojesi 2015 23.859.000 2019-00003 Stoklar -1.978.000
20.12.2019 KLRGY-
ksehir .736.000 tokla 142,
Referans Bagakse 2017 41.736 2019-00005 Stoklar 17.142.000
Yakuplu 482-88 Parsel Konut 31.12.2019 KLGYO- .
Projes (Manmara 5) 2007 | 74.288.629 1910124 Stoklar ' 77.268_.6_:27.9
Yakuplu 484-17 Parsel Konut 31.12.2019 KLGYO- oalee W
Projesi (Marmara 4) 2007 140.085.051 1910123 Stoklar - s 100053 :l‘.l
J e (i
6.01.2020 KLRGY-
Bahgelievler Projesi 2017 14.570.000 i3 Stoklar

9.2. Maddi olmayan duran varhklar hakkinda bilgiler:

R, 1) :ﬁ;f?
S A

9.2.1. Thracc bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla
ihraccimin sahip oldugu maddi olmayan duran varliklarin kompozisyonu hakkinda

bilgi:

Sahip Olunan Madi Olmayan 2020/06 | 2019/12 | 2018/12 | 2017/12
Duran Varhklar (Bin TL)
Patent ve Yazilim Bedeli 10 9 15,83 9,57 ’

9.2.2. Maddi olmayan duran varhklarin, ihrageimn faaliyetleri icer

Yoktur.
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9.2.3. isletme ici yaratilan maddi olmayan duran varliklarin bulunmas: halinde, ihragc
bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla bu varhklar
icin yapilan gelistirme harcamalarinin detayr hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.4. Maddi olmayan duran varhklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde
rayi¢ deger ve dayandig deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.5. Maddi olmayan duran varliklarin kullamimini veya satisim Kisitlayan sozlesmeler
veya diger kisitlayicr hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.6. Maddi olmayan duran varhKlar igerisinde serefiye kaleminin bulunrilasl halmde,
ihracc1 bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo donemlerl Litibariyla
serefiye edinimine yol acan islemler hakkinda bilgi: . %‘

Yoktur.

32



Bilango Bin TL.|30.06.2020(31.12.2019]31.12.2018]31.12,2017

VARLIKLAR

Diénen Varhklar

Nakit ve nakit benzerleri 9.365 44.439 5.188 18.256

Ticari alacaklar 134.154 241.185 519.970 227.639
-Hligkili taraflardan ticari alacaklar 10.594 72.570 16.865 5.554
-Hiskili olmavan taraflardan ticari alacaklar 123.560 168.615 503.106 222.085

Diger alacaklar 121 0 0 0
-Hiskili taraflardan diger alacaklar 121 0 0 0

Stoklar 492.719 418.721 385.489 424.808

Pesin 6denmis giderler 11.558 63.682 18.437 5.425
-lligkili taraflara pesin édenmis giderler 0 0 13.762 0
-_”I,S’k.lfl olmayan taraflara pesin ddenmis 11558 63,682 4674 5 425

giderler

Diger donen varliklar 23.568 16.700 12.570 17.645
-Hliskili olmayan taraflardan diger donen 23.568 16,700 0 0

varliklar

Toplam Dénen Varhklar 671.485( 784.727 941.654| 693.773

Duran Varhklar

Finansal Yatmmlar 0 0 o 3

Ticari alacaklar 2.496 4.727 0[] 110467
-lliskili taraflardan ticari alacaklar 2,132 4.727 jﬁ;?r'}' D ¥ Q) K3
-lliskili olmaya taraflardan ticari alacaklar 364 0 ,‘r'l: "0 - 110.467 ‘-3"1

Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatrmlar 120.344 119.426| 118739_8' ’96’.: 134 \"‘.,

Yatrim amagh gayrimenkuller 404.424) 494424 1.12451[ 968883 i

Maddi duran varliklar 7.698 3.576) 4 22497 2,408

Maddi olmayan duran varlklar 10 9 N 16| Divt 510[:¢

Pesin 6denmis giderler 9 0 Sagl A0
-fliskili olmayan taraflara pesin ddenmis Bhaal
; 9 0 0 0

giderler

Diger Duran Varlklar 0 0 0 3.117
-Hiskili olmayan taraflara iliskin diger duran 0 0 0 3117

varlklar

Toplam duran varhklar 624.981( 622.162| 1.245.414| 1.181.017

TOPLAM VARLIKLAR /-\ 1.296.466| 1.406.889 3.187.068 1.874.790
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KAYNAKLAR 30.06.2020]31.12.2019|31.12.2018]31.12.2017
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Kisa vadeli borglanmalar 5.610 1.731 93.882 101.724
-Banka kredileri 5.610 1.731 03.882 101.724
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 22.886 73.695 207.922 204.658
-Banka kredileri 22.143 73.445 206.711 201.146
-Finansal kiralama islemlerinden bor¢lar 743 250 1.211 3.511
Ticari borglar 38.747 35.855 12.377 40.287
-Hiskili taraflara ticari borglar 1.447 11.294 271 5.459
-fliskili olmayan taraflara ticari borglar 37.300 24.561 12.106 34.828
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 248 372 378 421
Diger borglar 33.098 1.227 484 868
-fliskili taraflara diger borglar 31.875 578 0
-fliskili olmayan taraflara diger borglar 1.223 649 484 868
Ertelenmis gelirler 437.300 465.182 318.667 202.074
-.ll'fsku'r olmayan taraflardan ertelenmis 437,300 465.182 318.667 500,074
gelirler
Diger kisa vadeli yiikiimliilitkler 227 268 282 221
-Hliskili olmayan taraflara diger kisa vadeli 277 268 230
vitkiimliliikler -
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 538.116 578.330 633.9{9{2' . 550,
Uzun vadeli yiikiimliiliikler M
Uzun vadeli borglanmalar 21313 87.694|  368.953|:
-Banka kredileri 20864 87.694]  368.953| .2
-Finansal kiralama islemlerinden borglar 449 0 ‘\‘ 0 “" 2 3._,’ ) P
Uzun vadeli karsiliklar 12.085 11.293 6.855 i 51
—Caz.'wanlara saglanan faydalar iliskin uzun 401 400 31 :
vadeli karsilikiar
-Diger uzun vadeli karsilikiar 11.684 10.893 6.544 5.834
Toplam uzun vadeli yiikiimliiliikler 33.398 98.987 375.808 287.868
OZKAYNAKLAR
Odenmis sermaye 124.000 124.000 124.000 124.000
Paylara iligkin primler (iskontolar) 126.511 126.511 126.511 126.511
Kar veya zararda yeniden suuflandirimayacak 0
birkmis diger kapsamh gelirler (giderler) 0 0 0
-Tanmmlanms fayda planlar1 yeniden lgiim 6 77 19 24
kazanclari
Kardan aynlan kisttlanmus yedekler 18.093 18.093 18.093 9.056
Gegmis yillar karlar1 veya zararlar 461.045 908.683 764.452 463.983
Net dénem zarar/ (kar1) -4.703 -447.638 144.231 313.096
Toplam 6zkaynaklar 724.952 729.572( 1.177.268| 1.036.670
TOPLAM KAYNAKLAR 1.296.466/ 1.406.889| 2.187.068| 1.874.790

Varhklar:

Sirket’in toplam dénen varliklar:1 2017 yilinda 693,8 milyon TL iken 2018 yilinda %36 artigla
941,6 milyon TL’ye 2019 yilinda ise 2018 yilina gore %17 azalisla 784,7 milyon TL’ye ve
2020 ilk alti ayhik donemde ise %14 azalista671,5 milyon TL’ye gerllemlstlr Sirket’i in donen
varliklarinin ve dolayistyla topl varh l@




iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki %128’lik artig ile iligkilidir. Sirket
portfoyiinde yer alan Safir Rezidans biinyesindeki 47 adet rezidansin 21.02.2017 tarihinde
91.500.000 USD'ye toplu olarak satilmasi islemine iligkin 8.500.000 USD tahsilat yapilmis ve
karsiliginda 5 adet rezidansin tapu devri gergeklestirilmistir. Satis bedeli gergeklesmeyen
konutlardan kaynaklanan alacaklar bu artiga neden olmustur. S6z konusu satis siirecine iligkin
aciklamalar, izahnamenin 22.7 nolu béliimiinde yer almaktadir.

2018 yilinda 5,2 milyon TL olan nakit ve nakit benzerleri 2019 yilinda %757 artisla 44,4
milyon TL’ye ulagmus, 2020 yili alti aylik periyotta ise %79 diisiisle 9,4 milyon TL’ye
gerilemistir. Diger taraftan, 2019 yilmin son giinlerinde Sirket’in finansman yikiiniin
azaltilmas1 amaciyla Sirket portfoyiinde yer alan Istanbul Sapphire AVM/Rezidans ve Ankara
Digkapi’da bulunan gayrimenkuller Sirketin kredi borglarina kargilik belirli iskonto orani ile
619.282.067,10 TL’ye muhtelif bankalara varlik bor¢ takas/mahsup islemiyle satisi
tamamlanmistir. Buna istinaden Sirketimizin 2019 yilinda toplam 583.019.301,86 TL’lik
finansman yiikii kapatilmigtir. S6z konusu satigtan kalan bakiyenin 2019 yil1 sonunda finansal
raporlarda nakit ve nakit benzerlerinde yer almis olup bu tutar 2020 yili igerisinde finansal
bor¢ kapamalarinda kullanilmistir. Yapilan bu 6demeler ile nakit ve nakit benzerlerl baklyesn
2020 yih alt1 aylik periyotta 9,4 milyon TL’ye gerilemistir. e

Stoklarin 2017 — 2020 yilinin ilk alt1 ay1 arasindaki degerlerinde onemh bll‘ dcglslm mey&&ga
gelmemistir,

|- o

% "?
Sirket’in yatirim amagh gayrimekulleri 2018 yilinda 2017 yilina gore %‘16 ar’usla 9!68?
milyon TL’den 1,12 milyar TL’ye yiikselmistir. 2019 yilinda ise yatlrlm ama
gayrimenkuller %56 azaligla 494.4 milyon TL olurken, 2020 yih alti z‘tyhlg perlyott 1€
degisim gostermemigtir. Sirketimizin finansman yiikiiniin azaltilmasi atiraciyla Sirket
portfoyiinde yer alan ve islem tarihinden 6nce kamuya agiklanan son finansal raporlarda
943.769.274,40 TL deger ile yer alan ve 1.043.717.600,00 TL ekspertiz degeri olan Istanbul
Sapphire AVM/Rezidans ve Ankara Diskapi’da bulunan gayrimenkuller kredi borglusu
oldugumuz muhtelif bankalara varlik bor¢ takas/mahsup islemiyle belirli iskonto orani ile
619.282.067,10 TL’ye satilmigtir. Buna istinaden 2019 yilinda yatiim amagh
gayrimenkullerde %56 lik azalis olusmustur.

Sirket’in miisterek yonetime tabi ortakligi Seker Gayrimenkul Yatwim Hizmetleri A.S.'
paylarinin %50’si Sirket aktifinde yer almaktadir. S6z konusu sirketin paylart bilangoda
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar hesabinda takip edilmekte olup, 6zkaynak
yontemiyle degerlenen yatirimlar; bilangoda, maliyetlerine Sirket’in istirakin  net
varliklarindaki payima alim sonrasi degisikliklerin eklenmesi ve herhangi bir deger diisiikligii
varsa bununla ilgili karsihgin diisiilmesiyle gosterilmektedir. Buna istinaden Sirket’in 2017
yilinda 96,1 milyon TL olan 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar kalemi 2018 yilinda
%23 artisla 118,4 milyon TL olmusg, 2019 y1l1 ve 2020 yili alt1 aylik periyotta ise %1 er artigla
119,4 ve 120,3 milyon TL olarak gergeklesmistir.

Kaynaklar:

Sirket’in toplam kisa vadeli yiikiimlilikleri 2017 yilinda 550,2 milyon TL, 2018 yilinda 634
milyon TL, 2019 yilinda 578,3 milyon TL ve 2020 yilinin ilk alti aylik periyodunda 538,1
milyon TL olarak gergeklesmistir.

Sirket’in 2017 yilinda 101,7 milyon TL ve 2018 yilinda 93,9 milyon TL olan kysa vadeli
banka kredileri 2019 yilinda 1,7 milyon TL’ye gerilemis, 2020 yil1 alt1 i
milyon TL’ye ¢tkmustir.




Diger taraftan, 2019 yilinin son giinlerinde Sirket’in finansman yiikiiniin azaltilmas: amaciyla
Sirket portfoyiinde yer alan Istanbul Sapphire AVM ve Ankara Digkapi’da yer alan
gayrimenkuller kredi borglarina karsilik belirli iskonto oram ile 619.282.067,10 TL’ye
mubhtelif bankalara varlik borg takas/mahsup islemiyle satilmigtir. Buna istinaden Sirketimizin
2019 yilinda toplam 583.019.301,86 TL’lik finansman yiikii kapatilmigtir. Kisa vadeli
yiikiimliiliiklerin para birimi cinsinden dagilim asagidaki tablodaki gibidir.

30.06.2020 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017

Kisa vadeli bor¢lanmalar

Banka kredileri

- Tiirk Liras: -- 75.869 81.772
- ABD Dolan 5.610 - 18.013 16.439
- EURO -- 1.731 3.513
Toplam 5.610 1.731 93.882 101.724

Sirket’in uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 2018 yilindaki 207,9 milyon
TL’den 2019 yilinda 73,7 milyon TL’ye gerilemistir. Banka kredileri ve ﬁnansal k1ralama
borglarimin para birimleri bazinda dagilimi agsagidaki tablodaki gibidir. .

Uzun Vadeli Bor¢lanmalann Kisa Vadeli Kisimlan  30.06.2020 31.12.2019 31. 12. 2018 31 12 2[11'7 k.

Banka kredileri .", "“' AW \1‘5
- Tiirk Lirast 2,143 47972 120 759 88 186 L
- ABD Dolari e 24.403 85,518, 1127

- EURO -- 1.070 434

Finansal kiralama borglar T

- ABD Dolan

- EURO

- Tiirk Lirast 743 250 1.211 -
Toplam 22.886 73.695 207.922 204.658

Sirket’in uzun vadeli borglanmalari ise 2017 yilinda 281,8 milyon TL, 2018 yilinda 368,9
milyon TL olurken 2019 yilinda bu yiikimliilikler %76 diisiisle 87,7 milyon TL’ye
gerilemistir. 2020 yilhnin ilk altt aylik periyodunda ise aym kalem 21,3 milyon TL’ye
diismiistiir. Uzun vadeli borglanmalarin banka kredileri ve finansal kiralama borglari olarak

para birimi bazinda ayrigtirilmis tablosu asagidaki gibidir.

Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 30.06.2020 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017
Banka kredileri

- Tiirk Lirast 20.864 80.840 160.729 110.269
- ABD Dolar1 -- 4.406 208.224 170.591
- EURO -- 2.448

Finansal kiralama bor¢lan

- ABD Dolar 105
- EURO 877
- Turk Lirasi 449 -- --
Toplam 21.313 87.694 368.953 281.843

Sirket’in tamamlanmis ve yapim agamasindaki ingaat projelerinin satigi i¢in aldi1 avanslar ve
heniiz teslim etmedigi ve faturasimi kestigi insaat proje satiglarindan olusan ertelenmis
gelirleri 2017 yilinda 202,1 milyon TL, 2018 yilinda 318,7 milyonaIL, 2019 filinda 465,2
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Ozkaynaklar:

Sirket’in 6zkaynaklar1 toplami 2017 yilinda 1.037 milyon TL, 2018 yilinda 1.177 milyon TL,
2019 yilinda 729,6 milyon TL ve 2020 yili alti ayhik periyotta 724,9 milyon TL olarak
gerceklesmistir. Ozkaynaklardaki gerilemede 2019 yilinda ozellikle Sapphire AVM ve
Sapphire Rezidans kaynakli satiglarin maliyeti kaleminde meydana gelen artis nedenli olarak
447,6 milyon TL net donem zararinin elde edilmis olmasinin 6nemli bir etkisi bulunmaktadur.

Sirket’in nakit ve nakit benzerleri kaleminin 2020 yilinn ilk altr aylik per1y0dunda9,4mi15@o
TL’ye gerilemesinden kaynakli olarak cari ve likidite oranlar1 2019 ve onceki

gerilemistir.

10.2. Faaliyet sonuglari:

30.06.2020 |31.12.2019 | 31.12.2018 | 31.12.2017
Cari Oran 1,25 1,36 1,49 1,26
Likidite Orant 0,33 0,63 0,88 0,49
Nakit Oramn 0,02 0,08 0,01 0,03
Ozsermaye Karlilk Orant -0,01 -0,61 0,12 0,30
g’ﬁ fgﬂ?ﬁﬁ;ﬁ? 0,44 0,48 0,46 0,45
Uzun Vadeli Borg Orant 0,04 0,12 024| 022 SN
Faiz Karsilama Oram 0,91 0,52 1,86 !4m,6qu 2 ﬁi

K

i
i

yillara ggr%

10.2.1. ihra¢cinin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle

faaliyet sonu¢larina iligkin bilgi:

Gelir Tablosu Bin TL. 2020/06 2019/06 2019/12 2018/12  2017/12
Hasilat 115.625  57.188  747.299 101.398 369.611
Satiglarin maliyeti (-) -58.913  -46.899 -1.030.232 -73.444  -127.886
Briit kar 56.712 10.289 -282.933 27.954  241.725
Pazarlama giderleri (-) -4.999 -546 -1.201 -2.607 -3.011
Genel yonetim giderleri (-) -5.919  -5.554 -15129  -7.419 -8.891
Yatirim faaliyetlerinden diger gelirler 52.415 155.869 142.257
Esas faaliyetlerden diger gelirler 3.497  64.600 102.669 126.055 41.883
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) -4.820 -275 9.177  -9.755 -21.095
Esas faaliyet kan (zarari) 44.471 68.514 -153.356 290.097 392.868
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarm karlarmndan 915 -3.109 Lo64 22270 2980
(zararlarindan) paylar

Finansman geliri (gideri) oncesi faaliyet kar (zarar1)  45.386  65.405 -152.292 312.367  400.157
Finansman gelirleri 610  41.991 9.463 7.684 11.684
Finansman giderleri (-) -50.699 -220.180 -304.809 -175.820 -98.746
Siirdiiriile n faaliyetler vergi dncesi zaran -4.703 -112.784 -447.638 144.231  313.096
Siirdiiriilen faaliyetler vergi geliri / (gideri) - - -0 - 5
Net donem kari(zarar) l\44.231 313.096
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Sirket’in 2017 yilinda hasilati 369,6 milyon TL, 2018 yilinda %73 azalisla 101,4 milyon TL,
2019 yilinda 2018 yilina gére %637 artisla 747,3 milyon TL ve 2020 yili alt aylik donemde
2019 yilinin ayni dénemine gore %102 artigla 115,6 milyon TL olarak gergeklesmistir.

2019 yilinda gozlenen hasilat artist Sapphire AVM ve Sapphire Rezidans’ta bulunan
gayrimenkullerin muhtelif bankalara varlik bor¢ takas/mahsup islemiyle kredi borglarina
karsilik satigindan kaynaklanmaktadir.

Sirket’in satiglarimin maliyeti ise 2017 yilinda 127,9 milyon TL iken 2018 yilinda %43
azaligla 73,4 milyon TL’ye gerilemis fakat 2019 yilinda 2018 yilina gére %1.303 artigla 1,030
milyon TL’ye yiikselmistir. 2020 yili alti aylik donemde ise satiglarin maliyeti 2019 yilinin
ayn donemine gdre %26 artigla 58,9 milyon TL olmustur. 2019 yilinda satiglarm maliyetinin
%1.303 yiikseliginde 693,8 milyon TL olan Sapphire AVM’ye ait satig maliyeti ile 290,7
milyon TL olan Sapphire Rezidansa ait satig maliyetinin énemli bir etkisi bulunmaktadir.

Sirket’in doviz kurundaki ve faiz oranlarindaki yiikselise bagh olarak faiz giderlerinde
meydana gelen %80,7 artis nedeniyle finansman giderleri 2018 yila gore %73 artisla 2019
yilinda 304,8 milyon TL olmustur.

2018 yilinda Sirket’in net satislarimn 2017 yilina gére %73 ve net dénem karmn %54
oraninda azalmasinda 2018 yili Mart ayindan itibaren iilke ekonomisinde yaganmaya baglanan
ekonomik durgunluk, doviz kurlarinda gézlenen énemli oranda sigrama, doviz'Kyglatmgdaki
yiikselis ve faizlerde meydana gelen artiglar sonucu ingaat sektoriinde talebipﬁ-‘é‘z;a"ifm%&si?la y%i

ingaat yatirimlarinin azalmast ve arsa/gayrimenkul degerlerinin diigmesi et!{éﬂi (')Lln}u:;tur\‘ ?, %1

A (3B
Finansal raporlarda 943.769.274,40 TL ekspertiz degeri ile yer alan Is,_t’anl;p’_‘ul{"Sgpphjrg;f ve!

Ankara Diskapi’da bulunan gayrimenkullerin muhtelif bankalara varhk"i’ org; takds/mahsupy
islemiyle kredi borglarina karsilik belirli iskonto orant ile 619.282.067,10 L\’yesah’sl, 2_@;\1‘:”9
yilinda elde edilen 447,6 milyon TL net donem zararinin en dnemli nedenleri arasindadirs”

2020 yilinm ilk alt: aylik doneminde Sirketin hasilati, 2019 yilinin ayn1 donemine gore %102
artisla 115,6 milyon TL olarak gergeklesirken 2019 yili alti aylik déneme gdre satislari
maliyetinde %26 gibi daha diisiik bir oranda artis gergeklesmesi sonucu briit kar, 2019 yilinin
ayni1 dénemine gore %451 artis gdstermis ve 56,7 milyon TL olmustur. Fakat 2020 yilinin ilk
alti aylik doneminde gegen yilin aym dénemine goére pazarlama giderlerindeki artis ve esas
faaliyetlerden diger giderlerdeki yiikseligin etkisiyle Sirket’in esas faaliyet kari 44,5 milyon
TL ile 2019 yil1 alt: aylik doneme gére %35 gerilemistir. Finansman giderlerinde 2019 yilinin
ilk alt1 aylik dénemine gore olusan %77°lik diisiisiin etkisine ragmen 2020 yihmmn ilk alt ayhk
déneminde Sirketin net finansman giderinin esas faaliyet karmni agmasi sonucu 4,7 milyon TL
net dénem zarari olusmustur. Fakat finansman giderlerinin 2020 yilimin ilk alti ayhk
déneminde 2019 yilinin aym dénemine gore %77 oraninda azalmasi, 2019 yilinin ilk alti aylik
déneminee gore net zararin %96 diisiis kaydetmesinde etkili olmustur.

10.2.2. Net satislar veya gelirlerde meydana gelen onemli degisiklikler ile bu
degisikliklerin nedenlerine iliskin a¢iklama:

£
i

Net Satiglar (TL) | 31.12.2017 | % | 31.12.2018 | % | 31.12.2019 Yo 30.06.2020

Satislar

Projelerden satiglar |346.155.991| 93,7% | 77.961.753 | 76,9% | 728.380.000 | 97,5% | 105.074.000

Kira Gelirleri

Yatirim amagh
gayrimenkullerin 23.455.258| 6,3%| 23.436.275(23,1%| 18.919.000 2,?% 9.214.000
kira gelirleri

Diger Gelirler




| Toplam: | 369.611.249 | 100% | 101.398.028 | 100% | 747.299.000 | 100,0% | 115.625.000 |

Sirket’in satislarin1 gergeklestirdigi projelerden satig gelirleri ve ayrica kira gelirleri
bulunmaktadir. Ayrica yatirim amagl gayrimenkullerinin bazilarindan da kira gelirleri elde
etmektedir. 2019 yilinda 2018 yilina kiyasla gozlenen %637 oranindaki hasilat artis1 Sirket’in
bankalar nezdindeki kredi bakiyesinin Sapphire AVM/Rezidans ve Ankara Digkapi’da sahip
oldugu gayrimenkulleri kullanarak varlik bor¢ takas/mahsup islemiyle Gnemli dlgiide
kapatilmasi suretiyle yapilan satiglardan kaynaklanmaktadir.

10.2.3. ihrageimin, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak énemli derecede etkilemis
veya etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda
bilgiler:

Sirket’in, faaliyet gosterdigi sektor itibartyla makroekonomik ve jeopolitik geligmelere, doviz
ve faiz oranlarmin seyrine hassasiyeti yiiksektir. Ayrica $irket, sektordeki yogun rekabet
ortaminin yarattigi risklere maruz kalabilmektedir.

2018 yilinda, kiiresel ticaret ve kur savaglari, doviz ve faiz oranlarinda yaganan dalgalanmalar
gayrimenkul ve ingaat sektoriiyle birlikte Sirket faaliyetlerini de olumsuz yonde etkilemistir.
Artan insaat birim maliyetleri ile finansman maliyetleri, Sirket’in gerek operasyonel gerekse
de finansal performanst {izerinde bask1 olusturmustur.

2019 yilinda ise, TCMB’nin faiz indirim adimlari, kamu bankalari onculugunde :

alinan kampanyalar ile iyilegsen finansman kosullar1 ve KDV ve tapu harg:lannda yapllan%&%
indirimler, ingaat sektoriinde talebi ve yatirimlari olumlu yonde etkilemistir. Déviz; kurlannﬂa B
etkili olan 1lml seyir ve faiz oranlarindaki diislis egiliminin desteglyle hem konut taleb nde ,E.5
hem de arsa/gayrimenkul degerlerinde yasanan artis sonucu ve Sirket’in bankalar hez:dmdekv j
kredi bakiyesinin Sapphire AVM/Rezidans ve Ankara Diskapi’da" \sahlp Olﬂuguf
gayrimenkulleri kullanarak varlik bor¢ takas/mahsup islemiyle onemli olgiides k»ﬁ_g‘glmém
sonucunda 2019 yilinda Sirket’in hasilat1 %637 artis kaydetmistir. Bu ¢ergevede, 2019 yilinda
satislarin maliyeti Sapphire AVM ve Sapphire Rezidans’ta bulunan gayrimenkullerin varlik
bor¢ takas/mahsup islemiyle satigt kaynakli olarak %1.303 yiikselis kaydetmistir. Kredi
faizlerindeki diisiis egiliminin etkisiyle 2020 yilinmn ilk alt1 ayunda Sirket’in hasilat1 2019 yili
ilk alt1 aylik déneme gore %102 artig gostermistir.

Sirket’in 2017, 2018, 2019 yillar1 ile 2020 yilinin ilk altr aymna ait ticari faaliyetlerinden
sagladig1 kazanglarina iliskin herhangi bir vergi yiikiimliiliigti bulunmamaktadir.

2020 yilinm ilk aylarinda ise yurt iginde devam eden diigiik faiz ortaminin, Sirket
faaliyetlerini olumlu yonde etkilemesine ragmen Aralik/2019’da Cin’de ortaya ¢ikan ve tiim
diinyay: etkisine altina alan “Yeni Koronaviriis Hastalig (COVID-19)”, gerek kiiresel gerekse
de Tiirkiye ekonomisi agisindan risk yaratmakta olup, Sirket faaliyetlerini olumsuz yonde
etkileme ihtimali bulunmaktadir. Diger yandan, kiiresel gapta para ve maliye politikalarinda
hizli bir sekilde devreye alman geniglemeci adimlarin COVID-19 kaynakl riskleri ne élgiide
telafi edecegi, gerek sektor gerekse de Sirket faaliyetleri agisindan onem arz etmektedir.

10.3. Thraccinin borg¢luluk durumu

?];’i':fl]‘,‘i‘;k SV 2020/06 | 2019/12 | 201812 | 2017/12
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 538.116 | 578330 | 633.992 550.253
Garantili - - - -
Teminatl - =

) Ilf'\ *-3". [
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Garantisiz/Teminatsiz 538.116 | 578.330 | 633.992 550.253
Uzun vadeli yiikiimliiliikler (uzun vadeli
borg¢larin kisa vadeli kisimlar: harig) AN SR s e
Garantili " - = "
Teminatl = - . “
Garantisiz/Teminatsiz 33.398 98.987 375.808 287.868
Kisa ve Dzun Vadeli Ynlambilukler 571.514 | 677.317 | 1.009.800 | 838.121
Toplam
f)zkaynaklar 724.952 729.572 | 1.177.268 | 1.036.670
Odenmis/¢ikarilmis sermaye 124.000 | 124.000 124.000 124.000
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 18.093 18.093 18.093 9.056
Paylara iligkin primler (iskontolar) 126.511 126.511 126.511 126.511
TOPLAM KAYNAKLAR 1.296.466 | 1.406.889 | 2.187.068 | 1.874.790
Net Bor¢luluk Durumu 2020/06 | 2019/12 2018!12 2;)13/123
A. Nakit 9365 | 44439 | 5188 | .-1825¢ §q
B. Nakit Benzerleri s : e (0 9E
C. Alim Satim Amag¢h Finansal Varhklar - - - '
D. Likidite (A+B+C) 9.365 44439 5.188 5 18«256f
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar - I
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri 5.610 1731 93.882 101.724
G. Uztm Vadeli Banka Kredilerinin Kisa 22 886 73,695 207.922 204.658
Vadeli Kism
H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borg¢lar - - - -
I. Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar (F+G+H) | 28.496 75.426 301.804 306.382
il@.ﬂg;sa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I- 19.131 30.987 206.616 188,126
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri 20.864 87.694 368.953 280.861
L. Tahviller - - - -
M. Diger Uzun Vadeli Krediler 449 0 0 982
N. Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk

21.313 i ; ;
(K+L+M) 87.694 368.953 281.843
O. Net Finansal Borg¢luluk (J+N) 40.444 118.681 665.569 569.969

Sirket’in 30.06.2020 tarihinden sonra borgluluk durumunda 6nemli bir degisiklik jolmamustir.




11. THRACCININ FON KAYNAKLARI

11.1. isletme Sermayesi Beyan

Sirketin net isletme sermayesi (Donen Varliklar — Kisa vadeli yiikiimliilikler) seklinde
hesaplanmakta olup, 30.06.2020, 31.12.2019, 31.12.2018 ve 31.12.2017 wyillik hesap
dénemleri finansal tablolarina gére net isletme sermayesi tutarlari asagida yer verilmektedir.

Agiklama /Dénem 30.06.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018 | 31.12.2017
Dénen Varliklar 671.485 784.727 941.654 693.773
KisaVadeli Yiikiimliilitkler 538.116 578.330 633.992 550.253
Net isletme Sermayesi 133.369 206.397 307.662 143.520

Sirket’in meveut durum itibariyla 2020 yil ilk alti aylik bilangosuna gore aktif toplam1 1,296
milyon TL’dir. Bunun 671,5 milyon TL’lik kismi dénen varliklardan olusmaktadir. Dénen
varliklar igerisinde nakit ve nakit benzerleri 9,4 milyon TL, kisa vadeli ticari alacaklar ile
stoklarin toplam1 ise 626,9 milyon TL’dir. Sirket’in aynmi tarih itibariyla kisa vadeli
yiikiimliiliiklerinin toplami 538,1 milyon TL olup, bunun 27,7 milyon TL’lik kismu banka
kredileri ile uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlarinin toplamindan 38,7 milyon
TL’lik kismui ticari borglardan 437,3 milyon TL’lik kismi ise iliskili olmayan taraflara olan
ertelenmis gelirlerden kaynaklanmaktadir.

30.06.2020 itibariyla Sirket’in net isletme sermayesi 133,4 milyon TL olup yeterh 1$l\tme
sermayesine sahiptir. ., \;
§

12. EGILIM BILGILERI

12.1. Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarinda goriilen onemll en son

s
«.‘ by

egilimler hakkinda bilgi: e

2019 yili Temmuz ayinda bagslayan konut kredisi faiz oranlarindaki azali trendi, yer yer
haftalik bazda artislar hari¢ 2020 yili Haziran ayr sonuna kadar devam etmigtir. 2019 yili
Temmuz ay1 basinda azahs trendine giren ve aylik %1,65 seviyesinde gergeklesen konut
kredisi faiz oran1, 2020 yili Temmuz ayinda %0,73 seviyesine gerilemistir. Ayni sekilde 2019
Temmuz ay1 basinda azals trendine giren ve %21,65 olan yillik faiz oram ise, 2020 yili
Temmuz ay1 ortasinda 12,61 puan azalarak %9,14 seviyesine gerilemistir.

2020 yii Haziran ayt sonunda konut kredisi hacmi 234 milyar TL seviyesinde
gergeklesmistir. Kamu mevduat bankalarinin toplam konut kredisi hacmi i¢indeki pay1 2019
Haziran ayinda %51 seviyesindeyken, 2020 yili Haziran ayinda %60’a yiikselmistir. Haziran
2020°de bir dnceki yilin ayn1 dénemine gore, Yerli Ozel bankalarin toplam konut kredisi
hacmi icindeki payr %25’den %18,77°ye, Yabancit Mevduat bankalarinin payi ise %17,5’ten
%13’e diisiis gdstermistir. Takipteki konut kredilerinin toplam konut kredilerine oran1 2018
Eyliil bagindan itibaren artis trendine girerken, Ekim 2019 itibariyla diigiis trendi baglamug
olup 2020 Haziran ay1 itibartyla %0,46 olarak gergeklesmistir.

Toplam tiiketici kredileri ise Haziran ayinda 583,9 milyar TL seviyesinde seyretmistir. 2019
yilt Haziran ayinda %44,9 olan Konut kredilerinin toplam tiiketici kredilerindeki pay1 Haziran
2020 itibariyla 4,8 puan azalarak %40,1 olarak gergeklesmistir. Toplam krediler yaklagik 3,25
trilyon TL tutarinda seyrederken, bireysel kredilerin toplam krediler i¢indeki pay1 %21,5 oldu.
Bu oran 2019 Haziran ayinda %20,2 seviyesindeydi.

2020 yili ikinci ¢eyrek konut s tlslarl psel salgin nedeniyle N' an ve M
goriilen ekonomik durgunluga arsin Kir Speg i 0
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bir artig gostererek 283.731 adet seviyesinde kapanmustir. Ozellikle, Haziran ayi itibariyla
kamu bankalari tarafindan baslatilan konut kredisi kampanyast konut satiglarini olumlu yonde
etkilerken, kiiresel salgin nedeniyle ertelenen talebin de etkisiyle Mayis ay1 itibariyla konut
fiyatlarinda aylik %6,4 ile bugiine kadarki en yiiksek aylik degisim goriilmiistiir

2020 yili ikinci geyreginde dnceki yilin ayni dénemine gore, ilk el konut satiglarinda %8, 1
oraninda diisiis, ikinci el konut satislarinda ise %28,0 oraninda artig yaganmigtir. flk satislarin
toplam satiglar icerisindeki orani, bir dnceki geyrege gore artis gostererek geyreklik bazda
%31,8 olarak gerceklesmis olsa da Haziran ayinda %30,9 ile bu oran veri setindeki en diigiik
seviyesine gerilemistir. Ipotekli satiglarda konut kredisi faiz oranlarindaki gerileme ile birlikte
gegen yilin ayni dénemine gére %206,7 oraninda bir artis gerceklesirken, diger satiglarda ise
verilerin agiklanmaya baglanmasindan bu yana geyreklik bazda en diisiik satig sayis1 goriilmis
ve gegen yilin aym donemine gére %28,3 oraninda gerileme kaydedilmistir.

Konut kredisi kampanyasi ve ertelenen talebin etkisiyle talepte goriilen artig ikinci geyrek
itibartyla konut fiyatlarina olumlu yansimis ve Mayis ay1 itibartyla reel bazda yillhik %10,6
artis goriilmiistiir. Nominal bazda, gegtigimiz yil Mayis ayinda konut fiyat endeksinde yillik
artts %1,5 seviyesinde iken, endeks bu yil Mayis ayinda yillik bazda %23,1 oraninda artig
gostermistir, !

Faiz oranlarindaki indirimin pozitif yansimalari ardindan d6viz kurlarinin artmasiyla ve faiz
oranlarinin tekrar yiikselme trendine gegmesiyle birlikte ikinci ¢eyrekteki artig yerini 3.
¢eyrekte nispi bir gerilemeye birakmigtir.

REIDIN Gayrimenkul Sektérii Giiven Endeksi 2020 yili 3. geyrekte, gegen yilm'a aym “geyrek
donemine gore %190 artigla 96.5 (Kismen Kotiimser) olarak 01q:u1mu§tu,r REIDE‘g}
Gayrimenkul Sektorii Fiyat Beklenti Endeksi ise 2020 yili 3. Ceyrekte, gegen: ylhn ayn
ceyrek donemine gore %84 artisla 112.3 (Kismen Iyimser) olarak olqulmus’mr; Fiy ~‘*

Tiirkiye Istatistik Kurumu’nun, Eylil ayma iliskin sektdrel giiven endekslerl 1¢eﬁsm 3;
Mevsim etkilerinden arindirilmis ingaat sektorii gliven endeksi Agustos aymd’ "1 85
seviyesinden Eyliil ayinda %2 azaligla 83,3 e gerilemistir. e,

i

TUIK’in agikladigi son giincel veri olan Eyliil ayr konut istatistiklerine gore Tiirkiye
genelinde konut satiglar1 2020 Eyliil ayinda bir 6nceki yilin ayni ayma gore %6,9 azalarak 136
bin 744 olmustur. Tiirkiye genelinde 2020 Eyliil ayinda ipotekli konut satiglari ise bir dnceki
yilin ayn1 ayina gore %38,5 azalig gostererek 35 bin 576 olmustur.

Bununla birlikte, Aralik/2019°da Cin’de ortaya ¢ikan ve tiim diinyay: etkisi altia alan “Yeni
Koronaviriis Hastaligi (COVID-19)”, gerek kiiresel ekonomi gerekse de Tiirkiye ekonomisi
agisindan belirsizlik yaratmaya devam etmektedir. Artan asagi yonlii risklere kargi, bagta
gelismis iilkeler olmak iizere son dénemde iilkelerin maliye ve para politikasi 6nlemlerini
hizli bir sekilde devreye aldiklari goriilmektedir. COVID-19 nedeniyle genel ekonomi
{izerinde artan risklerin insaat sektoriine olasi etkileri ve buna karsi alinacak onlemler,
sektoriin ve Sirket’in bilyiime performansi agisindan dnem arz etmektedir.

K‘% MENKUL DEGERLER A
EJ)U”L 351 Sa .
2t Mv‘\ Sa fyer / lﬂk 1463

l:u&sN O@W”Oﬁuds DdUZb

i https://www.gvoder.org.tr/uplg)ads/gvodcr gosterge/GOSTERGE-CEYREK2-2020.pdf
62




12.2. ihraccinin beklentilerini onemli olgiide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

fsbu izahnamenin 5 nolu bélimiindeki “Ihraggiya ve Faallyetlerme Iliskin Riskler”,
“Thraggimin iginde Bulundugu Riskler”, “Ihrag Edilecek Paylara Iliskin Riskler” ve “Dlger
Riskler” ana basliklar1 altinda detaylandirilan riskler, belirsizlikler ve olaylarla ilgili 12.1 nolu
béliimde bahsedilen hususlar disinda faaliyetlerini énemli 6lgiide etkileyebilecek egilimler,
belirsizlikler, talepler, taahhiitler veya olaylar bulunmamaktadir.

13. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI
YOKTUR.
14. IDARI YAPL, YONETiM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER

14.1. Thrageinin genel organizasyon semasi:

Yénetim Kurulu

N

Genel Miidiir

I I I l

.. | [Proje Gelistirme| | § 4. .- —— Satig & Mah&lﬂar;l;ier

Hukuk Servist \L Tasafun I Geligtirme | | Miilk Yonetimi Paza:fama Fiiade Mohasebe

Vergive SPK

ProjeGeli;tirmeL bt v | [Anadolu Yakast

L Awkat ||+ veTasarim ks (&e&gﬁme _‘Mulicigdofglrz_tum Projelert Satig ?a ‘:Tug:z\;raika?;; e ‘fl'atqu.m .
Koordinatorii Pazarlama J -~ {igkileri ve Mah

Isler Miidiirii
| Proje Uygulama o N ——" o || | AVM Yonetimi

Avukat N s —AVM Yénetimi Satig Midiri Sats Mudir || Muhasebe

Miidiiri

Y’ i L a
imar Konut Yonetin Satty Danigmani| —Satts Dam$m.am Mubasehe
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14.2. idari yap:

14.2.1. Ihragcinin yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:

— ISTANBUL

Siol:lr: chl!:a (I}(orlev SGufESl/ Sermaye Payi
s . ! ¢l alan Gorev
Adi Soyadi Gorevi Is Adre . : iy
y } o Ustlendigi Siiresi
Gorevler (TL) (%)
Eski Biiyiikdere
Caddesi, Emniyet Yinetim
A Yonetim Kurulu |Evieri Mahallesi
Nahit Kiler Baskstt No/l Kat? Kurulu 3Yl-9Ay |141.721,37| 0,11
34415 Kagithane Bagkani
—ISTANBUL
Eski Biiyiikdere
Caddesi, Enmiyet Yénetim
S Y onetim Kurulu i i
Vahit Kiler W (Evier Matallesi | e | 3Yi-9 Ay [141.714,29] 0,11
Bagkan Vekili [No:l/1  Kat7 2
34415 Kagithane Bagkan Vekil
~ ISTANBUL
Eski Biiyiikdere
Caddesi, Emniyet
P Yonetim Kurulu |Evieri Mahallesi | Ynetim
Umit Kiler ot No:l/l Kat7 | Kurulu Uesi 3Y1l-9 Ay
34415 Kagithane
~ ISTANBUL
Eski Biiyiikdere
Kiler Holdi . Caddesi, Enniyet
L I'ng Yénetim Kurulu |Evieri Mahallesi | YOnetim
A.S. (Temsilen . _ : - .| 3Yil-9Ay
Uyesi No:l/l Kat:7 | Kurulu Uyesi
Hakan Erylmaz) 34415 Kagithane
— ISTANBUL
Eski Biiyiikdere
Caddesi, Emniyet | Vanetim
; Y 6netim Kurulu i i -
Sami Coban |.. . B EVl.en Mahaqcs’l Kurulu Uyesi | 2 Yil- 9 Ay - -
Uyem_ BagﬂTJS]Z No:1/1 Kat:7 .
34415 Kagithane — Bagimsz
~ ISTANBUL
Eski Biiyiikdere
Caddesi, Emniyet ot
Mustafs Kol Yonetim Kurulu (Evieri Mahallesi KYoneSm ;
ustafa Kulu {yesi— Bagmsiz[No:ll  Kat7 uruhlu yesi| 19 Ay-9 Ay - s
34415 Kagithane | — Bagumsiz
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14.2.2. Yonetimde soz sahibi olan personel hakkinda bilgi:

Son 5 Yilda Sermaye Pay:
Adi Soyady Gorevi Is Adresi Thrageida
Ustlendigi Gorevler| (TL) (%)
Eski Biiyiikdere
Caddesi, Emniyet _
Mesut Huriel Vekaleten Genel | EvleriMahallesi | 9/10/2020 Tarihinde
Miidir No:1/1 Kat:7 34415 | Goreve Baglamustir.
Kagithane —
ISTANBUL
Eski Biiyiikdere
Proje Geligtirme | Caddesi, Emniyet | proje Gelistirme ve
Murat s ThsaTin Evleri Mahallesi Tasari ) i
Kisaalioglu .. . | No:l/1Kat:734415 o
Koordnatorii Kagithane — Koordinatdrii
ISTANBUL
Eski Biiyiikdere
. Caddesi, Emniyet
Dogan Tolga Is Gelistirme Evleri Mahallesi | ; - e
Oudani Miidiiii No:1/1 Kat:7 34415 |13 Celistime Miidiirid | - -
Kagithane —
ISTANBUL
Eski Biiyiikdere
Mali Isler ve Caddesi, Emniyet Mali Isler ve
£ o i 1o | EvleriMahallesi Eopita o
Ahmet Imir Yatmmc.:.l I“hsthlen Nos1/1 Kt 34415 Yatmrmfl Iuhs}qlerl Ay
Miid{irii Kagithane — Miidiirti
ISTANBUL

14.2.3. Thracci son 5 yil icerisinde kurulmus ise ihra¢cinin kurucular hakkui\la bllg
Thragg1 son bes yil iginde kurulmamugtir. ; v

14.2.4. Thrageimin meveut yonetim kurulu iiyeleri ve yonetimde soz sahibi ‘Siﬁ"ﬁ‘ﬁ’é—’;’ysonel
ile ihraccg1 son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin birbiriyle akrabalik iliskileri
hakkinda bilgi:

fhragg1 son bes yil iginde kurulmamustir. Yonetim Kurulu Bagkant Nahit Kiler, Yonetim
Kurulu Baskan Vekili Vahit Kiler ve Yonetim Kurulu Uyesi Umit Kiler kardestir.

14.3. Thraccinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde sz sahibi olan personelin yonetim
ve uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi:

NAHIT KiLER -YONETIM KURULU BASKANI

10.07.2018 tarihinde 3 yil siire ile ve 3. yilin sonunda yapilacak ilk Genel Kurul’a kadar gorev
yapmak iizere segilmistir. Nahit Kiler, 1965 yilinda Bitlis’te dogdu ilk, orta ve lise 6grenimini
Bitlis'te tamamladi. Ticaret hayatina 20 yil dnce perakendecilikle baglayan Nahit Kiler,
kardesleriyle beraber Kiler Aligveris bagta olmak iizere bir¢ok sirketin kuruculugunu istlendi.
Insaat sektoriiniin diinyadaki gelisimini yakindan takip eden ve inceleyen Nahit Kiler, Kiler
Holding kurulusu Kiler GYO ile Tiirkiye'nin en dnemli is merkezi/ rezidans projesi olan
Istanbul Sapphire projesini hayata gegirdi. Nahit Kiler'in ingaat sektoriindeki bilgi ve birikimi,
holding gatisi altinda ingaat projelerini 6n plana ¢ikarmistir. Evli ve dort ¢gcuk babasidir,
Nahit Kiler, ayni zamanda Bitlis Egitim ve Tanitma Vakfi (BETAV,}.ve GYODER tiyesidir.

65

Messis No 0010 orumomow




VAHIT KiLER -YONETIM KURULU BASKAN YARDIMCISI

10.07.2018 tarihinde 3 yil siire ile ve 3. yilin sonunda yapilacak ilk Genel Kurul’a kadar gorev
yapmak iizere segilmistir. Vahit Kiler, 24 Aralik 1966'da Bitlis'te dogdu. Ik, orta ve lise
ogrenimini Bitlis'te tamamladi. 22. 23. ve 24. Donem Bitlis Milletvekili olarak segilen Kiler,
2018 yilinda 27. Dénem Milletvekili olarak tekrar Meclis'te gorev almigtir. Vahit Kiler, evli
ve 4 ¢ocuk babasidir.

UMIT KIiLER -YONETIM KURULU UYESI

10.07.2018 tarihinde 3 yil siire ile ve 3. yilin sonunda yapilacak ilk Genel Kurul’a Kadar
gorev yapmak {izere secilmigtir. Umit Kiler, 1970 yilinda Bitlis’te dogdu. ilk ve orta
dgrenimini Bitlis'te, liseyi Istanbul'da tamamlayan Umit Kiler Istanbul Aydimn Universitesi
[letisim Fakiiltesinden mezun olmustur. istanbul ve Ankara basta olmak {izere toplam 30 ilde
201 subesiyle faaliyet gosteren Perakende sektoriindeki sirketlerde 2015 yilina kadar Ydnetim
Kurulu Bagkanhgi gorevini yﬁrﬁtmﬁstiir Insaat, enerji, turizm ve seker sanayi sektérlerinde
faaliyet gosteren Kiler Holding A.S.’nin ortagidir. Hikmet Kiler Vakfi’nin kurucularindandir.
TOBB, Bitlis Egitim ve Tamtma Vakfi (BETAV), Bitlis Geng Is Adamlar Demeg: (BIGIAD)
tiyesi, MUSIAD Dus iliskiler Komisyon Bagkani ve Fenerbah¢e Spor Kuliibii iiyesi olan Umit
Kiler evli ve dort gocuk babasidir.

KILER HOLDING A.S. TEMSILEN HAKAN ERYILMAZ -YONETIM KURULU
UYESI

10.07.2018 tarihinde 3 yil siire ile ve 3 .yilin sonunda yapilacak ilk Genel Kurul’a Kadar
gbrev yapmak tizere segilmistir. Kiler Holding A.$.'nin Tiizel Kisi Temsilcisi olarak Hakan
Eryilmaz atanmigtir. 1972 dogumlu olan Hakan Eryilmaz Ortadogu Teknile~Uniyersitesi
[statistik béliimiinden 1995 yilinda mezun olmusgtur. 2001 yilinda finans ve bahkaplhkbt’rz@rme
yiiksek lisans yapmigtir. Ziraat Portfdy A.S. Genel Miidiir ve Yonetim Kirulu- Uyes, Halk
Yatirim A.S. Yonetim Kurulu Bagkanligi ve Halkbank A.S.’de Genel Mﬁdﬁ'{ Yzﬁ‘ IIIllegl
gorevlerini yliriitmiistiir. Halen Kiler Holding A.S. Grup CFO ve Aras Elektri ag1}1
A.S.’de Yonetim Kurulu Uyeligi gorevini yiiriitmektedir. i ;

SAMI COBAN -BAGIMSIZ YONETIM KURULU UYESI

24.06.2019 tarihinde TTK’nin 363. maddesi uyarinca istifa siiretiyle ayrllan yonenm kurulu
liyesininin yerine segilmistir. Sami COBAN A.U. Siyasal Bilgiler Fakiiltesi Iktisat
Boliimiinden mezun olmustur. Is hayatina Maliye Bakanliginda Hesap Uzmani olarak
baslamistir. Daha sonra sirasi ile Caglayan Sirketler Grubu Yonetim Kurulu Uyeligi Mali
Koordinatorliigii, Mustafa Tatlict Sirketler Grubu Mali Koordinatorliigii ve Besiktas Futbol
Yatirimlart San. Tic. A.S. Genel Midiirliigii ve Besiktas Jimnastik Kuliibli Genel
Koordinatorliigii yapmigtir. Mevcut durumda Yeminli Mali Miisavirlik ve Kiler GYO
Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyeligi yapmaktadir.

MUSTAFA KULU -BAGIMSIZ YONETIM KURULU UYESI

18.12.2019 tarihinde TTK’nin 363 maddesi uyarinca istifa siiretiyle ayrilan yonetim kurulu
{iyesininin yerine segilmistir. Mustafa Kulu Bahgesehir Universitesi Mimarlik Fakiiltesinden
mezun olmustur. 2008 yilindan itibaren aktif mimarlik meslegini siirdiirmektedir. 2008-2011
yillar1 arasinda farkli projelerde santiye sefligi ve proje koordinatorliiii yapmistir. 2011
yilinda kurucu ortak oldugu mimarhk firmas: biinyesinde proje, uygulama ve danigmanlik
hizmetleri vermektedir.
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MESUT HURIEL - VEKALETEN GENEL MUDUR

20.01.1970 dogumlu olan Mesut Huriel ODTU Ingaat Mithendisligi mezunu olup is hayatina
Giirbiiz insaat A.S’de saha miihendisliginden baslamig, proje miidiirligiine kadar tiim
kademelerde gorev almustir. Bilahare Cukurova Ingaat A.$’nin Tiirkiye, Afganistan ve Libya
projelerinde Teknik Miidir olarak, Yesil GYO’da Projelerden Sorumlu Genel Miidiir
Yardimeist ve Yonetim kurulu Uyesi olarak, Nar Gayrimenkul Gelistirme A.S.’de Genel
Miidiir olarak gérev almustir. Uluslararasi Proje Yonetim Sertifikasina sahip olan Huriel,
Kiler Holding’e, grup firmasi Biskon Yapi A.$'nin Projelerden Sorumlu Genel Miidiir
Yardimeist olarak katilmis olup 09.10.2020 tarihinde Kiler GYO A.§’ne Vekaleten Genel
Miidiir olarak atanmustir.

MURAT KISAALIOGLU — PROJE GELISTIRME VE TASARIM KOORDINATORU

1977 dogumlu olan Murat Kisaalioglu istanbul Teknik Universitesi Mimarlik Fakiiltesi
Mimarlik bolimiinden 1999 yilinda mezun olmustur. Istanbul Teknik Universitesinden Proje
Yonetimi Sertifikast sahibi olup Sinpas Yapi Endiistrisi A.S. ve Sinpas GYO A.$.’de sirasi
ile Proje uzmani, Proje Yoneticisi, Proje yonetimi Md. Yard ve Proje Yonetimi
Koordinatérliigii, Koérfez GYO A.S$.‘de Proje Geligtirme ve Uretim Genel Miidiir Yardimeilig
gorevlerini yiiriitmiigtiir. Halen Kiler GYO A.S§. de Proje Gelistirme ve Tasarim
Koordinatorhigii gorevini yiiriitmektedir.

AHMET iMiR - MALI iSLER VE YATIRIMCI iLiSKiLERi MUDURU

1981 Nevsehir dogumlu olup Anadolu Universitesi, Isletme Fakiiltesi mezunudur. Serbest
Muhasebeci Mali Miisavir ruhsat sahibi olan Imir, 2005 yilindan itibaren Borsa Istanbul
A.S.’de iglem goren iiretim, perakende, tekstil ve medya sektorlerindeki halka agik firmalarin
Mali Isler ve Yatirimer ligkileri boliimlerinde orta ve {ist kademe yonetlclhkf‘g .réVTeﬁm
yiiriitmiigtiir. Sermaye Piyasasi1 Faaliyetleri [leri Diizey Lisans1 ve Kurumsal Yénetlm\‘
Derecelendirme Uzmanhg: Lisansi sertifikalara sahip olan [mir, Kiler Gaynmenkul Yhtmm ‘5
Ortakligi A.S.’de Mali Isler ve Yatrimer Iligkileri Miidiirliigt gorevml ve ! Arias E,lelﬁtmk }:

Dagitim A.S.’de Yénetim Kurul Uyesi gorevini yiiriitmektedir.

DOGAN TOLGA OZDEMIR - i$ GELISTIRME MUDURU Rk s 1 ;.;T-:f

1985 yilinda Malatya'da dogmustur. ilk ve orta dgretimini Malatya'da tamamladlktan sonra
liseyi Ankara'da tamamlamugtir. 2008 yilinda Yildiz Teknik Universitesi Harita Miihendisligi
béliimiinden mezun olduktan sonra 2011 yilinda Yildiz Teknik Universitesi Uzaktan
Algilama ve Cografi Bilgi Sistemleri iizerine yiiksek lisans egitimini tamamlamistir. Arti90
Gayrimenkul Gelistirme firmasinda Gayrimenkul Gelistirme Uzmanhg, Eksim Yatirim
Holding'de Is Gelistirme Uzmanhigi ve Korfez GYO A.§.'de Is Geligtirme Mudiirliigii
faaliyetlerini yurutmustur Aralik 2014'den bugiine Kiler GYO A.S.'de Is Gelistirme
Miidiirliigii gorevini yliriitmektedir.
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14.4. Yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin son durum da
dahil olmak iizere son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya
ortagi oldugu biitiin sirketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye paylari ve bu
yonetim ve denetim kurullarindaki iiyeliginin veya ortakhfimin halen devam edip

etmedigine dair bilgi:

NAHIT KILER -YONETIM KURULU BASKANI

Yonetim ve
Denetim Sermaye Pay1
Kurullarindaki
Firma arp Gorevi Uyeliginin veya
Ici/Dist %
Ortakhgimn (TL) (%)
Halen Devam
Edip Etmedigi
; ’ . . | Yonetim Kurulu | Devam
Kiler Holding A.5. Grup It | g e Etmektedir | 129.071.024,00|32,27
. . . | Y6netim Kurulu | Devam
b i GrupIgi | g, cam Eimekiedir 11.390.000,00| 17,00
. . . | Yonetim Kurulu | Devam
ARGEDLAD Grup 161 | paskam Etmektedir 141.721,37| 0,11
KLR Elektrik Enerjisi e i Yonetim Kurulu | Devam
Toptan Satig A.S. P11 | Bagkam Etmektedir 100.000,00| 5,00
Giilkar Enerji Uretim ve Grap lei | Yonetim Kurulu | Devam 1
Tic. A.S. TP 561 | Bagkant Etmektedir 415.000,00, 5:00
Nuve Elektrik Uretim Grup ici Yénetim Kurulu | Devam & et \{)“‘%
AS. P I | Bagkan Etmektedir 1.050.000:001,7.00 |,
. . . . | Yonetim Kurulu | Devam b el e &
Bist Enerji Uretim A.S. Grup lg1 Baskam Btmektodir 8 62;,{)0(\),00 5‘?
$eker Gayrimenkul Gy Tl Yonetim Kurulu | Devam . B ot ;{;
Yatirim ve Igl. A.S. P11 | Bagkan Vekili Etmektedir T
Bagci Sebze Meyve Grup i | Yonetim Kurulu | Devam R
Tar.Ur.Su Ur. A.S. Pl Baskan Yardimcis: | Etmektedir 4433333 | 2,53
Denge Reklam San ve Grup lei Miidirler Kurulu | Devam
Tic. Ltd Sti PI 1 Oyesi Etmektedir 1.560.000,00 | 20,00
Kbe Gida San ve Tic. Ltd o Miidiirler Kurulu | Devam
fhs PIE | Uyesi Etmektedir 966.355,00 | 28,85
Klr Savunma Hizmetleri — Miidiirler Kurulu | Devam
San. Tic. Ltd Sti. P | {yyesi Etmektedir | T
. ; ) . . | Midirler Kurulu |Devam
Kir Ingaat Tic. Ltd $ti. | Grup It ¢y, ; Eimektadic 3.333.400,00 | 33,33
Lila Turizm Ticaret Ve |~ j. |KLR Insaat’s Devam
Insaat Ltd.Sti. PISY | Temsilen Yetkili | Etmektedir - 5
Beyaz Cinar Yapi Ins. Ginp Toi Kiler Holding’l Devam
Eml. Yon.Hiz.Ltd.Sti. ' | Temgilen Yetkili | Etmektedir T
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VAHIT KiLER -YONETIiM KURULU BASKAN YARDIMCISI

Yonetim ve

Sermaye Payl

Denetim
Ku}'ullarmdaki
: Grup el Uyeliginin
Firma ici/Digt Gorevi veya (TL) (%)
Ortakhginin
Halen Devam
Edip Etmedigi
Kiitahya Seker Fabrikalari | Grup | Yonetim Kurulu Devam
A.S. ici Baskamn Etmektedir - -
: Grup | Yonetim Kurulu Devam
BIRKOT, Lo iei | Uyesi Btmektedir 11.390.000,00 | 17,00
Kiler Holding
Giilkar Enerji Uretimve |Grup | A.S.’yi Temsilen Devam
Tic. A.S. Igi Yénetim Kurulu Etmektedir
Uyesi 415.000,00( 5,00
Kiler Holding
Nuve Elektrik Uretim Grup |A.S.’yi Temsilen Devam
A.S. fgi Yonetim Kurulu Etmektedir
Uyesi 150.000,00 | 1,00
Kiler Holding
KLR Elektrik Enerjisi Grup [ A.S.’yi Temsilen Devam
Toptan Satig A.S. Igi Y onetim Kurulu Etmektedir
Uyesi 100.000,00| 5,00
Seker Gayri'menkul Grup Yonetim Kurulu Devam A H o i a
Yatirim ve Isl. A.S. ici Uyesi Etmektedir Y e . ]
. Gru Y énetim Kurulu Devam i s TN
il G50 B fci ® | Bagkan Vekili Etmektedir ' 141.714297140711 ‘;
! ; Gru Y dnetim Kurulu Devam AN 3 T
Kiler Holding A.3- fei ® | Bagkan Vekili Etmektedit | 129.0717024,0032.27 ¢
Kiler Holding SNCRYY
, o Grup | A.S.’yi Temsilen Devam e
Bist Enerji Uretim A.5. Ici Yé6netim Kurulu Etmektedir
Uyesi 862.000,00| 5,00
Bagci1 Sebze Meyve Grup | Yonetim Kurulu Devam
Tar.Ur.Su Ur.A.S. I¢i Uyesi Etmektedir 44.333,34| 2,53
; Gru Miidiirler Kurulu Devam
Kbe Gida San ve Tie. L | 1™ |0 Etmektedit 966.355,00 | 28,85
Kiler Aligveris Hizm. Grup | Midiirler Kurulu Devam
Gida San.Ltd. Sti ici Uyesi Etmektedir 5.000.000,00 | 50,00
Relaks Saglik Hizmetleri |Grup | Yonetim Kurulu Devam
A.S. Ici Bagkani Etmektedir 625.000,00 | 50,00
: ; . Gru Miidtrler Kurulu Devam
Klir Ingaat Tie. Ltd $t. |4, * | yesi Etmektedir 3.333.300,00 | 33,33
Klr Savunma Hizm. San. |Grup | Miidiirler Kurulu Devam
Tic. Ltd Sti. Ici Uyesi Etmektedir




UMIT KiLER -YONETIM KURULU UYESI

Yonetim ve Sermaye Payl
Denetim
Kurullaridaki
s Gru Sl Uyeliginin
Firma ig:i/DEv,l Gorevi ve;gra (TL) (%)
Ortakhginin
Halen Devam
Edip Etmedigi
Bagci1 Sebze Meyve Grup | Yonetim Kurulu Devam
Tar.Ur.Su Ur.H.A.S. Ici Baskan1 Etmektedir 44.333,33| 2,53
Aras Elektrik Dagitim Grup | Yonetim Kurulu Devam
AB. Ici Bagkani Etmektedir - 5
v Gru Yonetim Kurulu Devam
Biskon Yapt A5 el P Baskan Vekili Etmektedir | 11.390.000,00 | 17,00
; Gru Yonetim Kurulu Devam
it ici ’ Uyesi Etmektedir 141.714,29| 0,11
Denge Reklam San ve Grup | Miidiirler Kurulu Devam
Tic. Ltd Sti Igi Bagkani Etmektedir 1.560.000,00 | 20,00
Kbc Gida San ve Tic. Ltd | Grup | Miidiirler Kurulu Devam
ihs I¢i Bagkani Etmektedir 1.417.290,00 | 42,31
Kiitahya Seker Fabrikalart | Grup | Yonetim Kurulu Devam
A.S. ci Uyesi Etmektedir 690.000,00 | 1,50
. . . Gru Miidiirler Kurulu Devam
Kir Ingaat Tie. LU §6. |35 g0 Etmektedir 3.333,300;004:33,33
Lila Turizm Ticaret Ve  |Grup |KLR Ingaat’s Devam & Tl e“%
Insaat Ltd.Sti. Ici Temsilen Yetkili Etmektedir " 27000,00 1,00'-'-5‘
Klr Savunma Hizm. San. |Grup | Miidiirler Kurulu Devam 4 n I %%
ve Tic. Ltd Sti. I¢i Uyesi Etmektedir L ® AN ) - |

KILER HOLDING A.S. TEMSILEN HAKAN ERYILMAZ -YONETIM
UYESI

Yonetim ve Denetim
Kurullarindaki Sermaye Pay1
: Grup by PR TR
Firma g Gorevi Uyeliginin veya
I¢ci/Dis1 o
Ortakhginin Halen (TL) | (%)
Devam Edip Etmedigi

Kiler Holding A.S. g‘i'“p CFO Devam Etmektedir - :
Aras Elektrik Dagitim Grup Yénetim K_u.rulu Devam Etmektedit ) )
AS. I¢i Uyesi
Ziraat Portfoy A.S. Grop [ Wonetin Kumlu Devam Etmemektedir. - -

Dist Uyesl
Halk Yatirim A.S. Gmp | Yoneti Kuriln Devam Etmemektedir. - -

Dis1 Baskant
Gk s |Gy | A N

Bagkan Devam Etmemektedir. - -
A.S. Dist
Yardimeist

Demir Halkbank Hollanda Gufy | Fonenm K.urulu Devam Etmemektedir. - -

Dis1 Uyesi
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MUSTAFA KULU -BAGIMSIZ YONETIM KURULU UYESI

Yonetim ve Denetim Sermaye Pay1
Grup Ifurullarmdaki
Firma ici/Disi Gorevi Uyeliginin veya TL) | (%)
S Ortakhgmnin Halen %
Devam Edip Etmedigi
gfipya Mzl Mosh. e gf;p Kurucu Ortak Devam Etmektedir 10.000 -

AHMET iMiR - MAL{ iSLER VE YATIRIMCI iLiSKiLERi MUDURU

Yonetim ve Denetim
Grup I_'(url.lllarmdaki pfLimaye Tay
Firma fci/Disa Gorevi Uyeliginin veya
Ortakhiginin Halen (TL) (%)
Devam Edip Etmedigi
Aras Elektrik Dagitim Grup Yonetim K_urulu Devam Fineltedis ) i
AS. I¢i Uyesi

14.5. Son 5 yilda, ihraccimn yonetim kurulu iiyeleri ile ydonetimde yetkili olan
personelden alman, ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuati, 5411 sayih
Bankaciik Kanunu ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen
siireler gecmis olsa bile; kasten iglenen bir suctan dolayr bes yil veya daha fazla siireyle
hapis cezasina ya da zimmet, irtikdp, riigvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni
kotiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karistirma, verileri yok etmefveyﬁ degistirme,
banka veya kredi kartlarmimn kétiiye kullamlmasi, kacakeglik, verg; kaq,akg:ll A\ veya
haksiz mal edinme suclarindan dolayr alnmg cezai kovusturma ”
hiikiimliiliigiiniin ve ortakhk isleri ile ilgili olarak taraf olunan davan’kon‘usu ukukl
uyusmazlik ve/veya kesinlesmis hiikiim bulunup bulunmadigina dalr ‘bll\gl,*"- i

Yoktur.

14.6. Son 5 yilda, ihra¢¢inin meveut yonetim kurulu iiyeleri ile yiinetilﬁd‘e‘:.siii;'fﬁﬁibi olan
personele iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarinca
kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurulari ve yaptimlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

14.7. Son 5 yilda, ortaklifin mevecut yoénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan
personelin, yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile ybnetimde soz sahibi oldugu
sirketlerin iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintili bilgi:

Yoktur.

14.8. Son 5 yilda, ortakhigin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakhktaki yonetim ve denetim kurulu iiyeligine veya
ihragqidaki diger yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan
son verilip verilmedigine dair ayrintih bilgi:

Y oktur.

14.9. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde séz sahibi personel ile ihrag¢i son 5 yil
icerisinde kurulmus ise Kkurucularin 1hra(;(;1ya kars1 gorevleri ile sphsi glkarlarl
arasindaki ¢ikar catlsmalar a iliski
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Yoktur.

14.9.1. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile ihragg1 son 5 yil
icerisinde kurulmus ise kurucularm yonetim kurulunda veya iist yonetimde gorev
almalar1 icin, ana hissedarlar, miisteriler, tedarikgiler veya baska Kisilerle yapilan
anlasmalar hakkinda bilgi:

Y oktur.

14.9.2. Thraceinin gikardigi ve yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile
ihrace1 son 5 yil igerisinde kurulmus ise kurucularin sahip oldugu sermaye piyasasi
araclarimin satis1 konusunda belirli bir siire icin bu kisilere getirilmis simirlamalar
hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.
15. UCRET VE BENZERiI MENFAATLER

15.1. Son yilik hesap dinemi itibariyle ihragginmm yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
soz sahibi personelinin; ihrag¢i ve bagh ortakliklarina verdikleri her tiirlii hizmetler icin
soz konusu Kkisilere odenen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis ddemeler dahil) ve
saglanan benzeri menfaatler:

31.12.2019 tarihi itibariyle Sirket Yonetim Kurulu Uyeleri ile iist diizey yoneticilere saglanan
fayda ve haklara iliskin 804.973 TL d6deme yapilmistir.

Sirket Yonetim Kurulu Uyelerine 2019 yili genel kurul toplantisinda aylik 2.500 TL net huzur
hakki: tespit edilmis olup huzur hakki diginda herhangi bir 6demede bulunulmamaktadlr
31.12.2019 tarihi itibariyle 6denen briit huzur hakk: 171.873 TL dir. T

Diger {ist diizey yonetlcllere yapllan odemeler toplaml briit 633.100 TL’ dir “ 3 ‘

50z sahlbl personeline emeklilik ayhg, kidem tazminati veya benzen menfaatléh il
ddeyebilmek icin ihraggimin veya bagh ortakhklarinm ayirmis oldugu veya tahakkukf
ettirdikleri toplam tutarlar:

Ust Yonetime ayrilan kidem tazminati kargilik tutar1 64.677 TL’dir. Y&netim Kurul'u Uyelerl
i¢in herhangi bir karsilik ayrilmamaktadir.

16. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

16.1. Thrageimin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personelin gorev
siiresi ile bu gorevde bulundugu déneme iliskin bilgiler:

ey Son 5 Yilda Thraggida Grev Siiresi / Kalan
y Ustlendigi Gorevler Gorev Siiresi
Nahit Kiler Yonetim Kurulu Bagkan 3Y1l-9 Ay
Vahit Kiler TemnoE R Sign 3119 Ay
Vekili

Unmit Kiler Y 6netim Kurulu Uyesi 3Yil-9 Ay
Kiler ~ Holding A3yt Kurulu Uyesi N 3Yil-§ Ay
(Temsilen Hakan Eryllmaz) | — I

L.ﬁ
- s
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Sami Caba Y onetim K:urulu Uyesi — 2 Yil-9 Ay
Bagimsiz

Mustafa Kulu ronenl Kyurulu Lyenl—~ 1yil 7Ay-9 Ay
Bagimsiz

Mesut Huriel Vekaleten Genel Miidiir(*) 6 Ay -6 Ay

: Proje Gelistirme ve
Murat Kisaalioglu M 6 Y1l 8 Ay
Dogan Tolga Ozdemir Is Gelistirme Miidiirii S5Yil 11 Ay
e Mali Isler ve Yatirimet
Atirst iy iliskileri Miidiiri 4Tl

(*) Sermaye Piyasast Mevzuatina gére genel midiirliige alt1 aydan fazla vekalet
edilemez.

16.2. Tamamlanan son finansal tablo donemi itibariyle ihrac¢1 ve bagh ortakhklar
tarafindan, yonetim kurulu iiyelerine ve yonetimde sz sahibi personele, is iligkisi sona
erdirildiginde yapilacak ddemelere/saglanacak faydalara iliskin sézlesmeler hakkinda
bilgi veya bulunmadiina dair ifade:

Yénetim Kurulu iiyelerine is iliskisi sona erdiginde sadece hak ettigi kadar maas 6demesi
yapilir. Yonetimde soz sahibi personele is iligkisi sona erdiginde eger bu durum isveren tarafl
cikis ise kidem, ihbar, ikramiye, yillik izin {icreti vb. ddemeleri yapilir.

16.3. ihraccinin denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komlte uyelermm &@
soyadi ve bu komitelerin gorev tammmlari: ety

- Denetim Komitesi

Denetim Komitesi Uyeleri

Adi Soyadh Unvan
Sami Coban Bagkan
Mustafa Kulu Uye

Denetim Komitesi: Denetimden sorumlu komite sirketin 08.03.2011 tarih ve 36 sayili
Yonetim Kurulu Karart ile kurulmus ve ¢alisma esaslari belirlenmistir.

a) Calisma Esaslar
1) Denetimden Sorumlu Komite biri baskan olmak {izere en az iki tiyeden olusur.
2) Komite iiyelerinin tamami Bagimsiz Y énetim Kurulu Uyeleri arasindan segilir.

3) Denetimden Sorumlu Komite’nin gérev ve sorumlulugu, Ydnetim Kurulu’nun Tiirk Ticaret
Kanunu’ndan dogan sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

4) Denetimden Sorumlu Komite yilda en az dort defa olmak {izere toplanir ve toplanti
sonuglart tutanaga baglanarak Yonetim Kurulu’na sunulur. Denetimden Sorumlu Komite
kendi gorev ve sorumluluk alaniyla ilgili olarak ulastigi tespit ve Onerileri Y onetim Kurulu’na
yazil olarak bildirir.

b) Girev Alanlari
1) Muhasebe sistemi, finansal bilgileri

sisteminin igleyisinin ve etkinliginin
<
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2) Bagimsiz Denetim Kurulusu hakkinda teklifte bulunur ve bu kurulustan alinacak hizmetleri
belirleyerek Yonetim Kurulu’nun onayina sunar.

3) Komite, sorumlu yoneticiler ve bagimsiz denetgilerinin goriislerini alarak, kamuya
acgiklanacak yillik ve ara dénem finansal tablolarin, izlenen muhasebe ilkelerine, gergege
uygunluguna ve dogruluguna iliskin degerlendirmelerini Yonetim Kurulu’na yazilt olarak
bildirir.

4) Muhasebe ve ig kontrol sistemi ile bagimsiz denetimiyle ilgili olarak Sirkete ulagan
sikdyetlerin incelenmesi, sonuca baglanmasi, Sirket ¢alisanlarinin, Sirketin muhasebe ve
bagimsiz denetim konularindaki bildirimlerinin gizlilik ilkesi ¢er¢evesinde degerlendirilmesi
konularinda uygulanacak yontem ve kriterleri belirler.

- Kurumsal Yonetim Komitesi

Kurumsal Yonetim Komitesi Uyeleri

Ad1 Soyadi Unvani Bagimsizhk

Umit Kiler Uye Bagimsiz Uye Degil
Mustafa Kulu Bagkan Bagimsiz

Hakan Eryilmaz Uye Bagimsiz Uye Degil
Ahmet imir Uye Baglmsm Uy@ Deg11

08.06.2012 tarih ve 77 sayili Yonetim Kurulu Karan ile Kurumsal Yonetfm Komltgsx
asagidaki sekilde olusturulmustur. Aday Gosterme Komitesi ve Ucretr KOmltcST gofevlerl
Kurumsal Y6netim Komitesince yiiriitiilmektedir. . (L 7= i

Kurumsal Yonetim Komitesi Calisma Esaslar1 ve Gorev Alanlar: {75\

a) Cahisma Esaslari .;)""'*-‘—:v,-‘( B
1) Kurumsal Yonetim Komitesi biri bagkan olmak tizere en az iki tiyeden olugur.

2) Kurumsal Yénetim Komitesi’nin baskani Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri arasindan
secilir.

b) Gorev Alanlari

1) Sirketin Kurumsal Yonetiminden ve Sermaye Piyasasi1 Kurumunun belirledigi Kurumsal
Y énetim Ilkelerine uyum faaliyetlerinden sorumludur.

2) Yonetim Kurulu’na kurumsal yénetim uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde bulunur.

Kurumsal Yonetim Komitesi, Aday Gosterme Komitesi’nin gorevlerini yerine
getirmekte oldugundan ayrica;

1) Yénetim Kurulu’'na uygun adaylarin saptanmasi, degerlendirilmesi ve egitilmesi
konularinda seffaf bir sistemin olusturulmasi ve bu hususta politika ve stratejiler belirlenmesi
konularinda ¢aligmalar yapar,

2) Bagimsiz iiyeler ile ilgili aday tekliflerini, adaym bagimsizhk olgiitlerini tagiyip
tasitmadigini dikkate alarak degerlendirir ve degerlendirmesine iligkin raporunu Yonetim
Kurulu onayma sunar. Bagimsiz Yonetim Kurulu Uye adayi, mevzuat, Ana Sozlesme ve
kurumsal yonetim ilkelerinde yer alan kriterler ¢ergevesinde bagimsiz olduguna iliskin yazil
bir beyani aday gosterildigi sirada komiteye verir,

1111 ortadan kaldiran

akdirde asgari bag1 onetim Kurulu iiye
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3) Bagimsiz iiyelerden birinin bagi
getirmesine engel olan bir durum ortaya
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sayisinin yeniden saglanmasi igin, bagimsiz olmayan iyelerden birinin gorevini yerine
getirmesine engel olacak bir durum ortaya ¢iktig1 takdirde ise, Yonetim Kurulu {iye sayisinin
yeniden saglanmast igin; yapilacak ilk Genel Kurul Toplantisi'na kadar gorev yapmak iizere
iiye se¢imi igin degerlendirme yapar ve degerlendirme sonucunu yazili olarak Yonetim
Kurulu’na bildirir,

4) Yonetim Kurulu’nun yapist ve verimliligi hakkinda yapilabilecek degisikliklere iligkin
tavsiyelerini Yonetim Kurulu’na sunar.

5) Yonetim Kurulu Uyeleri’nin ve iist diizey ydneticilerin performans degerlendirmesi ve
kariyer planlamas1 konusundaki yaklagim, ilke ve uygulamalara iligkin tavsiyelerini Yonetim
Kurulu’na sunar,

Kurumsal Yonetim Komitesi, Ucret Komitesi’nin gorevlerini yerine getirmekte
oldugundan ayrica;

1) Yénetim Kurulu tarafindan belirlenen Ucretlendirme Politikasinin uygulanmasini denetler
ve Kurumsal Yénetim gergevesinde bu politikalar: geligtimmeye yonelik ¢aligmalar yaparak bu
konuda Yonetim Kuruluna tavsiyelerde bulunur.

2) Yonetim Kurulu Uyeleri’nin ve iist diizey yoneticilerin iicret onerilerini olusturur ve
Y 6netim Kurulu’nun onayina sunar.

- Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, 22.02.2013 tarihinde 15 sayih yoneflm .ku'rulu karary 11e
kurulmus, ¢alisma esaslari belirlenmistir. 2 iiyeden olusan komite uyelerl asag{dakxl $¢k11‘de
belirlenmistir. e ;

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Uyeleri

Ad1 Soyad1 Unvanl Bagimsizhk

Umit Kiler Uye Bagimsiz Uye Degil
Sami Coban Bagkan Bagimsiz

Hakan Eryilmaz Uye Bagimsiz Uye Degil

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Calisma Esaslar1 ve Gorev Alanlari
a) Calisma Esaslari
1) Riskin Erken Saptanmast Komitesi en az iki fiyeden olugur.

2) Riskin Erken Saptanmasi Komitesi'nin baskam Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyeleri
arasindan segilir.

b) Gorev Alanlar
1) Sirketin Risk Yonetiminden sorumludur.

2) Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiirebilecek risklerin erken teshisi,
tespit edilen risklerle ilgili gerekli onlemlerin uygulanmasi ve riskin ydnetilmesi amaciyla
calismalar yapar,

3) Risk yonetim sistemlerini en az yilda bir Kez gozden gegirir

4) Risk yonetimine iliskin olarak stratejiler

Tel 444 0 968-212 30
[Naslak VD 010050643
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Sirket’in maruz kaldig bashca riskler;

1) Finansal riskler (kredi, kur, faiz, likidite ve sermaye riski),
2) Operasyonel riskler

3) Hukuki riskler olarak ti¢ ana bashkta takip edilmektedir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ile Denetim Komitesi Yonetim Kurulu adina; Sirket’in
gergeklestirdigi tiim faaliyetlerin niteliklerini dikkate alarak, operasyonlarin verimliligi ve
etkinligini saglamak amaciyla operasyonel faaliyetlerin kontrolleri, iletisim kanallart ile bilgi
sistemlerinin ve finansal raporlama sisteminin kontrolii ile mevzuata uygunluk
kontrollerinden olusan i¢ kontrol faaliyetlerini planlar, gerceklestirir ve koordine eder.

Sirket'in Mali Isler ve Finans Direktorliigii birimi risk yonetim siireci ve i¢ kontrol
mekanizmast ile ilgili ¢alismalara iligkin Denetim Komitesine destek vermektedir.

16.4. ihraggimn  Kurulun kurumsal yonetim ilkeleri karsisindaki durumunun
degerlendirilmesi hakkinda a¢iklama:

3 Ocak 2014 tarihli ve 28871 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 11-17.1 sayih Kurumsal
Yonetim Tebligi’nin 5’inci maddesinin ikinei fikrasi ile SPK’nin 06.01.2017 tarihli biiltenin
de duyuruldugu iizere Sirket, Kurumsal Y®6netim ilkeleri’nin uygulanmas: kapsaminda 3.
grupta yer almaktadir. Sirket, Kurul tarafindan belirlenen Kurumsal Yénetim Tebligi'nde yer
alan 3. grup sirketlerin zorunlu olarak uygulamasi gereken Kurumsal Yonetim Ilkeleri’ne
uyum saglamaktadir. o

Sirket, SPK'nin [1-17.1 say1li Tebligi’nin ekinde yer alan Sermaye Piyasa§1 KumluKﬁﬁiglsal
Yénetim ilkelerinin 4.3.6 no'lu maddesinde diizenlenen bagimsiz Y 6netim Kurulu. iiyeligine
. A

i )

iligkin kriterlere uyum saglamaktadir. Poa f{L SR

53 Su, F o n
Sermaye Piyasasi Kurulw'nun 10.01.2019 tarih ve 2/49 sayil karari '*-i‘lg‘-,II,—..I:'-7,).17'J_-.§§§111
Kurumsal Yoénetim Tebligi uyarinca Kurumsal Yénetim Uyum Raporlamal_ar{{K}'AP";;}’.lait‘i':fp‘fmu
iizerinden Kurumsal Yonetim Uyum Raporu (URF) ve Kurumsal Yonetim. Bilgi#Formu
(KYBF) sablonlart kullamlarak yaptlmaktadir. Sirketimizin Kurumsal Yonetim Ilkelerine
Uyum Raporuna ve soz konusu sablonlara Yonetim Kurulu Faaliyet raporumuz ekinde ve
sirketimizin kurumsal internet sitesi (www.kilergyo.com)'nden de erisilebilmektedir.

16.5. Kurul diizenlemeleri uyarinca kurulmasi zorunlu olan ihrag¢inin pay sahipleri ile
iliskiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin yoneticisi hakkinda bilgi:

ihragginin pay sahipleri ile iligkiler birimi, gelen basvurular, kamuya agiklanmg bilgiler ile
sinirlt olmak kosuluyla cevaplandirmak, Sirket ile ilgili bilgileri pay sahiplerine en dogru ve
hizli sekilde ulagtirmak amaciyla kurulmustur.

Birim, pay sahipleri ile Sirket arasinda yasanabilecek anlagmazliklar durumunda konuyu
degerlendirerek Yénetim Kurulu’nun bilgisine sunar.
Yatirima lliskileri biriminin baghca gorevleri asagidaki gibidir;
a) Pay sahiplerine iliskin kayitlarin saglikli, giivenli ve giincel olarak tutulmasini
saglamak,

b) Sirket ile ilgili kamuya agiklanmamus, gizli ve ticari sir niteligindeki bilgiler harig
olmak iizere, pay sahiplerinin Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S. ile ilgili yazili
bilgi taleplerini yantlamak,

¢) Genel Kurul toplantisinin yiirtirli
diizenlemelere uygun olarakyapiln

/ |




d) Genel Kurul toplantisinda, pay sahiplerinin yararlanabilecegi dokiimanlari hazirlamak,

e) Oylama sonuglarmin kaydimn tutulmasmi ve sonuglarla ilgili raporlarin pay
sahiplerine yollanmasini saglamak,

f) Mevzuat ve Kiler Gayrimenkul Yatiim Ortakligt A.§$."nin bilgilendirme politikasi
dahil, kamuyu aydinlatma ile ilgili her tiirlii durumu gozetmek ve izlemek,

Yatirimen iliskileri Yoneticisi: Ahmet Imir

Géorevi/Unvam: Yatirimer lligkileri Boliim Yoneticisi ve Kurumsal Yonetim Komitesi
Uyesi

Ogrenim Durumu: Universite
Lisanslar: Sermaye Piyasas1 Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi Lisans No: 204222
Kurumsal Yoénetim Derecelendirme Lisans: Lisans No: 700481

fletisim:

Eposta: yi@kilergyo.com

Adres: Eski Biiyiikdere Caddesi, Emniyet Evleri Mahallesi No:1/1 Kat: 7 34418
Kagithane —ISTANBUL

Telefon: +90 (212) 456 70 00
Faks: +90 (212) 690 00 00 4T
17. PERSONEL HAKKINDA BILGILER .

17.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo donemi i¢in ortalama olarak'veya
donem sonlar1 itibariyle personel sayisi, bu sayida goriilen onemli degisiklikler- jle!
miimkiin ve énemli ise belli bash faaliyet alanlar1 ve cografi bolge itibariyle personelin
dagihim hakkinda ag¢iklama: R Ao e ;j»:;.-f

-------------

Dénem sonu itibariyle calisan personel sayisi asagidaki tablodaki gibidir.
30.06.2020| 31.12.2019| 31.12.2018] 31.12.2017
Cahsan Personel Sayisi 50 47 56 48

Proje gelistirme ve kontrol faaliyetlerinin etkin bir sekilde yiiriitiilebilmesi igin personel
sayisinda artiy meydana gelmistir. Sirket’in personelleri Istanbul’da bulunan merkez ofis,
projeler ve satig ofislerinde gorev almaktadirlar. 17.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlari:

17.2.1. Yonetim Kkurulu iiyelerinin ihragginin paylarina yonelik sahip olduklar
opsiyonlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

17.2.2. Yonetimde soz sahibi olan personelin ihra¢einin paylarina yonelik sahip
olduklar1 opsiyonlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

17.2.3. Personelin ihracciya fon saglamasim miimkiin kilan her tiirlii anlagsma hakkinda

Yoktur.




18. ANA PAY SAHIPLERI

18.1. ihracemin bilgisi dahilinde son genel kurul toplantis1 ve son durum itibariyle
sermayedeki veya toplam oy hakki i¢indeki paylari dogrudan veya dolayl olarak %5 ve
fazlas: olan gercek ve tiizel kisiler ayr1 olarak gosterilmek kaydiyla ortaklik yapisi veya
biyle kisiler yoksa bulunmadifina dair ifade:

Tablo:1 Dogrudan Pay Sahipligine iliskin Bilgi

Ortagin; Sermaye Pay1 / Oy Hakki

TS 31.12.2019 30.06.2020 26.10.2020(%)
Unvany/

Adi Soyadi (TL) (%) (TL) (%) (TL) (%)
iﬂserHOld‘”g 80.794.850,05 | 652 | 80.794.850,05 | 652 | 65.794.400,00 | 53,06
Diger 43.205.149,95 | 34,8 | 43.205.149,95 | 34,8 | 58.205.600,00 |46,94
TOPLAM 124.000.000,00 | 100 | 124.000.000,00 | 100 | 124.000.000;00., | 100
Tablo:2 Dolaylh Pay Sahipligine iliskin Bilgi

Ortagin; Sermaye Pay1/ Oy Hakki

Ticaret 31.12.2019 30.06.2020

Unvany/

Adi Soyadi (TL) (%) (TL) (%) (TL) (%)
Nahit Kiler | 26.214217.19 |21,1] 26.214.217,19 |21,1| 21.373.717,19 17,24
Vahit Kiler | 26.214.210,12 |21,1] 26.214210,12 [21,1|  21.373.710,12 17,24
UmitKiler | 26.214.210,12 |21,1| 26.214.210,12 [21,1|  21.373.710,12 17,24
Diger 45.357.362,57 |36,6| 45.357.362,57 |36,6|  59.878.862,57 48,28
TOPLAM | 124.000.000,00 | 100 | 124.000.000,00 | 100 |  124.000.000,00 | 100,00

(*) Sirket Ana Ortagi Kiler Holding A.§S. tarafindan Sirket paylart ile ilgili olarak 13-14-17
Agustos 2020 tarihlerinde 15.000. 000 adet satis islemi gergeklestirilmistir. Bu islemle birlikte
Sirket sermayesindeki Kiler Holding A.5.'nin paylart 17 Agustos 2020 tarihi itibariyle %
53,06 ya diigmiigtiir.

Kiler Holding A.S. paylarnin %97,6’sina Kiler Ailesi liyeleri, geri kalanina ise KLR Ingaat
Ticaret Ltd. Sti. Sahiptir.

18.2. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar1 %5 ve fazlasi olan
gercek ve tiizel kisi ortaklarin sah@k]arl farkh oy haklarma, iliskin bilgi veya

bulunmadigina dair i}'ad(_e:
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Kiler Holding A.S. 9.000.000 Adet A Grubu imtiyazl pay sahibidir. Sirket esas sozlesmesi
uyarnca A Grubu paylarm yonetim kurulu iiyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi
vardir. Yénetim kurulu diyelerinin 2/3'ii A Grubu pay sahiplerinin gdsterdigi adaylar arasindan
sirket Genel Kurulu tarafindan segilmekte olup, A ve B grubu paylarda farkh oy hakki

bulunmamaktadir.

18.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Grubu Nama/ Imtiyazlarin tiirii Bir Payin Toplam Sermayeye
Hamiline (Kimin sahip oldugu) Nominal (TL) Orani
Oldugu Degeri (TL) (%)
A Nama Yonetim Kurulu Aday 1 9.000.000 7,25
Gosterne
B Hamiline Yoktur 1 115.000.000 92,75
TOPLAM 124.000.000 100,00

18.4. ihragimin bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihragcinin yonetim
hakimiyetine sahip olanlarin ya da ihragciyr kontrol edenlerin a,d;,".Z,s'oy'z'ii’il;gﬁgicaret
unvani, yonetim hakimiyetinin kaynag ve bu giiciin kotiiye kullarulmasm’l'<é‘1‘1ge‘lf§,‘§nek

icin alinan tedbirler: o W

Sirket’in yénetim hakimiyeti Kiler Holding A.S.’ye ait olup, tamam11Kiler\lHolglir;’igf%.%{él"ye
ait olan A Grubu paylarin Yonetim Kurulu iiyelerinin segiminde aday - gosterme; imtjyazi
vardir. Yonetim Kurulu tyelerinin 2/3'i A Grubu pay sahiplerinih\__\-‘sgiﬁs‘f‘;éfﬂéd “adaylar
arasindan Sirket Genel Kurulu tarafindan segilir. Kiler Holding A.S.’nin Sirketteki"yonetim
hakimiyetinin kaynag sahip oldugu A grubu paylar ile Sirket sermayesinde sahip oldugu
toplam pay oramdir. Tiirk Ticaret Kanunu Hikiimleri ve Sermaye Piyasas1 Kurulu Kurumsal
Yonetim Ilkeleri gergevesinde, Sirketimiz Yénetim Kurulunda 2 adet bagimsiz yonetim

kurulu iiyesi yer almaktadir.

18.5.  Ihracamin  yonetim  hakimiyetinde
anlasmalar/diizenlemeler hakkinda bilgi:

degisiklige yol acabilecek
Yoktur.

18.6. Sermayedeki veya toplam oy hakki i¢indeki dogrudan paylari %S5 ve fazlasi olan
gercek kisi ortaklarmn birbiriyle akrabalik iliskileri:

Yoktur.

19. iLISKILI TARAFLAR VE ILISKiLIi TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER
HAKKINDA BiLGILER

19.1. izahnamede yer alan hesap donemleri ve son durum itibariyle iliskili taraflarla
yapilan islemler hakkinda UMS 24 ¢ercevesinde ayrintih agiklama:

Sirket’in iliskili taraflar arasmda yapilan iglemlerine iligkin ayrintili agiklamalara, Kamuyu
Aydinlatma Platformu (KAP) iizerinden yayimlanan 01.01.2017-31.12.2017-01.01.2018-
31.12.2018, 01.01.2019-31.12.2019 ve 01.01.2020-30.06.2020 dénemlerine iliskin Finansal
Tablolardakii “Iliskili Taraf Agiklamalar1” bashkh dipnotlarda yer verilmektedir.
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fligkili Taraflardan Kisa Vadeli
Ticari Alacaklar (Bin TL)

31.12.2017 | 31.12.2018

31.12.2019

30.06.2020

19.10.2020
3]

Kiler Holding A.S.

1.660 -

Nahit Kiler

12

Kiler GYO A.S. Biskon Yap1 A.S.
Ortak Girigimi Kartal

=72 39

Kiler GYO A.S. Biskon Yap1 A.S.
Ortak Girisimi Bahgesehir

18 245

Safir Cars1 Yénetim Hizmetleri A.S.

2.352 5.937

Biskon Yap: A.S.

]

10.644

61.526

istanbul Sapphire Residences, AVM
ve Ana Gayrimenkul Yonetimi

0,47 -

Seker Gayrimenkul Yatirim ve
Isletmecilik A.S.

1.584

6.357

4.897

5.097

Beyaz Cinar Yapi Insaat Emlak
Yénetim Hizmetleri Ltd. Sti.

4.687

5.697

6.406

Toplam:

5.554 16.865

72.570

10.594

11.503

fliskili Taraflardan Uzun Vadeli
Ticari Alacaklar (Bin TL)

31.12.2017|31.12.2018

31.12.2019

30.06.2020

19.10.2020
[t

Kiler GYO A.S. Biskon Yap1 A.S.
Ortak Girigimi Kartal Projesi

2.595

2

- a81.589

4 Tl
f f' P,

Kiler GYO A.S. Biskon Yap1 A.S.
Ortak Girisimi Bahgegehir Projesi

2.132

"-?"i g f

'\"-

2 132\

s

Toplam:

4.727

2 132

83 721

e by

}.J '\

a":‘ "'J &

—

fliskili Taraflara Verilen Avanslar
(Bin TL)

31.12.2017 | 31.12.2018

31.12.2019

30.06. a(fiu

’19.1(’1 io

Nahit Kiler

13:.119

Kiler GYO A.S. Biskon Yap1 A.S.
Ortak Girigimi Kartal

17

Beyaz Cinar Yapi Ingaat Emlak
Yo6netim Hizmetleri Ltd. $ti.

626

Toplam:

13.762

iliskili Taraflardan Diger
Alacaklar (Bin TL)

31.12.2017 | 31.12.2018

31.12.2019

30.06.2020

19.10.2020
)

Nabhit Kiler

121(%%)

Toplam:

0 0

0

121

iliskili Taraflara Ticari Borg¢lar
(Bin TL)

31.12.2017 | 31.12.2018

31.12.2019

30.06.2020

19.10.2020
*)

Kiler Holding A.S.

- 236

167

173

45.402

Kiler Lojistik Bina Esenyurt Site
Y 6netimi

50

Biskon Yap1 A.S.

18

11.077

Biskon Yap1 A.S. (Giinesli Projesi)

Beyaz Cinar Yapi Insaat Emlak
Yo6netim Hizmetleri Ltd. $ti.

N

||||||||||||
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Tureks Turizm Tagimacilik A.S. 28 - -
Aras Elektrik Perakende Satig A.S. 1.152 - - - -
Diger 17 - 98 98
Toplam: 5.459 271 11.294 1.447 46.941
Iliskili Taraflardan Kisa Vadeli 19.10.2020
Di%er Borglar (Bin TL) 31.12.2017 | 31.12.2018 | 31.12.2019 | 30.06.2020 *)
Kiler Holding A.S. - 31.875
Nabhit Kiler - - 578 - -
Toplam: 0 0 578 31.875

(*) 19.10.2020 tarihli veriler bagimsiz denetimden gegmemis verilerdir.
(**) 15.10.2020 tarihinde tamami tahsil edilerek tkapatllm1$tnf

19.2. iliskili taraflarla yapilan islerin ihragcmin net satis hasilati icindeki pay! hakkinda

bilgi:

31.12.2017 | 31.12.2018 | 31.12.2019 | 30.06.2020
Net Hasilat 369.611.249 | 101.398.028 | 747.299.000 | 115.625.000
Satiglar 18611.119| 10765063 94.591.000|  2.447.000
Hasilat icerisindeki Pay1 (%) 5,04 19,49 12,66 2,12
Almiar 125216918| 26338486| 16.119.000,---.3911915
Hasilat icerisindeki Payi (%) 33,88 25,98 S 2,46] T 338

20. DIGER BIiLGILER
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20.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler Ly LN
Sirket'in gikarilmis ve tamami ddenmis sermayesi 124.000.000 TL olup, Her :bir;i: 1 TL it
degerde 124.000.000 adet paya ayrilmistir. Cikarimis sermayeyi temsil edeﬁ”\'bayugﬂifi'ian, A
grubu 9.000.000 adet pay karsiligt 9.000.000 TL'den ve B grubu 115.000.000 adet pay
kargihigi 115.000.000 TL'den olugmaktadir.

20.2. Kayith Sermaye Tavani:

Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine gore 1.400.000.000 TL tutarinda kayith
sermaye tavanina sahiptir.

20.3. Dénem basi ve donem sonundaki fiili dolagimdaki pay sayisinin mutabakat1 ve
izhnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle sermayenin %
10’undan fazlas: ayni olarak 6denmisse konu hakkinda bilgi:

Tarih Fillt Dolagimdaki Pay Savisy |0 D"l“s““(‘f:)‘i Fay Orant
31.12.2017 40.149.817,71 3237
31.12.2018 42.777.263,09 34,49
31.12.2019 42.779.375,99 34,49
30.06.2020 42.779.375,99
26.10.2020 57.750.278,99
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20.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayisi ve niteligi
hakkinda bilgi:

Yoktur.

20.5. Varantl sermaye piyasasi araglari, paya doniistiiriilebilir tahvil, pay ile
depistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasasi ara¢larimn miktari ve doniistiirme, degisim
veya talep edilme esaslarina iligkin bilgi:

Yoktur.

20.6. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlasma ile
opsiyona konu olmasi kararlagtirilmis sermaye piyasasi araclar1 ve soz konusu opsiyon
hakkinda iliskili kisileri de iceren bilgi:

Yoktur.

20.7. izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyle yapilan sermaye
artirnmlar1 ve kaynaklar ile sermaye azaltimlari, yaratilan/iptal edilen pay gruplarn ve
pay sayisinda degisiklige yol acan diger islemlere iliskin bilgi:

Yoktur.

20.8. Ihra¢einin son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatirnmeiya satig
suretiyle pay ihracinin bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu
olan paylarin tutar: ve niteliklerine iliskin agiklamalar:
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20.9. ihraccimin meveut durum itibariyle paylarimin borsada islem g‘iirmesi';glurqlqunii\;a

hangi paylarin borsada igslem gordiigiine veya bu hususlara iliskili bix !)‘.ﬁﬂ@ﬁ?:;ﬁnuig

Yoktur.

bulunup bulunmadigina iliskin bilgi: & B and & ﬂ.:;
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Nama/Hamiline il wam Sermayeye | . 55!’;&2%“"
Grub Oldug Nominal Toplam (TL) Oram (%) Islem Giriip
e = Degeri (IL) Gormedi
= Islem
A Nama 1 9.000.000 125 o
Gormiivor
B Hamiline 1 115.000.000 92,75 fslem Goriiyor
TOPLAM 124.000.000 100

Sirket’in sermayesi A ve B pay gruplarma ayrilmustir. A grubu paylar Borsa’da islem
gormezken, B grubu paylar KLGYO koduyla Borsa Istanbul’a kote olup Ana Pazar’da islem
gormektedir.

20.10. izahnamenin hazirlandig1 y1l ve bir onceki yilda eger ihrage1 halihazirda halka
aclk bir ortakhk ise ihrag¢imin paylari iizerinde iiciincii Kisiler tarafindan
gerceklestirilen ele gegirme teklifleri ile soz konusu tekliflerin fiyat ve sonuclar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

20.11. Esas sozlesme ve i¢ yonergeye iliskin dnemli bilgiler:
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ve sorumluluklarini kismen veya tamamen bir veya birden fazla yonetim kurulu tiyesine veya
{igiincii bir kisiye devretmeye yetkilidir. Bu durumda, yonetim kurulu Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 367/1’inci maddesine uygun bir yonerge diizenleri Bu gergevede, Sirket Yonetim
Kurulu'nun Yetki ve Gorev Dagilimina iliskin i¢ Yonergesi 07/07/2015 tarih 15 sayili karar
ile belirlenmis olup, Sirket adina yapilacak muamelelerde imza yetkisini haiz kisilerin yetki
dereceleri A grubu ve B grubu olarak ayrilmistir. Sirketin higbir sinirlamaya tabi olmadan, her
tiirlii konuda her zaman icin bir A grubu imza yetkilisi ve bir B grubu imza yetkilisi temsil ve
ilzama miistereken yetkilidir.

Sirket esas sozlesmesine ve I¢ Yonerge'ye ekte yer verilmistir.

20.12. Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihra¢¢imin amag
ve faaliyetleri:

Sirket Esas Sozlesmesinin 5. maddesinde Sirket’in amaci ve faaliyet konusu belirtilmis olup,
5. madde uyarinca Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
iliskin diizenlemelerinde yazii amag¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak
gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasast araclarina, gayrimenkul projelerine
ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmak tizere ve kayitli sermayeli olarak kurulmus
halka acik anonim ortakliktur.

Sirket'in faaliyet esaslar, portfoy yatirim politikalart ve yonetim simirlamalarinda ve Sirket'in
faaliyet kapsami, faaliyet yasaklar, yatirim faaliyetleri, yatirim yasaklari, yOnetim
sinirlamalari, portfdy sinirlamalart ve portfoy esitlendirmesi ile mutlak haklarin tesisi ve tapu
islemleri hususlarinda Sermaye Piyasast Kurulu'nun diizenlemeleri ile ilgili}f:rr'féi:'{zuatd;i‘i?glkur.

N

20.13. Yénetim kuruluna ve komitelere iliskin onemli hiikiimlerin tzetleri: s
Esas Sozlesmenin 14. maddesi uyarmca $irket’in idaresi, tiglincl kigilefe ll%frsllﬁe il
ilzami, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Mevzuati hﬁkﬁmleﬂ{ ggj;gexfésih ""’gg:_"

kurul tarafindan en fazla iic yila kadar gorev yapmak iizere segilen v, gogunlugy icgada
gorevli olmayan Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Mevzuat'ndabeliftiléh, sartlar:
haiz ve 6 (alt1) iiyeden olusturulacak bir yonetim kuruluna aittir. Yonetim  kurulu ilk
toplantisinda {iyeleri arasindan bir baskan ve baskan olmadig1 zaman vekalet etmek lizere bir

baskan vekil seger.

[

Yénetim kuruluna 2'den az olmamak {izere, Sermaye Piyasasit Kurulu'nun Kurumsal Yonetim
ilkelerinde belirtilen yonetim kurulu iiyelerinin bagimsizligma iliskin esaslar cercevesinde
yeterli sayida bagimsiz yonetim kurulu iiyesi genel kurul tarafindan segilir. Yonetim
kurulunda gérev alacak bagimsiz liyelerin sayisi ve nitelikleri Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun
kurumsal yonetime iligkin diizenlemelerine gore tespit edilir.

A grubu paylarin yonetim kurulu yelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi vardir.
Yénetim kurulu iiyelerinin 2/3'i A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak
{izere, genel kurul tarafindan segilir.

Gorev siiresi sonunda gdrevi biten {iyelerin yeniden secilmesi miimkiindiir. Bir iyeligin
herhangi bir nedenle bogalmasi halinde, yonetim kurulu, Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasasi Mevzuatinda belirtilen gartlar1 haiz bir kimseyi gegici olarak bu yere liye seger ve ilk
genel kurulun onaymna sunar. Boylece segilen tiye eski iiyenin siiresini tamamlar. Tiizel kisi ya
da kisiler, yonetim kurulu iiyesi segilebilirler. Tiizel kisinin yonetim kurulu iiyesi segilmesi
durumunda, ilgili tiizel kisi ile birlikte ve o tiizel kisi adina sadece bir gergek kisi tescil ve ilan
olunur. Ayrica tescil ve ilanin yapilmis oldugu Sirket’in internet sitesinde agiklanir, Thizel kisi
adina tescil edilmis gercgek kisi yoneti i
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kurulu iiyesi olan tiizel kisi kendi adina tescil edilmis olan gergek kisiyi her zaman
degistirebilir. Yonetim kurulu iiyeleri, genel kurul tarafindan her zaman gorevden alinabilir.

Sirket Esas Sozlesmesinin 16. maddesi uyarinca Yonetim Kurulu, Sirket isleri agisindan
gerekli goriilen zamanlarda, baskan veya baskan vekilinin cagrisiyla toplamr. Yonetim kurulu
fiyelerinden her biri de baskan veya bagkan vekiline yazili olarak basvurup kurulun toplantiya
cagriimasin talep edebilir. Bagkan veya bagkan vekili yine de yonetim kurulunu toplantiya
cagirmazsa iiyeler de re'sen ¢agr yetkisine sahip olurlar. Toplantilarda her tiyenin bir oy
hakki vardir. Oy hakki sahsen kullanilir. Uyelerden biri toplant: yapilmasi talebinde
bulunmadikca, bir ilyenin yaptigi oneriye, diger iiyelerin muvafakatlarmi yazili olarak
bildirmeleri suretiyle de karar alinabilir. Yénetim kurulunun toplanti giindemi yonetim kurulu
bagkani tarafindan tespit edilir. Yonetim kurulu karar ile giindemde degisiklik yapilabilir.
Toplant: yeri Sirket merkezidir. Ancak yonetim kurulu, karar almak sart1 ile bagka bir yerde
de toplanabilir. Yénetim kurulu Tiirk Ticaret Kanunu'nun 390. maddesi geregi iiye tam
sayisinin gogunlugu ile toplamir ve toplantida hazir bulunan {iyelerin ¢ogunlugu ile karar
alinir. Oylarda esitlik olmasi halinde o konu gelecek toplantiya birakilir. Bu toplantida da esit
oy alan oneri reddedilmis sayilir. Yonetim kurulunda oylar kabul veya ret olarak kullanilir.
Ret oyu veren, kararin altina ret gerekgesini yazarak imzalar. Toplantiya katilmayan iiyeler,
mesru bir mazerete dayanmadikea, yazili olarak veya bagska bir surette oy kullanamazlar.

Sirket Esas Sozlesmesinin 17. maddesi uyarmca Ortaklik ile ilgili maddenin (A) bendinde
sayilan taraflar arasinda olan ve ilgili maddenin (B) bendinde sayilan islemlerg iligkin olan
yonetim kurulu kararlarinin  Sermaye Piyasast Kurulu'nun  6zel duruiilari _Kamuya
actklanmasina iliskin diizenlemeleri gergevesinde kamuya agiklanmasi, aytica kaf?é}_if"bybirfig'i
ile alinmadig takdirde yapilacak ilk genel kurul toplantisinin giindemi_gie allr}g}"ék':;@{tatlflai{g

bilgi verilmesi gerekir. LB AN S8 j;

Yonetim Kurulu, gorev ve sorumluluklarmm saglikli bir bigimde :yeriﬁe;;. 'gg:}:lfilﬂl@%l i
saglamak iizere Sirket'in gereksinimlerini de dikkate alarak Denetim Korhitési jle. gergkfigi
goriildiigii takdirde yeterli sayida sair komiteleri olusturur. Komitelerin=olifsturma
kararlarinda gorev ve galigma alanlari igbu ana sbzlesme hiikiimleri de dikkate alinarak etrafli
olarak belirlenir. Yénetim Kurulu her zaman komitelerin gorev ve ¢aligma alanlarini yeniden
belirleyebilecegi gibi iiyeliklerinde de gerekli gordiig degisiklikleri yapabilir. Komiteler
bagimsiz olarak ¢aligmalarin yiiriitiir ve Yonetim Kurulu'na onerilerde bulunur. Komitelerin
Sirket islerine iligkin olarak icrai karar alma yetkileri yoktur; komitelerin Onerdikleri
hususlarda karar alma yetkisi Yonetim Kurulu'na aittir.

20.14. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve sinirlamalar hakkinda
bilgi:

Sirket paylari A grubu (nama) ve B grubu (hamiline) seklinde ikiye ayrilmaktadir. Sirket Esas
Sozlesmesinin 9. (maddesi uyarinca A Grubu paylarin yonetim kurulu tiyelerinin segiminde
aday gosterme imtiyazi vardir. Sirket Esas Sézlesmesinin 8.maddesi uyarinca sermaye
artirimlarinda; A Grubu paylar kargihiginda A Grubu yeni paylar ¢ikarilacaktir. Ancak,
Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkint kisitladig takdirde g¢ikarilacak yeni
paylarm tiimii B Grubu ve hamiline yazili olarak gikarilir,

20.15. Pay sahiplerinin haklarmn ve imtiyazlarinin degistirilmesine iliskin esaslar:

Esas Sozlesmenin 9. maddesi uyarmca Yonetim Kurulu tiyelerinin seg¢iminde ada

(eredyherhangi bir menkul kiy

/ gosterme
imtiyazi tantyan paylar disinda imtiyaz l

pet ihrag edifemez.
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20.16. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisiin yapilmasina iliskin usuller ile
toplantilara katilim kosullari hakkinda bilgi:

Genel kurul, olagan ve olaganiistii olarak toplamr. Olagan genel kurul, Sirket'in hesap
devresinin sonundan itibaren ii¢ ay iginde ve yilda en az bir defa toplanir. Bu toplantida Tiirk
Ticaret Kanunu'nun ve Sermaye Piyasasi mevzuatinn ilgili hiikiimleri uygulanarak gerekli
kararlar verilir. Olaganiistii genel kurul, Sirket islerinin gerektirdigi hallerde kanun ve bu esas
sozlesmede yazili hiikiimlere gore toplanir ve gerekli kararlar alir. Olaganisti genel kurulun
toplanma yeri ve zamani usuliine gore (miimkiin olan en fazla sayida pay sahibine ulagmayi
saplayacak, elektronik haberlesme dahil, her tiirlii iletisim vasitasi ile genel kurul toplanti
tarihinden asgari ii¢ hafta 6nce) ilan olunur. Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir
oy hakki vardir. Olagan ve Olaganiistii Genel Kurul toplant: ve karar nisaplari, Turk Ticaret
Kanunu ve Sermaye Piyasast Kanunu ile ilgili mevzuat hiikiimlerine tabidir. Genel Kurullara
elektronik ortamda katilim, MKK tarafindan saglanan elektronik ortam iizerinden
gerceklestirilir. Sirket’in genel kurul toplantilarina katilma hakki bulunan hak sahipleri bu
toplantilara, Tiirk Ticaret Kanununun 1527nci maddesi uyarinca elektronik ortamda da
katilabilir.

Yapilacak tiim genel kurul toplantilarinda esas sézlesmenin bu hitkkmi uyarinca, kurulmus
olan sistem {izerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, amlan Yonetmelik hitkiimlerinde
belirtilen haklarini kullanabilmesi saglamr. Yénetim Kurulu, Genel Kurulun ¢aligma esas ve
usullerine iligkin kurallar1 igeren, ilgili Bakanhk tarafindan, asgari unsurlari belirlenmis olan
bir i¢ Yonerge hazirlar ve Genel Kurulun onaymdan sonra yiirirliige koyar. Bu i¢ Yonerge
tescil ve ilan edilir.

Esas Sozlesmenin 24. maddesine gore Genel kurul Sirket merkez_imféiif_eﬁf':"‘“{éf)_netim
Kurulu'nun gorecegi liizum iizerine idare merkezinin bulundugu sehrin elverisli™ baskg bir
yerinde de toplanabilir, Genel Kurul' un Yénetim Kurulu karariyla Sir}iet m;p}ié%i:'ﬁlggld%bir
yerde yapilmasi halinde, bu yerin toplantiya ait davette belirtilmesi z‘@ruﬁgudu_r.n_i”I“ii}k_i}é‘l“id@ret
Kanunu'nda ve ilgili mevzuatta yer alan diizenlemeler imkan Ver"c%igi'-l}gk;ﬂdé" ﬁgkfénn
toplantiya elektronik ortamdan katilmalari saglanir. W : :?” J
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Esas Sozlesmenin 25. maddesine gore olagan ve olaganiistii genel kurul “toplanttfarinda ve
bunlarin ertelenmesi halinde yapilacak toplantilarda Tiirk Ticaret Kanunu’nun 407.maddesine
gore Bakanlik Temsilcisi bulunmast zorunludur. Tirk Ticaret Kanunu’nun 407.maddesi
uyarinca Bakanlik Temsilcileri ile ilgili diger diizenlemelere uyulur.

Esas Sozlesmenin 26. maddesi uyarinca Genel kurul toplantilarinda pay sahipleri kendi
aralarindan veya harigten tayin edecekleri vekil vasitasiyla temsil olunabilirler. Sirkette pay
sahibi olan temsilciler kendi oylarindan bagka temsil ettikleri ortaklarin sahip oldugu oylari da
kullanmaya yetkilidirler. Yetki belgesinin seklini Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri
cergevesinde yonetim kurulu belirler. Yetki belgesinin yazili olmasi sarttir. Temsilci, yetki
devreden ortagin yetki belgesinde belirtilmis olmasi kaydiyla, oyu, devredenin istegi
dogrultusunda kullanmak zorundadir. Vekaleten oy kullanilmasi konusunda Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun ilgili diizenlemelerine uyulur.

Esas Sozlesmenin 27. maddesi uyarinca Genel kurul toplantilarinda oylar, Sermaye Piyasas1
Kurulu diizenlemeleri ¢ergevesinde vekaleten kullamilanlar1 da belirleyen belgeler gosterilerek
el kaldinlmak suretiyle verilir. Ancak hazir bulunan pay sahiplerinin temsil ettikleri
sermayenin onda birine sahip olanlarm istegi tzerine gizli oya bagvurmak gerekir. Genel
Kurula elektronik ortamda katilmak isteyen ve gerekli yiikiimliliikleri yerine getiren ortaklar
veya temsilcileri oylarim Elektronik ortamda
. DEG Lmd.C.

kullanabilirler. .
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20.17. ihragcinn yonetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur,
20.18. Paylarin devrine iliskin esaslar:

Sirket Sozlesmesinin 9. maddesi uyarinca ydnetim kontroliiniin elde edilmesini saglayan
miktardaki imtiyazli paylarin devri Sermaye Piyasast Kurulu’nun iznine tabidir. Buna aykiri
olarak yapilan devirler pay defterine kaydolunmaz. S0z konusu aykirilifa ragmen pay
defterine yapilan kayitlar hiikiimsiizdiir. Bunun diginda, paylarin devri konusunda TTK ve
sermaye piyasasi mevzuati hitkiimleri uygulanr.

20.19. Sermayenin artirllmasma ve azaltilmasina iliskin esas sozlesmede ongoriilen
kosullarin yasamin gerektirdiginden daha agir olmasi halinde so6z konusu hiikiimler
hakkinda bilgi:

Y oktur.
21. ONEMLI SOZLESMELER

22. HRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLKRIjﬁKKﬁmDA
BILGILER =N o |

P i
AL PN
e {1 i

22.1. Tihracammn  Kurulun muhasebe/finansal raporlama stam}a’rﬁarl g'j'falﬁnca
hazirlanan ve izahnamede yer almasi gereken finansal tablolan ile bunlaia “iliskin
bl ._..§: ! ;_,‘

bagimsiz denetim raporlari:

L
v

fhraggimin, Kurulun muhasebe/finansal ~raporlama standartlari uyarmczﬁlw 31.12.2017,
31.12.2018, 31.12.2019 ve 30.06.2020 tarihli karsilastirmali finansal tablolar ile bunlara
iliskin dipnotlar 31.12.2017 tarihli finansal tablolar i¢in Giireli Yeminli Mali Misavirlik Ve
Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S., 31.12.2018 tarihli finansal tablolar i¢in Giireli Yeminli
Mali Miisavirlik Ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S., 31.12.2019 tarihli finansal tablolar
icin Engin Bagimsiz Denetim Ve Serbest Muhasebecilik Mali Miisavirlik A.$. ve 30.06.2020
tarihli finansal tablolar icin EREN Bagimsiz Denetim Ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.,
tarafindan denetlenmis ve 31.12.207°de olumlu, 31.12.2018’de sinirlt olumlu  (sartln),
31.12.2019°da olumlu ve 30.06.2020°de olumlu gbriis igeren bagimsiz denetim raporlari
hazirlanmis olup, bu raporlara ve ilgili finansal tablolara Thraceinin (www kilergyo.com) ve
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nun (www.kap.org.tr) internet sitelerinden ulagilabilir.

31.12.2017 dénemine ait finansal tablolar ve ilgili bagimsiz denetim raporu 01.03.2018
tarihinde,

31.12.2018 dénemine ait finansal tablolar ve ilgili bagimsiz denetim raporu 01.03.2019
tarihinde,

31.12.2019 ddnemine ait finansal tablolar ve ilgili agimsiz denetim raporu 02.03.2020
tarihinde,

30.06.2020 dénemine ait finansal tablolar ve ilgili bagimsiz denetim raporu 06.08.2020
tarihinde KAP’ta (www.kap.org.tr) ve Sirket’in internet adresinde (www.kilergyo.com)
yayimlanmigtir.

FtHLATT(Y TIR! KUL DEGERLER A.§
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22.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemlerinde bagimsiz denetimi
gerceklestiren kuruluslarmm unvanlari,, bagmsiz denetim goriisiit ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denet¢inin degismis olmasi halinde nedenleri hakkinda
bilgi:

; 5 : Bagimsiz Denetim
Fm;;:;zl T?blu K J]Baglmsu'rl'ienetn:‘n Kurulusunun Sorumlu Ortak| Goriis/Sonug
o RINNFIAINY ARearel Y anl Bas Denetcisinin Ad1 Soyadi
Giireli Yeminli Mali Miisavirlik : ;

1 Ocak-31 Aralk e " : Iu.s AV | Metin Etkin - Sorumlu Ortak

Ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri : Olumhu
2017 Bas Denetg1

AS.
Giireli Yeminli Mali Miisavirlik . ;

1 Ocak-31 Aratic | Ctrell Yeminli Mali Misavidk |\ b Sorumtu Ortak

Ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri . Siurh Olumlu
2018 Bas Denetgi

AS.
Engin Bagimsiz Denetim Ve
1 Ocak-31 Arakk 3 ; ;
20 1; Serbest Muhasebecillk Mali | Emre Halit - Sorumlu Denetgi Olumiu
Miisavirlik A.S.
1 Ocak—30 Haziran | EREN Bagunsiz Denetim Ve o | T
=y S . vkut Halit - Sorumiu Denet : P
2020 Yeminki Mak Misavirk A §. | . R
i ?:[?
“Simirh Olumlu Goriisiin Dayanagi j \

Sirket tarafindan finansal tablo ve eklerinde sirket portfdyiinde proje Qlar@k deger],eudlrllén
Referans Giinesli Projesinin ipotek tutari SPK "Gayrimenkul Yatirim Ortakhklarma Ihgkm
Esaslar Tebligi" 22. maddesinin (e) bendinde yer alan sinirlamalarin uzermi’iegii’

X

Finansal Tablolarda yer alan ticari alacaklarinin net 446.725.564 TL'lik klsmmm vadesi
gecmis ve vadesi gegen ticari alacaklarin bir kismi ig¢inde kanuni takibe gegilmistir. S6z
konusu 446.725.564 TL'lik alacaga iliskin teminat olarak hentiiz tapu devirleri yapilmamig ve
tapusu devir edilmemis gayrimenkullerin ckspertiz bedeli 426.000.000 TL'dir. Sirket
tarafindan soz konusu tutarlar igin siipheli alacak karsilig1 ayrilmamigtir.”

2017 ve 2018 yillarinda Giireli Yeminli Mali Miisavirlik Ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri
A.S.’nin verdigi bagimsiz denetim hizmeti 2019 yilinda Engin Bagimsiz Denetim Ve Serbest
Muhasebecilik Mali Miigavirlik A.S.’den alinmistir.

Olusan bu degisimin nedeni Giireli Yeminli Mali Miisavirlik Ve Bagimsiz Denetim
Hizmetleri A.S.’nin denetim hizmeti i¢in uyguladigi licrete gore Engin Bagimsiz Denetim Ve
Serbest Muhasebecilik Mali Miisavirlik A.S.’nin bagimsiz denetim hizmeti {icretinin daha
avantajli olmasidir.

2019 yil sonu finansal tablolarinin bagimsiz denetimini yapan Engin Bagimsiz Denetim Ve
Serbest Muhasebecilik Mali Miisavirlik A.S. ve 30.06.2020 finansal tablolarinin bagimsiz
denetimini yapan EREN Bagimsiz Denetim Ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S. ayni gati
altinda hizmet vermekte olup 2020 yili itibariyle EREN Bagimsiz Denetim Ve Yeminli Mali
Miisavirlik A.S.’den bagimisz denetim hizmeti alinmigtir.

22.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihra¢¢inin ve/veya grubun
finansal durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek onemli degisiklikler
(iiretim, satis, stoklar, siparisler, maliyet ve satis fiyatlar1 hakkindaki gelismeleri de
icermelidir) veya soz konusu hususlarin bulunmadigi hakkinda ifade:

COVID-19 salgini nedeniyle Diinya Saglik O
konusu durumun tiim diinya piygsalarindg

giitii tarafindan “Panderit ilan edil mistir. S6z
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olumsuzluk yaratmakta olup basta devlet otoriteleri tarafindan uygulanan kontrol-koruma
tedbirleri ve verilen/verilecek olan destekler yoluyla zararlarin en aza indirilmesi igin
calismalar yiiriitiilmektedir. Sirket’in stoklarinda bulunan 236 bin TL tutarindaki Bahgelievler
Ofis Projesine iligkin olarak, Isil Turizm Saglik Hizmetleri Tagimacilik Miisavirlik ve Ticaret
A.S. ile imzalanan Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsiligi Insaat
Sozlesmesi, "Karsilikli Fesihname ve Ibra Sozlesmesi" kargilikli olarak feshedilmistir. Soz
konusu islem 16.07.2020 tarihli Yonetim Kurulu Karari’'na istinaden uygulamaya
konulmustur.

istanbul ili, Basaksehir ilcesi, Ikitelli-2 Mahallesinde yer alan 8.607,80 m? biiyiikliigiindeki
1284 Ada, 2 Parsel arsa iizerinde konut ve ticari alanlardan olusacak proje gelistirilmesi
amaciyla, Kiler Holding A.S. ile Diizenleme Seklinde 13.08.2020 tarihinde Arsa Satigi
Karsilig1 Hasilat Paylagimi Sozlesmesi imzalanmustir.

Sozlesmeye gore, Kiler Holding A.S.'nin (Arsa sahibi) paylagim orani, sdzlesme konusu arsa
iizerindeki arsa payma denk gelen hissesi igin gelir payi, satig toplam geliri tizerinden %42
olarak ve asgari 90.000.000 TL olarak belirlenmistir. S6zlesme kapsaminda arsa sahibi Kiler
Holding A.S.’ye yapilacak asgari gelir payi tutari 6demesi %50°si pesin, kalan tutarin %25’
sozlesme imza tarihinden itibaren 3. ayda ve bakiye %25’i ise sozlesme imza tarihinden
itibaren 6. ayda 6denecek sekilde belirlenmistir.

22.4. Proforma finansal bilgiler:
Yoktur.

22.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:

Yoktur. N

M * B A ‘“‘“ i;’/
22.6. Thraccinin esas sozlesmesi ile kamuya acikladi@ diger bilgi ve belgel é"!;fer alan
kar pay1 dagitim esaslar ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri
itibariyle kar dagitim konusunda alms oldugu kararlara iliskin bilgi:

Sirketimiz, Sermaye Piyasast Mevzuatinca belirlenen oran ve miktardan az olmamak iizere,
sirketimizin uzun vadeli stratejileri, politikalar1, karhlik ve nakit durumu analizi ve
makroekonomik gelismeleri, iginde yer aldigi sektoriin durumu analiz edilerek sirketimiz ve
menfaat sahipleri arasinda Genel Kurul'da alinan karar dogrultusunda dagitilacak kar payi
miktarinin belirlenmesi ve yasal siireler igerisinde dagitilmasi esasini benimsemistir.

Genel kurulda alinacak karara bagli olarak dagitilacak temettii, tamami nakit veya tamami
bedelsiz hisse seklinde olabilecegi gibi, kismen nakit ve kismen bedelsiz hisse seklinde de
belirlenebilir. Yonetim kurulunun teklifi iizerine, Genel Kurul tarafindan kararlastirilan yillik
karin ortaklara dagitiminda yasal siireler iginde en kisa slirede yapilmasina azami gayret
gosterilir. Kar dagitim politikas: gercevesinde, temettii ilgili hesap donemi itibariyle mevcut
paylarin tiimiine esit olarak dagitilir.

2017 yaili kar dagitimina iliskin olarak;

Sirketimizin, Tiirk Ticaret Kanunu ve Vergi Usul Kanunu’na gore tutulan yasal kayitlarinda
bulunan dénem karindan vergi gideri, birinci tertip yedek akce tutarlarinin diigtilmesi ve bagis
tutarinin eklenmesi yoluyla hesaplanan 171.719.245 TL tutarindaki net donem dagitilabilir
karinin ve TMS/TFRS’ye uygun olarak hazirlanan finansal tablolarda bulunan 304.057.816
TL net dagitilabilir donem karmnin ge¢mis yillar karlarina aktarilmasi ve Sirket’in bilyiime ve

yatirim politikalar1 dogrultusunda kar dagitimi yapilmamasi ve olaganiistii yedekler hesabina

!
Tgda\
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2018 yihi kar dagitimina iligkin olarak;

Sermaye Piyasast Kurulu'nun (II-14.1) sayili "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
[liskin Esaslar Tebligi" gergevesinde hazirlanan finansal tablolarinda 144.230.990 TL net
donem kari, Yasal Kayitlara gore hazirlanmis mali tablolarinda ise 61.460.723,66 TL net
dénem zarari ile gergeklesmistir. 25.06.2019 tarihinde yapilan Genel Kurul Toplantisinda;

a) Sirket’in TTK ve Vergi Usul Kanunu hitkiimlerine uygun olarak tutulan yasal kayitlarina
gbre dagitilabilir donem kari olusmamasi sebebiyle kar dagitimi yapilmamasina, Yasal
kayitlarda bulunan 61.460.723,66 TL tutarindaki net dénem zararinin geemis yillar zararlarina
eklenmesine,

b) TMS/TFRS'na uygun olarak hazirlanan finansal tablolarda bulunan 144.230.990 TL net
donem karinin gegmis yillar karlarina eklenmesine

karar verilmistir.

2019 yali kar dagitimina iliskin olarak;

1

........

Sermaye Piyasast Kurulu'nun (II-14.1) sayili "Sermaye Piyasasinda Finangal ‘Rapo¥lamgya

iliskin Esaslar Tebligi" ¢ergevesinde hazirlanan finansal tablolarinda 44763’8‘00(},(}0 ) L}ﬁet
donem zarari, Yasal Kayitlara gore hazirlanmis mali tablolarinda ise 70.?67'.470;-2_2 ’-.L.;,ﬁlet

dénem kart ile gergeklesmistir. 30.06.2020 tarihinde yapilan Genel Kurul Toplaqtls{nda!

ii. +
5

a) 2019 yilinda Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine uygun olarak tutulan yafé‘é"ﬂ*"-kaﬁfﬁira gore
gergeklesen 70.767.470,22 TL tutarindaki karin 91.204.783,67 TL tutarindaki gegmis yillar
zararlarina mahsup edilmesine ve gegmis yillar zararlari dolaysiyla kar dagitimi
yapilmamasina,

b) TMS/TFRS esas alinarak hazirlanan finansal tablolara gore 447.638.000 TL olarak
gerceklesen net ddnem zararinin ise gegmis yillar karlarindan mahsup edilmesine

karar verilmistir.

22.7. Son 12 ayda ihra¢cimin ve/veya grubun finansal durumu veya karhhg iizerinde
dnemli etkisi olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar
ve tahkim islemleri veya soz konusu hususlarin bulunmadig hakkinda ifade:

ihrageimin Taraf Oldugu Davalar ve Takipler
Ihrace1 Tarafindan Agilmis Davalar ve Yapilan Takipler
Davaci Mahkeme Risk
Davah Taraf | Dosya No | Konusu Gelinen Asama
Taraf il Tutar1
MAKPA
MAKEL Dosyaya itiraz edilmis olup
KILER | P EM b g Ticai ‘Arsbaluonlug srecind
icari rabuluculuk siirecinde
?\YSO PAZARLAMA B01gAse Alacak Helikoglt anlasma saglanamamis
" | TICARET olup itirazin iptali davasi
ANONIM acilacaktir,
SIRKETI
KILER ?Isfﬂ\{zl]zzﬁs o Borqilu ile {)rotoll({o! 1
s L 1cari yapilms olup taksitler
iYSO TAAH. SAN. ARG Alacak e halinde 6deme J
| TIC. LTD. 8T alinmaktadir. ~\

| L/ _4.- 8 I-IYC' LIST JHdsiak 150
feTaa 0 9632124 1919 T3 g
Waslak VD, 010054530 st TINS %\ 90
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Alicinin hukuka ve
sOzlegmeye aykiri
davranmas1 nedeniyle satig
bedelinin  %10’unu teskil
eden 9.150 bin ABDS$
tutarindaki cezai sartin ve
ilgili bagimsiz boliimlerin
kiraya verilememesi
nedeniyle olusan zararm
8.400 bin ABDS tazmin
edilmesi hakkinda alict
ihtar edilmistir. Istanbul 30.
fera Miidiirliigi'nde agilan
davaya gore 3.000 bin
ABDS$ asil alacak ve 205
bin ABDS islemis faiz igin
icra takibi baslatilmigtir.
Bor¢lu tarafindan yapilan
itiraz Sirket’e  teblig
edilmisgtir. Alict ile
imzalanan  Gayrimenkul
Satis Sozlesmesi hiikiimleri
kapsaminda hakli  fesih
bildiriminde  bulunularak
s6zlesme feshedilmis olup

KILER ol tahsilati  gergeklesmeyen
GYO ST A0 2018/44255 Tieart | 17.350.000 konutlarin tahsilatim
SAFARI Alacak USD :
AS. giivence altinda  tutmak |
(teminatlandirmak) = .« 54 Sy

amaciyla, aliciya “tapusue|™
devredilmeyen / 42 adety, .,
rezidansin tasém{f ;hékkr’
sirketimize | geemistir:
Sozlesme feshedildjgindé
itirazin  iptaline',_dligkin| *
Sirket  tarafindan ““davat”
acilmamigtir.

Sirket'in  bu  sozlesme
stiresince mahrum  kaldig
gelirlerini, cezai sartlarin
ve diger hukuki stireglerini
takip etmek ve
neticelendirmek lizere
30.06.2020 tarihli Olagan
Genel Kurul’un 14.
glindem maddesi
cergevesinde Yonetim
Kurulu’na yetki verilmistir,
Yonetim Kurulu bu yetki
cercevesinde  ¢aligmalara
baglamis olup pandemi
stireci  nedeniyle he'u'iz
siire¢ neticeléhmemistir.|

Wersis No 0410056456000026




Ihragg1 Aleyhine Ac¢ilnug Davalar ve Yapilan Takipleri

D;:?:fl Davah Taraf Dﬁ;l;k;l:; 1 Konusu g:lstl;n Gelinen Asama
1-BISKON YAPI Dosyanin tahkikat agamas:
RIFAT - . "
BURAK A.S: 2019/212 !hraz.m 412.878,09 dtla.var.n‘e‘tmektedlr‘. Hentiz
2-KILER GYO Iptali bilirkisi incelemesine
SIRALITAS S
AS. gecilmemistir.
1-KiLER GYO Dosya dninceleme
ILKER |A.S . asamasinda olup hentiz
ARIF ISIK |2-BISKON YAPI 2015/533 | Tazminat | 25.000,00 1\ oeet agamasina
AS gecilmemigtir.
1-KILER GYO Dosya dninceleme
MEVLUDE (A.§ . agamasinda olup hentiz
SIRIN  |2-BISKON YAPI SOl e | 19000 tahkikat asamasina
A.S gecilmemistir.
1-KILER GYO
AS
2-BISKON YAPI Dosya éninceleme
FIGEN |AS agsamasinda olup heniiz
CELIK |3-KILER GYO- SUISABLSIE. SR Agge tahkikat asamasina
BISKON gegilmemigtir.
BAHCESEHIR P g0y
ORTAK GIRISIMI , i A
I-KILER GYO P ‘B
AS 27.01. 2020 tarxhll celsédea .,.f_
s 2-BISKON YAPI yetki 1t1razm;nz kabuledﬁmlg
OZLEM .
KAPLAN AS _ 2019/1256 |Tazminat | 676.000,00 |olup yetkﬂl mahkemen}p n#
3- ZIRAAT istanbul Mahkem@léri
KATILIM olduguna karar verilmistir,
BANKASI AS
I-KILER GYO
4 ; Dosya Oninceleme
SERLL. | OS S asamasinda olup heniiz
HURMEYD A.S.. 2019/304 |Tazminat | 528.142,40 T
AN 3- ZIRAAT . -
KATILIM gecilmemigtir.
BANKASI AS
Dosya Oninceleme
ALIi UGUR | . Iscilik asamasinda olup heniiz
KOMEK KILER GYO A.S. 2019/812 Alacaklar 11.772,80 T

gegilmemistir.

1-BISKON YAPI Dosya oninceleme

GJLESS%EN AS 2019/933  |Tazminat | 1.000,00 fsli‘l‘(;jstmda ol lignits
2-KILER GYO AS ahkikat agamasin

Ve gecifmenmistir.

h lak v D. 0100564540
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ihracg1 Aleyhine Agilmuis Davalar ve Yapilan Takipleri

Mahkeme Risk
D f Geli
avaci Tara Davah Taraf Dosya No Yil Konusu Thtat elinen Asama
oskoN AT D s e
. 1
CAN TEKIN [AS 2019/593  |Tazminat | 558.748,00 tst?lliljst . . E’na
2.KILER GYO AS$ S W
gecilmemistir,
ERTURK Dosya Oninceleme
A | L-BISKON YAFI a arr):asmda olup heniiz
SAN.VE |AS 2019/943 | Tazminat | 1.000,00 [ 0" e
TiC.LTD. |2-KILER GYO AS$ Lok
. gegilmemistir.
STI.
1-BISKON YAPI
AS -
: Dosya Oninceleme
REYHAN AT SRl , agamasinda olup heniiz
: AS 2019/922 |Tazminat | 792.663,00 :
TEKIN ; tahkikat agamasina
3-ZIRAAT ecilmemistir
KATILIM BFylimemiyir
BANKASI
Dosya dninceleme
TURAN ; Iscilik asamasinda olup heniiz
s KILER GYO A 2019/1178 10.000,00
TEMIZALTIN L 3 2 Alacaklar * |tahkikat agamasing . e
gegilmemistir. ~ ©
1-BISKON YAPI 7
AS Tapu Dosya oninceleme /|
YUSUF  |2- KILER GYO Iptali ve asamasinda olup heniiz
i 2019/1057 . 1.500,0: 3 X
TUMAY |AS Cezai Sart < tahkikat asarﬁgsn}a:.
3-ILLER Alacagl gegilmemigtir. \\
BANKASI AS -
1-BISKON YAPI
HALIL ?SKTLER GYO iTatp;'1 — Ondu;cgzmi i
iBRAHIM | Soigime | EOE | e p (PAARRRLIARRILRUBEE
POLAT AS Cezai Sart tahkikat asamasina
3-ILLER Alacag gegilmemistir.
BANKASI AS
1-BISKON YAPI
AS Tapu Dosya Gninceleme
KAZIM INAN |2- KILER GYO 2019/1050 Iptah.ve 1.500,00 asarrllasmda olup hentiz
MERT AS Cezai Sart tahkikat agamasina
3-ILLER Alacagi gegilmemistir.
BANKASI AS
GUVEN
YEDIEMIN -
Dosya Gninceleme
DEPOL ftirazin asamasinda olup heniiz
OTOPARK |KILER GYO AS | 2019/958 |, 101.880,00 | 0" P
Iptali tahkikat agamasina
Loy egilmemistir 1
SAN TiC L //
LTD STi ,




ihrage1 Aleyhine Acilmig Davalar ve Yapilan Takipleri

Mahkeme Risk :
Davaci Taraf Davah Taraf Dosya No Yil Konusu Tufan Gelinen Asama
Dosya dninceleme
SEMSETTIN |1-BISKON YAPT A$ . asamasinda olup heniiz
" ; 2019/660 t 5.000,00 ;
KARABAG | 2-KILER GYO AS§ . R tahkikat agamasina
gecilmemistir.
1-BISKON YAPI AS Dosya dninceleme
ALPER 2-HALKBANK A$ asamasinda olup heniiz
.. : 20 4 | 250.000,00 ,
TORKMEN |3-KILER GYO AS$ VIR |k 00 | hicikat asamastna
4-KIPTAS AS gecilmemistir.
1-BISKON YAPI AS Tapu N
) 4 hk lik
HASAN 12-KILER GYO AS | 0,00, |IPtalive |y 504 \I\}/[a -eﬁenﬁzrifis na
OZTURK  [3-ILLER BANKASI CezaiSart| =~ hegﬁ“f memy i !
AS Alacag: - S
: Tapu = S
SEVIM 1-BISKON YAPI AS iotali ve Mahkeme gorevsizlik
- 2-ILLER BANKASI | 2019/1028 | " 1.500,00 " |vermistir. Dosya.esasina
OZTURK Cezai Sart
AS P heniiz gmlemamlg;t]r.‘ iy _
3-KILER GYO AS g g \\;
Dosya onincg Ieme iR t. :; \‘
REMZIYE : asamasmaa olup hcmm :
2020/13 T t | 251.000,00 : s
AVSAR 0 FR tahkikat as amas}n o ‘f
KILER GYO AS gecilmerhigfirs . v > 4
N
MITHAT ;riil‘: ve aD(;::siTc:ilI;ciimienﬁz
OKHAN  |1-BISKON YAPTAS |  2020/78 cpezai qart | 1:300:00 tjhkjkat . mas‘}’na
WS, 2KILER GYO A§ Alacag ecilmer §tir
3-KIPTAS & BREREN
1-BISKON YAPI AS Dosya dninceleme
ES}EMEN 2—HALKBANK AS 2019/1049 | Alacak 352.804.23 asan‘lasmda olup heniiz
TURKMEN |3-KILER GYO AS$ tahkikat agamasina
4-KIPTAS AS oecilmemistir.
Davaci Referans Kartal
Towers miigterilerinden olup
1-BISKON YAPI AS dairenin geg teslimi sebebiyle
SEREF 2-KILER GYO AS kira tazminati talep etmistir.
MUSTAFA |3-BISKON YAPI 2019/1051 |Tazminat | 70.000,00 |Aym projede 2 daire
KARASAHIN |KILER GYO almasindan dolayr mahkeme
ORTAKGIRISIMI tiiketici islemi olmadigina
karar vermis olup gorevsizlik
karart vemru'stinﬂp
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ihracci Aleyhine A¢ilmis Davalar ve Yapilan Takipleri

Davaci Taraf

Daval Taraf

Mahkeme

Dosya No Yil

Konusu

Risk
Tutan

Gelinen Asama

MEHMET RAGIB
HANCER

1-BISKON YAPI AS
2-KILER GYO AS

2020/61

Tazminat

10.000,00

Davaci Referas Kartal
Towers miisterilerinden olup
dairenin geg teslimi sebebiyle
kira tazminati talep
etmektedir. Oninceleme
durugmasi ertelenmistir.

FADIME ILHAN

1-KILER GYO AS
2-BISKON YAPI AS

2020/199

Tazminat

500,00

Davaci1 Referans Bahgegehir
miisterilerinden olup dairenin
geg teslimi sebebiyle kira
tazminat1 talep etmektedir.
Oninceleme durugmast
08.07.2020 tarihindedir.

TAMER
CIFTBUDAK

1-KiLER GYO AS
2-BISKON YAPI AS
3-KiPTAS

2020/157

Tapu Iptali
ve Cezai
Sart Alacag

10.000,00

Davaci Referans Bahgesehir
projesi miisterilerinden olup
teslimin gecikmesinden
dolay1 cezai sart alacag:
talep etmektedir. Heniiz
dninceleme durugmasi
yapilmanmusgtir,

GULSUM
NALAN
HATIPAGAOGLU

1-KILER GYO AS
2-BISKON YAPI AS
3- KIPTAS

4- TURKIYE HALK
BANKASI

2020/180

Menfi
Tespit

990.931,00

i

Davaci Referans Bal_;q:ésqhir ¥ i

i b2
s N

projesi mﬁsteﬁl,crindcn‘?o'hip'
teslimin gccikmesindq;y;ji
dolay: szlesmenin ! '
davalilarin kusuruyla *,
feshedildiginin tespiti ile, -
Gdedigi bedelin tarafina,
iadesini talep e
etmektedir. Heniiz dninceleme
durugmasi yapilmanugtir,

REMPAP

KAGITCILIK

SAN. VE TIC.
LTh. 11

KILER GYO AS

2020/313

Kira
bedelinin
uyarlanmasi

111.510,00

Davaci Kiler Lojistik Merkezi
kiracilarindan olup pandemi
sebebiyle iglerinin
bozuldugunu belirterek %50
indirim yapilarak kiranin yeni
duruma uyarlanmasin talep
etmistir. Oninceleme
durugmast heniiz
yapilmanmustir.

FATMA NUR
HANCER

KIiLER GYO AS

2020/353

Tazminat

10.000,00

Davaci Kartal Kordonboyu
miisterilerinden olup
gecikmeden dolay: zararinin
tazmini igin rayi¢ kira
bedelinin 6denmesi talepli
isbu davay: ikame gtmis olup
dninceleme durugyiast
26 11\‘2020 ta:;ithh edir.
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22.8. izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler:
Yoktur.
23. THRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA iLiSKIN BILGILER

23.1. ihrac edilecek ve/veya borsada islem gorecek paylarm ISIN (uluslararas menkul
kiymet tammlama numarasi) veya baska benzer tanimlama kodu bilgisi dahil tiir ve
gruplarma iliskin bilgi:

i Pay Sayisiin Grup| Bir Paym
N mili ; S
Grubu am(a);l';{:-“ o Imtiyazlar Pay Sayis1 |Pay Sayisma Oram| nominal | Toplam (TL) g:::{ﬁ}f
0
- (%) Degeri (TL)
AGrbu| Nama | onetimKuubiAdayl g 504 604 7,3% 1,00 9.000.000 | 7.3%
Gostermede Imtiyaz
B Grubu Hamiline Imtiyazsiz 115.000.000 92,7% 1,00 115.000.000 92,7%
TOPLAM | 124.000.000

Sirketin 1.400.000.000 TL kayitli sermaye tavani igerisinde, 124.000.000 TL olan ¢ikartlmig
sermayesi tamami nakden karsilanmak suretiyle 496.000.000 TL nakit (bedelli) olarak %400
oraninda artirilarak 620.000.000 TL'ye cikarilacaktir. Artirilan 496.000.000 TL sermayeyi
temsil eden, beheri 1,00 TL nominal degerli, 36.000.000 adet A grubu nama yazili imtiyazli,
460.000.000 adet B grubu hamiline yazili olarak ihrag edilecektir.

Meveut ortaklarin yeni pay alma haklarimin (riighan hakkimin) kullanimi kisitlanmayacaktir.
%400 oranindaki Yeni pay alma haklari nominal deger tizerinden kullandirlacaktir. (1 TL
nominal degerli bir pay igin 1 TL)

Sermaye artirrminda (A) grubu imtiyazl pay sahiplerine (A) grubu imtiyazli nama yazili'pay,
(B) grubu pay sahiplerine (B) grubu hamiline pay verilecektir. o el Ny
; ) e ‘é"f;:
Nama yazili ve imtiyazli olarak halka arz edilecek paylarn (A Grubu) I:SI}\% R{:du‘ Y
TREKGYO000022 olup, hamiline yazili ve imtiyazsiz olarak halka arz edilecek, ﬁg’&laﬁﬁ ;(B; i
Grubu) ISIN kodu TREKGYO00014diir. iR
y/

23.2. Paylarin hangi mevzuata gore olusturuldugu: . 2 7

Paylar Sermaye Piyasast Mevzuat1 kapsaminda olusturulmustur.
23.3. Paylarin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Ortaklipin paylart kaydilestirme esaslan gergevesinde MKK  nezdinde kaydi olarak
tutulmaktadir.

23.4. Paylarin hangi para birimine gore ihrag edildigi hakkinda bilgi:
Paylar Tiirk Lirasi cinsinden satisa sunulacaktir.

23.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iligkin haklar ve bu haklari1 kullanma
prosediirii hakkinda bilgi:

a) Kardan Pay Alma Hakk: (SPKn. Md.19):

Sirket Genel Kurulu tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar gergevesinde ve ilgili
mevzuat hiikiimlerine uygun olarak dagitilan kardan pay alma hakkini ifade eder.

Hak kazamilan tarih: Halka agik ortakliklarda kar payr dagitim tarihi itibariyle mevcut
paylarm tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate almmaksizin esit olarak dagitilir.
[hrag edilen paylar kar elde edilmesi ve kar ma Genel Kurple
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halinde, dagitim tarihi itibariyle paylarin tiimii kar pay1 alma hakki elde eder. Yatnmeilar kar
payi riskinin farkinda olarak yatirim karar1 almalidir.

Zamanasim: Ortaklar ve kara katilan kimseler tarafindan tehsil edilemeyen kar pay: bedelleri
ile ortaklar tarafindan tehsil edilmeyenb temettii avans bedelleri dagitim tarihinden itibaren 5
yilda zamanagimina ugrar, Zaman asimuina ugrayan kar payr avansi bedelleri hakkinda 2308
say1li “Sirketlerin Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineye
intikali Hakkinda Kanun” hiikiimleri uygulanir. Bedelsiz olarak dagitilan paylarda zaman asimi
bulunmamaktadir.

Hak kullamimina iliskin herhangi bir simirlamalar ve bu hakkin yurtdisinda yerlesik pay
sahipleri tarafindan kullamim prosediirii: Hak kullammina iliskin herhangi bir sinirlama
bulunmamaktadir. Hak kullamm prosediirii, yurtiginde ve yurtdisinda yerlesik pay sahipleri
igin aynidir. Hisseleri MKK nezdinde ve Yatirim Kuruluslari altindaki Yatirimel hesaplarinda
Kayden saklamada bulunan ortaklarin kar payr ddemeleri MKK aracihgi ile yatirimel
hesaplarina aktarilmaktadir.

Tam ve dar miikellef tiizel kisiler kar payr almak iizere yapacaklar1 miiracaatta miikellefiyet
bilgilerini ibraz etmekle yiikiimliidiir. Kar dagitiminda, Sermaye Piyasasi Mevzuati ile
belirlenen siireclere uyulur. Kurul’un II-19.1 sayili Kar Payr Tebligi uyarinca dagitim
islemlerine en geg dafitim karan verilen genel Kurul toplantisimn yapildigi hesap dénemi
sonu itibariyle baglanmasi gerekmektedir.

Kar dagitimma iligkin esaslar Sirket Esas Sozlesmesinin 31. Maddesinde yer almaktadir.

b) Yeni Pay Alma Hakki (TTKn md.461, Kayith Sermaye Sistemindeki Ortakhklar f¢in
SPKn md.18, Kayith Sermaye Sistemi Tebligi 11-18.1):

Her pay sahibi, yeni gikarilan paylari, mevcut paylarin sermayeye oranina gore, alma:__" akkmg
haizdir. %
Kayitli sermaye sisteminde, ¢ikarilan paylar tamamen satilarak bedelleri odenmedlkg;e V”ey ‘%

'

satilamayan paylar iptal edilmedikge yeni pay ¢ikarilamaz.

Riichan hakki kullandirildiktan sonra kalan paylar, ya da riighan hakk1 ku"
kisitlandigt durumlarda yeni ihrag edilen tiim paylar piyasa fiyati ile halka arz ed111r

¢) Bedelsiz Pay Alma Hakki (TTK md.462, SPKn.md.19, Pay Tebligi VI-128.1)

TTK md.462 uyarinca, Esas Sozlesme ve Genel Kurul karartyla ayrilmig ve belirli bir amaca
ozgiilenmemis yedek akgeler ile kanuni yedek akgelerin serbestge kullanilabilen kisimlar1 ve
mevsuatin bilancoya konulmasinda, sermayeye eklenmesine izin verdigi fonlar sermayeye
doniistiiriilerek sermaye i¢ kaynaklardan artirilabilir.

Halka actk anonym ortakliklarin sermaye artinmlarinda, bedelsiz paylar artirim tarihindeki
mevcut paylara dagitilir.

d) Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTKn md.507)

TTK md.507 uyarinca; her pay sahibi, kanun ve Esas Sozlesme hiikiimlerine gdre pay
sahiplerine dagitilmasi kararlagtirilmis net donem karina, payr oramnda katilma hakkini
haizdir. Sirketin sona ermesi halinde her pay sahibi, esas sozlesmede sona eren girketin mal
varliginn kullantilmasina iligkin, bagka bir hitkiim bulunmadig1 takdirde, tasfiye sonucunda
kalan tutara pay1 oraninda katilir.




e) Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki (SPKn md.29, 30, TTKn md. 414,415, 419, 425,
1527, Vekaleten Oy Kullamlmasi ve Cagr1 Yoluyla Vekalet Toplanmasi Tebligi Seri No
11-30.1)

Genel Kurul toplantisina gagri, esas sozlesmede gosterilen sekilde, Sirketin internet sitesinde
ve Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde yaymlanan ilanla gagrilir. Bu gagri, ilan ve toplant1
giinleri hari¢ olmak {izere, toplant: tarihinden en az ii¢ hafta dnce yapilir. Pay defterinde yazili
pay sahipleri ile dnceden sirkete pay senedi veya pay sahipligini ispatlayici belge vererek
adreslerini bildiren pay sahiplerine toplant1 giinii ile giindem ve ilaninin ¢iktif1 veya gikacagt
gazeteler, iadeli taahhiitlii mektupla bildirilir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun -1I-17.1 sayili Tebligi geregince Genel Kurul, Sirket' in
kurumsal internet sitesinde ve KAP' ta, Genel Kurul toplant1 ilani ile birlikte, ilan ve toplanti
giinleri harig olmak iizere Genel Kurul toplanti tarihinden en az ti¢ hafta once TTK' min 437.
maddesi cercevesinde pay sahiplerinin incelemesine hazir bulundurulacak belgeler ile
ortakligin ilgili mevzuat geregi yapmas: gereken bildirim ve actklamalarin yani sira, asagidaki
hususlar dikkati cekecek sekilde yatirimeilara ayrica duyurulur.

a) Aciklamanin yapilacag: tarih itibariyla sirketin ortaklik yapisini yansitan toplam pay
sayist ve oy hakki, ortaklik sermayesinde imtiyazli pay bulunuyorsa her bir imtiyazli pay
grubunu temsil eden pay sayisi ve oy hakki ile imtiyazlann niteligi hakkinda bilgi

b) Sirketin ve bagh ortakliklarinin gegmis hesap déneminde gergeklesen veya gelecek
hesap dénemlerinde planladigi ortaklik faaliyetlerini dnemli olgiide etkileyecek yonetim ve
faaliyetlerindeki degisiklikler ve bu degisikliklerin gerekgeleri hakkinda bilgi

c) Genel Kurul toplanti giindeminde yénetim kurulu iiyelerinin azli, degistirilmesi veya
secimi varsa; azil ve degistirme gerekgeleri, yonetim kurulu iiyeligi adayhg: sirkete iletilen
kisilerin 6zgegmisleri, son on yil igerisinde yiiriittigi gorevler ve ayrilma nedenleri, sirket.ve
sirketin iligkili taraflart ile iligkisinin niteligi ve 6nemlilik diizeyi, bagimsizlik nigel'igi;je; csah]p\
olup olmadig1 ve bu kisilerin yonetim kurulu tiyesi segilmesi durumunda, sirket faaliyetlerini
etkileyebilecek benzeri hususlar hakkinda bilgi /N

L |
£ ¢

d) Sirket pay sahiplerinin giindeme madde konulmasima iligkin Yatlrllmelllisklle}
Boliimii'ne yazili olarak iletmig olduklari talepleri, yonetim kurulunun ortakl_gr‘ft‘i?:"giihde‘fh“
onerilerini kabul etmedigi hallerde, kabul gérmeyen oneriler ile ret gerekgeleri  “-." -

e) Giindemde esas sdzlesme degisikligi olmasi durumunda ilgili yonetim kurulu karari ile
birlikte, esas sozlesme degisikliklerinin eski ve yeni sekilleri
TTK madde 415 uyarinca Genel Kurul Toplantisina, yénetim kurulu tarafindan diizenlenen

"Hazir Bulunanlar Listesi" nde adi bulunan pay sahipleri katilabilir. Gergek kisilerin kimlik
gostermeleri, tiizel kisilerin temsilcilerin vekaletname ibraz etmeleri sarttir.

TTK madde 419 uyarinca, esas sdzlesmede aksine bir diizenleme yoksa toplantiyr genel
kurul tarafindan secilen, pay sahibi sifatin gart olmayan bir bagkan yonetir. Bagkan tutanak
yazmani ile gerek goriirse oy toplama memurunu belirleyerek bagkanlig1 olusturur.

TTK madde 425 uyarinca, pay sahibi, paylarindan dogan haklarim kullanmak i¢in Genel
Kurula kendisi katilabilecegi gibi, pay sahibi olan veya olmayan bir kisiyi de temsilcisi olarak
Gene! Kurula yollayabilir. Temsilcinin pay sahibi olmasini ongoren Esas Sozlesme hitkmii
gecersizdir.

TTK madde 1527 uyarinca:

a) Sirket sozlesmesinde veya esas sozlesmede diizenlenmis olmasi sartijla

sirketlerinde yonetim kuy miidiirlsr
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gibi, baz1 iiyelerin fiziken mevcut bulunduklart bir toplantiya bir kisim iiyelerin elektronik
ortamda katilmasi yoluyla da icra edilebilir. Bu hallerde TTK' da veya sirket sozlesmesinde ve
esas sozlesmede ongoriilen toplant ile karar nisaplarma iligkin hiikiimler aynen uygulanir.

b) Sirket, elektronik ortamda oy kullanabilmek igin, bu amaca ozglilenmis bir internet
sitesine sahiptir.

¢) Sirket genel kurullarma elektronik ortamda katilma, oneride bulunma, goriis agtklama ve
oy verme, fiziki katilmanin ve oy vermenin biitiin hukuki sonuglarin1 dogurur.

d) Elektronik ortamda toplantiya katilacak pay sahipleri ya da temsilcileri toplantt giiniinden
bir giin 6ncesine kadar EGKS’ye bildirmek zorundadirlar. Genel kurul toplantisina elektronik
ortamda katilim igin sisteme giris, genel kurulun ilan edilen baglama saatinden bir saat
oncesinde baglar, genel kurulun baslama saatinden bes dakika dncesine kadar siirer.

f) Genel Kurul'da Miizakerelere Katilma Hakki (TTK Madde 407,109, Madde 469,
Madde 417)

TTK md. 407 uyarinca; Pay sahipleri sirket islerine iliskin haklarini Genel Kurulda
kullanirlar.

TTK md. 409 uyarnca; Genel Kurullar olagan ve olaganiistii toplanur. Olagan toplantr her
faaliyet ddnemi sonundan itibaren ii¢ ay i¢inde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin se¢imine,
finansal tablolara, Yonetim Kurulunun yillik raporuna, karin kullanim sekline, dagitilacak
kar ve kazang¢ paylarinin oranlarinin belirlenmesine, Yénetim Kurulu iiyelerinin ibralar ile
faaliyet donemini ilgilendiren ve gerekli gorillen diger konulara iliskin miizakere yapilir,
karar alinir. Aksine Esas Soézlesmede hiikiim bulunmadifi takdirde Genel Kurul, sirket
merkezinin bulundugu yerde toplanur.

TTK madde 417 uyarinca; Yonetim Kurulu SPK'n madde 30 uyarinca Gendl Kumyla
katilabilecek kayden izlenen paylarin sahiplerine iligkin listey, Merkezi Kayit | ur;gll_,f‘fsgiﬁd@ﬁi
saglayacagi Pay Sahipleri Cizelgesine gore diizenler. Bu maddenin birinci %’,’_’J{é\\i__l_gin '
fikralaria gore diizenlenecek Genel Kurula katilabilecekler listesi Y Onetim Kurli";Lu }§Q§ anifgs 7
imzalatilir. Toplantidan dnce Genel Kurulun yapilacag: yerde bulundurulur. Listé\dgfﬁ;:zé%ll‘,{gle% .;'!-""7
pay sahiplerinin ad ve soyadlart veya iinvanlari, adresleri, sahip olduklari pay “miktarz
paylarin itibari deerleri, sirketin ¢ikarilmig sermayesi ve toplantiya aslen ve temsil yoluyla
katilacaklarin imza yerleri gosterilir.

Sirket Genel Kurullari olagan ve olaganiistii toplanir. Olagan toplanti her faaliyet donemi
sonundan itibaren {i¢ ay i¢inde yapilir. Bu toplantilarda, organlarm segimine, finansal
tablolara yonetim kurulunun yillik raporuna, karm kullanim sekline, dagitilacak kar veya
kazang paylarinin oranlarinin belirlenmesine, ydnetim kurulu tiyelerinin ibralar ile faaliyet
dénemini ilgilendiren ve gerekli goriilen diger konulara iligkin miizakere yapilir ve karar
alinir. Gerektigi takdirde genel kurul olaganiistii toplantiya ¢agrilr. Genel Kurul toplantilart
sitket merkezinde veya yo6netim kurulunun uygun gormesi halinde, sirket merkezinin
bulundugu il sinirlari igerisinde baska bir yerde yapilabilir.

g) Oy Hakki (SPKn md.30, TTKn md.434)

Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkini haizdir. Pay sahipleri oy
haklarini genel kurulda, paylarinin toplam itibari degeri orantilt olarak kullanir.

h) iptal Davas1 A¢ma Hakk: (TTKn md, 445-451, SPKn md. 18/6, 20/2)

Yonetim Kurulu'nun kayith sermaye sistemine iliskin esaslar gergevesinde algligi kararlar
aleyhine, genel kurul kararlarmin iptaline hitkiimler ger¢évasinde yoyetim kurulu

i
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iiyeleri veya haklart ihlal edilen pay sahipleri, kararin ilanindan itibaren otuz giin i¢inde
ortaklik merkezinin bulundugu yer ticaret mahkemesinde iptal davasi agabilirler.

Kusurlarma ve durumun gereklerine gore zararlar sahsen kendilerine yiikletilebildigi olclide
yonetim kurulu iiyeleri ve hazirladiklari raporlarla sinirh olarak bagimsiz denetimi yapanlar,
ara donem finansal tablolarinin gergegi diiriist bir sekilde yansitmamasindan veya mevzuat ile
muhasebe ilke ve kurallarina uygun olarak diizenlenmemis olmasi nedeniyle dagitilan kar
payr avansinin dogru olmamasindan dogan zararlar igin ortakhiga, pay sahiplerine, ortaklik
alacaklilarina ve ayrica dogrudan dogruya olmak {izere kar payr avansinin kararlagtirildigt
veya odendigi hesap donemi iginde pay iktisap etmis bulunan kisilere karsi sorumludurlar.
Hukuki sorumluluk doguran hallerin varligi halinde, pay sahipleri ve yonetim kurulu tiyeleri
tarafindan kararin ilanindan itibaren otuz giin iginde, iptal davasi agilabilir.

Genel kurul toplantisinda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini
tutanaga gegirten, toplantida hazir bulunsun veya bulunmasn, olumsuz oy kullanmis olsun ya
da olmasin; cagrimin usuliine gore yapilmadigini, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini
genel kurula katilima yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin toplantiya katilip oy
kullandiklarini, genel kurula katilmasina ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini
ve yukarida sayilan aykiriliklarin genel kurul kararmin alinmasinda etkili oldugunu ileri siiren
pay sahipleri, kanun veya esas sdzlesme hiikiimlerine ve ozellikle diiriistliik kuralina aykiri
olan genel kurul kararlari aleyhine, karar tarihinden itibaren i¢ ay i¢inde iptal davasi
acabilirler.

Ote yandan TTK md 446 uyarinca;

a) Toplantida hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini tutanaga gegirten,

b) Toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmig olsun ya da-oelmasin;
cagrinin usuliine gore yapilmadigini, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini;* Genel’ Kurida
katilma yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin toplantiya katilip oy kﬁll‘égﬁij’kllarmfﬁ%:
Genel Kurula katilmasina ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini ¥¢'yukafida
sayilan aykiriliklarin Genel Kurul kararinin alinmasinda etkili oldugunu iféri \siiren/ pay I
sahipleri, L o~ « ,;Lf
¢) Yonetim Kurulu, W TS
d) Kararlarin yerine getirilmesi, kisisel sorumlulufuna sebep olacaksa Yﬂﬁetiﬁiwkﬁf{ﬁu
tiyelerinden her biri,

iptal davast agabilir.

TTK md.451 uyarinca; Genel Kurulun kararina karsi, kotii niyetle iptal veya butlan davasi
acildig1 takdirde, davacilar bu sebeple sirketin ugradigi zararlardan miiteselsilen sorumludurlar.

1) Azinhk Haklari (TTK. madde 411, 412, 420, 439, 531, 539)

TTK md.411 uyarinca; Sermayenin en az onda birini, halka agik sirketlerde yirmide birini
olusturan pay sahipleri, Yonetim Kurulundan, yazil olarak gerektirici sebepleri ve giindemi
belirterek, Genel Kurulu toplantiya ¢agirmasini veya Genel Kurul zaten toplanacak ise, karara
baglanmasini istedikleri konular giindeme koymasini isteyebilirler.

TTK md.412 uyarinca; Pay sahiplerinin ¢agri veya giindeme madde konulmasina iligkin
istemleri Yonetim Kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme yedi is giinii i¢inde olumlu cevap
verilmedigi takdirde, ayni pay sahiplerinin basvurusu iizerine, Genel Kurulun toplantiya
cagrilmasina Sirket merkezinin bulundugu yerdeki Asliye Ticaret Mahkemesi karar verebilir.

TTK md.420 uyarinca; Finansal tablolarin miizakeresi ve buna bagli konular, sermayenin onda
birine, halka agik sirketlerde yirmide birine sahip pay sahiplerinin istemi tzerine, Genel
Kurulun bir karar almasina gerek olmaksi planti bagkanimin/Karariyla bi iay nraya
birakilir. .03 :
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TTK md.439 uyarinca; Genel Kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin
en az onda birini, halka agik anonim sirketlerde yirmide birini olugturan pay sahipleri veya
paylarmin itibari degeri toplami en az bir milyon Tiirk Lirasi olan pay sahipleri ti¢ ay iginde
Sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden ozel denetgi atamasini
isteyebilir.

TTK md.531 uyarmca; Hakli sebeplerin varliginda, sermayenin en az onda birini ve halka agik
sirketlerde yirmide birini temsil eden paylarin sahipleri, Sirketin merkezinin bulundugu yerdeki
Asliye Ticaret Mahkemesinden sirketin feshine karar verilmesini isteyebilirler. Mahkeme, fesih
yerine, davaci pay sahiplerine, paylarmin karar tarihine en yakin tarihteki gergek degerlerinin
ddenip davaci pay sahiplerinin girketten gikarilmalarina veya duruma uygun diisen ve kabul
edilebilir diger bir ¢dziime karar verebilir.

TTK md.559 uyarinca; Kurucularin, Yonetim Kurulu iiyelerinin, denetgilerin, girketin
kurulusundan ve sermaye artirrmindan dogan sorumluluklari, Sirketin tescili tarihinden itibaren
dért yil gegmedikge sulh ve ibra yoluyla kaldirilamaz. Bu siirenin gegmesinden sonra da sulh
ve ibra ancak Genel Kurulun onayiyla gegerlilik kazanir. Bununla beraber, esas sermayenin
onda birini, halka acik sirketlerde yirmide birini temsil eden pay sahipleri sulh ve ibranin
onaylanmasina karsi iseler, sulh ve ibra Genel Kurulca onaylanmaz.

i) Ozel Denetim isteme Hakki (TTKn md.438)

Her pay sahibi, pay sahipligi haklarmin kullanilabilmesi igin gerekli oldugu takdirde ve bilgi
alma veya inceleme hakki daha once kullanilmigsa, belirli olaylarin ozel bir denetimle
aciklipa kavusturulmasini, giindemde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir.

Genel kurul istemi onaylarsa, Sirket veya her bir pay sahibi otuz g‘__l'j,r‘l"‘;'__f‘i‘é:'\ijﬁéf?';‘r:@irket
merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel i:dq@q;gi'-;-afﬁnrﬂé;v,{nl

lte (5] ili . T
steyebilir 77720 W
] a [

Genel kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin “.enilé.z"\:.\};iim’i@:eﬁbirigi

olusturan pay sahipleri ii¢ ay icinde sirket merkezinin bulundugu, yer. asliye hUiE,ilk
mahkemesinden 6zel denet¢i atanmasini isteyebilir. R #5708 :/;,
j) Bilgi Alma ve inceleme Hakk: (SPKn md.14, TTK md. 437) sz

Finansal tablolar, yonetim kurulunun yilhik faaliyet raporu, denetleme raporlari ve yonetim
kurulunun kar dagitim onerisi, genel kurulun toplantisndan en az {i¢ hafta dnce, Sirketin
merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesine hazir bulundurulur. Bunlardan finansal
tablolar bir yil siire ile merkezde ve subelerde pay sahiplerinin bilgi edinmelerine agik tutulur.
Her pay sahibi, gideri sirkete ait olmak {izere finansal tablolarin bir suretini isteyebilir. Pay
sahibi genel kurulda, yonetim kurulundan, Sirketin isleri; denetgilerden denetimin yapilma
sekli ve sonuglari hakkinda bilgi isteyebilir. Bilgi verme yiikiimlilugi sirketin bagh
sirketlerini de kapsar. Verilecek bilgiler, hesap verme ve diiriistliik ilkeleri bakimindan 6zenli
ve gergege uygun olmalidir.

k) Ortakliktan Ayrilma Hakki (SPKn md.24, Onemli Nitelikteki IslemlerTebligi 11-23.3)

Onemli nitelikteki islemlere iliskin Genel Kurul toplantisina katilip da olumsuz oy kullanan
ve muhalefet serhini toplanti tutanagina isleten pay sahipleri, SPKn’in ilgili diizenlemelerince
miimkiin olmas1 halinde paylarim Sirket’e satarak ayrilma hakkina sahiptir.

o/ Fsyonfast Sok T4 Apyfin 1
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1) Ortakhktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn md.27, Ortakhiktan Cikarma ve Satma
Haklar: Tebligi 11-27.2)

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek te dahil olmak iizere bagka bir sekilde
sahip olunan paylarin halka agik ortakligin oy haklarmin Kurulca belirlenen orana veya daha
fazlasina ulasmast durumunda, paya sahip olanbu kisiler agisindan azinlikta kalan pay
sahiplerini ortakliktan gikarma hakki dogar. Bu kisiler, Kurulca belirlenen siire iiginde,
azinlikta kalan ortakliklarin paylarinin iptalini ve bunlar karsiligi gikarilacak yeni paylarin
kendilerine satilmasint ortakliktan talep edebilirler.Kurulca belirlenen siire i¢inde, paylarinin
adil bir bedel karsiliginda satm alimasini oy haklarmin Kurulca belirlenen orana veya daha
fazlasina sahip gergek veya tiizel kisilerden ve bunlarla birlikte hareket edenlerden talep
edebilirler.

23.6. Paylarin ihracina iligkin yetkili organ kararlari:
Sirket’in 04.09.2020 tarihli Yénetim Kurulu Toplantisinda;

Sirket esas sozlesmesinin 8. maddesinin vermis oldugu yetkiye dayanarak, 1.400.000.000 TL
kayitli sermaye tavani igerisinde, 124.000.000 TL olan gikarilmig sermayenin tamami nakden
karsilanmak suretiyle 496.000.000 TL nakit (bedelli) olarak %400 oraninda artirtlarak
620.000.000 TL ye ¢ikartlmasina,

Artirilan 496.000.000 TL sermayeyi temsil eden, beheri 1,00 TL nominal degerli, 36.000.000
adet A grubu nama yazili imtiyazli, 460.000.000 adet B grubu hamiline yazili olarak thracina,

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarimin (riighan hakkinin) kisitlanmamasina, yeni pay
alma haklarmin nominal deger iizerinden kullandirilmasina ve yeni pay alma hakkinin
kullanilmasinda 1 TL nominal degerli bir payim kullanim fiyatimn 1 TL olarak belirlenmesine,

isbu sermaye artinminda (A) grubu imtiyazh pay sahiplerine (A) grubu imtiyazli nama yazili
pay, (B) grubu pay sahiplerine (B) grubu hamiline pay verilmesine, i
Yeni pay alma hakki kullanim siiresinin 15 (on bes) giin olarak belirlenmesine, bu Sﬁ%éhin\éihp
giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde yeni pay alma hakki kullanim siiresinin, izleyen fé-.‘

; lil 2y e R’

giinii aksami1 sona ermesine, o i

\ K \ R F i if
Yeni pay alma haklarinim kullandirilmasindan sonra kalan paylarin 2 i glini siireyle qgmgﬁ?f
degerden diisiik olmamak iizere Birincil Piyasasi'nda olugacak fiyattan B0r§'a=IStaﬁpi;1'£A.;$}," ¢

halka arz edilmesine, S

o

Sermaye artrimi nedeniyle ¢ikarilacak paylarmn  sirket ortaklarma SPK ve MKK'in
kaydilestirme ile ilgili diizenlemeleri gergevesinde kaydi pay olarak dagitilmasina ve yeni pay
alma haklarinin kaydilestirme sistemi esaslari gergevesinde kullandirilmasina,

Sermaye artirimi islemlerinin gergeklestirilmesi amaciyla gerekli bagvurularin yapilmasi,
izinlerin alinmasi ve islemlerin ifa ve ikmali i¢in Sermaye Piyasast Kurulu, Borsa Istanbul
A.S., Merkezi Kayit Kurulusu A.S., Ticaret Bakanlig: ve ilgili diger tiim resmi kurum ve
kuruluglar nezdinde gerekli her tirlii islemlerin yapilmasi hususunda yonetime yetki
verilmesine

karar verilmistir.

23.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayicr veya
pay sahibinin haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarmm bulunup bulunmadigina
iliskin bilgi:

i, herhangi bir kisit veya pa
bulunmamaktadir.
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24. HALKA ARZA iLiSKIN HUSUSLAR

24.1. Halka arzin kosullari, halka arza iligkin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve
halka arza katilmak i¢in yapilmasi gerekenler

24.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Halka arz, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun onayr sonrasinda ilgili mevzuat gergevesinde
gergeklestirilecektir.

24.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:

Sirketin 1.400.000.000 TL kayitli sermaye tavani icerisinde, 124.000.000 TL olan gikarilms
sermayesinin tamamu nakden karsilanmak suretiyle 496.000.000 TL nakit (bedelli) olarak
%400 oraninda artirilarak 620.000.000 TL ye ¢ikarilacaktr.

Yapilacak sermaye artinmminda (A) grubu imtiyazl pay sahiplerine (A) grubu imtiyazli nama
yazili pay, (B) grubu pay sahiplerine (B) grubu hamiline pay verilecektir.

Artirtlan 496.000.000 TL sermayeyi temsil eden, beheri 1,00 TL nominal degerli, 36.000.000
adet A grubu nama yazili imtiyazl, 460.000.000 adet B grubu hamiline yazili olarak ihrag
edilecektir.

Sermaye artiriminda yeni pay alma haklari kisitlanmamig olup, mevcut ortaklarin %400
oraninda yeni pay alma hakki bulunmaktadir.

24.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi

24.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi: 2 \ \%“;ﬁ‘
Sirket ortakhiklarinin yeni pay alma hakki cergevesinde nakit sermaye art;l_r'i‘;ﬁd-l'if‘,_xdh}yl\s‘%
¢ikarilacak paylardan sahip olduklar paylar oraninda ve 1 Lot icin 1,00 TL’-Viiz'er_l'_nc_ie_n_iyen;r;

pay alma hakki bulunmaktadir. by i g P 4;.5
Yeni pay alma haklarimin kullanilmasina izahnamenin ilanindan itibaren -en gefq:".f 1‘0_';(6’?1)
icerisinde baslanacak olup, yeni pay alma hakk: kullanim siresi 15 (onbes) giin olacaktir. Bu
siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde yeni pay alma hakki kullanim siiresi

izleyen is giinii aksami sona erecektir.

Yeni pay alma hakkinin baslangig ve bitis tarihleri KAP araciligi ile kamuya duyurulacaktir.

Yeni pay alma haklarimin kullandiriimasindan sonra kalan paylar 2 is giinii siireyle nominal
degerden diisiik olmamak tizere Birincil Piyasasi'nda olugacak fiyattan BIAS'de halka arz
edilecektir.

Satiga sunulacak paylarin nominal tutari ve halka arz tarihleri Tasarruf Sahiplerine Satig
Duyurusu ile Sirket'in kurumsal internet sitesinde (www.kilergyo.com), KAP’da
(www.kap.org.tr) ve Ahlatcr Yatirim Menkul Degerler A.S.’nin (www.ahlatciyatirim.com.tr)
internet sitesinde ilan edilecektir.

24.1.3.2. Halka arza basvuru siireci
a) Satis yontemi ve bagvuru sekli:

Paylar, yeni pay alma hakkinmn kullaniminda nominal deger tizerinden (1 TL nominal degerli
paylar i¢in 1 TL degerden), yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan paylar igin
nominal degerin altinda kalmamak kaydiyla "BIAS" Birincil Piyasada olusagak fiyattan
satilacaktir. Borsa'da islem birimi 1 ot'tur. Sirket igin 1 Jot| 1 adet |paya denk
gelmektedir. Fogn : 5 AHLATEL Y
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Tasarruf sahiplerine satigta, Sermaye Piyasast Kurulu'nun 11-5.2 sayill "Sermaye Piyasasi
Araclarinin Satigt Tebligi" nde yer alan "Borsa'da satig" yontemi kullanilacaktur.

Bu sermaye artirminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satig
siiresi iginde Borsa Istanbul'da iglem yapmaya yetkili kuruluslardan olusan borsa iiyelerinden
birine bagvurmalari gerekmektedir. BIAS'da islem yapmaya yetkili araci kurumlarin listesi
BIAS (www.borsaistanbul.com) ve TSPB (www.tspb.org.tr) internet sitelerindeki "Uyeler"
baslikli béliimde yer almaktadir.

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iligkin bilgi:

Pay bedelleri HALKBANK Avrupa Kurumsal Sube nezdinde bu sermaye artiriminda
kullanilmak iizere Sirket adina agilan TR95 0001 2009 8370 0080 1000 13 IBAN numarall
6zel hesaba yatirilacaktir. Odeme nakit, banka i¢i havale ve EFT yoluyla yapilabilecektir.

Mevecut pay sahiplerinin Sirket tarafindan bedelli sermaye artirimi yoluyla ¢ikarilacak paylari,
sahip olduklari paylarin %400 oraninda ve nominal bedel {izerinden 15 giin boyunca alma
hakki bulunmaktadir.

Yeni pay alma haklarm kullanmak isteyen ve paylarnt Merkezi Kayit Sistemi'nde araci
kurum/kuruluslar nezdinde yatirim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklarimmz, yeni
pay tutarimi, yukarida belirtilen banka subesinde Sirket adina ve hesabina agilan hesaba MKK
tarafindan 6denmek fizere (yeni pay alma hakki kullanim siiresi iginde) tam ve nakit olarak
yetkili kuruluslar nezdindeki yatirim hesaplarina yatiracaklardir.

Bu sermaye artiriminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklarimiz bu haklarini
yeni pay alma hakk: siiresi iginde satabilirler. Yeni pay alma (riichan) hakkinin alinip
satilabilmesi i¢in Borsaca belirlenecek siire iginde "R" ozellik koduyla riighan hakki kupon
siralart isleme agilir. Riighan hakk: kuponlari pay piyasasinda gegerli olan kurallarla islem
goriir. Riighan hakki kupon pazarmin agihig giinii riighan hakk kullan;;n_ﬁ’f;ﬁ?E'§$iagglg
giiniidiir. Riighan hakk: kupon pazarimin kapanis (son islem) glinil ise riiql}an hakki -kﬁllan’i‘rl?
siiresi sonundan énceki beginci is glintidiir. iy %

.J":T'* l"'-}‘ ey '{_
Yeni pay alma haklarmin kullanimindan artan pay olursa, bu paylar igin ‘"'Biorsa'dafL Sénsﬁ
yontemi kullanilacak ve paylar BIST Birincil Piyasa'da nominal degerin altinda f-'qlgl_"él‘;pagf(f
{izere Pay Piyasasinda olusacak fiyattan 2 is giinii sireyle satiga sunulacaktir; Satiga‘sunulggak
paylarin 2 is giiniinden dnce tamaminin satilmasi halinde satig sona erdirilecek:'tin..;;.;;-;‘;;ﬁ;«-«*"‘*‘(

Bu sermaye artriminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satig
siiresi iginde Borsa Istanbul'da islem yapmaya yetkili kuruluglardan olusan borsa {iyelerinden
birine bagvurmalari gerekmektedir. Pay bedelleri nakden ve tam olarak tahsil edildikce Sirket
adina acilmis olan yukarida belirtilen 6zel hesaba aktarilacaktir. Odeme nakit, banka igi
havale ve EFT yoluyla yapilabilecektir.

Yeni pay alma haklart kullanildiktan sonra BIST Birincil Piyasada satig1 yapilan paylarin
takasi (T+2) giin Takasbank A.S./MKK nezdinde gergeklestirilecektir.

¢) Basvuru yerleri:

Bu sermaye artiriminda yeni pay alma haklarini kullanmak isteyen ve paylari Merkezi Kayit
Sistemi'nde yetkili kuruluslar nezdinde yatim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen
ortaklarimiz, yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde yatirim hesaplarinin bulundugu araci
kurumlara bagvurarak yeni pay alma bedellerini nakden ve tamamen yatiracaklardir.

an, sonra kalan paylardan pay almak suretiyle ortak
ka arz stiresi i¢inde Borsa Igtanbul A.S.'de islem




Borsa istanbul A.S.de islem yapmaya yetkili aract kurumlarn listesine
vaw.borsaistanbul.com ve www.tspb.org.tr adresli internet sitelerinden ulagilabilir. Borsa
istanbul A.S.’nin telefon numarast 0212 298 21 00dur.

Halka arz edilecek paylara iliskin aracilik iglemleri Ahlatc1 Yatirim Menkul Degerler AS.
tarafindan yapilacaktir.

Halka Arza Aracilik Eden Kurulus | Ahlater Yatirim Menkul Degerler A.S.

Soeinasd Maslak Mahallesi Tagyoncast Sokak T4 Blok
Kat:-1 No:256 Sariyer / Istanbul

Telefon +90 212 304 1919

Fax +90 212 290 2141

internet Adresi www.ahlatciyatirim.com.tr

d) Paylarin dagitim zamam ve yeri:

Halka arzdan pay alan ortaklarmzin sdz konusu paylari Sermaye Piyasasi Mevzuat
cercevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baslanacaktir.

24.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya
ertelenebilecegi ile satis basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigina dair
aciklama:

Halka arzin yeni pay alma hakki kullamm baslangi¢ tarihinden once iptali veya
ertelenmesi; yasama, yiiritme organlari, sermaye piyasalari veya bankalar ile ilgili karar
almaya yetkili organlar ve diger resmi kurum kuruluglar tarafindan yapilan diizenlemeler
nedeniyl Ahlater Yatirim Menkul Degerler A.§'nin ve/veya Sirketin aracilik sozlesmesi
kapsamindaki yiikiimliiliiklerini yerine getirmesini imkansiz kilacak veya Onémli @Tﬁuge
giiclestirecek hukuki diizenlemeler yapilmasi, Sirket, Sirket ortaklari. Sirket ba'gli;;§0‘13tétls<'sllklar“i'!§.‘
ve istirakleri, Sirket Yénetim Kurulu tiyeleri, Sirket'in iligkili taraflari vg:‘ Yéngti’fﬁde §6z 5
sahibi personeli hakkinda paylarin halka arzini etkileyecek, olay, dava veya 30m$ﬁi1h1@;6f‘ta§fa 1

il

cikmus olmasi, sermaye artirimu siiresi iginde Sirket'in mali durumunda meydana gelen. Ve /

izahnamede yer alan bilgilerin bundan boyle gergege aykirt hale gelmesi sonucunda dog‘éi'c‘;eil‘{;;?'J
olumsuz degisikliklerin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii kosullarm olusmast h‘allé{i’i}d&“hj}llfé
arzin iptal edilmesi veya ertelenmesi miimkiindiir. R

Ayrica SPK'nin izahname ve fhra¢ Belgesi Tebliginin (II-5.1) 24. maddesi hiikkmii geregi,
izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde satiga baglamadan 6nce veya satig stiresi icerisinde
yatirimeinin yatiim  kararini etkileyebilecek  degisikliklerin veya yeni hususlarin ortaya
¢tkmast halinde, bu durum ihrag¢1 veya halka arz eden tarafindan yazili olarak derhal Kurul'a
bildirilir. Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢tkmasi halinde, ihraggt, halka arz
eden veya bunlarin uygun gorisii {izerine yetkili kuruluglar tarafindan satig siireci
durdurulabilir. Bu durum yazih olarak derhal Kurula bildirilir. Satig siireci ihrage1, halka arz
eden veya yetkili kuruluglar tarafindan durdurulmaz ise, gerekli goriilmesi durumunda
Kurulca satig siirecinin durdurulmasina karar verilebilir.

Ulke genelinde olaganiistii durum veya savas halinin ilan edilmesi, ekonomik kriz
belirtilerinin ok derinleserek altindan kalkilamayacak seviyeye gelmesi gibi nedenlerle halka
arzin ertelenmesi soz konusu olabilir. Halka arzin yukarida sayilan nedenlerin diginda iptali
s6z konusu degildir.
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24.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatinmeilar tarafindan satis fiyatinin
iizerinde 6denen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:

Sermaye artirimi; Sirket tarafindan bedelli sermaye artirimi yoluyla ¢ikarilacak paylarin
ortaklara yeni pay alma haklar1 kullandirilarak satilmasi, yeni pay alma haklarmnin
kullanilmamas: durumunda kalan paylarin BIST Birincil Piyasa’da iki ig glnil siire ile
nominal degerin altinda olmamak iizere satilmas: suretiyle gerceklestirilecektir.

Yeni pay alma haklarinin kullanilmamast durumunda kalan paylarm satismun BIST Birincil
Piyasa’daki piyasa fiyat lizerinden gergeklegecek olmasindan ve emir gergeklesmeden girilen
talebe ilisin bedel tahsilati yapilmayacagindan kargilanamayan taleplere ait bedel iadesi ile
yatirimeilar tarafindan satig fiyatiin iizerinde 6denen tutarin iadesi gibi durumlar
olugsmayacaktir.

24.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar1 hakkinda bilgi:

Pay sahipleri herhangi bir kisitlamaya tabi olmaksizin Sirket’te sahip olduklar1 pay oraninda
yeni pay alma haklarini kullanabileceklerdir. Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan
sonra kalan paylarmn halka arzinda yatinmeilar 1 lot ve katlan seklinde pay alabileceklerdir.
Sirket paylari agisindan 1 lot 1 adet paya denk gelmektedir.

24.1.7. Yatirimcilarin satin alma taleplerinden vazge¢me haklarina iliskin bilgi:

SPKn'nun 8 inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satisa
baslamadan Once veya satig siiresi iginde yatmimcilarn yatirim kararin etkileyebilecek
degisiklik veya yeni hususlarin ortaya ¢tkmasi halinde durum ihracer veya halka arz eden
tarafindan en uygun haberlesme vasitastyla derhal Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya gikmast halinde, satis stireci durdurulabilir.

AR

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi lsgunugg%ntde\k
Sermaye Piyasast Kanunu’'nda yer alan esaslar cergevesinde Kurulca_.’onajilaii}:r ve ‘23

b

izahnamenin degisen veya yeni eklenen hususlara iliskin kismt yayimlamr. Iy B A

o L SO I
Degisiklik veya yeni hususlarm yayimlanmasindan once pay satin alrr}ak‘-j_;;;‘ln;;_tal_e_:pt?__ /
bulunmus olan yatinmecilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yajh_‘ml"c_i:hméisihd*ﬁng‘fj’

itibaren iki is giinii iginde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler. o

¥

24.1.8. Paylarin teslim yontemi ve siiresi:

fhra¢ edilecek paylar kaydilestirme esaslari gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri
bazinda kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar hak
kullanim siiresi boyunca, hak kullanim isleminin yapildig: giin igerisinde teslim edilecektir.

24.1.9. Halka arz sonuclarimin ne sekilde kamuya duyurulacagi hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasasi araglariin satisina iliskin diizenlemelerinde
yer alan esaslar gergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden iki is giinii
icerisinde Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasimna iligkin diizenlemeleri uyarinca
kamuya duyurulur.

24.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina iligkin Bilgiler

a) Yeni pay alma haklarinm kisitlanip kisitlanmadifi, kisitlandiysa kisitlanma
nedenlerine iligkin bilgi:

. o,
Ortaklarin yeni pay alma ha @ tlanmamuisgtir.
" ) AHLAT :Ywm\f ENKUL DEGERLER 8.
‘ EU w. Tasyfoncas, Sok T4 Apl N3 '
b - 34435 - anye? | | G
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b) Belli kisilere tahsis edilen paylarin ayr1 ayri1 nominal deger ve sayisi:
Yoktur.

¢) Yeni pay alma hakkimin kullamlmasindan sonra kalan paylar icin tahsis karari
alimip ahnmadig:

Yoktur.

d) Yeni pay alma haklari, asagida belirtilen basvuru yerlerinde Sirket tarafindan
daha sonra KAP (www.kap.org.tr) aracihfiyla kamuya duyurulacak tarihler arasinda,
15 giin siireyle kullandirilacaktir. Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi
halinde, yeni pay alma hakki kullanim siiresi, izleyen i§ giinii aksam sona erecektir.

Bir paymn nominal degeri 1 TL olup, 1 Lot (1 Adet) pay 1 TL'den satisa sunulacaktir.

¢) Ortaklarin, 6denmis/cikariimis sermayedeki mevcut paylaria gore yeni pay
alma orani:

Bedelli sermaye artimminda yeni pay alma haklara kisitlanmamis olup, mevcut
ortaklarin %400 oraninda yeni pay alma hakk: bulunmaktadir.

f) Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iliskin bilgi:

Pay bedelleri HALKBANK Avrupa Kurumsal Sube nezdinde bu sermaye artiriminda
kullanilmak iizere Sirket adina agilan TR95 0001 2009 8370 0080 1000 13 IBAN numarali
zel hesaba tam ve nakden vyatirilacaktir. Odeme nakit, banka i¢i havale ve EFT yoluyla
yapilabilecektir.

Yeni pay alma haklarim kullanmak isteyen ve paylan Merkezi Kayit Sistemi'nde yetkili
kuruluglar nezdinde yatiim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen or’takl,arlmlzh paylarm
bulundugu aract kurum/banka nezdindeki hesaplarina hak kullanim bedellerlm yatmna e
haklarini kullanmak suretiyle yeni paylarin alabileceklerdir. ' )

g) Bagvuru sekli ve paylarin dagitim zamani ve yeri: j

Kavydilestirilmemis Paylara iliskin Esaslar %

Halen ellerindeki hisse senetlerini kaydilestirmemis ortaklarimizin, yeni pay alma hak&arlnl
kullanabilmek igin dncelikle riighan hakk: kullamim siiresi i¢inde tamamlanacak sekilde Eski
Biiyiikdere Caddesi, Emniyet Evleri Mahallesi No:1/1 Kat: 7 34418 Kagithane/Istanbul
adresine miiracaat ederek, hisse senetlerini kaydilegtirmeleri gerekmektedir.

Hak sahiplerince fiziken muhafazasma devam edilen ve kaydilestirilmemis hisse senetleri
borsada islem goremeyecekti. Bunlarm  yeniden borsada islem  gdrebilmesi,
kaydilestirilmeleri amaciyla teslim edilerek, MKK nezdinde hak sahipliklerine iliskin
kayitlarin olusturulmasina baghdir.

SPKn’nun 13 iincii maddesinin dordiincii fikrast uyarinca kaydilestirilmesine karar verilen
sermaye piyasasi araglarinin Kurulca belirlenen esaslar gergevesinde teslimi zorunludur.
Teslim edilen sermaye piyasast araglart kendiliginden hikiimsiiz hale gelir. Teslim edilmeyen
sermaye piyasast araglari ise kaydilestirilme kararindan sonra borsada islem géremez, araci
kurumlarca bu sermaye piyasasi araglarimin alim satimina aracilik edilemez. SPKn’nun
yayimi tarihinden once kaydilestirilen ve teslim edilen paylar ile kaydilestirme kararmim
alinmasina ragmen heniiz teslim edilmemis paylar hakkinda da SPKn’nun 13 tnci
maddesinin dordiincii fikrast uygulanir.

Kavdilestirilmis Paylara iliskin Esaé
1)

MENKUL DEGERLER A%
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pfak isteyen ortaklarimizd
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a. Paylar1 dolagimda olmayanlar yeni pay tutarini hesaplarinin  bulundugu araci
kurumlar veya ihragg: araciliiyla

b. Paylan dolagimda olanlar ise yeni pay tutarmni hesaplarmin bulundugu araci
kurumlar araciliiyla yeni pay alma hakki kullanim siiresi iginde tam ve nakit olarak
yatiracaklardir.

ii) Belirtilen yeni pay alma hakk: kullanim siiresi i¢inde pay bedellerinin 6denmemesi
halinde, yeni pay alma hakki kullanilamayacaktir.

iii) Bu sermaye artiriminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklarimiz,
yeni pay alma hakk1 kullanim siiresi iginde bu hakkin satabilirler.

h) Kullanilmayan yeni pay alma haklarinin nasil degerlendirilecegine iliskin bilgi:

Bu sermaye artiriminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklarimiz bu haklarini
yeni pay alma hakki siiresi iginde satabilirler. Yeni pay alma (riighan) hakkimin alinip
satilabilmesi i¢in Borsa tarafindan belirlenecek siire iginde "R" ozellik koduyla riighan hakki
kupon siralari igleme agilir. Riighan hakki kuponlar pay piyasasinda gegerli olan kurallarla
islem goriir. Riighan hakki kupon pazarmm agilig giinil riighan hakki kullamminin baslangig
giiniidiir. Riichan hakk: kupon pazarinin kapanis (son islem) giinii ise riighan hakki kullanma
siiresi sonundan onceki beginci is glintidiir.

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylar 2 is giinii siireyle Borsa
fstanbul A.S. (BIAS)’de nominal bedelin altinda olmamak kaydiyla BIAS Birincil Piyasada
olusacak fiyattan halka arz edilecektir.

24.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel kisilerin adiis adresleri
ve bir paym satin alma fiyat ile bu Kisilerin ihragg ile olan iligkisi hakkmnda bilgi:

Yoktur. A

{ ;

0 f 4
24.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecegi gs‘;‘zet_(‘a;_le{:‘a ) ]
Sirket’in sermaye artirimu ile ilgili olarak tasarruf sahiplerine yapilacak duyurugazetede llah
edilmeyecek olup KAP, Sirket internet sitesi (www.kilergyo.com) ve Ahlatcrslfatlrlm Menkul
Degerler A.S. (www.ahlatciyatirim.com.tr) internet sitesinde ilan edilecektir. e

25.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirihp nemalandirilmayacag,
nemalandirilacaksa esaslari:

Nemalandirilmayacaktir.

24.1.14. Halka arzda i¢sel bilgiye ulasabilecek konumdaki Kisilerin listesi:

Ad1 Soyadi Gorevi
Nahit KILER Yonetim Kurulu Baskani
Vahit KILER Yonetim Kurulu Bagkan Yardimeist
Umit KILER Yénetim Kurulu Uyesi
Murat KISAALIOGLU Proje (.}ellﬁtl.l“n’le ve Tasarim
Koordinatori
Dogan Tolga OZDEMIR Is Gelistirme Miidiirii
Ahmet IMIR Mali Isler ve Yatirimer Iliskileri
Hakan ERYILMAZ




Sami COBAN Y énetim Kurulu Uyesi
Mesut HURIEL Vekaleten Genel Miidiir
Mustafa KULU Yénetim Kurulu Uyesi
Ahlatc1 Yatirrm Menkul Degerler

Ahmet AHLATCI A.S. Yonetim Kurulu Bsk

; Ahlatc1 Yatirm Menkul Degerler
Alenet Btin AHLATC A.S. Yonetim Kurulu Bsk Yrd
Ates AHLATCI Ahlatc1 Yatirim Menkul Degerler

A.S. Yénetim Kurulu Uyesi

[smail SAHIN

Ahlater Yatirim Menkul Degerler
A.S. Yonetim Kurulu Uyesi

Ahlate1 Yatirim Menkul Degerler

Tuncay KARAHAN A.S. Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel
Miidiirt
s Ahlatcr Yatirrm Menkul Degerler
Yiicel Tongug ERBAG A.S. Genel Midiir Yardimcisi
. Ahlatci Yatirrm Menkul Degerler
Syt FRLLUI A.S. Genel Midiir Yardimeisi
) Ahlatc1 Yatim Menkul Degerler
Mehmet Baris URKUN A.S. Aragtirma ve Kurumsal
Finansman Miidiirii
Muharrem KARAPINAR Muhasebe ve Operasyon Grup
Miidiirt
EREN Bagimsiz Denetim ve Yeminli
Aykut HALIT Mali Miisavirlik A.S. - Sorumlu —
Denetgi s
Yusuf COT Yeminli Mali Miisavir
Fulya OZALPMAN Avukat

24.2. Dagitim ve tahsis plani:

25.2.1. Thraggimin bildigi élgiide, ihragginin ana hissedarlari veya yiinet\imiktlrlilu uyei
ile yonetimde soz sahibi Kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma
niyetinin olup olmadif1 veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylarin yiizde
besinden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadifina iliskin bilgi:

Yoktur.

24.2.2. Talepte bulunan yatirnmcilara, halka arzdan aldiklar1 kesinlesmis pay miktarimin
bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylarin halka arzinda talepte bulunan
yatirimeilar, alim taleplerinin gerceklesip gergeklesmedigini, satin aldiklari pay miktarini
talepten bulunmusg olduklari ilgili araci kurumdan 6grenebileceklerdir.

24.3. Paylarin fiyatimn tespitine iliskin bilgi

24.3.1. 1 TL nominal degerli bir p
katlanacag maliyetler hakkinda bilgi-

ulunan 4
cly wwnfk(u GL DEGERLER A.S
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Yeni pay alma haklari, 1 TL nominal degerli 1 lot pay icin 1 TL olarak kullandirilacaktir.
Talepte bulunan yatirimeilar bagvurduklan aract kurumlarin aracilik komisyonu, masraf,
hizmet iicreti gibi iicretlendirme politikalarina tabi olacaklardur.

Yeni pay alma haklarinin kullanim siiresi 15 giindiir. Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile
rastlamasi halinde, yeni pay alma hakki kullamm siiresi, izleyen i gilinii aksami sona
erecektir. Yeni pay alma haklarinin kullaniimasindan sonra kalan paylar yeni pay alma igin
saptanan siirenin bitimini takip eden 2 is giinil iginde nominal degerin altinda olmamak tizere
Borsa'da olusacak fiyattan halka arz edilecektir. Halka arzin baglangig ve bitis tarihleri Sirket
tarafindan daha sonra KAP (www.kap.org.tr) araciligyla kamuya duyurulacaktir.

Aract kurumlar yeni pay alma haklarmin kullanilmasi, mevcut pay sahipleri tarafindan
kullanilmak istenmeyen yeni pay alma haklarimn riighan hakki pazarinda satilmasi, tiim bu
islemler ertesinde kalan paylarmn birincil piyasada halka arz edilmesi islemlerinde aracilik
yapacaklart i¢in soz konusu islemleri yapan yatirmeilardan {icret, komisyon ve benzeri
taleplerde bulunabilirler.

Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan bedelli sermaye artirimi islemleri neticesinde araci
kuruluglara tahakkuk ettirilen hizmet bedeli araci kuruluslarm uygulamalarina bagl olarak
yatirimcilardan da tahsil edilebilir.

24.3.2. Halka arz fiyatinin tespitinde kullamlan yontemler ile satig fiyatimn belirli
olmamasi durumunda halka arz fiyatimn kamuya duyurulmas: siireci ile halka arz
fiyatimn veya fiyat tesptindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair
bilgi:

Sirket ortakliklariin yeni pay alma hakk: cergevesinde nakit sermaye artirimi_yoluyla

cikarilacak paylardan sahip olduyklari oraninda ve 1 Lot i¢in 1,00 TL iizerinden ')'%gniijjay{%

alma hakk1 bulunmaktadir.

Yeni pay alma haklarmin kullanilmasina izahnamenin ilanindan itibaren engeglO(Qn)
icerisinde baglanacak olup, yeni pay alma hakk: kullamim siiresi 15 (onbes) giin olacaktir. Bu

siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde yeni pay alma hakki kullani‘rh-*sy €S
izleyen is giinii aksami sona erecektir. LR e

Yeni pay alma haklarmm kullandiriimasindan sonra kalan paylar 2 ig giinii siireyle nominal
degerden diigiik olmamak tizere Birincil Piyasasi'nda olusacak fiyattan BIAS'de halka arz
edilecektir. Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu ile Sirket’in kurumsal internet sitesinde
(www.kilergyo.com), KAP’da (www.kap.gov.tr) ve Ahlatci Yatinm Menkul Degerler
A.S.’nin (www.ahlatcivatirim.com.tr) internet sitesinde ilan edilecektir.

Tasarruf sahiplerine satista, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 1I-5.2 sayili "Sermaye Piyasasi
Araglarmin Satig1 Tebligi" nde yer alan "Borsa'da satis" yontemi kullanilacaktir.

Halka arz siiresi 2 (iki) is giiniidiir. Halka arz tarihleri Tasarruf Sahiplerine Satig Duyurusu ile
Sirket’in Kurumsal Internet sitesinde (www kilergyo.com), KAP’da (www.kap.org.tr) ve
Ahlater Yatirim Menkul Degerler A.S. (www.ahlatciyatirim.com.tr) internet sitesinde ilan
edilecektir.

24.3.3. Yeni pay alma hakki kisitlanmigsa yeni pay alma hakkimin kisitlanmasindan
dolay! menfaat saglayanlar hakkinda bilgi: ‘

Yeni pay alma haklari kisitlanmamugtir.
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24.4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihk
24.4.1. Halka arza aracihik edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi:

Yeni pay alma haklarnin kullanilmasi sonras kullanilmayan haklara karsilifi pay kalmasi
durumunda bu paylarin Borsa Istanbul’da satiini araci kurulus olarak Abhlatc1 Yatirim
Menkul Degerler A.S. gergeklestirecektir.

Ticaret Unvam Ahlatci Yatirrm Menkul Degerler A.S.
Maslak Mahallesi Tagyoncast Sokak T4 Blok Kat -1 No: 256
Merkez Adresi Sariyer/Istanbul
Tel +90 212 304 1919
Fax +90 212 290 2141
internet Adresi | www.ahlatciyatirim.com.tr

24.4.2. Halka arzin yapilacag iilkelerde yer alan saklama ve 6deme kuruluslarmin
isimleri:

Tiirkiye Cumhuriyeti disinda herhangi bir tilkede ihrag gergeklegtirilmeyecektir.

24.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:

Yiiklenimde Bulunulan Yiiklenimde
Paylarn Bulunulmayan Paylarm
Olusturulmusgsa _|Nominal Halkf‘ AIZ : Halka A1z
ol ; . | Aracihgin Y Edilen Nominal Edilen
Yetkili Kurulus | Konsorsiyumdaki s Degeri S
Paslevos Tiirii (L) Paylara |Degeri (TL) | Paylara
y Orani (%) . |Orau (%)
Ahlater Yatirum En lyi o N
Menkul Yoktur Gayret | Yoktur Yoktur  [496.000:000, - 100 “\\
Degerler A.S. Araciligt : IEAT
A AN "
Yiiklenimde bulunulan pay yoktur. L B
24.4.4. Aracilik sozlesmesi hakkimda bilgi Moo &1 B ’fl'.;,-'

Sirket ile Ahlatct Yatinm Menkul Degerler A.S. arasinda 17.09.2020 tarilr‘l‘i\ﬁ'ae}"‘Bedelli
Sermaye Artirimi Aracilik Sozlesmesi” imzalanmistir.

Sozlesmenin konusu, kayitli sermaye sistemindeki Sirket’in ¢ikarilmig sermayesinin
124.000.000 TL’den 620.000.000 TL’ye bedelli olarak artirilmasi nedeniyle ihrag edilecek
496.000.000 TL nominal degerli paylarin Sirket ortaklarina Sirket’e sahip olduklari paylar
oraninda ve nominal bedel fizerinden yeni pay alma haklarini kullanmalari igin 15 giinliik siire
taninmasi islemlerine ve kullanilmayan yeni pay alma haklara nedeniyle kalan paylarin BIST
Birinci Piyasa’da 2 (iki) is giinii siireyle halka arz edilmesi islemine aracilik edilmesidir.

Aract kurum ile yapilan sdzlesme kapsaminda herhangi bir yiiklenim bulunmamaktadir.

Sirket, aracilik hizmetleri karsiliginda Araci Kurum’a 100.000 TL (Yiizbin Tiirk Lirasi) +
BSMYV tutarinda aracilik ticreti ddeyecektir.

24.5. Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel Kisilerin menfaatleri:

Halka arzdan dnemli tutarda menfaati olan gergek veya tiizel kisi yoktur. Halka arz
Sirket 6zkaynak, Ahlatct Yatinm Menk gerler A.S. ise aracilik kony
Ahlatct Yatirim Menkul _Degerler_A;_S_.’n

WV 1 Sok T4 Apt. Now
N5 - 34485 S T Maslal 144
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Ahlater Yatim Menkul Degerler A.S. disinda, halka arzdan &nemli menfaati olan bir
kisi/kurulug bulunmamaktadir. Sermaye artiriminin taraflar1 arasinda catisan herhangi bir
menfaat bulunmamaktadir. Yetkili kurulusun sermaye artiimi nedeniyle elde edecegi
komisyon harig, dogrudan ya da dolayl olarak sermaye artiminin basarisina baglanmis bir
ekonomik ¢ikart bulunmamaktadir. Ahlatg1 Yatimm’in Sirkette ortakligi bulunmamakta olup,
ihraccinin sermayesinin %5 ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle aralarinda sermaye
artirimu ile ilgili olarak herhangi bir anlasma bulunmamaktadir.

25. BORSADA iSLEM GORMEYE iLiSKiN BILGILER

25.1. Paylarin Borsada islem gormesi icin bagvuru yapilip yapilmadig1 ve biliniyorsa en
erken islem gorme tarihleri:

Paylarin borsada islem gormesi, paylann ikincil piyasalarda yatiimcilar rasinda alinip
satilmasidir. Sermaye artirimi nedeniyle ihrag edilen yeni paylarin Borsa’da islem gdrmesi
icin ilgili sartlar (kotasyon kriterleri) tagimalar, ilgili Pazar listesine kayit edilmeleri ve islem
gdrmelerinin kabul edilmesi, yani Borsa istanbul kotuna alinmalari gerekmektedir.

Sirket’in paylart A grubu (nama) ve B grubu (hamiline) olmazk iizere ikiye ayrilmistir. A
grubu paylar islem gormezken, B grubu paylar KLGYO koduyla Borsa Istanbul’da kote olup,
Borsa [stanbul Ana Pazar’da islem gormektedir.

Sirket paylari Borsa’da islem gordiigi i¢in sermaye artinminda ihrag edilen paylar yeni pay
alma haklarmn kullandirilmaya baslandig birinci giin itibariyla MKK’da gerekli iglemlerin
yapilmasint miiteakip Borsa Istanbul’da iglem gormeye baslayacaktir.

Halka arz edilecek paylarin borsada igslem gorecegi kesin tarih simdiden bilinmgmktgq;&

25.2. Thraccinin ayni grup paylarinin borsaya kote olup 01madlgma/borééﬂ'gli{siéﬁl go?*l%p
gormedigine veya bu hususlara iliskin bir bagvurusunun bulunup bulinmadigma iliskin
bilgi: : !‘ ';( .’, ;;.;: a3

ST A |
Sirket’in paylari A grubu (nama) ve B grubu (hamiline) olmak lizere i-kiy@éy-flltﬁlls\{}r;?i
grubu paylar islem gérmezken, B grubu paylar KLGYO koduyla Borsa Istan]gul;f,'dg:‘;k'dff;,’olﬁo,
Borsa Istanbul Ana Pazar’da iglem gormektedir. Mg & 1 B

-.-\"r

s P
ey

Isbu izahname konusu sermaye artirimina iliskin B grubu paylar da Borsa [stanbul Ana
Pazar’da islem gorecektir.

25.3. Borsada islem gormesi amaglanan paylarla es zamanlh olarak;

- Soz konusu paylarla aym grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatirnmcilara
satisa konu edilmesi veya satin alimmasinin taahhiit edilmesi veya,

- Thraccimn baska bir grup paymn veya sermaye piyasas1 araclariin
tahsisli/nitelikli yatrimeilara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda bu
islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasasi araglarinin sayisi,
nominal degeri ve ozellikleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.
25.4. Piyasa yapic1 ve piyasa yapieiigin esaslarn:

Yoktur.

26. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILISKIN BILGILER iLE TAAHHUTLER
26.1. Paylarim halka arz edecek o @- rtaklar hakkinda bilgi: /")

Yoktur.
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26.2. Paylarini halka arz edecek ortaklarin satisa sundugu paylari nominal degeri
Yoktur.

26.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarmm artirlmamasma iliskin
taahhiitler:

a) ihracel tarafindan verilen taahhiit:
Yoktur.
b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:
Y oktur.
¢) Sermaye piyasas1 mevzuati kapsaminda verilen tahhiitler:
Yoktur.
d) Yetkili kuruluglar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur.
e) Taahhiitlerde yer alan diger onemli husular:
Yoktur.
27. HALKA ARZ GELIRi VE MALIYETLERI

27.1. Halka arza iliskin ihra¢ginin elde edecegi net gelir ile katlanacagl tahmim mplam ;
ve pay basimna maliyet: j; ] i y ,

Halka arz edilecek paylarin nominal degeri 496.000.000 TL olup, Sirket’ m\ odeme
tahmini toplam maliyet ve pay bagina maliyet asagidaki tabloda gosterllmlstlr

Tahmini Halka Arz Masraflari Fospnint

SPK Kurul Ucreti (Halk Arz Biiyiikliigiiniin %0,2's1) 992.000 TL
BIAS Kayit Ucreti (Nominal Sermayenin %0,03't) 148.800 TL
BIAS Kayit Ucreti BSMV BIST Kayit Ucretinin %5 7.440 TL
MKK Hizmet Bedeli (Nominal Sermayenin %0,005') 24.800 TL
MKK Hizmet Bedeli BSMV( MKK Hizmet Bedelinin %5'i 1.240 TL
Rekabet Kurulu Ucreti (Nominal Sermayenin %0,04'1) 198.400 TL
Aract Kurum Ucreti (BSMV dahil) 105.000 TL
flan, Tescil ve Diger Giderler (Tahmini) 2.000 TL
Diger Giderler 10.000 TL
Toplam 1.489.680 TL
Halka Arz Biiyiikliigiine Orani %0,3003
1 TL Nominal Degerli Paylarin Toplami 496.000.000 TL
1 TL Nominal Degerli Pay Basina Gider 0,0030 TL
Tahmini Briit Halka Arz Geliri 496.000.000 TL
Tahmini Halka Arz Maliyeti 1.489.680 TL
Halka Arzdan Elde Edilecek Tahmini NakihGirisi 494210.320 TL

TR ME/HUL EGERLERA.S
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Tahmini toplam maliyet 1.489.680 TL tutarindadir. Halka arz edilecek paylarin Toplam
nominal degeri ise 496.000.000 TL’dir. Halka arz edilecek 1 TL nominal degerli pay basina
diisen maliyet 0,003 TL’dir. Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarim tamamen
kullanmalarmi durumunda halka arzdan elde edilecek tahmini nakit girigi 494.5 10.320 TL dir.

27.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:

2019 yilin1 zorlu kosullarla gegirirken, yiiksek faiz, yiiksek volatiliteli doviz kurlar1 ve TL nin
deger kaybina istinaden ekonomimizin yavagladigi ve yatinmlarin durakladigt bir dénem
yasadik. 2020 yilina biiyitk umutlarla girmistik ki tiim diinyay1 etkisi altina alan Covid-19
salgmindan Tiirkiye ekonomisi de nasibini aldi: Tiim diinyada ekonomilerin durdugu ve
negatif bilyiimeye gectigi bir diinyada basta devletimiz, hiikiimetimizin ekonomiyle ilgili
Bakanliklar;, TCMB, BDDK gibi kurumlar basta olmak tizere hizli etkili tedbirlerle diinyay:
esir alan Pandeminin sarsintilarimi azaltmayi basardik. Yilin son ceyregine geldigimiz bu
donemde tiim diinyanin ortak sorunu Covid-19 olmaya devam etmektedir. 2021 yilim ilk
¢eyregine dogru asisi bulunmasi muhtemel bu salgin yasam sekillerimizi ve tercihlerimizi
degistirmistir. Kravat yerine maskelerin takildig1 is toplantilarina alistik. Merkez bankalariin
para basmaya basmasi, diigik faizle likiditeye ulasmay: saglasa da artik diisiik faiz ortami
bizim gibi kirilgan ekonomilerde son bulmaya bagladi. TL’nin deger kaybetmesiyle,
enflasyonun yukari dogru hareketlenmesi faizlerinde yukar1 dogru olan seyrini hizlandirdi.
Giiniimiiz Tiirkiye’sinde %15-%17 yillik bazda borglanarak bu paray1 yatirima yonlendirmek
ve bundan para kazanabilmek ¢ok zor. Buna istinaden geldigimiz bu noktada ohiifiiizdeki
siirete daha giiglii ve temkinli bir gekilde, baslayan yatirimlarimizi sonuglaridlli_*niakJ% ilé\r"ixe
giivenle gitmek i¢in Sermaye Piyasalarimizin giiciine giiveniyoruz, inantyoruz. = " }2
Sirketimizin finansman yiikiiniin azaltilmasi amaciyla yiriitiilen ¢alismalar net_i¢e§'irgg_ii§
30.06.2019 tarihinde 671 Milyon TL olan finansal borglari, 30.06.2020 " tarihli ﬁrjan‘é;ﬁ
raporlarimizda goriildiigii tizere anapara ve faiz toplamu yaklasik 50 Milyon TL sciiyésj?f’ie
gerilemis ve faiz oranlart giincel piyasa kosullarina gore giincellenmistir: ' Finansman
yiikiiniin azaltilmas1 yoniindeki caligmalar devam etmektedir. Pazarlama faaliyetlerimize hiz
verilmigtic ve kalan bu bakiyenin tamamina yakininin -~ yil  sonuna  kadar
kapatilmast hedeflenmektedir. Son bir yil igerisinde yurt igi-dis1 piyasalarinda yasanan Covid-
19 dahil tiim olumsuzluklara ragmen sirketimiz borglarni erken kapatarak finansal yiikiini

azaltmistir.

Sirketimizin onceligi, portfoyinde yer alan gelistirilmekte olan projelerin en kisa siirede
tamamlanarak arsa sahipleri, miiteahhitler ve miisterilerle (proje bazli) olan sézlesmelere bagh
taahhiitlerinden arinmasidir. Buna istinaden bedelli sermaye artirimi yaparak olugturacagimiz
kaynag: asagida detayr verilen projelerin tamamlanasinda kullanarak iilke ekonomimize ve
yatinmeilarimiza katma deger katmaya devam etmeyi planlamaktayiz. Basladigimiz ama
heniiz bitiremedigimiz projelerimizden gayrimenkullerini almis ama ilgili siirede teslim
alamamis ailelerimiz bulunmaktadir. Bunlara karsi olan taahhiitlerimizi getirmek birincil
dnceligimizdir. Aym sekilde kat kargiligs aldigimz arsalarimiz iizerinde de yeni projelerimize
baglamak ve ingaati devam eden projelerimizi de bitirmek zorundayiz. Aksi takdirde yiiksek
maddi cezalari ilgili yaptirmmlara istinaden ddemek zorunda kalacagiz. Projelerimizi bitirmek
icin diisiik maliyetli kaynaklar saglamaliy1z.

Referans Panorada 1

istanbul ili, Kartal ilgesi, Atalar Mahallesinde bulunan 11371 Ada, 184 Parsel lizerinde insa
edilecek olup 4 bloktan olusmaktadir. Kartal flcesindeki Canakkale Cagdesi lizerindeki
egimden dolayr ¢ok genis bir Adalar ve Marmara Denizi mapzarasina glkimdir. Projede
kapali havuz, hamam, sauna, sosyal tesis, ne odast ve par salopy/
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karma bir proje olup, konutlarmn alti cadde AVM’i seklinde planlanmistir. Projede agik hava
dinlenme yerleri planlanmis ve bu bdliimler yesil ile mavinin uyumlu bir sekilde kullanildig:
bir planlama ile insa edilecektir.

Projede briit 86,40 m2 2+1 tipi daireden baglayip, 3+1 ve briit 356,40 m2 4+1 tipe kadar
cesitli seeneklerde daireler bulunmakta olup, insaatin biitiiniinde kullanilacak olan tiim
malzemeler birinci sinif olacaktir. Projede modern yagamun tiim olanaklarinin, huzur veren bir
manzara esliginde daire sakinlerine sunulmasi amaglanmigtir. Tim dairelere minimum bir
adet otopark diisecek sekilde planlama yapilmustir. A Blok 178 Adet mesken ve 7 adet i yeri
olmak iizere toplam 185 bagimsiz boliim,

B Blok 14 Adet mesken ve 5 adet is yeri olmak iizere toplam 19 bagimsiz bolim,
C Blok 14 Adet mesken ve 4 adet is yeri olmak iizere toplam 18 bagimsiz boliim,
D Blok 2 Adedin tiimii isyeri olmak tizere toplam 2 bagimsiz boliim,

Projenin tamaminda 206 adedi mesken, 18 adedi is yeri olmak tiizere toplam 224 adet
bagimsiz boliim vardir.

Projenin Yapt Ruhsati alinmis olup, heniiz insaat baslamamistir. Arsa gerekli tesviyeler
yapilarak mobilizasyona hazir hale getirilmis, santiye elektrigi igin gerekli bagvurularda
bulunmustur. 2020 de biten sdzlesmemize istinaden cezai sartlarin yiriirlige girmeden,
ingaata hemen baglamlarak projenin 2022 de bitirilebilmesi icin kargilikli gériigmeler
siirmektedir.

Projenin toplam ingaat alani:

Blok Adi Mesken Isyeri Ortak alan TOPLAM
A Blok 18.304,51 m2 57330m2 | 14.679,19m2 | 33,557,00m2
B Blok 1.156,00 m2 500,60 m2 3.798,40 m2 p~ .:145_.45‘5';;"0(1@2
C Blok 1.562,97 m2 GTT00m2| 4646 13md | . G800 m2
TOPLAM 21.023,48 m2 37AL8Tma | 2388065 mD| T 486 600 fn2

V4

Proje ile ilgili olarak 6ngoriilen toplam maliyet 145.000.000,00 TL olup-;:_,m

Endirekt Gider: 20.000.000,00 TL

Direkt Gider: 125.000.000,00 TL

Kaba insaat Gideri: 45.000.000,00 TL

Ince Ingaat Gideri: 49.000.000,00 TL

Elektrik Tesisatt Gideri: 14.500.000,00 TL

Mekanik Tesisati Gideri: 16.500.000,00 TL olarak planlanmustur.

Referans Panorada 2

istanbul ili, Kartal ilgesi, Atalar Mahallesinde bulunan 11466 Ada, 105 Parsel iizerinde insa
edilecektir.

Kartal ilgesindeki Canakkale Caddesi iizerindeki egimden dolay1 ¢ok genis bir Adalar ve
Marmara Denizi manzarasina hakimdir. Projede kapali havuz, hamam, sauna, sosyal tesis,
dinlenme odas1 ve spor salonu mevcuttur. ¢ karma bir proje olup, kofiutlarin alti cadde
AVM’i seklinde planlanmugtir. Projede agik Tra dinlenme yerleri| planlanthis ve bu boliimler
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yesil ile mavinin uyumlu bir sekilde kullanildig1 bir planlama ile insa edilecektir. Projede briit
58,90 m2 1+1 tipi daireden baglayip, 2+1, 3+1 ve briit 299,00 m2 4+1 tipe kadar gesitli
seceneklerde daireler bulunmakta olup, insaatin biitiiniinde kullanilacak olan tiim malzemeler
birinci sinif olacaktir. Projede modern yagamin tiim olanaklarinin, huzur veren bir manzara
esliginde daire sakinlerine sunulmasi amaglanmugtir. Ttm dairelere minimum bir adet otopark
diisecek sekilde planlama yapilmugtir.

Projenin tamaminda 165 adedi mesken, 16 adedi igyeri olmak tizere 181 adet bagimsiz bolim
vardir.

Projenin Yap: Ruhsati alinmis olup, heniiz insaat baglamamustir. Arsa gerekli tesviyeler
yapilarak mobilizasyona hazir hale getirilmis, santiye elektrigi igin gerekli basvurularda
bulunmugtur. 2020’de biten sozlesmemize istinaden cezai sartlarin yiiriirlige girmeden,
ingaata hemen baslanilarak projenin 2022°de bitirilebilmesi icin kargilikli goriismeler
stirmektedir.

Projenin toplam ingaat alani:

Blok Adi Mesken Isyeri Ortak alan TOPLAM

12.631,86 m2 1.279,88 m2 15.207,87 m2 29.119,61 m2

Proje ile ilgili olarak ongoriilen toplam maliyet 95.000.000,00 TL olup;
Endirekt Gider: 10.000.000,00 TL

Direkt Gider: 85.000.000,00 TL

Kaba Ingaat Gideri: 30.000.000,00 TL

ince Insaat Gideri: 33.500.000,00 TL

Elektrik Tesisatt Gideri: 10.000.000,00 TL e i
Mekanik Tesisat1 Gideri: 11.500.000,00 TL olarak planlanmugtir. .;‘,‘-5""":.:. ;
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Referans Basaksehir Vadi

istanbul ili, Bagaksehir Ilgesi, Bagak Mahallesinde bulunan 1284 Ada, 2" Parsel {izetinde
Kiptas Istanbul Konut imar Plan Turizm Ulagim San. Ve Tic. A.§. ile birlikte, Trampa, Arsa’;
Satigt Karsihign Gelir (Hastlat) Paylagimi Usulii ile insa edilmektedir. Proje toplam 3 ‘bloktafi
olusmaktadir. Bagaksehir’in merkezinde Sular Vadisi’nin hemen yaninda yer alan projede biri
kadmlar biri erkekler i¢in olmak {izere 2 adet kapali havuz, 2 adet hamam, 2 adet sauna, 2
adet sosyal tesis, 2 adet dinlenme odas1 ve 2 adet spor salonu mevcuttur. Proje karma bir proje
olup, konutlarin alt1 ve C Blok tamamuiyla bir agik hava AVM’i seklinde planlanmistir. Proje
bulundugu lokasyon itibariyle tim istanbul manzarasina hakimdir. Projede agik hava
dinlenme yerleri planlanmis ve bu boliimler yesil ile mavinin uyumlu bir sekilde kullamldig:
bir planlama ile insa edilmektedir. Projede briit 171,00 m2 3+1 tipi daireden baglayip, 4+1,
5+1, 6+1 ve briit 553,00 m2 8+1 tipe kadar gesitli segeneklerde daireler bulunmakta olup,
ingaatin biitiiniinde kullanilacak olan tiim malzemeler birinci simf olacaktir. Proje son
teknoloji ile donatilmis geligmis bir mimari anlayis ile hayata gecirilmekte olup, modern
yasamim tiim olanaklarmin daire sakinlerine sunulmast amaglanmustir. Tiim dairelere
minimum bir adet otopark diigecek sekilde planlama yapilmustir.

Projedeki mesken ve is yeri dagihim su sekildedir;
A Blok 48 Adet mesken ve 27 adet is yeri olmak iizere toplam 75 bagimsiz béilii,fn,
{ X lizere toplam 60 bagimsiz boljim,
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C Blok 33 Adedin tiimii isyeri olmak iizere toplam 33 bagimsiz béliim,

Projenin tamaminda 87 adedi mesken, 81 adedi is yeri olmak iizere toplam 168 adet bagimsiz
boliim vardir.

Projenin yaklagik %601 tamamlanmugtir. Ingaat imalatlar1 %74, mekanik tesisat %27, elektrik
tesisati % 29 mertebesinde tamamlanmustir. Onayli is bitim tarihi olarak 29.03.2021
goziikmekle birlikte projenin 31.01.2021°de bitirilmesi planlanmaktadir.

Projenin toplam ingaat alani:

Blok Ad1 Mesken Isyeri Ortak alan TOPLAM
A Blok 8.852,80 m2 1.368,75m2 | 14.940,58 m2 25.162,13 m2
B Blok 8.113,65 m2 1.012,06 m2 7.058,51 m2 16.184,22 m2
C Blok % 1.244,48 m2 4.744,83 m2 5.989,31 m2
TOPLAM 16.966,45 m2 362529 m2 | 26.743,92 m2 47.335,66 m2

Proje ile ilgili olarak éngoriilen kalan toplam maliyet 55.000.000,00 TL olup;
Endirekt Gider: 10.000.000,00 TL

Direkt Gider: 45.000.000,00 TL

Kaba Insaat Gideri: 4.500.000,00 TL

Ince Insaat Gideri: 26.000.000,00 TL

Elektrik Tesisati Gideri: 8.000.000,00 TL

Mekanik Tesisat1 Gideri: 6.500.000,00 TL olarak planlanmistir.

Referans Bahcesehir R

S i3
istanbul ili, Basaksehir Ilgesi, Bahgesehir 2.Kisim Mahallesinde bulunan 558 Ada, 8 I!’iélr's"el?f;_g
iizerinde insa edilmektedir. Proje toplam 9 bloktan olusmaktadur. Bahgegehir’in‘jjme'rkézirigg-*
yer alan projede kapali yiizme havuzu, kapalt ¢ocuk havuzu, hamam ve sauna, kapal-¢oCuk
oyun alani, spor salonu ve dinlenme odasi vardir. Proje bulundugu lokasyon itibariyle tiim
Bahgesehir manzarasina hakimdir. Projede agik hava dinlenme yerleri planlanmis ve bu
boliimler yesil ile mavinin uyumlu bir sekilde kullanildif bir planlama ile inga edilmektedir.
Projede briit 68,00 m2 1+1 tipi daireden baslayip, 2+1, 3+1 ve briit 200,00 m2 4+1 tipe kadar
cesitli segeneklerde daireler bulunmakta olup, insaatin biitiiniinde kullanilacak olan tiim
malzemeler birinci sinif olacaktir. Tiim dairelere minimum bir adet otopark diigecek sekilde

planlama yapilmigtir.

Projedeki mesken ve is yeri dagihmu su sekildedir;

A Blok 133 Adet mesken ve 9 adet is yeri olmak lizere toplam 142 bagimsiz bolim,
B Blok 8 Adet mesken ve 4 adet is yeri olmak tizere toplam 12 bagimsiz boliim,

C Blok 102 Adet mesken ve 9 adet is yeri olmak iizere toplam 111 bagimsiz bolim,
D Blok 9 Adet mesken ve 4 adet is yeri olmak iizere toplam 13 bagimsiz bélim,

E Blok 114 Adet mesken ve 8 adet ig yeri olmak iizere toplam 122 bagimsiz bolim,

F Blok 34 Adedin tiimii mesken olmak iizere toplam 34 bagimst:

.



H Blok 14 Adedin tiimii mesken olmak iizere toplam 14 bagimsiz boliim,

I Blok tiimii ortak alandan olusmaktadir. Projenin tamaminda 463 adedi mesken, 34 adedi is
yeri olmak {izere toplam 497 adet bagimsiz bolim vardr.

Projenin yaklagik %38’i tamamlanmustir. [ngaat imalatlan %52, mekanik tesisat %5, elektrik
tesisatt %5 mertebesinde tamamlanmustir. Projenin 30.09.2021°de bitirilmesi planlanmaktadir.

Projenin Mesken Isyeri Ortak alan TOPLAM

toplam ingaat

alani:Blok Adi
A Blok 15.444,50 m2 1.051,28 m2 8.292,49 m2 24.788,27 m2
B Blok 850,87 m2 309,58 m2 1.987,56 m2 3.148,01 m2
C Blok 13.674,42 m2 702,99 m2 8.037,67 m2 22.415,08 m2
D Blok 965,56 m2 295,18 m2 2.220,56 m2 3.481,30 m2
E Blok 15.199,07 m2 709,99 m2 8.641,37 m2 24.550,43 m2
F Blok 4.487,66 m2 - 3.371,00 m2 7.858,66 m2
G Blok 5.313,71 m2 - 4.455,72 m2 9.769,43 m2
H Blok 1.149,62 m2 - 3.685,58 m2 4.835,20 m2
I Blok - - 13.912,53 m2 13.912,53 m2
TOPLAM 57.085,41 m2 3.069,02m2 | 54.604,48 m2 _\_.-‘1'131".7‘5@9;1."‘153-; :

Proje ile ilgili olarak dngoriilen toplam maliyet 195.000.000,00 TL olup; J,-J-". F
Endirekt Gider: 30.000.000,00 TL AN
Direkt Gider: 165.000.000,00 TL

Kaba Insaat Gider: 17.000.000,00 TL

ince Insaat Gideri: 95.000.000,00 TL

Elektrik Tesisat1 Gider: 24.000.000,00 TL

Mekanik Tesisati Gideri: 29.000.000,00 TL olarak planlanmustir.

Referans Kartal Towers

istanbul ili, Kartal ilgesi, Atalar Mahallesinde bulunan 2505 Ada, 70 Parsel iizerinde inga
edilmektedir. Proje toplam 2 bloktan olusmaktadir. Projede agik ve kapali ylizme havuzu, agik
ve kapali gocuk havuzu, biri kadinlar, biri erkekler i¢in olmak tizere iki adet hamam ve iki
adet sauna, kapali gocuk oyun alani, spor salonu, bilardo odasi ve kafeterya vardir. Proje
bulundugu lokasyon itibariyle panoramik bir deniz ve adalar manzarasina sahiptir. Projede
acik hava dinlenme yerleri planlanmis ve bu bélimler yesil ile mavinin uyumlu bir sekilde
kullanildigi bir planlama ile inga edilmistir. Projede briit 49,70 m2 1+1 tipi daireden baslayip,
241, 3+1, 4+1, 5+1 ve briit 404,20 m2 6+1 tipe kadar ¢esitli segeneklerde daireler bulunmakta
olup, ingaatin biitiiniinde kullamlan tiim malzemeler birinci simf se¢ilmistir. Tiim dairelere
minimum bir adet otopark diisecek sekilde planlama yapilmustir.

Projedeki mesken ve is yeri dagilimi su sekildedir;
A Blok 220 Adet mesken ve 6 adet is yeri oﬂzere topla

¢ 117




B Blok 231 Adedin tiimii mesken olmak iizere toplam 231 bagimsiz béliimden olugmaktadir.

Projenin tamaminda 451 adedi mesken, 6 adedi is yeri olmak {izere toplam 457 adet bagimsiz
boliim vardir.

2019 yili sonu itibariyle yaklasik %90 mertebesinde tamamlanma oranina sahip olan projede
Subat 2020 itibariyle teslimler baglamugtir. Projede yasam 01.04.2020 itibariyle de
baslamustir. Projenin bugiin itibariyle yaklagik %98’ tamamlanmustir. Hali hazirda 243 adet
meskenin teslimi yapilmig durumdadir.

Projenin toplam insaat alani:

Blok Adi Mesken isyeri Ortak alan TOPLAM
A Blok 22.557,52 m2 799,67 m2 | 19.954,81 m2 43.312,00 m2
B Blok 20.471,85 m2 -] 21.052,15 m2 41.524,00 m2
TOPLAM 43.029,37 m2 799,67 m2 | 41.006,96 m2 84.836,00 m2

Proje ile ilgili olarak dngoriilen kalan toplam maliyet 7.500.000,00 TL olup,
Endirekt Gider: 5.000.000,00 TL

Direkt Gider: 2.500.000,00 TL

Ince Ingaat Gideri: 1.000.000,00 TL

Elektrik Tesisat1 Gideri: 750.000,00 TL A P

Mekanik Tesisati Gideri: 750.000,00 TL olarak planlanmugtir. ¥ J 7:?"'{3::
Referans Kartal Kordonboyu g % } \
istanbul ili, Kartal Ilgesi, Atalar Mahallesinde bulunan 568 Ada, 21 Parsel ﬁ'zerinde-:f"i:_r_l‘g ol

edilmektedir. Proje daha ziyade huzur konsepti ile insa edilmis olup panoramik bir demzvé{,
adalar manzarasina sahiptir. Yesil ile mavinin son derece uyumlu bir sekilde kullanildigy Zeh
bahgesi projenin en belirgin dzelliklerinden biridir. Ayrica bina cadde cephesinde planlanmisg
olan 11 adet diikkan da butik bir agik hava, cadde AVM’si seklinde planlanmustir. Projenin
Kartal Ilcesi sahiline yakinligi da ayri bir 6zelligidir. Ayrica Marmaray’in Atalar durag: ile
komsu durumda olmasi da lokasyonel anlamda ¢ok ciddi bir artidir. Projede briit 63,50 m2
1+1 tipi daireden baslayip, 2+1, 3+1 ve briit 235,95 m2 4+1 tipe kadar ¢esitli segencklerde
daireler bulunmakta olup, insaatin biitiniinde kullamlan tiim malzemeler birinci s
secilmistir. Tiim dairelere minimum bir adet otopark diisecek sekilde planlama yapilmigtir.

Projenin tamaminda 94 adedi mesken, 11 adedi isyeri olmak iizere 105 adet bagimsiz boliim
vardir.

2019 yili sonu itibariyle yaklasik %75 mertebesinde tamamlanma oranina sahip olan projede
Nisan 2020 itibariyle teslim planlanmug, fakat pandemi siirecinde yaganan tiretim ve tedarik
problemlerinden dolay1 teslimler 01 Eylil 2020 itibariyle baglamistir. Projenin bugiin
itibariyle yaklasik % 5’1 tamamlanmig olup, projede yasam 01 Ekim 2020°de baglamugtir. Hali
hazirda 30 adet meskenin 11 adet isyerinin teslimi yapilmis durumdadir.

Projenin toplam ingaat alani:

Blok Ad Mesken Isyeri Ortak alan TOPLAM

8.325,90 m2 904.28 m2 8.999,82 m2 18.230,00 m2
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Endirekt Gider: 3.000.000,00 TL

Direkt Gider: 1.000.000,00 TL

Ince Insaat Gideri: 500.000,00 TL

Elektrik Tesisat1 Gideri: 250.000,00 TL

Mekanik Tesisat1 Gideri: 250.000,00 TL olarak planlanmustir.

Sirketimiz finansal yapisim gii¢lendirerek hedeflerini gerceklestirmek lizere sermaye artirim
karar1 almistir. Bu kapsamda 124.000.000 TL olan sermayemizin tamami nakit karsilanmak
lizere %400 artirilarak 620.000.000 TL’ye gikariimast ve bu kapsamda elde edilecek
494.510.320 TL net fonun yukarda detaylari verilen projelerde (asagida ozet tabloyu
gorebilirsiniz) belirtildigi sekilde kullanilmasi planlanmaktadir. Eksik kalan fon ihtiyacimizin
ise stok satis ve pazarlama faaliyetlerinden karsilanmast planlanmaktadir.

Sermaye Artirim Sonucu Elde Edilecek
Aciklamalar Fonun Kullanim Yerleri
Tutar (TL) %

Referans Panorada | 145.000.000 26,29
Referans Panorada 2 95.000.000 17,23
Referans Bagaksehir Vadi 55.000.000 9,97
Referans Bahgesehir 195.000.000 35,36
Referans Kartal Towers 7.500.000 1 - (—
Referans Kartal Kordonboyu 4.000.000 0,73 "
Finansal Borglar 50.000.000 0,07

Toplam: 551.500.000 100,00 | /7
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28. SULANMA ETKIiSi

28.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktari ve yiizdesi: . T

Mevcut ortaklarin halka arzda yeni pay alma haklarini %100 oraninda kulland1k1‘?df‘iézif§;5aylm1
altinda sulanma etkisinin Miktar1 ve yiizdesinin hesaplanmasina iligkin olarak hazirlanmisg
olan ¢aligma agagidaki gibidir.

Sulanma EtKkisi . %100 Katihm
Sermaye Artirrm Oncesi Meveut Ozkaynaklar (30.06.2020 Tarihi
Itibariyle) 747.852.000 TL
Sermaye Artiim Oncesi Meveut Odenmis Sermaye 124.000.000 TL
Sermaye Artinm Oncesi Pay Bagina Defter Degeri 6,03 TL
Halka Arzdan Elde Edilecek Tahmini Nakit Girigi 494.510.320 TL
Sermaye Artirim Sonrasi Ozkaynaklar 1.242.362.320 TL
Sermaye Artirim Sonrast Odenmis Sermaye 620.000.000 TL
Sermaye Artirim Sonras: Pay Bagina Defter Degeri 2,00 TL
. -4
Meveut Ortaklar I¢in Sulanma Etkisi ALLHIE
-66,78%

Hesaplamalar yukaridaki varsayimlar ve veriler esliginde gerceklestirilmis olup gergek
verilerin ortaya ¢ikmasindan sonra yapilacak plamalarda bazi arl liliklarfolabilecektir.
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28.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalari durumunda (yeni pay alma
haklarim kullanmamalar1 durumunda) sulanma etkisinin tutari ve yiizdesi:

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.$. paylarmin 05.11.2020 tarihli kapanis fiyat1 12,15

TL’dir. Bu fiyattan bedelli sermaye artirimina gore en yakin fiyat adimina diizeltilmis fiyat
3,23 TL dir.

(12,15 TL + 1 TL x 400%)/(1+400%)= 3,23 TL.

Pay sahiplerinin sermaye artirmminda yeni pay alma haklarm hi¢ kullanmamas: ve kalan
paylarin tamaminin Borsa Istanbul Birincil Piyasada diizeltilmig fiyat olan 3,23 TL’den
satildigt varsaymmi altinda sulanma etkisinin miktar1 ve yiizdesinin hesaplandigi tablo
asagidaki gibidir.

Yeni ortaklar icin sulanma etkisi, sermaye artirimi sonrast pay bagina defter degeri (3,79
TL)’den diizeltilmis fiyat olan 3,23 TL’nin ¢ikariimasiyla 0,56 TL olarak hesaplanmaktadir.

Hesaplamalar yukaridaki varsayimlar ve veriler esliginde gergeklestirilmis olup gergek
verilerin ortaya ¢ikmasindan sonra yapilacak hesaplamalarda bazi farkhiliklar olabilecektir.

Mevcut hissedarlarin halka arzda yeni pay alma haklarini kullanmamalari varsayimi ile,
mevecut ortaklar icin 1 TL nominal degerli paylar (1 lot/l adet pay) igin negatif sulanma
etkisinin tutari 2,24 TL ve yiizdesi % 37,19, yeni ortaklar igin ise pozitif sulanma etkisinin
tutar1 1 TL nominal degerli pay igin 0,56 TL ve yiizdesi % 17,27"dir. Sulanma etkisinin tutart
ve yiizdesinin hesaplanmasina iliskin ¢aligma asagida yer almaktadir.

Mevcut Hissedarlari Riichanlarim Kullanmamalar: Durumunda %OKatJllﬁl\
KLGYO Kapans Fiyati (05.11.2020) £ b M2, 13
Sermaye Artirim Sonrasi Diizeltilmig Fiyat L en 303 "I}L
Sermaye Artirmm Oncesi Meveut Ozkaynaklar 30.06.2020 Tarihi Ry T R
itibariyle) e 747:852,000 L
Pay Bagina Defter Degeri '\‘-f,.;,, b b : ﬁé,'()jylfL
Halka Arz Geliri " 1:602,0801000 TL
Halka Arz Masraflar 1.489.680 TL
Emisyon Primi 1.104.590.320 TL
Sermaye Artirim Sonrasi Ozkaynaklar 2.348.442.320 TL
Sermaye Artirim Sonrasi Pay Bagina Defter Degeri 3,79 TL
Mevcut Ortaklar i¢in Negatif Sulanma Etkisinin Tutar: ve Yiizdesi iaget by
-37,19%
; £ o - e " ; 0,56 TL
Yeni Ortaklar i¢cin Pozitif Sulanma Etkisinin Tutari ve Yiizdesi S—

3

29. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BiLGILER
29.1. Halka arz siirecinde ihragciya damismanhk yapanlar hakkinda bilgiler:
Ahlater Yatirrm Menkul Degerler A.S., Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$.’ nin bedelli

sermaye artirim siirecinde halka arza aracijeQizmeti vermektedir.
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29.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlar ile ii¢iincii kigilerden alinan bilgiler:

; S . Bagimsiz Denetim
Fm::;;ule:ilblo K mﬁ“i‘i:]z,r]_}e:e:l{';n Kurulusunun Sorumlu Ortak | Goriis/Sonug
s ot Mo Bas Denetcisinin Adi Soyadi
sireli Yeminli Mali Migavi ;
1 Ocak-31 Aralic | O Mali Misavirk | o) Etkin - Sorumu Ortak
Ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri E Olumhu
2017 Bas Denetgt
AS.
Gireli Yeminl Mali Migavirlik .
1 Ocak-31 Aralk |, & Mali Musavirk |\ o Etin - Sorumiu Ortak
Ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri ; Smirh Olumbu
2018 Bag Denetgi
AS.
Engin Bagimsiz Denetim Ve
1 Ocak—31 Aralik
201 ;a.k Serbest Muhasebecilk Mali | Emre Halit - Sorumbu Denetgi Olumhu
- Miigavirlk A.S.
1 Ocak—30 Haziran | EREN Bagimsiz Denetim Ve
eis ; : Avkut Halit - Sorumtu Denetgi Olunlu
2020 Yerninti Mahi Miisavirki A5 | Y . b

ﬁg:iincﬁ sahis bilgilerinin kullanildig yerle;de 0 bilgiierin kaynag@ belirtilmistir.

isbu izahname hazirlanirken edinilen ve iiciincii sahislardan alinan bilgile‘ri’fi‘ ‘Eii?ne‘l-iﬁ'{%
almdigim, kullamldig yerlerde kaynagmm verildigini, Sirket’in bildigi veya-iiciineii \
sahsin yaymladigi bilgileri yanhs veya yamltict hale getirecek herhangi: bir eﬁsik!ik il

i
bulunmadigim beyan ederiz. _ 3% H“;,ff%
30. PAYLAR iLE iLGILI VERGILENDIRME ESASLARI NS4

30.1. Genel Bakis
30.1.1. Kisilerin Vergilendirilmesi

Gelir vergisi mevzuati uyarinca, Tiirk hukukunda vergi miikelleflerinin yiikiimliiliklerini
belirleyen iki gesit vergi miikellefiyet statiisii mevcuttur. Tiirkiye'de yerlesik bulunan (“Tam
Miikellef”) kisiler ve kurumlar Tiirkiye iginde ve disinda elde ettikleri kazang ve iratlarin
tamamu iizerinden vergilendirilirler. Tiirkiye’de yerlesik bulunmayan ("Dar Miikellef) kisiler
ve kurumlar sadece Tiirkiye'de elde ettikleri kazang ve iratlar iizerinden vergilendirilirler.

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ("GVK") uyarinca, bir gergek kiginin Tam Miikellef olarak
degerlendirilebilmesi igin: (i) yerlesim yerinin Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine uygun
olarak Tiirkiye'de olmast veya (ii) bir takvim yilt igerisinde Tiirkiye'de devamli olarak alti
aydan fazla oturmasi gerekmektedir. Buna ek olarak, (i) resmi dairelere; (ii) resmi
miiesseselere veya (iii) merkezi Tiirkiye’de bulunan tesekkiil ve tesebbiislere bagli olup adi
gecen daire, miiessese, tesekkiil ve tesebbiislerin igleri dolayisiyla yabanci iilkelerde oturan
Tirk vatandaglan da Tam Mikellef yani smusiz  vergi ylikiimliileri ~ olarak
degerlendirilmektedir. Dolayisiyla, Tam Miikellef olarak degerlendirilen s6z konusu kigiler
Tiirkiye i¢inde ve diginda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamamu iizerinden vergilendirilirler.
Tiirk vergi mevzuati gergevesinde belirtilen bu sartlar1 saglamayan bir ger¢ek kisi Dar
Miikellef olarak degerlendirilir.

Paylara sahip olan kisilerin, s6z konusu Paylar’m BIST’te elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan
deger artig kazanglan ve Paylar ile ilgili dagitilan kir paylarmdan elde ettikleri menkul
sermaye iratlar, Tiirkiye'de elde edilmis olarak kabul edilmektedir.

Kisilerin 2020 yilinda elde ettikleri iicret gelirleri digmdaki
asagida yer alan artan oranli gelir Vergis' esi uygulamr. gl
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Gelir Araligi Gelir Vergisi Orani

22.000 TL'ye kadar %15

49.000 TL'nin 22.000 TL'si i¢in 3.300 TL, fazlas1 %20

180.000 TL'nin 49.000 TL'si igin 8.700 TL, fazlas1 %27

600.000 TL'nin 180.000 TL'si igin 44.070 TL, fazlas1 %35

600.000 TL'den fazlasinin 600.000 TL'si igin 191.070 TL, fazlas1 %40
30.1.2 Kurumlarin Vergilendirilmesi

5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'na gore sermaye sirketleri, kooperatifler, iktisadi kamu
kuruluglar, dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmeler, is ortakliklar, kurum kazanglari
iizerinden kurumlar vergisine tabidirler. Kurumlarin karlart Vergi Usul Kanunu ve diger Tiirk
Vergi Kanunlaria gdre belirlenmektedir. T.C. Hazine ve Maliye Bakanhginin “Kurumlar
Vergisi Genel Tebligi’nde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi kapsaminda kurunilarin 2"[')’1148,
2019 ve 2020 yili vergilendirme dénemlerine ait kazanglari igin kurumlar vergisi yiizde 222
olarak belirlenmis olup, Bakanlar Kurulu yiizde 22’lik orani, ylizde 20’ye kddar indirmeye
yetkili kilinmugtir. N RN

o b At
Gor nl AF

Kurumlar Vergisi Kanunu’nda tam ve dar miikellefiyet olmak lizere k}(tur ) ;y'é‘rgi
miikellefiyeti tamimlanmustir. 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu ("KVK")=uyarinca, bir
kurumun Tam Miikellef olarak degerlendirilebilmesi igin: (i) kanuni merkezinin Tiirkiye'de
bulunmasi veya (ii) kanuni merkezinin Tiirkiye diginda bulunmasina ragmen is bakimindan
islemlerin fiilen toplandig1 ve yonetildigi merkez olan ig merkezinin Tiirkiye’de bulunmasi
gerekmektedir. Tiirk vergi mevzuati gergevesinde belirtilen bu iki sart1 saglamayan bir kurum

Dar Miikellef olarak degerlendirilir.

Tam miikellef kurumlar gerek Tiirkiye icinde gerekse Tiirkiye disinda elde ettikleri
kazanclarimin tamami iizerinden Tiirkiye’de vergilendirilirler. Dar miikellef kurumlar ise
sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazanglar iizerinden vergilendirilirler.

Dar miikellefiyete tabi kimseler bakimindan menkul sermaye iratlarinin Tiirkiye'de elde
edilmis olarak kabul edilebilmesi igin sermayenin Tiirkiye'de yatirilmis olmas1 gerekmektedir.
Dar miikellefiyete tabi kimseler bakimindan deger artis kazanglarinin Tiirkiye’de elde edilmis
olarak kabul edilebilmesi icin s6z konusu deger artig kazancim doguran igin veya muamelenin
Tiirkiye’de ifa edilmesi veya Tiirkiye’de degerlendirilmesi gerekmektedir. “Tirkiye'de
degerlendirilmesi" ifadesinden ddemenin Tiirkiye'de yapilmasi veya 6deme yabanci bir
iilkede yapilmis ise. Tiirkiye'de 6deyenin veya nam ve hesabmna yapilanin édeme hesaplarina
intikal ettirilmesi veya karindan ayrilmas: gerektigi seklinde anlasilmast gerekir.

30.2 Paylarin Elden Cikarilmasi Karsihinda Saglanan Kazanglarin Vergilendirilmesi
30.2.1 Borsada islem Goren Paylarin Vergilendirme Esaslari:

2006 ve 2020 yillart arasinda BiST'te islem gdren paylarin elden ¢ikarilmasi sonucu saglanan
deger artis kazanglarmimn vergilendirilmesi GVK'nin Gegici 67°nci maddesi cergevesinde
gergeklestirilmektedir. GVK’nin Gegici 67'nci maddesi kapsaminda deger artig kazanglan
islemlere aracilik eden bankalar ve aract kurumlar ile saklayic1 kuruluglar tarafindan yapilan
tevkifat ile vergilendirilmektedir. GVK’nin Gegici 67’'nci maddesinin yiirtirliik stiresinin 2020
yilindan sonraya uzatilmamasi veya herhangi bir sekilde kapsamimin vergi mevzuatina dahil
edilmemesi durumunda 2020 yilindan sonra asagida agiklandign tizere (Bkz. 31.2.2 Genel
Olarak Pay Alim Satim Kazanglarinn p




BIST’te islem goren paylarin elden gikarilmasindan saglanacak deger artig kazanglari genel
hiikiimler gergevesinde vergilendirilecektir.

Digerlerinin yani sira, BIST’te islem goren paylarn alim satimina aracilik ettikleri
yatirimeilar tarafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden yiikiimli olan ve dolayistyla
vergi tevkifatim yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, araci kurumlar ve saklayict
kuruluslardir. Bankalar, aract kurumlar ve saklayict (saklamact) kuruluslar tevkifat
yitkiimliilikleri tahtindaki ilgili vergi beyanlarmi, iiger aylik donemler itibariyla beyan
edeceklerdir. Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. - Merkezi Kayit Kurulusu A.S. disinda
saklayict kuruluslardan saklama hizmeti alan yatmeilarm iglemlerinde vergi tevkifatinin
yapilmasi esasen ilgili saklayic1 kurulusun sorumlulugundadir.

BiST'te islem goren bir paym baska bir banka veya araci kuruma naklinin istenmesi hélinde,
nakli gerceklestirecek banka veya aract kurum nakli istenen kiymetle ilgili alig bedeli ve alis
tarihini naklin yapilacagi kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel, tevkifat- matrahinin
tespitinde dikkate alinacaktir. S6z konusu paylarm bir baska kisi veya  kurum. -adifia

nakledilmesi hilinde alis bedelinin ve ahg tarihinin T.C. Hazine ve Ma:l"iye'\‘]':.‘“';}_lggxll}gl_"lpa5\*’5\&.

bildirilmesi gerekmektedir. §ow ((( A5
A NS

(1)
iz}

Saklayic1 kuruluglar, bankalar ve araci kurumlar tarafindan yapilacak ve:f:gi toykifati I‘ai;

kanunen %15 olarak belirlenmistir. S6z konusu tevkifat orani bankalar, arét(_;} kurulu$1ai Vef
saklayici kuruluslar tarafindan agagida yer alan gelirler iizerinden uygulanir: 4R

a) bankalar ve aract kurumlarin alim satimina aractlik ettikleri menkul kiymetler ile diger
sermaye piyasasi araglarinin alig ve satig bedelleri arasindaki fark;

b) alimina aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarimnin itfasi
halinde alig bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark,

C) bankalar ve aract kurumlarin aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye
piyasast araglarimin 6diing iglemlerinden saglanan gelirler,

d) aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarinin 6diing
islemlerinden saglanan gelirler.

Ancak, GVK ve 2012/3141 sayili Bakanlar Kurulu Karan (“BKK") uyarinca, kanunen %15
olarak belirlenen tevkifat orani:

(1) Paylara ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon
sozlesmeleri, BIST’te islem goren aract kurulus, varantlari dahil olmak iizere
paylar (menkul kiymetler yatirim ortaklik paylar hari¢) ve pay yogun fonlarinin
katilma belgelerinden elde edilen kazanglar igin %0;

(i)  KVK'nin 2/1 maddesi kapsanundaki miikellefler ile miinhasiran menkul kiymet ve
diger sermaye piyasast araci getirileri ile deger artisi kazanglar elde etmek ve
bunlara bagl haklar kullanmak amaciyla faaliyette bulunan miikelleflerden
Sermaye Piyasasi Kanunu'na gore kurulan yatinm fonlart ve yatinm
ortakliklariyla benzer nitelikte oldugu T.C. Hazine ve Maliye Bakanlifinca
belirlenenler igin %0; ve

(iii) (i) numaral alt kinlimda belirtilen gergek kisi ve kurumlar hari¢ olmak tizere, (1)
numarali alt kirilimda belirtilen disinda kalan kazanglar igin %10 olarak uygulanir.

Yatirimetlar yukarida belirtilen oranlarin ileride degisiklige ugra

abilecegi
bulundurmalidir. ‘
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Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden cikarilmasi halinde tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alinacak alig bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar
metodu esas alinacaktir. Paylarn alimindan once elden ¢ikariimasi durumunda, elden
¢ikarilma tarihinden sonra yapilan ilk alim islemi esas almarak s6z konusu tutar lizerinden
tevkifat yapilacak tutar tespit edilir. Ayni giin iginde birden fazla atim satim yapilmasi halinde
o giin igindeki alis maliyetinin tespitinde agirhkli ortalama yontemi uygulanabilecek, ancak
tevkifat matrah1 ilk giren ilk ¢ikan yontemine gore belirlenecektir. Alig ve satig islemleri
dolayisiyla 6denen komisyonlar ile Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat matrahinin
tespitinde dikkate alinir.

282 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Tebligi uyarinca menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araclarina iligkin tiirler,

(1) Sabit getirili menkul kiymetler;
(i)  Degisken getirili menkul kiymetler;
(iii)  Diger sermaye piyasasi araglari ve

(iv)  Yatirm fonlari katilma belgeleri ve yatirim ortakliklar1 paylar olacak_sekilde
belirlenmistir. Paylar ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli jslem ve
opsiyon  sozlesmeleri, menkul kiymetin ~dahil  oldugu® it ig:i“ﬁ_gsle
degerlendirilecektir. AN

Bu kapsamda pay ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli 1slemso\z\le§méLer1 '%e
BIST’te islem goren pay ve pay endekslerine davali olarak ihrag edilert: aract: kut Us
varantlari paylarmm da dahil oldugu degisken getirili menkul kiymetler-sinifi kapsaniinda
degerlendirilecektir. A

Ucer aylik dénem igerisinde, birden fazla pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul
kiymet alim satim iglemi yapilmast halinde tevkifatin gerceklestirilmesinde bu islemler tek bir
islem olarak dikkate alinr.

Pay ve ayni tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim satimindan dogan zararlar takvim
yili agilmamak kaydiyla izleyen ti¢ ayhk doneme devredilir ve takip eden donemlerin tevkifat
matrahindan mahsup edilir.

Takvim yilinin son {i¢ aylik déneminde olugan zarar tutarinin izleyen doneme aktariimasi
miimkiin degildir.

Tam miikellef kurumlara ait olup, BIST’te islem goren ve bir yildan fazla stireyle, Tam
Miikellef ve Dar Miikellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylarin elden ¢ikarilmasinda
tevkifat uygulanmaz.

Tevkifata tabi tutulan BIST’te islem goren paylara iliskin alim satim kazanglari igin gercek
kisilerce yillik veya miinferit beyanname verilmez. S6z konusu bu gelirler, diger gelirler
dolayisiyla verilecek yillik beyannameye dahil edilmez. Ticari faaliyet kapsaminda elde
edilen gelirler, miikelleflerin her tirld ticari ve sinai faaliyetlerinden elde ettikleri kazanglari
seklinde tanimlanan ticari kazang hiikiimleri cercevesinde kazancin tespitinde dikkate alinir.
Ticari kazancin elde edilmesi sirasinda tevkif suretiyle ddenmis olan vergiler, GVK’nin ilgili
hiikiimleri kapsaminda tevkif edilen vergilerin tabi oldugu hiikiimler gergevesinde, tevkifata
tabi kazanglarm beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK'nin Gegici 67nci maddesi kapsaminda tevkifata tabi tutulan kazanglar igin gergek
kisilerce yillik veya miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla yerilecek yillik
beyannameye bu gelirler dahil edilmez. S6z konusu madde hiikiinperi uyaringa tevkifata tabi

tutulsun tutulmasin dar miikellef gergek m a kurumlarca Hagine, 4749 sayili Kanuna
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gore kurulan varlik kiralama sirketleri ve tam miikellef kurumlar tarafindan yurt diginda ihrag
edilen menkul kiymetlerden saglanan kazang ve iratlar i¢in miinferit veya 6zel beyanname
verilmez.

Menkul kiymet ve sermaye piyasasi araglarmin tiger aylik dénemler itibariyla tevkifata tabi
tutulacak alim satim kazanglarinm tespitinde alim satim konusu islemlerin (yukarida
belirtildigi tizere) ayni tiirden olmasina dikkat edilecektir. Kazanglar, bu tiirlere gore ayri ayri
tespit edilip tevkifata tabi tutulacaktir,

GVK’nin Gegici 67/5 maddesi uyarinca, gelir sahibinin gergek veya tiizel kisi ya da Dar veya
Tam Miikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamast, vergiden muaf olup
olmamasi ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamast yukarida ayrintilar verilen
vergilendirme uygulamasini etkilememektedir.

2006/10731 sayili BKK. 2010/926 sayili BKK ve 2012/3141 sayil Bakanlar Kurulu Kararlari
uyarinca, halka arz tarihi itibariyla tevkifat oram Bakanlar Kurulu'nca %0 olarak
belirlenmekle birlikte séz konusu oranin artirilmast durumunda Dar Miikellefler agisindan
¢ifte vergilendirme sorunu giindeme gelecektir. GVK’nin Gegici 67.maddesinde diizenlenmis
olan tevkifat uygulamalarinda, tevkifata konu geliri elde etmig olan kiginin mukim oldugu
iilke ile yapilmig ve yiiriirlikte olan Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmast hiikiimleri
Snem arz etmektedir. Soz konusu anlagma hiikiimleri. Tiirk Vergi Kanunlar’ndan’ gnce
uygulanacaktir.

b

N,

Dar Miikellef gergek kisi ve kurumlarm, GVK’nin Gegici 67. madd’esiﬁ l{ap m
Tiirkiye'deki finansal araglara kendileri veya yurt digindaki portfdy yonetim- gir.
vasitasiyla yatirim yapabilmeleri igin vergi kimlik numarasi almalari gerekmektyedjjf

Vergi kimlik numarasi alinabilmesi igin i

(i) Dar Miikellef gergek kisilerin pasaportlarinin noter onayli bir 6rnegi ya da vergi dairesi
yetkililerince onaylanmak iizere, asl ve fotokopisini, (ii) Dar Miikellef kurumlarin ise kendi
iilkelerinde gegerli kurulug belgesinin Tiirkiye'nin o iilkede bulunan temsilciligince onayh
Tiirkge bir drnegini veya yabanci dilde onayh kurulus belgesinin terciime biirolarinca terciime
edilmis Tiirkge bir drnegini ilgili vergi dairesine ibraz etmeleri gerekmektedir. Kuzey Kibris
Tiirk Cumhuriyeti vatandaslan i¢in niifus clizdaninn ibraz1 yeterli olacaktir.

Ayrica, bankalar ve aracit kurumlar ile saklayici kuruluglar kendilerine islem yapmak igin
miiracaat eden ancak vergi kimlik numarasi ibraz edemeyen yabanci miigterileri igin, toplu
olarak vergi kimlik numaras alabilirler.

Cifte vergilendirmeyi onleme anlagmalari hiikiimlerinden yararlanilabilmesi igin ise ilgili
iilkenin yetkili makamlar tarafindan diizenlenerek imzalanmis mukimlik belgesinin aslinin ve
terciime biirolarinca terciime edilmis 6rneginin ilgili vergi dairesine, banka ve araci kurumlar
vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iliskin mukimlik
belgesi, izleyen yilm dordincii ayma kadar gecerli olup, sdz konusu belgenin her yil
yenilenmesi gerekmektedir.

Tevkifat uygulamasindan &6nce mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi hélinde Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlagmast hiikiimleri dikkate alinmadan %15 (héilihazirda
2012/3141 sayilh BKK uyarinca %0 oraninda uygulanmaktadir) oram uygulanmak suretiyle
tevkifat yapilacaktir. Ancak bu durumda dahi sonradan s6z konusu mukimlik belgesinin ibrazi
ile Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmasi hiikiimleri ve [c mevzuat hikiimleri
dogrultusunda yersiz olarak tevkif suretiyle alinan verginin iadesi talep edilebilecektir.

T.C. Hazine ve Maliye Bakanlhgi gerekli gordigi hallerde, cifte Vergilendigmeyi Onleme
kurumlardan, alj .‘- satiminy apflé%lggln VeYas
s SoRJAALMO |
aver 11ST MagaA QIR
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getirisini tahsil ettikleri Tiirk menkul kiymetleri bakimindan, uygulanacak anlagma
hiikiimlerine gore gergek hak sahibi (beneficial owner) olduklarma dair ilgili ispat edici
belgelerin ibrazini da isteyebilecektir. Bu belgeleri T.C. Hazine ve Maliye Bakanhigimnin tayin
edecegi siirede ibraz etmeyen veya bu belgeler ile veya baskaca bir suretle gergek hak sahibi
olmadig1 tespit edilenler bakimindan zamaninda tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler igin
vergi ziyal dogmus sayilacaktir.

Tiirkiye Cumhuriyeti'nin bugiine kadar akdettigi anlasmalar ve anlagmalarin Tiirk¢e metinleri
Gelir Idaresi Bagkanlig’nin www.gib.gov.tr web sayfasinda yer almaktadir.

30.2.2 Genel Olarak Pay Alim Satim Kazanclarimin Vergilendirilmesi

Bu bolimde GVK'nin Gegici 67'nci maddesinin disinda kalan durumlara Iligkin genel
agiklamalar yer almaktadr.

30.2.2.1 Gergek Kisiler
30.2.2.1.1 Tam Miikellef Gerg¢ek Kisiler

GVK'nin 94. maddesinin 1. fikrasnmn (6) numarali bendinin (b) alt bendinde 4842 sayili
Kanunla yapilan degisiklikle, tevkifat karin dagitilmast agamasina birakilmustir. Bu kapsamda
GVK'nin 4842 sayili kanunla degisik (94/6-b) maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca;
"tam miikellef gergek kisilere, gelir ve kurumlar vergisi miikellefi olmayanlara ve bu vergiden
muaf olanlara, dar mikellef gergek kisilere, dar miikellef kurumlara ve gelir ve kurumlar
vergisinden muaf olan dar miikelleflere dagitilan kar paylar iizerinden Bakanlar Kurtlu'nca
belirlenen oranlarda tevkifat yapilacaktir. Halen bu oran %l15'r. Ancak,.KY_K.’nmi*S/\fi?ql.
maddesinde kurumlar vergisinden istisna edilmis olan ve ayni kanuntn 15{&3:;,;\mgdges¥{§_
uyarinca, dagitilsin veya dagitilmasin kurum biinyesinde kesintiye tabi tutulan kazant,‘larm‘i’:
ortaklara dagitimi halinde, kar payr dagitimina bagli tevkifat yapilmayacaktir (Kurtmlar
Vergisi | Numaral Genel Tebligi, Bolim 15.3.9), GVK’ya 4342 sayili Kanurﬂé-vqklé;néﬁ.ﬁz{{?
maddenin 2. fikrasma gore tam miikellef kurumlardan elde edilen, GVK'mn 75.”Maddésjstin
2. fikrasinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili "kar paylarinin yarisi” gelir':iféfgi’;sffhden
miistesnadir. Vergiye tabi kar paylarimin belli bir haddi agmus olmast halinde (2019 yil1 igin bu
had 40.000 TL, 2020 yili iginse 49.000 TL’dir), bu kar paylarmnin yillik beyanname ile beyan
edilmesi ve varsa kar paymin tamami iizerinden kesinti yoluyla 6denmis olan vergilerin
beyanname iizerinden hesaplanan vergiye mahsubundan sonra kalan tutarin vergi dairesine
ddenmesi gerekmektedir. Diger taraftan, kurum kazanglarimin sermayeye eklenmesi nedeniyle
gercek kisi ortaklara bedelsiz pay verilmesi kar dagitim sayilmadigi igin tevkifata tabi
olmadig1 gibi, bedelsiz hisse edinimi gergek kisi ortaklar yéniinden menkul sermaye iradi
sayllmadigindan, bunlarin beyan edilmesi s6z konusu degildir. Temettii avanslari da kar
paylari ile aym esaslarda vergilendirilmektedir.

30.2.2.1.2 Dar Miikellef Gergek Kisiler

GVK madde (86/2) gergevesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamamu, Tiirkiye'de
tevkif suretiyle vergilendirilmig olan iicretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve
gayrimenkul sermaye iratlari ile diger kazang ve iratlardan olusuyorsa yillik beyannameye
tabi degildir. Dar mikellef gergek kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri
meveut ise, GVK madde (101/2) uyarinca, menkul mallarin ve haklarin elden ¢ikarilmasindan
dogan kazang ve iratlarini mal ve haklarin Tiirkiye'de elden ¢ikarildig1 yerin vergi dairesine
miinferit beyanname ile bildirmek zorundadir. Vergisi tevkif suretiyle alinmapms menkul
sermaye iratlarinin ise miinferit beyge ¢ ile 15 giin iginde vergi dairesige bildirmesi
gerekmektedir. (GVK, Md. 101/5) ¥ anLATCl YaTIRIMpBEfKUL DEGERLER A.S
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30.2.2.2. Kurumlar
30.2.2.2.1 Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine Kayith Paylarin Elden

Cikarilmasindan Saglanan Kazanglar Ticari faaliyete bagl olarak isletme biinyesinde elde
edilen alim satim kazanglar ticari kazang olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

30.2.2.2.2 Tam Miikellef Kurumlar

Ad1 gegen kurumlara, diger bir tam mikellef kurum tarafindan yapilan kar pay: ddemeleri
tevkifata tabi degildir (KVK, Md. 15/2 ve Md.30/3). Bu kurumlarin, diger tam miikellef bir
kurumdan aldiklari kar paylari, istirak kazanci olarak kurumlar vergisinden istisnadir (KVK,
Md.5/1-a-1). Ancak, istirak kazanci istisnasi, yatirim fon ve ortakliklarindan alinan kar paylan
icin gegerli degildir. Bu nedenle, gayrimenkul yatirim fon ve ortakliklar1 dahil olmak tizere
yatinm fon ve ortaklarmdan alinan kar paylarinin kurum kazancina dahil edilerek kurumlar
vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir. Kurumlar vergisi matrahina dahil edilen bu kar paylari
igin, dagitim1 yapan yatirim fon ve ortakhigi biinyesinde édenmis olan vergi, alinan kar paymna
isabet ettigi tutarda, yillik beyannamede hesaplanan kurumlar vergisinden mahsup edilebilir
(KVK, Md. 34/2). Mahsup edilecek bu vergi, yatirim fon veya ortakligindan alinan net kar
paymin gegerli kesinti oram kullanilarak briitlestirilmesi suretiyle hesaplanmahdl’f.':' TN

30.2.2.2.3 Dar Miikellef Kurumlar

@W o T )
e 3 %

Dar Miikellef kurum, Tiirkiye’de bir isyeri agmak suretiyle veya daimi té‘i;}&‘si\l@._ijr_ﬁié_,s\ﬁ@ﬁsxﬁfla
devamli menkul kiymet alim satim igi yapan kurum statiisiinde ise alim s'é_glmﬁ"k'az'anglﬁﬁiﬁgari
kazang olarak vergiye tabi olacak vergileme Tam Mikellef kurumlarda oldugy .sekilde
gerceklesecektir. Yukarida belirtildigi tizere, devamli olarak menkul kiymet  ticareti ile

ugragtiklarindan %75’lik kurumlar vergisi istisnasindan faydalanmalari miimkiin degildir.

Tiirkiye'de bir isyeri agmadan veya daimi temsilci vasitasiyla menkul kiymet alim satim
kazanci elde eden Dar Miikellefler agisindan da ilgili kazancin Tiirkiye’de vergilendirilmesi
s6z konusu olabilir. Dar miikellef kurumlarin vergilendirilmesi agisindan Tiirkiye nin
imzalamig oldugu yiiriirliikte bulunan Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalarinin
hitkiimleri nem arz etmektedir. S6z konusu anlagma hiikiimleri Tiirk Vergi Kanunlari’'ndan
once uygulanacaktir.

Hisse senetlerini Tiirkiye'de bir igyeri veya daimi temsilcisi vasitasiyla olmaksizin elinde
bulunduran dar miikellef kurumlara yapilan kar pay: ddemeleri, tam miikellef gercek kisilere
6denen kar paylarina iliskin yapilan agiklamalar cergevesinde tevkifat uygulamasina konu
olacaktir. Menkul sermaye iratlari iizerinden tevkif suretiyle almnmus vergiler, dar mikellef
kurumlar agisindan nihai vergi olup (KVK, Md. 30/9), vergisi tevkif yoluyla alinmamis
menkul sermaye iratlarinin beyan yoluyla vergilendirilmesi gerekmektedir.

30.2.2.2.4 Vergi Tevkifatinin fhrageny Tarafindan Kesilmesi Sorumluluguna iliskin
Aciklama

Vergi mevzuati uyarmnca 1 Ocak 2006 - 31 Aralik 2020 doneminde ise hisse senetlerinin elden
cikartilmasi karsihiginda elde edilen kazanclar igin tevkifat bankalar, araci kurumlarca veya
saklamaci kuruluslarca, pay kar paylart igin tevkifat ise Ortaklikga kesilecektir.

30.2.2.3 Yabana Fon Kazanglarmm ve Bu Fonlarmm Portfoy Yéneticiligini Yapan
Sirketlerin Vergisel Durumu

1 Ocak 2006 tarihinden itibaren Sermaye Piyasast Kurulunun diizenleme ve denetimine tabi

fonlara benzer yabanci fonlar da sermaye sirketi sayilarak kurumlar vergisi miikellefi
olacaklardir. KVK'ya 6322 sayili Kanunun 35ynci maddesiyle, 15 Haziran 2012 tarihinden
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maddesi eklenmistir. Bu maddede, yabanci fonlar ile bu fonlarin aracilik islemlerini ylirtiten
portfoy yoneticiligi yetki belgesine sahip Tam Miikellef portfoy yoneticisi sirketlerin vergisel
durumlar diizenlenmistir.

KVK'min 2/1 maddesinde belirtilen yabanci fonlarin, portfoy yoneticisi sirketler araciligiyla
organize bir borsada islem gorsiin veya gormesin; (i) her tiirlii menkul kiymet ve sermaye
piyasasi arac; (ii) vadeli islem ve opsiyon sozlesmesi; (iii) varant; (iv) doviz; (v) emtiaya
dayali vadeli iglem ve opsiyon sozlesmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varliklar; ve (vii)
kiymetli maden borsalarinda yapilan emtia islemleri ile ilgili elde ettikleri kazanglari i¢in
KVK’nin 5/A maddesinde sayilan sartlarin saglanmas1 durumunda; portfoy yoneticisi
sirketler, bu fonlarin daimi temsilcisi sayilmayacak ve bunlarin is yerleri de bu fonlarn is yeri
veya is merkezi olarak kabul edilmeyecektir.

Dolayisiyla, yabanci fonlarm bu kapsamda elde ettikleri kazanclar1 i¢in beyanname
verilmeyecek ve diger kazanglar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazanclar
beyannameye dahil edilmeyecektir.

Bu uygulamanin, yabanci fonlarin Tiirkiye kaynakli gelirleri iizerinden yapilacak vergi
kesintisine etkisi yoktur.

Tiirkiye'de bulunan, aktif biiyiikliigiiniin %51’ inden fazlasi taginmazlardan olusan, sirketlere
ait paylar veya ortaklik paylar1 veya bunlara iliskin vadeli islem ve opsiyon sézlémwlgri"él\c}ﬂe
edilen kazanclar bu uygulama kapsaminda degerlendirilmeyecektir. o e w\
2\
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30.3 Paylara iligkin Kar Paylarimm Ve Kéir Pay1 Avanslarimn Vergilenﬂir(i_l éSl
GVK'nin 94/1-6-b maddesinde 4842 sayih Kanunla yapilan degisiklil}.sle,%;t_eyki? _jl"rg;_n.-frf
dagitilmasi asamasina birakilmistir.. Bu kapsamda GVK’nin 4842 saylh"‘lﬁaﬁiihka'-:ﬂgéigiﬁ”
94/1-6-b maddesi uyarinca, Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam Miikellef geré"ﬁa}%&jﬁl‘éﬁf@;—;(fi)
gelir ve kurumlar vergisi miikellefiyeti olmayanlara; (iii) gelir ve kurumlar vergisinden muaf
olanlara: (iv) Dar Miikellef gergek kisilere; (v) Dar Miikellef kurumlara (Tiirkiye’de bir igyeri
veya daimi temsilci araciligiyla kir payi elde edenler harig); ve (vi) gelir ve kurumlar
vergisinden muaf olan Dar Miikelleflere dagitilan kar paylar iizerinden 2009/14592 sayih
BKK uyarinca %15 oraninda tevkifat yapilacaktir (girisim sermayesi yatirrm fonlart ve
ortakliklart igin bu oran %0 oranmnda uygulamr). Tam Miikellef kurumlarca; (1) Tam
Miikellefler kurumlara; ve (ii) isyeri ve daimi temsilci vasitasiyla faaliyette bulunan Dar
Miikellef kurumlara dagitilan kr paylari tevkifata tabi degildir.

30.3.1 Gergek Kisiler
30.3.1.1 Tam Miikellef Gergek Kisiler

GVK'ya 4842 sayili Kanunla eklenen 22/2 maddesi uyarinca Tam Miikellef kurumlardan elde
edilen GVK’nim 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numaralh bentlerinde yazil kar paylarinin
yarisi gelir vergisinden miistesnadur. Kurumlar kir pay dagitirken, gelir vergisinden istisna
edilen kistm olan yarisi (%50°si) dahil olmak iizere dafitilan kar payinin tamami (%100’1)
iizerinden %15 oraninda gelir vergisi tevkifati yapmaktadir. Kér paymn yillik
vergi/beyannamesinde beyan edilmesi halinde, s0z konusu vergi tevkifati yillik vergi
beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi tutarndan mahsup edilir. GVK’nin 86/1 -¢ maddesi
uyarinca, GVK’nun (86/1-c) maddesi uyarinca, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve
gayrisafi tutarlar; P019} ' yili gelirleri igin 40.000 TL'yi, 2020 yili gelirleri iginse
49.000 TL'yi asan ve tam miikellef kurumlardan elde edilen kir paylart igip beyanname
verilmesi gerekecektir. \ :
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Beyan edilen tutar {izerinden hesaplanan gelir vergisinden, kurum biinyesinde karin dagitimi
asamasinda yapilan %15 oranindaki vergi kesintisinin tamami (istisnaya tabi olan kisim dahil)
mahsup edilecek olup, mahsup sonrasi kalan tutar genel hitkiimler cergevesinde red ve iade
edilecektir. Kér pay1 avanslart da kér paylari ile ayni kapsamda vergilendirilmektedir.

30.3.1.2 Dar Miikellef Ger¢ek Kisiler

GVK’nin 94/6-b maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef gergek kisilere
dagitilan kér paylar tizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugiin i¢in bu oran
%15°tir) tevkifat yapilacaktir. Tiirkiye'nin taraf oldugu bazi cifte vergilendirmeyi 6nleme
anlasmalarinda daha diisiik tevkifat oranlari belirlenebilmektedir.

Dar miikellef gergek kisiler agisindan kar paylarimin tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihai
vergileme olup, dar miikelleflerce bu gelirler igin gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek
bulunmamaktadir.

Diger taraftan GVK'nin 101. Maddesinin 5 nolu fikrasi geregince dar miikellef gercek
kisilerin vergisi tevkif suretiyle alinmamis menkul sermaye iratlarini, Tiirkiye’de elde edildigi
yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir.

30.3.2 Kurumlar
30.3.2.1 Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagl olarak ticari isletme biinyesinde elde edilmesi halinde tevkifat
yapilmayacak soz konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilecektir. KVK’'nin 6.
maddesinde kapsamindaki safi kurum kazanci, GVK'min ticari kazanc diizenleyen

hiikiimlerine gore belirlenecektir. Kurumlar vergisi, mikelleflerin bir hesap dnemi iginde,

elde ettikleri safi kurum kazanci iizerinden %20 oraninda uygulanir. A

T.C. Hazine ve Maliye Bakanhigmin “Kurumlar Vergisi Genel Tebligi;an ;ﬁeg]giﬁif{
Yapilmasina Dair Tebligi kapsaminda kurumlarin 2018, 2019 ve 2020 yili vergilendiy 1é
donemlerine ait kazanglar i¢in kurumlar vergisi ylizde 22 olarak belirlenmis.olup,

Kurulu yiizde 22’lik orani, yiizde 20’ye kadar indirmeye yetkili kilinmigtir.

Y

Ancak, KVK’nin 5/a-1 maddesi uyarinca, Tam Miikellef baska bir kuruma istiral&‘&ﬁé‘d'erﬁyle
elde edilen kar paylari, yatirim fonlarmim katihm belgeleri ile yatirim ortakliklarinin pay
senetlerinden elde edilen kir paylari harig, kurumlar vergisinden miistesnadir.

30.3.2.2 Dar Miikellef Kurumlar

GVK’nin 94/6-b maddesi uyarinca, tam mikellef kurumlarca dar mikellef kuramlara
dagitilan kar paylari iizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugiin igin bu oran

%15°tir) tevkifat yapilacaktir. Tiirkiye'nin taraf oldugu baz1 cifte vergilendirmeyi 6nleme
anlasmalarinda daha diigiik tevkifat oranlan belirlenebilmektedir.

Dar miikellef kurumlarin, Tiirkiye’de bir isyeri veya daimi temsilci aracilifi olmaksizin elde
ettikleri kér paylart igin tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergileme olup, dar
miikelleflerin bu gelirler igin Tiirkiye’de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadir.

31. THRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZiN
HAKKINDA BiLGI

31.1. ihrage: veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullamlmasina iliskin verilen
izin ve izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarin sonradan tekrar safisina dair
kullandif1 izahnamenin igeriginden dg Ii, kisilerin sorumlu olmay1 kabul fettiklerine
dair beyanlari: o en ) [ [
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Yoktur,
31.2. izahnamenin kullanimina izin verilen siire hakkinda bilgi:
Yoktur.

31.3. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satiga sunulabilecegi donem
hakkinda bilgi:

Yoktur.

31.4. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulmas1 kapsaminda
izahnamenin kullamlabilecegi iilkeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

31.5. izahname kullanim izninin verilmesinin sart1 olan diger acik ve objektif kosullar
hakkinda bilgi:

31.6. Yetkili kuruluslarca paylarin sonradan tekrar satiginn gerceklestirilmesi
durumunda, satisin kosullarina iligkin bilgilerin yetkili kurulus tarafindan satis
esnasinda yatirmeilara sunulacagia dair koyu harflerle yazilmis uyar1 notu:

Y oktur.

31A iZAHNAME KULLANIM iZNININ BELIRLENEN BIR VEYA DAHA FAZLA
YETKILi KURULUSA VERILMESI DURUMUNDA VERILECEK ILAVE
BIiLGILER %,

31A.1 izahname kullamm izni verilen yetkili kuruluslarin listesi ve kimlik-bilgileri \‘x\}
(ticaret unvanlari ve adresleri): R ‘i

. 5
T4 X W

Yoktur. ‘ W ;
31A.2 izahname, arz programi izahnamesi veya arz programi sirkiilei\"i-":__qji{ﬁ‘y;‘l ffﬂ_}.fjlii;’
itibariyle yetkili kuruluslara dair belli olmayan yeni bilgilerin kamuya nasil
duyurulacag ve ilgili bilgiye nereden ulasilabilecegi hakkinda aciklama:

Y oktur.

31B iZAHNAME KULLANIM {ZNININ TUM YETKIiLI KURULUSA VERILMESI
DURUMUNDA VERILECEK iLAVE BILGILER

izahnameyi kullanacak her bir yetkili kurulusun kendi internet sitelerinde izahnameyi
verilen izin ve kosullar dahilinde kullandiklarina dair beyanlarma yer vermeleri
gerektigine dair koyu harflerle yazilmis uyaru:

Y oktur.
32. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asapidaki belgeler Eski Biiyiikdere Caddesi, Emniyet Evleri Mahallesi No:1/1 Kat:7 34418 —
Kagithane-ISTANBUL adresindeki ihragginin merkezi ve bagvuru yerleri ile ihraggimnin
internet sitesi (www.kilergyo.com) ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP) tasarruf
sahiplerinin incelemesine agik tutulmaktadir:

1) izahnamede yer alan bilgilerin dayanagim olusturan her tiirlii rapor ya da belge ile
degerleme ve goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlar ile
yetkili kuruluslarca hazirlanan raporl as sozlesme, vb.)
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a) Esas Sozlesme

b) Yillik Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporlari
¢) Faaliyet raporlari

d) Ozel Durum Agiklamalari

e) Yonetim Kurulu Komiteleri ve Calisma Esaslari

f) Kurumsal Y®8netim Uyum Raporlari

g) Yillar Itibariyla Genel Kurul Giindemleri. Bilgilendirme Dokiimanlari, Toplant1
Tutanaklari,

h) Genel Kurul I¢ Yonergesi

i) Kar Dagitim Politikast

j) Gayrimenkul Degerleme Raporlari

2) ihrageimin izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar: J

&
fhragmin izahnamede yer alan 01.01.2017-31.12.2017, 01.01.2018-31.12.2018, 01.01,2049-
31.12.2019 ve 01.01.2020-30.06.2020 hesap dénemlerine iliskin finansal tabl(;fgir‘\'v;;_,laﬁgalé;i'a i
iliskin  bagimsiz  denetim/sinirh  inceleme raporlart  ihragginin inferbéf"._lf';git’égj ¥
(www kilergyo.com) ile Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (www.kap.or'g,'_’_cr)ff"t-ggé'iri’y:ﬁ’
sahiplerinin incelemesine agik tutulmaktadir. 56z konusu finansal tablolar ve bunl_é._fzi___ili.sﬁln
bagimsiz denetim/sinirli inceleme raporlarinin Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda ilan
tarihleri asagidaki tabloda yer almaktadir.

Finansal Tablo Dénemi lan Tarihi (KAP)
01 Ocak -31 Aralik 2017 01.03.2018
01 Ocak -31 Aralik 2018 01.03.2019
| 01 Ocak -31 Aralik 2019 02.03.2020
01 Ocak -30 Haziran 2020 06.08.2020
33. DIGER HUSUSLAR

Sirket pay piyasasinda muhtelif dénemlerde gergeklestirilen islemlere iliskin olarak 6362
sayill Sermaye Piyasasi Kanunu’nun ilgili maddeleri kapsaminda ve Sirket paylarmin satisi
icin pay satis bilgi formu diizenlenip Sermaye Piyasast Kurulunca onayli pay satig bilgi formu
kamuya agiklanmadan Sirket ortagi tarafindan yapilan pay satist islemlerine yonelik Sermaye
Piyasasi Kurulunca yiiriitiilen incelemeler devam etmektedir.

34 EKLER
EK:1 Bagimsiz Denetim Kurulusu Beyani

EK:2 Gayrimenkul Degerleme Sirketleri Beyani
EK:3 Sirket Yetki Devrine Iliskin Ig Y6
Ek:4 Esas Sozlesme
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