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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30.09.2014 VE 31.12.2013 TARIHLERI ITIBARIYLE
OZET FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagmmsiz Bagmmsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmemis gecmis
referanslar 30.09.2014 31.12.2013
VARLIKLAR
Donen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 5 2.960.311 52.914.117
Finansal yatirimlar 152.061 96.500
Ticari alacaklar
-Iliskili taraflardan ticari alacaklar 19 60.025.415 46.211.305
-Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 875.199 12.327.746
Stoklar 7 113.128.641 107.039.337
Pesin 6denmis giderler 9 1.868.180 1.092.600
Diger donen varhiklar
-Tliskili taraflara verilen ticari avanslar 8 63.633.727 46.106.907
-Diger donen varliklar 8 13.987.742 14.916.853
Toplam donen varhiklar 256.631.276 280.705.365
Duran varhklar
Finansal yatirimlar 625 625
Ticari alacaklar
-liskili taraflardan ticari alacaklar 19 1.912.179 10.056.802
-Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 3.993 -
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 11 70.164.116 70.918.232
Yatirim amagh gayrimenkuller 12 173.181.695 172.542.654
Maddi duran varliklar 13 406.057 319.923
Maddi olmayan duran varliklar
- Diger maddi olmayan duran varliklar 13 16.895 4.695
Diger duran varliklar
-Iligkili taraflara verilen ticari avanslar 8 71.993.268 54.097.356
-Diger duran varliklar 8 13.975.517 14.190.158
Toplam duran varhklar 331.654.345 322.130.445
Toplam varhklar 588.285.621 602.835.810

Ekteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30.09.2014 VE 31.12.2013 TARIHLERI iTIBARIYLE
OZET FINANSAL DURUM TABLOSU (BiLANCO)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmemis Qecmiy
referanslari 30.09.2014 31.12.2013
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Kisa vadeli bor¢lanmalar 10 40.022.033 113.930.044
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 10 94.451.265 34.521.351
Ticari borglar
- Tliskili taraflara ticari borglar 19 60.911 12.255
- Iliskili olmayan taraflara ticari borglar 2.892.908 2.002.465
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 15.a 122.925 99.522
Diger borglar
- Iligkili olmayan taraflara diger borglar 36.208 37.247
Ertelenmis gelirler 9 4.339.270 1.575.088
Diger kisa vadeli yiikiimliilikler 17 11.395 10.672
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 141.936.915 152.188.644
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Uzun vadeli borglanmalar 10 146.717.464 146.171.551
Uzun vadeli karsiliklar
- Caliganlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli kargiliklar 15.b 64.303 50.891
- Diger uzun vadeli karsiliklar 1l4a 3.536.830 3.536.830
Ertelenmis gelirler 9 3.888.093 4.830.311
Toplam uzun vadeli yiikiimliiliikler 154.206.690 154.589.583
OZKAYNAKLAR
Ana ortakhig@a ait 6zkaynaklar
Odenmis sermaye 16.a 124.000.000 124.000.000
Paylara iligkin primler/iskontolar 16.b 126.511.211 126.511.211
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis diger kapsamli
gelirler veya giderler
- Tamimlanmus fayda planlar yeniden 6lgiim kazang / kayiplari 16.c. (30.905) (42.189)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis diger kapsamli
gelirler ve giderler
- Finansal varlik deger artig/azalis fonu 16.d (106.681) (162.241)
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 16.e 9.055.513 8.958.895
Gegmis yillar karlar1 / (zararlari) 16.f 36.695.289 47.857.096
Net donem kar1 / (zarart) (3.982.411) (11.065.189)
Toplam 6zkaynaklar 292.142.016 296.057.583
Toplam kaynaklar 588.285.621 602.835.810

Ekteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarm tamamlayici bir pargasidir.
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KIiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

01.01.-30.09.2014 VVE 01.01.-30.09.2013 TARIHLERINDE SONA EREN
ARA HESAP DONEMLERINE AiT
OZET KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
denetimden  denetimden  denetimden denetimden
ge¢memis ge¢memis ge¢memis ge¢memis
Dipnot 01.01.- 01.07.- 01.01.- 01.07.-
referanslar 30.09.2014 30.09.2014 30.09.2013 30.09.2013
Siirdiiriilen faaliyetler
Hasilat 3 45.259.137 15.618.751 51.654.440 15.919.959
Satiglar maliyeti (-) (12.657.324) (772.376) (17.594.709) (3.559.092)
Briit kar 32.601.813 14.846.375 34.059.731 12.360.867
Pazarlama, satig ve dagitim giderleri (-) (405.849) (14.930) (1.534.589) (712.440)
Genel yonetim giderleri (-) (5.965.279) (1.904.183) (3.005.333) (154.539)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 9.040.887 3.635.064 7.386.887 2.381.977
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (3.922.547) (237.767) (3.001.605) (1.360.709)
Esas faaliyet kar 31.349.025 16.324.559 33.905.091 12.515.156
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 109.901 - - -
Ozkaynak yontemiyle degerlenen
yatirmlarin karlarindan/zararlarindan paylar 11 (754.116) (1.847.468) (4.299.050) (1.815.599)
Finansman gideri oncesi faaliyet kar 30.704.810 14.477.091 29.606.041 10.699.557
Finansman gelirleri 10.610.824 1.088.048 1.302.074 866.058
Finansman giderleri (-) (45.298.045)  (26.174.668)  (30.468.523)  (11.580.777)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi dncesi kari (3.982.411) (10.609.529) 439.592 (15.162)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi geliri (gideri) 17 - - - -
Dénem kari (zarari) (3.982.411)  (10.609.529) 439.592 (15.162)
Diger kapsamh gelir (gider)
Tanimmlanmus fayda planlart yeniden dlgtim
kazang (kayiplar1) 11.284 7.396 - --
Finansal yatirim deger artislari/(azaliglari) 55.560 43.863 - --
Toplam kapsamh gelir (gider) (3.915567)  (10.558.270) 439.592 (15.162)
Pay bagina kazang (kayip) 18 (0,03) (0,09) 0,00 (0,00)

Ekteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01.01.-30.09.2014 VE 01.01.-30.09.2013 TARIHLERINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMLERINE AiT
OZKAYNAK DEGISIiM TABLOLARI

Kar veya zararda Kar veya zararda
yeniden yeniden
siniflandirlmayacak siiflandirlacak
birikmis diger birikmis diger
kapsamh gelirler veya | kapsamh gelirler ve
giderler giderler Birikmis karlar
Paylara Kardan
) iliskin Tammlanmis fayda Yeniden degerleme ayrilan | Ge¢mis yillar

Odenmis primler/ | planlar yeniden 6l¢iim ve simflandirma | kisitlanmg karlar / Net donem Toplam

sermaye iskontolar kazang/kayiplari kazang / kayiplar yedekler zararlan kari/zaran | dzkaynaklar

01.01.2013 itibariyle bakiye 124.000.000 126.511.211 -- -~ 6.789.213 9.504.276 40.495.007  307.299.707
Mubhasebe politikalarindaki degisikliklere

iliskin diizeltmeler —-TMS 19 -- -- -- -- -- -- -- --

Toplam kapsaml gelir -- -- -- -- -- -- 439.592 439.592

Gegmis yillar karlarina transfer -- -- -- -- --  40.495.007 (40.495.007) -

Kardan ayrilan kisitlanmis yedeklere transfer - - -- -- 2.169.683  (2.169.683) - -

30.09.2013 itibariyle bakiye 124.000.000 126.511.211 -- -~ 8.958.896  47.829.600 439.592  307.739.299

01.01.2014 itibariyle bakiye 124.000.000 126.511.211 (42.189) (162.241) 8.958.896  47.857.096  (11.065.190)  296.057.583

Toplam kapsamh gelir - - 11.284 55.560 - - (3.982.411) (3.915.567)

Gegmis yillar karlarina transfer - - - - - (11.065.190) 11.065.190 -

Kardan ayrilan kisitlanmig yedeklere transfer - - - - 96.617 (96.617) - -

30.09.2014 itibariyle bakiye 124.000.000 126.511.211 (30.905) (106.681)  9.055.513  36.695.289 (3.982.411)  292.142.016

Ekteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30.09.2014 VE 30.09.2013 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT
NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmemis
Dipnot 01.01.- 01.01-
referanslar 30.09.2014 30.09.2013
A. Isletme faaliyetlerinden nakit akslar1
Donem Kari (zararr) (3.982.411) 439.592
Doénem net kari (zarar) mutabakat ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 12,13 2.037.217 2.196.174
Stipheli alacak kargiligs ile ilgili diizeltmeler - 291.537
Finansal borglardaki ger¢eklesmemis yabanci para gevirim farklari ile ilgili diizeltmeler 10.347.998 16.952.847
Kidem tazminat: karsiligt 24.696 10.891
Faiz gelirleri (414.616) (478.214)
Faiz giderleri 16.527.193 10.968.517
Reeskont gelir / gideri ile ilgili diizeltmeler 1.812.642 (302.193)
Ozkaynak yontemi ile muhasebelestirilen istiraklerin (kar)/zarar paylart 11 754.116 4.299.050
Duran varhklarin elden ¢ikarlmasindan kaynaklanan kayip (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler
Varlik ve yiikiimliiliiklerindeki degisimler oncesi saglanan nakit akis 27.106.835 34.378.201
Stoklardaki artis / azalis ile ilgili diizeltmeler (6.089.304) 12.186.435
Pesin 6denmis giderlerdeki artig/azaligla ilgili diizeltmeler (775.580) (39.528)
Ticari alacaklardaki artis / azalis ile ilgili diizeltmeler 5.779.067 (16.595.726)
Ticari borglardaki artis / azalis ile ilgili diizeltmeler 939.099 (12.292.103)
Diger borglardaki artig/azaligla ilgili diizeltmeler (1.039) 320.551
Diger donen ve duran varliklardaki artig/azahsla ilgili diizeltmeler 1.143.752 4.290.159
Calisanlara saglanan faydalar kapsamindaki borglardaki artis/azalisla ilgili diizeltmeler 36.815 33.440
Ertelenmis gelirlerdeki artis/azalisla ilgili diizeltmeler 1.821.964 (18.218)
Diger yiikiimliiliiklerdeki artig/azahsla ilgili diizeltmeler 723 --
Odenen kidem tazminati -- (4.938)
Isletme faaliyetlerinden saglanan net nakit 29.962.332 22.258.273
B. Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar
Yatirim amagl gayrimenkullere iligkin diizeltmeler 12 (2.733.625) --
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglart 13 (181.286) (53.594)
Maddi duran varlik satiglarindan elde edilen nakit 109.901 --
Tligkili taraflara verilen ticari avanslar (35.422.732)  (15.671.269)
Alman faizler 5.214.764 478.214
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit (33.012.978)  (15.246.649)
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akislan
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 125.215.052 90.073.244
Bor¢ 6demelerine iligkin nakit ¢ikiglart (156.322.876) (106.879.555)
Odenen faiz (15.795.336)  (10.687.288)
Finansal faaliyetlerden elde edilen (kullanilan) net nakit (46.903.160) (27.493.599)
Nakit ve nakit benzerlerindeki artis / azahs (A+B+C) (49.953.806) (20.481.975)
D. Donem basi nakit ve nakit benzerleri 52.914.117 24.194.685
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D) 5 2.960.311 3.712.710

Ekteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30.09.2014 TARIHiI TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 —SIRKET’IN ORGANiIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 1 Eyliil 2005 tarihinde Kiler Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. adiyla Tiirk Ticaret
Kanunu hiikiimlerine goére Istanbul’da kurulmustur. Sirket’in statiisii Gayrimenkul Yatrim Ortakhgma (“GYO”)
dontisiinceye kadar baglca faaliyet konusu yurtici ve yurtdist konut, site, is merkezi ve benzeri tesisler yapim ve tadilat
islerinin Tirkiye ve diger lilkelerde yapilmasidir. Sirket, GYO statiisiinii elde ettikten sonra, insaat hizmetleri ile ilgili
faaliyetlerini GYO’larin bu faaliyetlerde bulunamamasindan dolay: 2008 yilinda durdurmustur.

Sirket’in ana hissedar1 Kiler Holding A.S.’dir.

Sirket, GYO doniisiimiine izin verilmesi talebiyle Sermaye Piyasasit Kurulu’na bagvurmus ve bu basvuru Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan 8 Subat 2008 tarihinde uygun bulunmustur. Sirket’in SPK tarafindan GYO’ya doniisiimii ile ilgili
onaylanan esas sozlesme degisiklikleri, 13 Mart 2008 tarihinde Ticaret Sicil Gazetesinde (No:7019) yayimlanmis ve iinvani
Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi olarak degismistir.

Sirketin GYO statiislinii aldiktan sonra baslica faaliyet konusu gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere
dayali haklara yatirim yapmaktir. Sirket Kiler Grup Sirketleri’nin ¢atist altindadir ve Tiirkiye’de kurulmus olup Tiirkiye’de
faaliyet gostermektedir.

Halka arz kapsaminda Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin 70.000.000 TL'den 87.500.000 TL'ye arttirilmast nedeniyle ihrag
edilecek 17.500.000 TL ve mevcut ortaklarin sahip oldugu 12.687.500 TL olmak iizere toplam 30.187.500 TL nominal
degerli paylarm halka arzina ait izahname 5 Nisan 2011 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugunca tescil edilmis olup, 11
Nisan 2011 tarih ve 7791 sayili T.Ticaret Sicil gazetesinde yaymlanmustir. Halka arz edilen hisse senetleri 20 Nisan 2011
tarihinden itibaren BIST'de islem gormektedir.

Sirket’in 87.500.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesinin tamamint 3 Mayis 2012 tarihinde alinan yonetim kurulu karari ile 2011
yili donem karindan karsilanmak suretiyle 36.500.000 TL'lik artirimla 124.000.000 TL’ye ¢ikartilmustir.

Sirket’in 30.09.2014 tarihi itibariyle personel sayisi 24 kisidir (31.12.2013: 18).
Sirket’in ticaret merkezi, Namuik Kemal Mahallesi Kiler Caddesi No: 96 / Kat:3 Esenyurt, Istanbul’da bulunmaktadir.

Sirket’in miisterek yonetime tabi ortakhigy;

Seker Gayrimenkul Yatirim ve Isletmecilik A.S. (Seker Gayrimenkul) 28 Mayis 1999 tarihinde Pazar Cay Sanayi ve Ticaret
Limited Sirketi adiyla gida {iretimi amactyla Istanbul’da kurulmustur. Seker Gayrimenkul’{in ticari iinvani sirastyla, 30 Ekim
2003 tarihinde Pazar Tagimacilik ve Depolama Hizmetleri Limited Sirketi ve 13 Temmuz 2005 tarihinde Seker Gida Ticaret
ve Sanayi Limited Sirketi olarak degistirilmistir. 28 Eyliil 2008 tarihinde Seker Gayrimenkul ana sozlesme degisikligine
gitmigtir. Seker Gayrimenkul 28 Aralik 2012 tarihinde nevi degisikligine gitmis ve faaliyet konusunu konut projeleri ve AVM
ile her tiirlii gayrimenkul projelerini gelistirmek olarak degistirmistir. Seker Gayrimenkul portfoylinde yer alan 10 Agustos
2012 tarihinde hizmete agilan SERA AVM’yi barindirmaktadir. Sirket 31 Aralik 2012 tarihinde Seker Gayrimenkul’iin %50
hissesini 75.150.000 TL bedelle ana ortag1 Kiler Holding A.S.’den satin almustir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:
Sirket’in 30.09.2014 tarihi itibariyle diizenlenmis finansal tablolar1 30.10.2014 tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanmugtr.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30.09.2014 TARIHiI TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

2.1. Sunuma iligkin temel esaslar

Mlisikteki finansal tablolar SPK’nm 13.06.2013 tarih ve 28676 sayih Resmi Gazete’de yaymmlanan Seri II, 14.1 No’lu
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmustir.
Sirket Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimmlanan ve yiriirliige girmis olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’'n1 / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari
(“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari esas alinarak hazirlanmugtir.

Sirket, 30 Eyliil 2014 tarihinde sona eren ara doneme iligkin 6zet finansal tablolarini SPK’nin Seri: II, 14.1 No’lu tebligi ve bu
teblige aciklama getiren duyurulari gercevesinde, TMS 34 “Ara Donem Finansal Raporlama” standardina uygun olarak
hazirlamistir. Ara dénem 6zet finansal tablolar ve notlar, SPK tarafindan uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak
ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Sirket’in iligikteki finansal tablolar1 SPK’nin 07.06.2013 tarihli ““ Finansal Tablo ve Dipnot Formatlart Hakkinda Duyuru”
suna uygun olarak hazirlanmustir.

Isletmeler, TMS 34 standardina uygun olarak ara dénem finansal tablolari tam set veya ozet olarak hazirlamakta
serbesttirler. Sirket bu cercevede, ara donemlerde 6zet finansal tablo hazirlamay tercih etmistir.

Sirket’in ara donem Ozet finansal tablolar1 yil sonu finansal tablolarinin igermesi gerekli olan agiklama ve dipnotlarin
tamamini icermemektedir ve bu sebeple Grup’un 31 Aralik 2013 tarihli konsolide finansal tablolart ile beraber okunmalidir.

Sirket, muhasebe kayitlarmin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”),
vergi mevzuati ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanligi tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Planini esas almaktadir.
Finansal tablolar, tarihi maliyet esas1 baz alinarak Tiirk Lirasi olarak hazirlanmustir. Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina
gore hazirlanmmg kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve
siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

2.2. Konsolidasyona iliskin esaslar:

Miisterek yonetime tabi tesebbiisler, stratejik finansman ve isletme politikasi kararlarmin Sirket’in ve diger taraflarin oybirligi
ile karar gerektiren miisterek kontrole tabi ekonomik faaliyetlerdir. 30.09.2014 tarihi itibariyle Sirket’in miisterek yonetime
tabi tesebbiisiiniin detay: asagidaki gibidir:

Sermayedeki pay oram

Kurulus ve Oy kullamim
Miisterek yonetime tabi tesebbiis Faaliyet yeri 30.09.2014 31.12.2013 giicii Ana faaliyeti
Seker Gayrimenkul Yatirim ve ; Konut ve gayrimenkul
; 7. Istanbul %50 %50 %50
Isletmecilik A.S. stanbu > > > projeleri gelistirmek,
yonetmek ve isletmek

Bir grup isletmesi, faaliyetlerini miisterek yOnetime tabi tesebbiis diizenlemeleri altinda gerceklestirdiginde, Sirket’in
miisterek kontrol edilen isletmedeki varlik ve yiikiimliiliiklerindeki payi, ilgili grup isletmesinin finansal tablolarmda kayda
alinir ve igerigine gore simflandirilir. Miisterek kontrol edilen varliklardan kaynaklanan ytikiimliliik ve giderler, tahakkuk
esasina gore muhasebelestirilir. Miisterek kontrole tabi tesebbiislerin varliklarmin kullanilmasindan ya da s6z konusu
varliklarm satisindan elde edilen gelirden Sirket’e diisen pay ilgili ekonomik faydalarin Sirket’e akisimin muhtemel olmasi ve
tutarlarimin giivenilir bir sekilde 6lgiilebilmesi halinde kayda alir.

Ayn bir isletmenin kurulusunu iceren miisterek yonetime tabi tesebbiis diizenlemeleri, miisterek olarak kontrol edilen
isletmeler olarak ifade edilirler.
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Sirket, ekteki finansal tablolarda miisterek kontrol edilen igletmedeki payini, UFRS 5 standardi uyarinca satilmak tizere elde
tutulan varlik olarak muhasebelestirilenler disinda, 6zkaynak yontemi kullamlarak muhasebelestirmistir. Ozkaynak
yontemine gore bilangoda miigterek yonetime tabi ortaklik, maliyet bedelinin istirakin net varliklarindaki alim sonrasi
donemde olusan degisimdeki Sirket’in pay1 kadar diizeltilmesi sonucu bulunan tutardan, miigterek yonetime tabi ortaklikta
olusan herhangi bir deger diisiikliigiiniin diisiilmesi neticesinde elde edilen tutar tizerinden gosterilir. Miisterek yonetime tabi
ortakligin, Sirket’in miisterek yonetime tabi ortakhiktaki paymi asan zararlar1 kayitlara alnmaz. flave zarar ayrilmasi ancak
Sirket’in yasal veya zimni kabulden dogan yiikiimliiliige maruz kalmis olmasi ya da istirak adina 6demeler yapmis olmasi
halinde s6z konusudur.

Satim alim bedelinin, miigterek yonetime tabi ortakligin satin almma tarihindeki kayith belirlenebilir varliklarmimn,
yiikiimliiliiklerinin ve sarta baglt borglarinin gergege uygun degerinin {izerindeki kismu serefiye olarak kaydedilir. Serefiye,
yatirimuin defter degerine dahil edilir ve yatirimin bir pargasi olarak deger diisiikliigii agisindan incelenir. Miigterek yonetime
tabi ortakligin satin alinma tarihindeki kayitli tanimlanabilir varliklarinin, yiikiimliiliiklerinin ve sarta bagh borglarinin gergege
uygun degerinin satim alim bedelini agan kismi yeniden degerlendirildikten sonra dogrudan gelir tablosuna kaydedilir.

2.3. Kullamlan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar faaliyette bulunduklart temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi)
ile sunulmustur. Her igletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gecerli para birimi olan ve finansal tablolar
i¢in sunum para birimi olan Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.

2.4, isletmenin siirekliligi
Sirket finansal tablolarim isletmenin tahmin edilebilir bir gelecekte faaliyetlerini siirdiirecegi varsayimiyla hazirlamustir.

2.5. Karsilastirmah bilgiler ve 6nceki donem finansal tablolarn diizeltilmesi

Sirket’in finansal tablolart Sirket’in mali durumu, performanst ve nakit akiglarindaki egilimleri belirlemek amaciyla 6nceki
donemlerle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglamasi agisindan
karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanr.

2.6. Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya tahsilinin miimkiin
olmasi veya varligim elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanl olarak gerceklesebilmesi halinde,
bilangoda net degerleri ile gosterilirler.
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2.7. Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliilik tutarlarin etkileyecek, bilango tarihi
itibari ile vukuu muhtemel yiikiimliiliik ve taahhiitleri ve raporlama donemi itibariyle gelir ve gider tutarlarim belirleyen
varsayimlar ve tahminler yapmasi gerckmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler
diizenli olarak gozden gecirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri donemde gelir tablosuna
yansitilmaktadirlar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar {izerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde var olan veya
ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklart gbz 6niinde bulundurularak yapilan varsayimlar ve degerlendirmeler
asagidaki gibidir:

Satilmaya hazir finansal varliklarda deger diisiikliigii; Sirket satilmaya hazir finansal varliklar portfoyiinii muhtemel
deger diistikligi icin gézden gecirmektedir. Deger diisiikliigi bulunup bulunmadigma dair degerleme, 6zellikle
aktif bir piyasasi bulunmadigindan dolay1 bagimsiz piyasa degerleme yontemleri kullanllamayan satilmaya hazir
finansal varliklarda yonetimin 6nemli tahminler yapmasim gerektirmektedir. Tahminler, yatirimin finansal giicli ve
gorliinlimii, gercege uygun degerinde meydana gelen diisiikliigiin ne kadar onemli oldugu ve degerindeki
diisiikliigiin gecici veya uzun siireli olup olmadiginin degerlendirilmesini igerir.

Stoklar, net gergeklesebilir deger ya da maliyet bedelinden diisiik olami ile degerlenir. Yonetim, deger diistikligii
hesaplamasinda, stoklarin satisindan gelecekte elde edilecek nakit akim tutarlarini, olagan ticari faaliyet igerisinde
olusacak tahmini satig fiyatim ve satisi gergeklestirmek igin gerekli tahmini satig maliyeti tutarini tahmin etmigtir.
30.09.2014 tarihi itibariyle stoklarin net gerceklesebilir degerinde diisiikliik bulunmamaktadir (dipnot 7).

Siipheli alacak karsiliklari, Sirket yonetiminin bilango tarihi itibariyle var olan ancak cari ekonomik kosullar
cergevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlan karsilayacagma inandigi tutarlart
yansitmaktadir. Alacaklarin deger diisiikliigiine ugrayip ugramadigi degerlendirilirken iligkili kurulus ve anahtar
miisteriler disinda kalan borglularin gegmis performanslart piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden finansal
tablolarm onaylanma tarihine kadar olan performanslar ile yeniden goriisiilen kosullar da dikkate almmaktadir.
Ayrica karsilik tutart belirlenirken bilango tarihi itibariyle elde bulunan teminatlarin disinda yine finansal tablolarin
onaylanma tarihine kadar gegen siire zarfinda edinilen teminatlar da g6z 6niinde bulundurulmaktadir.

Dava karsiliklar ayrilirken, ilgili davalarin kaybedilme olasiligi ve kaybedildigi taktirde katlanilacak olan sonuglar
Sirket hukuk miisavirlerinin gorisleri dogrultusunda degerlendirilmekte ve Sirket Yonetimi elindeki verileri
kullanarak en iyi tahminlerini yapip gerekli gordiigii karsiligi ayirmaktadir (dipnot 14.a).

Dipnot 2.8°’de belirtilen muhasebe politikas1 geregince, maddi ve maddi olmayan varliklar elde etme
maliyetlerinden birikmis amortisman ve varsa deger diisiikliigi diisiildiikten sonraki net degeri ile gosterilmektedir.
Amortisman, maddi varhiklarm faydali Omiirleri baz almarak dogrusal amortisman yontemi kullamlarak
ayrilmaktadir. Faydali 6miirler yonetimin en iyi tahminlerine dayanir, her bilango tarihinde gbézden gegirilir ve
gerekirse degisiklik yapilir.
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2.8. Muhasebe politikalar: ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikast degisiklikleri, sayet varsa, gegis hiikiimlerine
uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis hikkmiiniin yer almadig degisiklikler,
muhasebe politikasinda istege bagl yapilan 6nemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak
uygulanmakta ve onceki donem finansal tablolart yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler,
yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildig
dénemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.9. Onemli muhasebe politikalarimin dzeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalari asagida 6zetlenmistir:

Hasilat
Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin gercege uygun degeri lizerinden Slgiiliir. Tahmini miisteri iadelerd,
indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan diistilmektedir.

Rezidans, konut ve yatirim amagh gayrimenkul satislarindan elde edilen hasilat:

Rezidans, konut ve yatirim amagh gayrimenkul satislarindan elde edilen hasilat, Sirket’in sézlesme ile belirlenmis tiim
gorevlerini tam ve eksiksiz olarak yerine getirmesi ve alicimin teslim tutanagmi onaylamasi ardindan bir varliga sahip
olmaktan kaynaklanan tiim risk ve yararlarm miilkiyeti satin alana gectiginde gerceklesir.

Arsa sahibi ile ilgili iglemler
Sirket, kat karsihd1 insaat (“KKI”) sdzlesmeleri uyarinca diger kisilere ait arsalar {izerinde konut projesi gelistirmeyi taahhiit
etmekte ve arsaya karsilik olarak arsa iizerinde insa edilecek yapilarin s6zlesmede mutabik kalian orana isabet eden kismini,
arsa sahibine devretmektedir.

KKI sozlesmelerinde Sirket’e transfer olan arsa paymin degeri, sozlesme tarihindeki gercege uygun deger olarak hesaplanir
ve Sirket’in sozlesme ile belirlenmis tiim gorevlerini tam ve eksiksiz olarak yerine getirmesi ve arsa sahibinin teslim
tutanagini onaylamasi ardindan bir varliga sahip olmaktan kaynaklanan tiim risk ve yararlarin arsa sahibine gectiginde, hasilat
olarak muhasebelestirilmektedir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri:

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gére kaydedilmektedir. Gelir; bu islemle ilgili olusan
ekonomik faydalarin Sirket’e girisi miimkiin goriliiyorsa ve bu gelirin miktart giivenilir bir sekilde olgiilebiliyorsa
gergeklesir.
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Stoklar

“Gelistirilmekte olan ve insaati devam eden konut ve rezidans ingaat projeleri”, direk maliyetler, projeye konu ile iligkisi
kurulabilen ve projeye yiiklenilebilecek olan dolayli maliyetleri, ham maddeleri ve proje ile ilgili bor¢lanma maliyetlerini
icermektedir.

Konut insaat projelerinde degerlendirilmek iizere satin alnan araziler “Uzerinde projesi gelistirilecek arsalar” altinda
gosterilmektedir.

“Tamamlanan konutlar”, ingaati tamamlanan ve satilmaya hazir rezidans ve konut projeleridir.

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin diisiik olam ile degerlenmektedir. Net gerceklesebilir deger, olagan ticari
faaliyet icerisinde olusan tahmini satig fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile satig1 gerceklestirmek i¢in yiiklenilmesi
gereken tahmini maliyetlerin toplamimnin indirilmesiyle elde edilir.

Stoklarin net gergeklesebilir degeri maliyetinin altina diistiigiinde, stoklar net gergeklesebilir degerine indirgenir ve deger
diisiikliigiiniin olustugu yilda kapsamli gelir tablosuna gider olarak yansitilir. Daha 6nce stoklarin net gerceklesebilir degere
indirgenmesine neden olan kosullarin gegerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gerceklesebilir
degerde artis oldugu kanitlandig1 durumlarda, ayrilan deger diisiikliigii karsihig iptal edilir. Iptal edilen tutar 6nceden ayrilan
deger diisiikliigii tutari ile sinirhidir.

Ticari alacaklar / bor¢lar

Dogrudan bir borgluya/aliciya mal veya hizmet tedariki ile olusan Sirket kaynakli ticari alacaklar/ticari borglar, etkin faiz
yontemi kullamilarak iskonto edilmis maliyeti iizerinden degerlendirilmistir. Belirtilmis bir faiz oran1 bulunmayan kisa vadeli
ticari alacaklar/ticari borglar, faiz tahakkuk etkisinin dnemsiz olmasi durumunda fatura tutarindan degerlendirilmistir.

Sirketin, 6denmesi gereken meblaglar tahsil edemeyecek oldugunu gosteren bir durumun séz konusu olmast halinde ticari
alacaklar icin bir alacak risk karsiligi olusturulur. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayitli degeri ile tahsili miimkiin
tutar arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglarda dahil olmak
tizere tiim nakit akiglarinin, olusan ticari alacagn orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar, kayith degerleri {izerinden, birikmig amortisman ve varsa deger diisiikliigii diisiildiikten sonraki net
degeri ile gosterilmektedir. Amortisman, maddi varliklarin diizeltilmis degerleri iizerinden faydali omiirleri {izerinden
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmaktadir. S6z konusu varliklarm tahmin edilen faydali émiirleri asagida
belirtilmistir:

Yil
Binalar - satis ofisi 4
Diger binalar 50
Tagitlar 5

Demirbaglar 4-15
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Bir varligin kayitli degeri, varhgin geri kazamlabilir degerinden daha yiiksekse, kayith deger derhal geri kazanilabilir degerine
indirilir. Geri kazamlabilir deger ilgili varligin net satig fiyat1 ya da kullanimdaki degerinin yiiksek olanidir. Net satis fiyati,
varligin makul degerinden satis1 gergeklestirmek icin katlanilacak maliyetlerin diistilmesi suretiyle tespit edilir. Kullanimdaki
deger ise ilgili varligin kullanilmasma devam edilmesi suretiyle gelecekte elde edilecek tahmini nakit akimlarinin bilango
tarihi itibariyle indirgenmis tutarlarma artik degerlerinin eklenmesi ile tespit edilir.

Maddi varliklarin elden ¢ikartilmast sonucu olusan kar veya zarar, diizeltilmis tutarlar ile tahsil olunan tutarlarmn
kargilagtirilmast ile belirlenir ve cari ddnemde ilgili gelir ve gider hesaplarma yansitilir.

Maddi duran varliklarin herhangi bir parcasii degistirmekten dogan giderler bakim onarim maliyetleri ile birlikte
aktiflestirilmektedir. Sonradan ortaya ¢ikan diger harcamalar s6z konusu varligin gelecekteki ekonomik faydasim arttirict
nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tiim diger gider kalemleri tahakkuk esasina gore gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Yatirim amach gayrimenkuller

Yatiim amagh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artig kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller olup,
maliyet degerinden birikmig amortisman ve varsa birikmis deger diisiikliikkleri diisiildiikten sonraki tutarlar ile
gosterilmektedirler. Kabul goren kriterlere uymasi durumunda bilangcoda yer alan tutara, var olan yatirnm amagh
gayrimenkulun herhangi bir kismini degistirmenin maliyeti dahil edilir; ve s6z konusu tutara, yatirim amagh gayrimenkullere
yapilan giinlik bakimlar dahil degildir. Yatrim amagh gayrimenkullerin amortismaninda dogrusal amortisman yontemi
kullanilmugtir. Yatirim amaghi gayrimenkulun amortisman siiresi 50 yildir.

Transferler, yatrim amagh gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yaplir. Sahibi tarafindan kullanilan bir
gayrimenkuliin, yatrim amagh bir gayrimenkule doniismesi durumunda, isletme, kullamimdaki degisikligin gerceklestigi
tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar”a uygulanan muhasebe politikasini uygular.

Yatirim amagli gayrimenkuller, satilmalari veya kullamlamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi bir ekonomik
yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango dist birakilirlar. Yatirim amagh gayrimenkulun kullanim siiresini
doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklart donemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Sirket’in sermayedarlar: tarafindan ayni sermaye olarak konulan ve ingaat agamasinda olan gayrimenkul, UFRS 2 “Hisse
Bazli Odemeler” Standartlarina gore gercege uygun degerine gore degerlenmis ve bunlara karsilik meydana gelen artis
Ozkaynaklara kaydedilmistir (Dipnot 16.b).

Transfer sonrast devam eden gayrimenkul ingaat harcamalar yatirmm amagh gayrimenkuller {izerinde ve maliyet degeri
iizerinden aktiflestirilmektedir.

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan varliklar, tamimlanabilir olmasi, ilgili kaynak iizerinde kontroliin bulunmasi ve gelecekte elde edilmesi
beklenen bir ekonomik faydanin varlig kriterlerine gore finansal tablolara alinmaktadir. Maddi olmayan varliklar, maliyet
degerlerinden birikmis amortisman ve varsa kalic1 deger kayiplar diisiilerek ifade edilmiglerdir. Bu varliklar beklenen faydal
Omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanmilarak kist bazinda itfa edilmektedirler.

Yil

Yazilim ve programlar 3-5
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Varhklarda deger diisiikliigii

Sirket, her bir bilanco tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybimin olduguna dair herhangi bir gdsterge olup olmadigim
degerlendirir. Eger boyle bir gosterge mevcutsa, o varligin geri kazamlabilir tutar1 tahmin edilir. Eger s6z konusu varligin veya
o varliga ait nakit iireten herhangi bir biriminin kayitli degeri, kullamm veya satis yoluyla geri kazamlacak tutarmdan
yiiksekse deger diistikliigii meydana gelmistir.

Geri kazanilabilir tutar varligm net satis fiyati ile kullanim degerinden yiiksek olani segilerek bulunur. Kullamm degeri, bir
varhigin siirekli kullammindan ve faydali 6mrii sonunda elden ¢ikarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit akimlarinin
tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger diisiikliigii kayiplar1 gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Karsiliklar, sarta bagh varhk ve yiikiimliiliikler

Karsiliklar, Sirket’in bilango tarihi itibariyle mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir yiikiimliiliigiin
bulunmast, yiikiimliiliigl yerine getirmek i¢in ekonomik fayda saglayan kaynaklarin ¢ikisinin gergeklesme olasiliginin olmasi
ve yiikiimliiliik tutar1 konusunda giivenilir bir tahminin yapilabildigi durumlarda muhasebelestirilmektedir.

Gecmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki bir veya daha
fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi miimkiin yiikiimliiliikler finansal tablolara dahil
edilmemekte ve sarta baglh yiikiimliiliikler olarak degerlendirilmektedir.

Sarta bagl varliklar, genellikle ekonomik yararlarin isletmeye girisi olasiigmni doguran, planlanmamus veya diger
beklenmeyen olaylardan olusmaktadir. Sarta bagli varliklarin finansal tablolarda gosterilmeleri, hi¢bir zaman elde
edilemeyecek bir gelirin muhasebelestirilmesi sonucunu dogurabileceginden, sozii edilen varliklar finansal tablolarda yer
almamaktadir. Sarta bagli varliklar, ekonomik faydalarin igletmeye girisleri olast ise finansal tablo dipnotlarinda
agiklanmaktadir. Sarta bagli varliklar ilgili gelismelerin finansal tablolarda dogru olarak yansitilmalarimi teminen siirekli
olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydanin Sirket’e girmesinin neredeyse kesin hale gelmesi durumunda ilgili
varlik ve buna iliskin gelir, degisikligin olustugu donemin finansal tablolarina yansitihr.

Finansal yatirnmlar
Sirket, finansal yatirimlarini, alim satim amagh finansal varliklar olarak siniflandirmustir.

Alim satim amaglh finansal varhiklar piyasada kisa dénemde olusan fiyat ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar
saglama amaciyla elde edilen veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa donemde kar saglamaya yonelik bir
portféyiin parcasi olan finansal varliklardir.

Alim satim amagl finansal varhiklarm alim ve satim islemleri “Teslim tarihi”ne gore kayitlara alinmakta ve kayitlardan
¢ikarilmaktadir. Alim satim amaglt finansal varliklar, bilangoya ilk olarak igslem maliyetleri de dahil olmak iizere maliyet
degerleri ile yansitilmakta ve kayda almmalarmi miiteakiben gergege uygun degerleri ile degerlemeye tabi tutulmaktadir.
Yapilan degerleme sonucu olugan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarma dahil edilmektedir. Alim satim amacgh finansal
varliklardan kazanilan faizler faiz gelirleri igerisinde ve elde edilen kar paylari temettii gelirleri igerisinde gosterilmektedir.

Finansal varhiklarda deger diisiikligii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya finansal varlik gruplari,
her bilango tarihinde deger diistikligiine ugradiklarma iliskin gostergelerin bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi
tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu
olayn ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlari izerindeki
olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikliigliine ugradigina iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi
durumunda deger diisiikliigii zarar1 olusur. itfa edilmis degerinden gosterilen finansal varliklar icin deger diisiikliigii tutar:
gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarmin finansal varligin etkin faiz oram tizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii
degeri ile defter degeri arasindaki farktir.
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Bir kargilik hesabinin kullanilmast yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari alacaklar haricinde, biitiin finansal varliklarda,
deger diisiikliigii dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden diisiiliir. Ticari alacagin tahsil edilememesi durumunda
so6z konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir. Karsilik hesabindaki degisimler kapsamli gelir tablosunda
muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinda gercege uygun deger diisiikligli olmasi durumunda, daha 6nce kapsamli gelire
kaydedilen kiimiilatif gelir ve zararlar ilgili ddnemde kapsamli gelir tablosuna siniflanur.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglar1 haricinde, deger diisiikliigii zarar1 sonraki donemde azalirsa ve azahis deger diistikliigii
zararinin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iligkilendirilebiliyorsa, 6nceden muhasebelestirilen deger
diisiikliigii zarari, deger diisiikliigiiniin iptal edilecegi tarihte yatirmmin deger diisiikliigii hicbir zaman muhasebelestirilmemis
olmasi durumunda ulagacagi itfa edilmis maliyet tutarini asmayacak sekilde kapsamli gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinin ger¢ege uygun degerinde deger diisiikliigii sonrasinda meydana gelen artig, dogrudan
Ozkaynaklarda muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili oldugu déneme
dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya uygun olmast durumunda daha kisa bir
zaman dilimi stiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplamimn, ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine
indirgeyen orandir. Ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar diginda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Banka kredileri

Krediler, alindiklar1 tarihlerde, alman kredi tutarindan islem giderleri ¢ikarildiktan sonraki degerleri ile kaydedilir. Finansman
giderleri (geri 6deme esnasindaki primler dahil) tahakkuk esasindan muhasebelestirilir ve vadesinde 6denmeyen finansman
giderleri kredi borcuna ilave edilir.

Bor¢lanma maliyetleri

Insa edilebilmesi veya satisa hazirlanabilmesi 6nemli bir zaman dilimi gerektiren varlik alimlart veya yatirimlari ile dolaysiz
olarak iligkilendirilebilen ve insaat veya iiretim sirasinda tahakkuk eden bor¢lanma maliyetleri ilgili varligin maliyetine
eklenmektedir. Ancak varligimn amaglanan kullamma veya satisa hazir duruma getirilmesine yonelik faaliyetlere uzun siireli
ara verilen donemler boyunca olusan borglanma maliyetlerinin aktiflestirilmesine ara verilir. Varhgmn amaclandigr sekilde
kullammma veya satisa hazir hale getirilmesi i¢in gerekli faaliyetlerin tamamen bitirilmesi durumunda, borglanma
maliyetlerinin aktiflestirilmesine son verilir. Diger bor¢lanma maliyetleri tahakkuk ettikleri donemlerde giderlestirilmektedir.

Kiralama islemleri

Finansal kiralama

Sirket, finansal kiralama yoluyla edinmis oldugu ve miilkiyetin biitiin 6nemli risklerinin ve getirilerinin fiili olarak kiralama
stiresi sonunda Grup’a gectigi sabit kiymetleri, konsolide bilangoda kira baslangi¢ tarihindeki makul degeri ya da, daha
diisikse minimum kira &demelerinin bilango tarihindeki bugiinkii degeri lizerinden yansitmaktadir. Finansal kiralama
isleminden kaynaklanan yiikiimliiliik, kalan bakiye {izerinde sabit bir faiz oran1 saglamak i¢in, ddenecek faiz ve anapara borcu
olarak ayristirtlmugtir. Finansal kiralama iglemine konu olan sabit kiymetin ilk edinilme asamasinda katlanilan masraflar
maliyete dahil edilir. Finansal kiralama yolu ile elde edilen sabit kiymetler tahmin edilen ekonomik dmiirleri lizerinden ve
varsa deger diisiikligii diisiildiikten sonra amortismana tabi tutulur.
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Satig ve geri kiralama iglemleri

Bir satis ve geri kiralama iglemi, bir varligin satisim ve yine ayni varligin geri kiralanmasini igerir. Kira 6demeleri ve satig
fiyati, bunlar bir biitiin olarak miizakere edildiginden, genellikle birbirlerine bagimlidir. Bir satig ve geri kiralama isleminin
muhasebelestirme yontemi, ilgili kiralama isleminin ¢esidine baglidir. Satis ve geri kiralama igleminin finansal kiralama ile
sonuglanmasi durumunda, satis gelirlerinin defter degerinin iizerindeki kismu satici-kiraya veren tarafindan hemen gelir olarak
muhasebelestirilmez. Bunun yerine, s6zii edilen gelir ertelenir ve kiralama siiresi boyunca itfa edilir. Geri kiralama iglemi bir
finansal kiralama ise, yapilmis olan islem, kiralanan varlik igslemin teminati olmak iizere, kiraya verenin kiractya finansman
sagladig bir aragtir. Bu nedenle, ilgili varligin defter degerini agan satig gelirlerinin gelir olarak goriilmesi dogru degildir. Bu
tiirden fazla tutarlar ertelenir ve kiralama siiresi boyunca itfa edilir.

Satis ve geri kiralama islemi ile geri kiralanan satis amaciyla elde tutulan daireler “Diger duran varliklar” hesabinda
stiflandirtilmugtir.

Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemleri ve bakiyeleri TL’ ye g¢evirirken islem tarihinde gegerli olan ilgili kurlari esas
almaktadir. Bilangoda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar ve borglar bilango tarihindeki doviz kurlart
kullanilarak TL ye ¢evrilmistir. Yabanct para cinsinden olan islemlerin TL’ ye ¢evrilmesinden veya parasal kalemlerin ifade
edilmesinden dogan kur farki gider veya gelirleri ilgili donemde gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Y1l sonu kurlar asagidaki gibidir;
30.09.2014 31.12.2013

ABD$ 2,2789 2,1343
EURO 2,8914 2,9365
GBP 3,6933 3,5114

Pay basina kazang (kayip)
Misikteki gelir tablosunda belirtilen hisse basina kar, net karm ilgili yil icinde mevcut hisselerin agirlikh ortalama adedine
boliinmesi ile tespit edilir.

iliskili taraflar
Ortaklar, 6nemli yonetim personeli ve yonetim kurulu iiyeleri, aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagl
sirketler, istirak ve ortakliklar iligkili taraflar olarak kabul edilmistir.

Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Sirket; bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlar
bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikan diizeltme gerektirmeyen hususlar, finansal tablo
kullameilarinin ekonomik kararlarim etkileyen hususlar olmalar1 halinde finansal tablo dipnotlarinda agiklanr.

Devlet tesvik ve yardimlari

Makul degerleri ile izlenen parasal olmayan devlet tegvikleri de dahil olmak tizere tiim devlet tesvikleri, elde edilmesi igin
gerekli sartlarin igletme tarafindan yerine getirilecegine ve tesvikin isletme tarafindan elde edilebilecegine dair makul bir
giivence olustugunda finansal tablolara yansitilr.
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Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler
Sirket Gayrimenkul Yatirim Ortakligi (“GYO”) statiisiine gectiginden kurumlar vergisinden istisnadir.

Sirket’in vergi durumu Gayrimenkul Yatirim Ortakligy Sirketi (“GYO”) statiisii kazandiktan sonra degismistir. Gayrimenkul
Yatiim Ortakligy statiisiinii kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligy faaliyetlerinden elde edilen kiralama ve
deger artis kazanci, 13.06.2006 tarih, 5520 no.lu Kurumlar Vergisi Kanunu’nu uyarmca kurumlar vergisinden istisnadur.
Bununla birlikte, KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu gayrimenkul yatirim ortaklig
faaliyetlerinden elde edilen kazang tizerinden %15 oraminda vergi kesintisi (stopaj) hesaplamr. Bakanlar Kurulu, 15 inci
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye yetkilidir. Su
anda Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglari iizerinden,
Bakanlar Kurulu Karar geregi %0 oraninda vergi kesintisi yapilmaktadir. Bu nedenle, Sirket GYO statiisii elde ettikten sonra
mali tablolarinda cari veya ertelenmis vergi karsihig1 hesaplamamustir.

Calsanlara saglanan faydalar

Kidem tazminati karsiligi

Yiirtirlitkteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve is kanununda belirtilen davramslar digindaki
sebeplerle istihdamu sona eren galisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla yiikiimliidiir. S6z konusu 6deme tutarlari bilango
tarihi itibariyle gegerli olan kidem tazminat tavam esas almarak hesaplanir. Kidem tazminati karsiligi, tim ¢alisanlarmn
emeklilikleri dolayistyla ileride dogacak yiikiimliilikk tutarlar1 bugiinkii net degerine gére hesaplanarak ilisikteki finansal
tablolarda yansitilmigtir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri degerler, kasada tutulan nakit, bankalarda tutulan mevduatlar, vadeleri 3 ay veya daha kisa olan diger
likit yatirimlart icerir (dipnot 4). Nakit akig raporlamasinda kullamlan nakit ve nakit benzerleri, tahakkuk eden faiz geliri hari¢
3 aydan kisa vadeli nakit ve nakit benzerlerini icermektedir.

Nakit akis raporlamasi
Nakit akig tablosunda, doneme iliskin nakit akislart isletme, yatinm ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
smiflandirilarak raporlanir.

Ek Dipnot: Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii

30.09.2014 tarihi itibariyle “ Portfoy Sinirlamalarna Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen bilgiler: SPK’ nin
I1.14.1 “ Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet
bilgiler niteligindedir ve 28.05.2013 tarihi itibariyle SPK’ nin 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan I11-48-1 sayili
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iligkin Esaslar Tebligi” nin portfdy sinrlamalarina uyumunun kontroliine iliskin
hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmustir.

“ Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli ek dipnot ilisikteki finansal tablolardaki verilere gore hazirlannustir.
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2.10. Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki (TFRS) degisiklikler

30.09.2014 tarihi itibariyle sona eren déneme ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alman muhasebe politikalar: agagida
Ozetlenen 1 Ocak 2014 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmis standartlar ve UFRYK yorumlari diginda 6nceki yilda
kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmugtir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi tizerindeki
etkileri ilgili paragraflarda agiklannugtir.

2.10.1 1 Ocak 2014 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar asagidaki gibidir:
e TFRS 9 “ Finansal Araglar- Siniflandirma ve Agiklama”

2.10.2 Uluslararasti Muhasebe Standartlarni Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmus fakat KGK tarafindan
yaymlanmamus yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar asagidaki gibidir:
e UFRS 9 Finansal Araglar — Riskten Korunma Muhasebesi ve UFRS 9, UFRS 7 ve UMS 39°daki degisiklikler —
UFRS 9 (2013)
e  UMS 19 Tanimlanmus Fayda Planlari : Calisan Katkilari ( Degisiklik)
e UMS 16 ve UMS 38- Kabul edilebilir Amortisman ve Itfa Yéntemlerinin Agikliga Kavusturulmas: (UMS 16 ve
UMS 38’deki Degisiklikler)
e UFRS 15 Miisterilerle Yapilan So6zlesmelerden Dogan Hasilat
o  UFRS’deki iyilestirmeler 2010-2012
e  UFRS’deki iyilestirmeler 2011-2013

Yukarida listelenen yeni standartlar (madde 2.10.2), yorumlar ve mevcut UFRS standartlarmdaki degisiklikler UMSK
tarafindan yaymlanmus fakat cari raporlama donemi igin heniiz yiiriirliige girmemistir. Fakat bu yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler heniiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamustir/yaymlanmamustir ve bu sebeple TFRS’nin bir pargasini
olugturmazlar. Sirket, finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yiiriirliige
girdikten sonra yapacaktir.
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DiPNOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in yOnetimi raporlanabilir boliimleri proje bazinda takip etmekte ve kaynaklarin tahsisi ve kullammu ile ilgili

kararlarini da ayn1 bazda vermektedir.

30.09.2014 itibariyle raporlanabilir boliimlere gore gruplanmus bilgiler asagidaki gibidir;

Amortisman

Proje Satislarmm ve itfa Yatirnm
gelirleri maliyeti paylan  Briit kar harcamalari(*)
Esenyurt lojistik merkezi projesi 3.362.955 - (624.947)  2.738.008 37.080.198
Ankara magaza 227.529 -- (74.937) 152.592 4.371.351
Sapphire rezidans 18.372.535 (10.348.102) - 8.024.433 104.085.116
Sapphire AVM ve seyir terast 17.065.618 - (1.394.698) 15.670.920 122.042.376
Referans Bakirkdy hasilat pay: 5.186.179 - 5.186.179 -
Diger gelirler (**) 1.044.321 - (214.640) 829.681 13.975.517
Seferihisar arsast - - - - 6.180.004
Beylikdiizii Kavakli arsasi - - - - 5.213.061
Beylikdiizii Yakuplu arsasi - - - - 3.911.464
Zonguldak projesi - - - - 3.358.141
45.259.137  (10.348.102) (2.309.222) 32.601.813 300.217.228

30.09.2013 itibariyle raporlanabilir boliimlere gore gruplanmus bilgiler asagidaki gibidir;

Amortisman

Proje Satislarin ve itfa Yatirim
gelirleri maliyeti paylar Briit kar harcamalari(*)
Esenyurt lojistik merkezi projesi 4.142.373 - (624.947) 3.517.426 37.913.461
Ankara magaza 226.788 - (74.937) 151.851 4.471.268
Sapphire rezidans 32.005.949 (15.527.798) 16.478.151 101.029.121
Sapphire AVM ve seyir terasi 15.279.330 - (1.367.027) 13.912.303 121.520.949
Seferihisar arsast - - - - 6.180.004
Beylikdiizii Kavakli arsast - - - - 3.912.389
Beylikdiizii Yakuplu arsasi - - - - 3.911.464
Zonguldak projesi - - - - 3.145.941
51.654.440  (15.527.798)  (2.066.911)  34.059.731 282.084.597

(*) “Yatinm harcamalarr” finansal tablolarda “Stoklar ve Yatrim Amagh Gayrimenkuller”e smiflanan rezidans, konut ve
ahigveriy merkezi ingaat1 i¢in yapilan toplam harcamalart ve proje gelistirilmek igin alinan arsalarin 30 Eylil itibariyle
satilmayan kisimlarini icermektedir. Yatiim amagli gayrimenkullerin yatiim harcamalart birikmis amortisman ve varsa
birikmis deger diistikliikleri diistildiikten sonraki tutar lizerinden gosterilir.

(**)Sirket satis ve geri kiralama sozlesmesi ile 31.07.2013 tarihide 4 adet Sapphire rezidansi 6nce finansal kiralama sirketine
satmis ve ardindan geri kiralamustir. Satig gelirlerinin defter degerinin {izerindeki kismu olan gelir ertelenmis ve finansal
kiralama stiresi olan 5 y1l boyunca itfa edilecektir. 30.09.2014 itibariyle 1.044.321 TL lik tutar itfa olmus ve hasilat hesabinda
diger gelirler olarak kaydedilmistir. Bu rezidanslara iliskin 50 y1l {izerinden hesaplanan 214.640 TL tutarindaki amortisman

gideri de satislarin maliyeti hesabia kaydedilmistir.



19
KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30.09.2014 TARIHiI TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 4 - FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU ITIBARI ILE ETKILEYEN ONEMLiI OLAY VE

ISLEMLER

30 Eyliil 2014 itibariyle, Sirket toplam Istanbul Sapphire projesi konut satislarmdan 18.372.535 TL dokuz aylik satis geliri

elde etmis ve bu satislara iliskin 10.348.102 TL maliyet tutarim da gelir tablosuna yansitmustir.

DIiPNOT 5 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30.09.2014 31.12.2013
Nakit 2.879 19.640
Bankalar
- Vadesiz mevduat 2.957.432 52.894.477
2.960.311 52.914.117
DIPNOT 6 —iLiSKiLi OLMAYAN TARAFLARDAN TiCARi ALACAKLAR
Sirket’in tamamlanan konutlarmmn satisindan kaynaklanan ticari alacaklarindan olugsmaktadir.
DIPNOT7 -STOKLAR
30 Eyliil 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle stoklar asagidaki gibidir:
Tamamlanan konutlar 104.085.116 99.215.484
Uzerinde proje gelistirilecek arsalar 9.043.525 7.823.853
113.128.641 107.039.337
Proje bazinda stoklar
Sapphire rezidanslari 104.085.116 99.215.484
Beylikdiizii Kavakli arsa (*) 5.132.061 3.912.389
Beylikdiizii Yakuplu arsa 3.911.464 3.911.464
113.128.641 107.039.337

(*) Istanbul 11, Beylikdiizii Tlgesi, Kavakli Mahallesi, Ada Ciftligi Mevkii 184 Ada 1 parsel {izerinde kayitl olan 4.278,40 m
arsamn 19/200 hissesi kdv dahil 731.165 USD karsilig1 1.517.093 TL bedelle 16.05.2014 tarihinde satin alinmis ve tapu

devir islemleri tamamlanmugtir.

30.09.2014 tarihi itibariyle stoklar i¢in toplam sigorta bedeli 124.600.000 TL’dir (31.12.2013:124.600.000 TL).
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DIPNOT8 - DIGER DONEN VE DURAN VARLIKLAR

30.09.2014 31.12.2013

Diger donen varhiklar
Migkili taraflara verilen ticari avanslar(*) 63.633.727 46.106.907
Devreden KDV 13.580.298 14.644.137
Verilen depozito ve teminatlar 301.682 228.176
Pesin 6denen stopaj giderleri 105.762 43.054
Diger - 1.486
77.621.469 61.023.760

Diger duran varhklar
Tiskili taraflara verilen ticari avanslar(*) 71.993.268 54.097.356
Finansal kiralama yontemi ile geri kiralanan bagimsiz ticari boliimler (**) 14.309.403  14.309.403
Finansal kiralama yontemi ile geri kiralanan bagimsiz ticari boliimlerin amortisman (-) (333.886) (119.245)

85.968.785  68.287.514

(*) 63.633.727 TL ve 36.190.938 TL Sirket'in Bakirkdy referans projesi kapsaminda imzaladig: “Is gelistirme ve Kar
Paylasimu Stratejik Is Ortakligi” s6zlesmesi ile projenin finansmani igin Grup sirketi olan Biskon Yap1 A.S.” ye verdigi avans
tutaridar.

19.845.000 TL Sirket’'in 29.05.2014 tarihli "Arsa Karsihg1 Hasilat Paylasim Isi Sozlesmesi" ile gelistirilen “Referans
Giinesli” projesi kapsaminda arsa sahibi Nahit Kiler’e avans 6demesi yapilmistir

1.723.264 TL Zonguldak AVM ve Konut Insaat: Yapim Sozlesmesi ile miiteahhit sirket Beyaz Cinar Yap: Insaat Emlak
Yonetim Hiz. Ltd. Sti.’ne avans 6demesi yapilmustir.

14.234.065 TL fller Bankas1 A.Sin diizenledigi Istanbul 1li, Kartal flgesi 13.170 m2 biiyiikliigiindeki parselin "Arsa Satis1
Karsihg Gelir Paylasimu Thalesi" ile ilgili olarak Kiler GYO A.S. - Biskon Yap1 A.S. Ortak Girisimi ile iller Bankasi A.S.
arasmnda "Arsa Satist Karsihg1 Gelir Paylagin Isi" sozlesmesi kapsaminda 6denen avans tutaridir.

(**) Sirket’in satis ve geri kiralama islemi ile geri kiralanan bagimsiz boliimler diger duran varliklar hesabinda
siniflandirilmistir ve faydahi 6mrii {izerinden amortismana tabi tutulmustur.30 Eyliill 2014 tarihi itibariyle 214.640 TL
amortisman ayrilmistir.
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DIPNOTY9 - PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELiRLER

30.09.2014 31.12.2013
Pesin 6denmis giderler
Tedarikgilere ve arsa sahiplerine verilen avanslar 1.059.921 995.957
Pesin ddenen sigorta giderleri 779.759 58.393
Is avanslari 28.500 38.250
1.868.180 1.092.600
Kisa vadeli ertelenmis gelirler
Alman avanslar(*) 2.967.002 -
Satig ve geri kiralama iglemlerinden ertelenmis gelirler (**) 1.372.268 1.575.088
4.339.270 1.575.088
Uzun vadeli ertelenmis gelirler
Satig ve geri kiralama iglemlerinden ertelenmis gelirler (**) 3.888.093 4.830.311

(*) Rezidans ve konut projelerine iliskin alman avanslar, pesin olarak tahsil edilmis tutarlar ve belirlenen vadeler ¢ercevesinde
senede baglanmus rezidans ve konut bedellerinin bilango tarihi itibariyle tahsil edilmis tutarlarindan olugsmaktadr.

(**)Sirket sat ve geri kiralama sozlesmesi ile 31.07.2013 tarihinde 4 adet Sapphire rezidansi 6nce finansal kiralama sirketine
satmis ve ardindan geri kiralamustir. Satig gelirlerinin defter degerinin {izerindeki kismu olan gelir ertelenmis ve finansal

kiralama siiresi olan 5 y1l boyunca itfa edilecektir. 30.09.2014 itibariyle 1.044.321 TL’lik tutar itfa olmus ve hasilat hesabinda
diger gelirler olarak kaydedilmistir.

DIPNOT 10 — FINANSAL BORCLAR

30 Eyliil 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle finansal borglarin detay1 asagida verilmistir:

30.09.2014 31.12.2013
Kisa vadeli bor¢lanmalar
Banka krediler
-TL 1.114.462 10.152.257
- ABD$ 38.907.571 103.777.787
40.022.033 113.930.044
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kistmlari
Banka kredileri
-TL 20.532.651 -
- ABD$ 70.179.986 30.894.488
Finansal kiralama borglart
- ABD$ 3.738.628 3.626.863

94.451.265 34.521.351
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30.09.2014 31.12.2013

Uzun vadeli bor¢lanmalar
Banka kredileri
-TL 11.364.613 -
- ABD$ 126.068.959 135.173.787
Finansal kiralama borglari
- ABD$ 9.283.892 10.997.764

146.717.464 146.171.551
Banka kredilerinin agirlikli ortalama etkin faiz oranlari asagidaki gibidir;
Para birimi
TL banka kredileri %13,78 %8,13
ABDS$ banka kredileri %6,30 %4,96
Finansal borglarin vadesel dokiimii agagidaki gibidir:
0-12 ay 134.473.298 148.451.395
12yl 73.404.360 52.492.218
2-3yil 13.532.478 35.586.806
34yl 35.378.059 30.825.626
4-5y1l 24.402.567 27.266.901

281.190.762 294.622.946
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DIPNOT 11 — OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Sirket’in 30.09.2014 ve 2013 tarihleri itibariyle 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarm detay1 asagidaki gibidir;

Sermayedeki pay oram
Kurulus ve Oy kullanim
Miisterek yonetime tabi tesebbiis Faaliyet yeri 30.09.2014 31.12.2013 giicii Ana faaliyeti
Seker Gayrimenkul Yatirim ve ; Konut ve gayrimenkul
2 i Istanbul %50 %50 %50
Isletmecilik A.S. stanbu > > ’ projeleri gelistirmek,

yonetmek ve isletmek

Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin dénemler itibariyle finansal tablo 6zet bilgileri asagidaki gibidir;

01.01- 01.01-

30.09.2014 30.09.2013

Hasilat 12.291.475 11.771.174
Donem kar1 (1.508.232) (8.598.100)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimun karindan pay (754.116) (4.299.050)

30.09.2014 ve 2013 tarihleri itibariyle 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin hareket tablosu agagidaki gibidir;

01.01- 01.01-

30.09.2014 30.09.2013

Dénem bagi istirak maliyeti 70.918.232 75.150.000
Hisse alim bedeli - -
Cari dénem kar (zararindan) pay (754.116) (4.299.050)

Donem sonu 70.164.116 70.850.950
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DIPNOT 12 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirim amagli gayrimenkullerin hareketleri asagidaki gibidir;

Yatirim amach

gayrimenkuller Toplam
Maliyet Degeri
01.01.2014 itibariyle acilig bakiyesi 182.515.326 182.515.326
Taveler 2.733.623 2.733.623
185.248.948 185.248.948
Birikmis Amortismanlar
01.01.2014 itibariyle acilig bakiyesi (9.972.672) (9.972.672)
Donem gideri (2.094.581) (2.094.581)
(12.067.253) (12.067.253)
30.09.2014 itibariyle net defter degeri 173.181.695 173.181.695
Yatirnm amach
gayrimenkuller Toplam
Maliyet Degeri
01.01.2013 itibariyle acilis bakiyesi 182.515.519 182.515.519
Taveler - -
182.515.519 182.515.519
Birikmis Amortismanlar
01.01.2013 itibariyle acilis bakiyesi (7.216.983) (7.216.983)
Doénem gideri (2.066.913) (2.066.913)
(9.283.896) (9.283.896)
30.09.2013 itibariyle net defter degeri 173.231.623 173.231.623

2.094.581 TL tutarindaki yatirtm amagh gayrimenkullere ait amortisman gideri 30 Eyliil 2014 tarihinde satiglarin maliyeti
altinda giderlestirilmistir (30 Eyliil 2013: 2.066.913 TL). Yatirim amagh gayrimenkullerin ekonomik émrii 50 yildir.
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30.09.2014 31.12.2013
Proje bazinda yatirim amach gayrimenkuller
Sapphire AVM ve seyir terasi 122.042.376 121.065.275
Esenyurt lojistik merkezi binast 37.080.198 37.705.145
Ankara magaza 4.371.351 4.446.289
Referans Giinesli projesi 68.625 -
Proje gelistirilecek yatirnm amach arsalar
Seferihisar arsa 6.180.004 6.180.004
Zonguldak arsa 3.358.141 3.145.941
Beylikdiizii Kavakl arsa 81.000 -
173.181.695 172.542.654

Sirket’in  31.12.2013 tarthinde yatinm amagh gayrimenkullerinin gergege uygun degeri 502.448.000 TL’ dir
(2012:414.956.488 TL). Sirket’in yatirim amagh gayrimenkullerinin 31.12.2013 tarihi itibariyle ger¢ege uygun degeri,
Tiirkiye Sermaye Piyasasi Kurulu Lisansina sahip bagimsiz degerleme sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan belirlenmistir (2012: TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. ). Bu degerleme sirketi, SPK’ min belirledigi akredite
bagimsiz degerleme kurulusudur ve uygun nitelikte ve benzer bolgelerin degerlemesinde yeterli tecriibeye sahiptir. Sermaye
Piyasas1 Kurulu Uluslararas1 Degerleme Standartlarina uygun olarak yapilan degerleme, emsal karsilastrma ve indirgenmis
nakit akim ydntemlerine gore belirlenmistir.

30.09.2014 ve 31.12.2013 tarihleri itibariyle Sirket yatirim amagl gayrimenkuller iizerinde faiz veya kur farki gideri
aktiflestirmemistir.

30.09.2014 tarihi itibariyle yatirim amagh gayrimenkuller i¢in toplam sigorta bedeli 201.640.000 TL’dir.
(31.12.2013:201.640.000 TL).
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DiPNOT 13 — MADDIi VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maddi duran Maddi olmayan
varhklar duran varhklar
Maliyet degeri

01.01.2014 itibariyle acilig bakiyesi 1.324.572 76.029
Alimlar 165.425 15.862
Cikiglar (140.317) -
30.09.2014 itibariyle kapamis bakiyesi 1.349.680 91.891

Birikmis amortisman
01.01.2014 itibariyle acihis bakiyesi (1.004.649) (71.334)
Donem gideri (79.291) (3.662)
Cikiglar 140.317 --
(943.623) (74.996)
30.09.2014 itibariyle net defter degeri 406.057 16.895
Maddi duran Maddi olmayan
varhklar duran varhklar

Maliyet degeri

01.01.2013 itibariyle acilis bakiyesi 1.294.775 76.029
Alimlar 53.594 -
Cikislar - -
30.09.2013 itibariyle kapams bakiyesi 1.348.369 76.029

Birikmis amortisman
01.01.2013 itibariyle agilis bakiyesi (923.447) (66.994)
Donem gideri (78.311) (3.255)
30.09.2013 itibariyle kapamis bakiyesi (1.001.758) (70.249)
30.09.2013 itibariyle net defter degeri 346.611 5.780

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin amortisman gideri 79.291 TL 3.662 TL (30 Eyliil 2013: 78.311 ve 3.255TL)

genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.
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DIPNOT 14 — KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

14.a Diger uzun vadeli karsihklar

30.09.2014 31.12.2013
Uzun vadeli karsihklar
Dava karsiligi (*) 3.536.830 3.536.830
Dava karsiliklarinin hesap donemleri igindeki hareketleri asagidaki gibidir;
01.01.- 01.01.-
30.09.2014 30.09.2013
Acilis bakiyesi, 01.01 3.536.830 3.000.000
Taveler - -
Kapams bakiyesi, 30.09 3.536.830 3.000.000
(*) Sirket, aleyhine agilan davalarin 3.536.830 TL’sine karsihik aymrmustir.
14.b Teminat, rehin ve ipotekler
Sirketin Teminat/Rehin/Ipotek (TRI) pozisyonu asagidadir:
30.09.2014 31.12.2013
Doviz Tutarn  TL Karsihgn  Déviz Tutar1 TL Karsihig
A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis 564.994.359 471.200.284
-TL 200.085.496  200.085.496  129.445.496 129.445.496
-ABD$ 160.125.000 364.908.863  160.125.000 341.754.788

B. Tam konsolidasyon kapsaminda dahil edilen

ortakliklar lehine vermis oldugu TRi’lerin toplam tutari -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiriitiilmesi amactyla

diger 3. kisilerin borcunu temin amactyla vermis

oldugu TRI’lerin toplam tutart -
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutari -
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam

tutari --
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup

sirketleri lehine vermis oldugu TRi’lerin toplam tutar1 -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine

vermis oldugu TRI’lerin toplam tutart -

Toplam 564.994.359

471.200.284

Sirket’in vermis oldugu diger TRi’lerin Sirket’in 6zkaynaklarma orani 30.09.2014 tarihi itibariyle %0’dir (31.12.2013: %0).
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14.c Proje bilgileri
Tamamlanan projeler

Istanbul Sapphire:

Sirket Istanbul Sapphire projesini 28 Ocak 2011 tarihinde tamamlamis ve rezidans teslimlerine baglamustir. 31 Aralik 2011
tarihi itibariyle toprak sahibi ile imzalanan Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsilig1 insaat Sozlesmesi
cergevesinde ingaa edilen konutun %30’unu toprak sahibine teslim etmis ve ilgili boliimlere diisen %70’lik arsa payin
almustir. Bu islemle ilgili Sirket 69.411.389 TL satis geliri elde etmis ve bu satisa iliskin 58.484.624 TL maliyet tutarimi
kapsamli gelir tablosuna yansitmustir.

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle, toprak sahibi ile imzalanan Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsilig
Insaat Sozlesmesi ¢ergevesinde insa edilen Sapphire AVM’nin %30 unun toprak sahibine teslimi ve ilgili boliimlere diisen
arsa paymin devri isletme s6zlesmesi geregi tamamlanmanus olmakla birlikte, Sapphire AVM nin ingaasinin tamamlanmisg
ve faaliyete gegmis olmasi nedeniyle 35.395.281 TL tutarinda maliyet ve aynmi tutardaki satis geliri finansal tablolara
yansitilmistir.

Kiler Holding A.S. 8 Subat 2011 tarihinde Sirket lehine Istanbul Sapphire Binasi’ndaki Seyir Terasi’nin ileride elde edilmesi

beklenen gelirlerine iliskin 8.400.000 ABD Dolari tutarinda garanti taahhiitnamesinde bulunmus ve bu taahhiithame
degerleme raporlarinda Seyir Terasi’min gercege uygun degeri bulunurken dayanak teskil etmistir. Bu taahhiitnamenin bazi
maddeleri ise daha sonra 18 Mart 2011 tarihinde imzalanan tadilname ile tadil edilmistir. Bu taahhiithamenin onaylanmasina
dair Kiler Holding A.S. Yonetim Kurulu tarafindan 18 Mart 2011 tarihinde karar alimmustir. Bu taahhiitnameye gore, seyir
terasindan miicbir sebepler hari¢ olmak {izere, taahhiitname siiresi icerisinde herhangi bir yilda s6z konusu beklenen gelirin
elde edilememesi durumunda Kiler Holding A.S. beklenen gelir ile ilgili y1l igin Sirket payma diigen gelir arasindaki tutart
Sirket’e ddeyecektir.

Taahhiitnamenin siiresi seyir terasmin agilig tarihinden itibaren bes yildir. 30 Eyliil 2014 itibari ile gergeklesen gelir pay
bedeli beklenen degerin altinda kaldigindan taahhiit edilen bedel ile arasindaki fark i¢in 8.279.459 TL (2013: 7.452.065) gelir
tahakkuku yapilmustir.

Beylikdiizii Cinarevler

Toplu konut-site tarz1 yapilarm yogun oldugu ve ayni1 zamanda sanayi amagh yapilarin yer aldigi bir bolgede yer almaktadir.
Atatiirk havalimanina 14 km., Beylikdiizii merkeze 3 km. mesafededir. 5 bloktan olugmaktadir. Subat 2008’de insaatina
baglanmus olup, Agustos 2009°da tamamlanmustir. Sirket payma diisen 136 bagimsiz boliimiin tamamu satilmugtir.

Esenyurt Lojistik Merkezi

Ambarli limam ve gehir merkezine yakin bir konumda olup, depolama, sanayi ve ticaretin gelistigi bolgede konumlanmustir.
D-100 karayoluna 800 m., Ambarli limanina 5,2 km. ve Atatiirk havalimanina 10 km. mesafede yer almaktadir. Lojistik
merkez ve ofis binasi ve 19 adet bagimsiz boliimden olusmaktadir. Idari bina Zemin+6 kattan olusmaktadir. Lojistik bina ise
Zemin+2 kattan olusmaktadir. Lojistik binanin 2008 yilindan bu yana diizenli kira geliri olup, doluluk oran1 %68,40’d1r. Ofis
binasinin tamamu ve Lojistik binanin 1 kat1 2009 yilinda satilnustir.

Ankara Diskap1 Magaza
Ankara Altindag Genglik Kiiltiir Merkezi igerisinde yer almaktadir. Kiler GYO'ya ait 7 bagimsiz boliim bulunmaktadir.
Hipermarket olarak kullanilmaktadir. 2008 yilindan bu yana diizenli kira geliri olup, doluluk oran1 %100°djir.
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Planlanan Projeler

Beylikdiizii E5:
E-5 kenarinda, metro ve metrobiis giizergahinda yer alan projede konut ve ticari {initeler yer alacaktir. Arsaya ait plan tadilat
¢aligmalar1 devam etmekte olup, projenin yapimina 2015 yilinda baslanmasi planlanmaktadir.

Beylikdiizii Yakuplu Konut Projesi

Proje, Beylikdiizii'nde yer almaktadir. D-100 Karayoluna, Tem baglant: yoluna ve Ambarh Limanina yakin bir bolgede
konumlanmistir. Yaklasik 1.300 konuttan ve 17 bloktan olusan projede zemin katta ticari tiniteler yer almaktadir. Arsaya ait
plan tadilat ¢aligmalar1 devam etmekte olup, projeye heniiz baglanmamustir.

[zmir Seferihisar Turistik Tesisi:

Arsa vasifli gayrimenkul, izmir ili, Seferihisar ilgesi, Payamli kdyiinde yer almakta olup tamamu Sirket’e aittir. Proje 36.000
m? insaat alanma sahip 400 odal turistik tesis seklinde planlanmustir. Projenin yatimm ve gelistirme calismalari devam
etmektedir.2014 y1li sonunda proje ¢alismalarimn baglamasi planlanmustir.

Referans Basaksehir Projesi:

Kiler Ahgveris Hizmetleri A.S.’ye ait arsa tizerinde gelistirilecek olan proje, konut ve ticari tinitelerden olusacaktir. Sosyal
tesis ve kapali otoparki olan Referans Basaksehir Projesi, Basaksehir’in merkezinde konumlanacaktir. Kat bahgeli 16 katli bir
bloktan olusan projenin zemin katinda Kiler market ve ticari tiniteler yer alacaktir. Konut-ticari alan konseptine sahip proje
icin Kiler GYO ile Kiler Alisveris Hizmetleri A.S. arasinda 24.05.2012 tarihindeKat Karsihig1 insaat Yapim ve Gayrimenkul
Satis Vaadi Sozlesmesi imzalanmustir. Referans Basaksehir Projesi sozlesme sartlari cergevesinde Kiler Aligverig Hizmetleri
A.S. ile Kiler GYO arasinda paylagilacaktir. Arsaya ait imar plani calismalar1 devam etmektedir.

Devam eden projeler
Bakirkdy Referans Projesi:

Sirket’in, Kiler Holding A.S." nin % 74 oraniyla bagh ortaklig1 olan Biskon Yapt A.S. ile Halk Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
Anonim Sirketi arasinda 20 Subat 2012 tarihinde Istanbul Ili Bakirkdy Ilcesi, Osmaniye Mahallesi 1224 Ada 2 Parselde
bulunan 10.371,71 m? ve 1225 Ada 1 Parselde bulunan 2.732,26 m? olmak {izere toplam 13.073,97 m? alanh tasinmazlar
tizerinde inga edilecek meri imar planina gére 26.147,94 m? lik proje ile ilgili olarak arsa satis karsihigi 179.207.921 TL+KDV
toplam gelir dngoriilen "Arsa Satist Karsilig1 Gelir Paylasimi Sozlesmesi" akdedilmistir.

Sirket’in 4 Mayis 2012 tarihinde Biskon Yapt A.$’nin Halk GYO ile yaptig1 sozlesmeden elde edecegi % 49,50 gelir
payindan tiim maliyet unsurlan diisiildiikten sonra kalan net karin % 901 karsiliginda, s6z konusu gayrimenkul projesinin
insaat isleri harig, finansman, konsept ve dizayn, satis ve pazarlama faaliyetlerinin yiiriitiilecegi "Is Gelistirme ve Kar
Paylasinu Stratejik Is Ortakhig1" sozlesmesi imzalanmustir.

07.11.2012 tarihi itibariyle Tiirkiye Sermaye Piyasast Kurulu Lisansina sahip bir bagimsiz degerleme sirketi tarafindan
hazirlanan degerleme raporunda s6z konusu hakkin bagl oldugu parsellerin pesin deger esasma gore toplam degeri
129.113.227 TL olarak belirlenmistir. indirgenmis nakit akin analizi yontemi ile Biskon Yap1 A.$’nin Halk GYO ile yaptig1
sozlesmeden elde edecegi % 49,50 gelir payindan tim maliyet unsurlan diisiildiikten sonra kalan net karin % 90"
hesaplanarak Sirket’e ait gayrimenkule bagl hakkin degeri 37.564.015 TL olarak belirlenmistir.

30.09.2014 tarihi itibariyle, Sirket Biskon Yap1’ya 89.402.923 TL tutarinda avans vermis ve Biskon Yap: A.S.’den 2.876.000
TL tutarinda teminat ¢eki almugtir. Ayrica sozlesmenin teminati kapsaminda 26.08.2013 tarihinde Kiler Holding A.S.'den
37.564.015TL'ye kadar garanti taahhiitnamesi alinmigtir.Kiler Holding A.S. "Garanti Taahhiitnamesi" kapsaminda, proje
tamamlandiginda Kiler GYO kar payinin (Projenin Halk GYO hasilat pay1 ve tiim maliyet unsurlar diigiildiikten sonra kalan
net karnin%90'lik kism), Biskon tarafindan Kiler GYO'ya 6denmesi hususunu garanti etmistir.
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Zonguldak AhsverisMerkezi
69 adet magaza, 4 anchor, 8§ sinema salonu, 1 teknomarket, 1 siipermarket, 13 kafeterya& restoran ile kapali cocuk eglence
merkezinin bulundugu projenin 2013 yilinda ingaasina baglanmustir ve 2015 yilinda tamamlanmasi planlanmaktadir.

Referans Giinesli Projesi

“Arsa Karsilig1 Hasilat Paylasim Isi Sozlesmesi” ile gelistirilen proje alam Istanbul Bagcilar ilgesi 2339 Ada 13 Parselde yer
almaktadir. 9.234 m? arsa {izerinde ticaret katlari ve 2 konut blogu halinde planlanmig olup ruhsat asamasindadir, Kasim 2014
tarihinde satisa sunulmasi planlanan projenin 2016 yilinda tamamlanmasi hedeflenmistir. 26.03.2014 tarihinde proje igin
ruhsat izin siireci basglatilmis olup, proje insaat alan1 48.361 m?, briit konut satilabilir alam 24.167m?, Ticari satilabilir alani
ise 6.605 m? olup, toplam 161 adet Konut ve 32 adet ticari {initeden olusan projede kapali otopark, yiizme havuzu, ¢ocuk
oyun alany, fitness, sauna, kres ve konutlara 6zel konsept yesil alan gibi sosyal tesis alanlar1 da yer alacaktir.

iller Bankas1 Arsasi Kartal Projesi

Iller bankasinin Istanbul-Kartal ilgesi 2505 ada70 parselde bulunan 13.170 m2 biiyiikliigiindeki arsanin gelir paylagm ile
ihale edilmis olan projedir. Proje gelistirme galismalari devam etmekte olup, fizibilite ve 6n proje ¢alismalarinda yaklasik
56.349m2 konut satilir alana karsilik 382 konut ve 806 m2 ticari satilir alana karsilik 6 adet ticari {inite gelistirilecegi ve
toplam ingaat alammninyaklasik 80.000m2 olacag dngoriilmektedir.

Beylikdiizii Kavakh Arsasi Projesi

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. lizerine kayith 344 ada 1 parsel 736,39 m2 arsa, Batibeyler Yapi Sanayi Tic. Ltd.
Sti. firmasma %40 hisse ile kat karsihg: olarak verilmis olup, proje ile ilgili imar plam diizenleme c¢aligmalarina devam
edilmektedir.
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DiPNOT 15 — CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDAKI BORCLAR VE KARSILIKLAR

15.a Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda bor¢lar

30.09.2014 31.12.2013
Personele borglar 92.655 73.519
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 30.270 26.003
122.925 99.522

15.b Cahsanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsihklar
Kidem tazminati karsihig 64.303 50.891

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatma hak kazanacak sekilde is sdzlesmesi sona
erenlere, hak kazandiklar yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliiliigii vardir. Ayrica, halen yiiriirliikte bulunan 506
sayilt Sosyal Sigortalar Kanununun 06.03.1981 tarih, 2422 sayili ve 25.08.1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60’1nct
maddesi hitkmii geregince kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme
yiikiimliiliigii bulunmaktadir.

Kidem tazminati 6demeleri, her hizmet yili icin 30 giinliik briit maas iizerinden hesaplanmaktadir. ilgili bilanco tarihi
itibariyle ddenecek kidem tazminati, 30.09.2014 tarihi itibariyle 3.438,22 TL/yil tavamna tabidir (31.12.2013: 3.254,44
TL/y1l).

Kidem tazminati ylikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati ylikiimliliigii, Sirket’in ¢alisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yiikiimliiliigiin bugiinkii
degerinin tahminine gére hesaplanir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), sirketin yiikiimliiliiklerini tanimlanmg
fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullamlarak gelistirilmesini 6ng6riir. Buna uygun olarak, toplam
yuikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliigiin enflasyona paralel olarak artmasidir. Dolayisiyla, uygulanan
iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel oram ifade eder. 30.09.2014 tarihi
itibariyle, ekli finansal tablolarda karsiliklar, ¢alisanlarin emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yiikiimliiligiiniin
bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. 30.09.2014 tarihi itibariyle karsihklar yilhk %7,40 enflasyon oram ve %10
iskonto orani varsayimina gore, %62,42 (31.12.2013: %2,42) reel iskonto orani ile hesaplanmustir.
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DIiPNOT 16 — OZKAYNAKLAR
16.a Odenmis sermaye

Sirketin 30.09.2014 ve 31.12.2013 tarihleri itibariyle sermaye yapisi asagidaki gibidir;

% Pay tutari

Ortaklar 30.09.2014 31.12.2013 30.09.2014 31.12.2013
Kiler Holding A.S. %65,2 %65,2 80.794.844 80.794.844
Nahit Kiler %0,1 %0,1 141.721 141.714
Umit Kiler %0,1 %0,1 141.714 141.714
Vahit Kiler %0,1 %0,1 141.714 141.714
Namik Bahri Ugras %0,0 90,0 - 7
Cihat Bilge Denge %0,0 %0,0 7 7
Halka Agik Kisim %34,5 %34,5 42.780.000 42.780.000

100 100 124.000.000 124.000.000

Tedaviildeki hisseler A Grubu, ve B Grubu olmak {izere her biri 1 TL nominal degerli paylara boliinmiistiir.

A Grubu paylar nama yazili ve B Grubu paylar hamiline yazilidir. Yonetim kurulu tiyelerinin 2/3’i A Grubu pay sahiplerinin
gosterdigi adaylar arasindan olmak tizere, genel kurul tarafindan segilir.

Sirket Sermaye Piyasast Kanunu hiikiimlerine gére 1.400.000.000 TL kayith sermaye tavanina sahip olup, sermayesi her biri
1 TL itibari degerde 1.400.000.000 adet paya boliinmiistiir.
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16.b Paylara iligkin primler / iskontolar

30.09.2014 31.12.2013

Hisse senedi ihrag primleri (*) 86.174.476 86.174.476
Sermaye yedekleri (**) 40.336.735 40.336.735
126.511.211 126.511.211

(*)Sirket’e 20.04.2011 tarihinde halka arz kapsanunda nakit girisi olmustur ve 86.174.476 TL tutarinda Hisse Senedi ihrag
Primi olusmustur.

(**)Kiler AVH 25.12.2007 tarihinde 25.000.000 TL’lik sermaye artisini (i) 442.235 TL nakit 6deme ve (ii) ingaat halinde
olan 24.557.765 TL defter degerindeki Esenyurt Lojistik Merkezi Projesi’ni (“Proje”) ayni sermaye olarak Sirket’e
devrederek yapmustir. Toplam sermaye artisi, Kiler AVH ve diger sermayedarlar arasinda sirasiyla 5.429.885 TL ve
19.127.880 TL olarak béliiniip dagitilmstir. UFRS 2 “Hisse Bazli Odemeler” standardina gore maddi duran varhiklarin ayni
sermaye artisginda kullanilmasi durumunda 6zkaynakta meydana gelen artig1 ayni sermayeye konu olan varligin gercege
uygun degeri alinarak oSlgiiliir. 21 Kasim 2007 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu’na kayith ve bagimsiz Gayrimenkul
Degerleme Sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin raporuna gore Proje’nin gergege uygun degeri 64.894.500
TL (55.000.000 ABD Dolarr) olarak belirlenmistir. 40.336.735 TL tutar (gercege uygun deger olan 64.894.500 TL ile yasal
defterlere nominal sermaye olarak konulan 24.557.765 TL arasindaki fark) sermaye yedekleri olarak kaydedilmistir.

16.c Aktiieryal kayip / kazanclar
Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda aktiieryal kayiplar (30.905) (42.189)

16.d Yeniden degerleme ve simflandirma kazanc / kayiplari

Finansal yatirim deger azaliglari (106.681) (162.241)

16.e Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

Yasal yedekler 9.055.513 8.958.895

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak {izere ikiye ayrilir. Tiirk Ticaret
Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine ulagilincaya kadar, kanuni net karmn
%5°1 olarak ayrilr. Ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karm %10’udur. Tiirk Ticaret
Kanunu'na gore, yasal yedekler ddenmis sermayenin %50’°sini ge¢cmedigi slirece sadece zararlari netlestirmek igin
kullanilabilir, bunun diginda herhangi bir sekilde kullanilmas1 miimkiin degildir.
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16.f Gecmis yillar karlar1 / zararlan

30.09.2014 31.12.2013
Olaganiistii yedekler 28.245.038 28.245.038
Gecmis yillar karlar / (zararlart) 8.450.251 19.612.058
36.695.289 47.857.096

DIiPNOT 17 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

21 Haziran 2006 tarihinde resmi gazetede yayimlanarak 2006 yili kazanglarina da uygulanmak iizere yiiriirliige giren 5520
Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun (Yeni Kurumlar Vergisi Kanunu) 5. maddesi ile Gayrimenkul Yatirim Ortakliklart
kurumlar vergisinden muaf tutulmustur. Ancak ayni kanunun 15. maddesi geregi Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarimin
kurumlar vergisinden muaf tutulan bu kazanglari iizerinden %15 kurum stopaji yiikiimliiliigii dogmaktadir. Ote yandan, s6z
konusu kesinti oranmi kanunda belirtilen hadler gercevesinde belirleme konusunda Bakanlar Kuruluna yetki verilmis
bulunmaktadir. Ayni kanunun gegici birinci maddesinin (4) numarali fikrasinda ise,“Bu kanunla tanman yetkiler ¢cergevesinde
Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 sayili Kanun kapsaminda
vergi oranlarna ve diger hususlara iligkin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan diizenlemeler, bu kanunda
belirlenen yasal sinirlar1 agmamak tizere gegerliligini korur.” hitkmii yer almaktadir. Bakanlar Kurulunca kesinti oranlari
belirlenmedigi igin ekli finansal tablolarda cari donem vergi karsiligi ve ertelenmis vergi karsiligi hesaplanmamustir.

DIiPNOT 18 — PAY BASINA KAZANC VE KAYIP

01.01.- 01.07-- 01.01.- 01.07.-

30.09.2014  30.09.2014  30.09.2013  30.09.2013

Net dénem kart (zarar1) (3.982.411)  (10.609.529) 439.592 (15.162)
Cikarilmis hisselerin agirlikli ortalama adedi 124.000.000  124.000.000  124.000.000  124.000.000

Hisse bagina kazang (kayip) (0,032116)  (0,085561) 0,003545  (0,000122)
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DIiPNOT 19 - iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI

Kiler Holding A.S. Sirket’in ana sermayedari ve kontrol sahibidir. Sirket ile diger iligkili taraflar arasindaki islemlerin detaylari asagida agiklanmustir. Sirket’in hisselerine
sahip olan ya da hissedarlarinin kontrolii altinda olan biitiin sirketler ve {ist diizey yonetim personeli iligkili taraf olarak kabul edilmistir.

30.09.2014
Alacaklar Verilen Avanslar Borglar
Kisa Uzun Kisa Uzun Kisa Kisa
vadeli vadeli vadeli vadeli Vadeli vadeli
Ticari
iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari Ticari Ticari Ticari olmayan
Ortaklar
Kiler Holding A.S. (*) 38.257.322 - - - - -
Diger iliskili sirketler
KLR Ingaat Tic. Ltd. Sti. - - - - 50.488 -
Biskon Yap1 A.S. (*¥*) 20.466.348 - 63.633.727 36.190.939 - -
Kiler Ankara Magazacilik San. ve Tic. A.S. 30.383 - -- - - -
Kiler Aligveris Hizmetleri Gida San. ve Tic. A.S. 500.656 -- - -- -- --
Safir Cars1 Yonetim Hizmetleri A.S.(*¥*%*) 695.152 1.912.179 - -- -- --
Safir Residences, Avm ve Ana Gayrm. Yonetimi 75.554 - - -- - -
Nahit Kiler (****) -- - -- 19.845.000 - -
Beyazgmar Yapi insaat Emlak Yon Hizm.Ltd.Sti.(*****) -- -- -- 1.723.264 -- --
Kiler Gyo A.S.-Biskon Yap1 A.S. Ortak Girigimi(*****%*) -- -- -- 14.234.065 -- --
Kiler Lojistik Bina Esenyurt Site Ydnetimi - - - -- 10.423 -
60.025.415 1.912.179 63.633.727 71.993.268 60.911 -

(*) Kiler Holding A.S.’den olan ticari alacak, Kiler Holding A.S.’nin, 8 Subat 2011 tarihinde Sirket lehine Istanbul Sapphire Binasi’ndaki Seyir Terasi’nin ileride elde edilmesi beklenen gelirlerine
iliskin verdigi garanti taahhiitnamesine uygun olarak ve ilgili dénemde gerceklesen gelir payr bedeli beklenen degerin altinda kalmasi sebebiyle 30 Eyliil 2014 tarihi itibariyle taahhiit edilen
beklenen gelir ile gergeklesen arasindaki farktan hesaplanan tutardir.

(**) Biskon Yap1 A.S.’den olusan ticari alacak Istanbul Safir Projesi’nden 2 Aralik 2011 tarihinde yapilan daire satisina iliskin 8.998.024 ABD Dolar alacagindan olugmaktadir. 30 Eyliil 2014
tarihi itibariyle daire satigina iligkin 8.998.024 ABD Dolari alacak 6deme planma baglanmig ve Sirket’e yazili olarak taahhiit edilmistir. Biskon Yapi A.S.’den olusan verilen ticari avans tutart
Bakirkdy Referans Projesi kapsaminda Sirket’in Biskon Yapt A.S.’ye verdigi toplam 99.824.666 TL avansi igermektedir.

(***) Safir Carg1 Yonetim Hizmetleri A.S.’den olusan ticari alacak Sapphire AVM ve seyir terast igletiminden Kiler GYO payina diisen kira ve isletme gelirlerinden olugmaktadir.

(****¥)Sirket’in "Arsa Karsihg Hasilat Paylasim Isi S6zlesmesi" ile gelistirilen “Referans Giinesli” projesi kapsaminda arsa sahibi Nahit Kiler’e 6dedigi avans tutaridir.
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(****x) Zonguldak AVM ve Konut Insaati Yapim Sézlesmesi ile miiteahhit sirket Beyaz Cinar Yapi Insaat Emlak Yonetim Hiz. Ltd. Sti.’ne édenen avans igermektedir.
(******) {ller Bankas1 A.Sin diizenledigi Istanbul li, Kartal {lgesi 13.170 m2 biiyiikliigiindeki parselin "Arsa Satis1 Karsihg Gelir Paylasim Thalesi" ile ilgili olarak Kiler GYO A.S. - Biskon
Yap1 A.S. Ortak Girisimi ile Iller Bankas1 A.S. arasinda "Arsa Satis: Karsiligi Gelir Paylasim Isi" sézlesmesi kapsaminda 6denen avans tutaridir.

31.12.2013
Alacaklar Verilen Avanslar Borglar
Kisa Uzun Kisa Uzun Kisa Kisa
vadeli vadeli vadeli vadeli Vadeli Vadeli
Ticari

iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari Ticari Ticari Ticari olmayan
Ortaklar
Kiler Holding A.S. 24.825.180 - - - - -
Diger iliskili sirketler
KLR Insaat Tic. Ltd. Sti. - - - -- 12.255 --
Biskon Yap1 A.S. 15.607.869 4.862.846 46.106.907 54.097.356 - -
Kiler Ankara Magazacilik San. ve Tic. A.S. 29.989 -- - - - -
Kiler Aligveris Hizmetleri Gida San. ve Tic. A.S. 1.810.257 - - -- -- --
Safir Carst Yonetim Hizmetleri A.S. 1.880.497 5.193.956 -- - - -
Safir Residences, Avm ve Ana Gayrm.Y dnetimi 2.057.513 - - -- -- --

46.211.305 10.056.802 46.106.907 54.097.356 12.255 -
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30.09.2014 TARIHI TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

01.01.-30.09.2014

Genel
Hakedisler ve yonetim Pazarlama Vade farki Kira

iliskili taraflarla olan islemler alimlar giderleri giderleri gelirleri(****) Kira gelirleri giderleri Diger gelirler
Ortaklar
Kiler Holding A.S. - 290.798 - 1.916.115 - 57.600 (*)8.279.459
Diger iliskili sirketler
Kiler Aligveris Hizmetleri Gida San. ve Tic. A.S. - 12.675 - 30.203 2.620.355 - -
Biskon Yap1 A.S. (***)1.285.672 232,515 - 2.853.830 - - (**)5.186.179
Kiler Ankara Magazacilik San. ve Tic. A.S. - - - - 226.529 - -
Beyazgmar Yapi Insaat Emlak Yon.Hizm.Ltd.Sti. 212.199 - - -- - - -
KLR Insaat Tic. Ltd. Sti. - 50.464 - -- - - -
Safir Residences, Avm ve Ana Gayrm.Y 6netimi - 809.467 - -- - - -
Safir Carst Yonetim Hizmetleri A.S. - - - - 4.333.216 - -
Kiler Lojistik Bina Site Yonetimi - 100.303 - - - - -

1.497.871 1.496.222 - 4.800.148 7.181.100 57.600 13.465.638

(*) Kiler Holding A.S. 8 Subat 2011 tarihinde Sirket lehine Istanbul Sapphire Binasi’ndaki Seyir Terasi’'nin ileride elde edilmesi beklenen gelirlerine iliskin garanti
taahhtitnamesinde bulunmustur. 30 Eyliil 2014 itibari ile ger¢eklesen gelir pay1 bedeli beklenen degerin altinda kaldigindan taahhiit edilen bedel ile arasindaki fark i¢in gelir
tahakkuku yapilmustir.

(**) Biskon Yap1 A.$’nin Halk GYO ile yaptig1 sozlesmeden elde edecegi % 49,50 gelir paymndan tiim maliyet unsurlan diisiildiikten sonra kalan net karn % 901
karsiliginda, s6z konusu gayrimenkul projesinin insaat isleri harig, finansman, konsept ve dizayn, satis ve pazarlama faaliyetlerinin yiiriitiilecegi "Is Gelistirme ve Kar
Paylagim Stratejik I Ortakhi@1" sézlesmesi kapsaminda 30.09.2014 tarihi itibariyle kar payi tutaridir.

(***)istanbul li, Beylikdiizii ilgesi, Kavakli Mahallesi, Ada Ciftligi Mevkii 184 Ada 1 parsel iizerinde kayitl olan 4.278,40 m arsanin 19/200 hissesi KDV harig 1.285.672
TL bedelle 16.05.2014 tarihinde satmn alinmustir.

(****) Sirket alacaklar1 igin %10,25 orani {izerinden vade farki geliri elde etmektedir.
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30.09.2014 TARIHI TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

01.01.-30.09.2013

Genel
Hakedisler ve yonetim Pazarlama  Vade farki Kira
iliskili taraflarla olan islemler ahmlar giderleri giderleri gelirleri  Kira gelirleri giderleri Diger gelirler
Ortaklar
Kiler Holding A.S. -- 250.938 - 472.731 - 49.770 7.452.065
Diger iliskili sirketler
Kiler Aligveris Hizmetleri Gida San. ve Tic. A.S. - - - -- 2.500.118 - -
Biskon Yap1 A.S. - 12.350 182.923 - - - -
Kiler Ankara Magazacilik San. ve Tic. A.S. - - - - 226.788 - -
KLR Insaat Tic. Ltd. Sti. - - 15.026 - - - -
Safir Residences, Avm ve Ana Gayrm.Y 6netimi -- 626.884 - -- -- - -
Safir Carst Yonetim Hizmetleri A.S. -- 6.658 - - 3.982.800 - -
Kiler Lojistik Bina Site Yonetimi - 32.453 - - - - -
- 929.283 197.949 472.731 6.709.706 49.770 7.452.065
Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:
01.01.- 01.01.-
30.09.2014 30.09.2013

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 218.726 172.251
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30.09.2014 TARIHiI TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 20 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Finansal araclar

Finansal risk yonetimi amag ve politikalari

Sirket faaliyetlerinden dolay1, borg ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlar ile faiz oranlarindaki degisimlerin etkileri
dahil cesitli finansal riskleri yonetmeye odaklanmustir. Sirket risk yonetim programu ile piyasalardaki dalgalanmalarmn
getirecegi potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamustir.

Déviz kuru riski

Sirket, agirhkli olarak ABD$ ve EURO cinsinden borglu veya alacakli bulunan meblaglarin Tiirk Lirasi’na ¢evrilmesinden
dolay1 kur degisikliklerinden dogan déviz kur riskine maruz kalmaktadir. Finansal durum tablosu tarihleri itibariyle Sirket’in
yabanct para varliklar ve borglarin déviz tutart ve TL karsiliklart asagidaki gibidir:

30.09.2014 31.12.2013
Varliklar 23.257.502 83.030.672
Yiikiimliiliikler (251.997.891)  (285.608.271)

Net yabanci para pozisyonu (228.740.389) (202.577.599)
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30.09.2014 TARIHi TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

30.09.2014

ABD$

TL
karsihig

1. Ticari alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar(Kasa, Banka Hesaplar1 dahil)
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

4. Donen Varhklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam VarliKklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliliikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliiliikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

19. Finansal durum tablosu Dis1 D6viz Cinsinden Tiirev
Araglarin Net Varlik (Yiikiimliilikk ) Pozisyonu (19a-19b)
19a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu Dist Doviz
Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutart

19b. Pasif Karakterli Finansal durum tablosu Dis1 Doviz
Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutar

20. Net Yabanci Para Varhk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu
(9-18+19)

21. Parasal Kalemler Net yabanei Para Varhk /
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu ( TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-
10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz Hedge'i icin Kullanilan Finansal Araglarin
Toplam Gercege Uygun Degeri

23. Déviz Varliklarin Hedge Edilen Kisminin Tutar:
24. Déviz Yiikiimliiliiklerinin Hedge Edilen Kisminin
Tutan

9.052.469
1.117.982

32.500
10.202.951

10.202.951

21.377.671
1.675.745

23.053.416

87.525.324

87.525.324
110.578.740

(100.375.789)

(100.375.789)

71

71

1.568

1.568

20.629.672
2.553.766

74.064
23.257.502

23.257.502

48.717.574
3.818.855

52.536.430

199.461.461

199.461.461
251.997.891

(228.740.389)

(228.740.389)
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30.09.2014 TARIHi TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AiT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

TL
31.12.2013 ABD$ EURO karsiigi
1. Ticari alacaklar 11.833.908 - 25.257.110
2a. Parasal Finansal Varliklar(Kasa, Banka Hesaplar1 dahil) 24.773.267 599 52.875.343
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - - -
4. Donen Varliklar (1+2+3) 36.607.175 599 78.132.453
5. Ticari Alacaklar 2.295.000 - 4.898.219
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran Varhklar (5+6+7) 2.295.000 -- 4.898.219
9. Toplam Varhklar (4+8) 38.902.175 599 83.030.672
10. Ticari Borglar 528.000 -- 1.126.910
11. Finansal Yikiimliiliikler 64.798.359 - 138.299.138
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler 5.000 - 10.672
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) 65.331.359 - 139.436.720
14. Ticari Borglar -- -- -
15. Finansal Yiikiimliilikler 68.486.882 - 146.171.551
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - -
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) 68.486.882 - 146.171.551
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 133.818.241 - 285.608.271
19. Finansal durum tablosu Dis1 Déviz Cinsinden Tiirev Araglarin Net
Varlik (Yiikiimliiliik ) Pozisyonu (19a-19b) N N N
19a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu Dig1 Déviz Cinsinden
Tiirev Uriinlerin Tutart B B B
19b. Pasif Karakterli Finansal durum tablosu Dis1 Déviz Cinsinden
Tiirev Uriinlerin Tutart B B B
20. Net Yabanci Para Varhk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19) (94.916.066) 599  (202.577.599)
21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik)
Pozisyonu ( TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (94.916.066) 599  (202.577.599)

22. Doviz Hedge'i icin Kullanilan Finansal Araglarin Toplam
Gercege Uygun Degeri

23. Déviz Varliklarin Hedge Edilen Kisminin Tutar:

24. Déviz Yiikiimliiliiklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutari
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KiLER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30.09.2014 TARIHiI TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

30.09.2014 ve 31.12.2013 tarihleri itibariyle doviz kuru duyarlilik analizi tablolar1 agagida gosterilmistir.

Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabana
paranin paranin Yabanci Yabanci
deger deger paranin de@er paramn deger
30.09.2014 kazanmasi kaybetmesi  kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun % 10 degismesi halinde:
1- ABD Dolar net varlik/yiikiimliilaga (22.874.639) 22.874.639 (22.874.639) 22.874.639
2- ABD Dolar riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- ABD Dolan net etki (1+2) (22.874.639) 22.874.639 (22.874.639) 22.874.639
EURO kurunun % 10 degismesi halinde:
4- EURO net varlik/yiikiimliiligi 21 (21) 21 (21)
5- EURO riskinden korunan kisim (-) -- - - -
6- EURO net etki (4+5) 21 (21) 21 (21)
GBP kurunun % 10 degismesi halinde:
7- GBP net varlik/yiikiimliligii 579 (579) 579 (579)
8- GBP riskinden korunan kisim (-) -- - - -
9- GBP net etki (7+8) 579 (579) 579 (579)
Toplam(3+6+9) (22.874.039) 22.874.039 (22.874.039) 22.874.039
Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci
paranin paranin Yabanci Yabanci
deger deger paranin de@er parammn deger

31.12.2013 kazanmasi kaybetmesi  kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun % 10 degismesi halinde:
1- ABD Dolari net varlik/yiikiimlilagi (20.257.936)  20.257.936 (20.257.936) 20.257.936
2- ABD Dolar riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- ABD Dolan net etki (1+2) (20.257.936) 20.257.936 (20.257.936) 20.257.936
EURO kurunun % 10 degismesi halinde:
4- EURO net varlik/yiikiimliliga 176 (176) 176 (176)
5- EURO riskinden korunan kisim (-) - -- - -
6- EURO net etki (4+5) 176 (176) 176 (176)
Toplam(3+6) (20.257.760) 20.257.760 (20.257.760) 20.257.760
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30.09.2014 TARIHiI TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 21 - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Portfoy Smirlamalarma Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler, SPK” min 11.14.1 “Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya
Tliskin Esaslar Tebligi” uyarmca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve 28 Mays 2013 tarihi itibariyle SPK’ nn 28660
sayth Resmi Gazete’de yayimlanan I11-48-1 sayih “Gayrimenkul Yatiim Ortakliklarma fliskin Esaslar Tebligi” nin portfdy smirlamalarina
uyumunun kontroliine iligkin hiikkiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmustir.

Sirket’in konsolide olmayan verilerine gére hazirlanmus portfoy smirlamalarma iliskin oranlar agagida gosterilmistir.

Tebligdeki
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili 30.09.2014 31.12.2013
Diizenleme (Th) (o)
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(b) 3.112.372 53.010.617
B | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a) 435.912.848 393.976.412
C | istirakler Md.24/(b) 70.164.741 70.918.857
Tligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
Diger Varhklar 79.095.660 84.929.924
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 588.285.621 602.835.810
E | Finansal Borglar Md.31 268.168.242 279.998.319
F | Diger Finansal Yiikiimliiliikler Md.31 - -
G | Finansal Kiralama Borglar Md.31 13.022.520 14.624.627
H | lligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - --
I | Ozkaynaklar Md.31 292.142.016 296.057.583
Diger Kaynaklar 14.952.843 12.155.281
D | Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 588.285.621 602.835.810
Tebligdeki
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler Mlgili 30'(()_?'5)0 14 31'102.'55) 13
Diizenleme
Al Para ve Sermaye Piyasasi Araclarmimn 3 yilhik Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan
Kismi Md.24/(b) - --
A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL
Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesab1 Md.24/(b) 2.553.766 52.894.477
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d) - -
B1 Yabanci1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar Md.24/(d) - -
B2 | Atl Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 9.043.525 17.149.798
C1 | Yabanci istirakler Md.24/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 625 625
J | Gayrinakdi Krediler Md.31 10.935.496 295.496
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakhiga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin
Ipotek Bedelleri Md.22/(e) - --
L | Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Yatirimlarmin Toplami Md.22/(1) 152.061 96.500
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30.09.2014 TARIHiI TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AiT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Portfoy Sturlamalar: Teblideld Ngili | 35 14 51 | 37 190013 | ASgar/Azami
Diizenleme Oran

1 Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli

Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e) 0% %0 <%10
2 | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a),(b) 74% %65 > %51
3 | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler Md.24/(b) 12% %21 <%49
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali

Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Araglart Md.24/(d) 0% %0 <9%49
5 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 2% %3 < %20
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 0% %0 <%10
7 | Borglanma Sinir Md.31 100% %100 < %500
8 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL

Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesabi Md.24/(b) 0% %9 <%10
9 | Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarmin Toplanu Md.22/(I) 0% %0 <%10




